B. Festsetzung durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

SO
WA

Sondergebiet nach § 11 BauNVO
allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

0.4
0.8

max. zulassige Grundfldchenzahl, hier: 0,4

max. zulassige Geschossflachenzahl, hier: 0.8

max. zulassige Zah! der Vollgeschosse, hier 2

WH max nach Planeintrag

770 G.N.N.

hier: 770 Gber Normalnull

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

B\

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

offene Bauweise

abweichende Bauweise fir Garagenanlage
Baugrenze

Baulinie (f. Garagengebaude / Tiefgarage )

Einzelhaus

4, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[St]
]

StraBenbegrenzungslinie
fur 6ffentliche Verkehrsflachen

-
.....

offentliche Verkehrsflache ;77
Verkehrsflache StraBenbegleitgrin
PrivatstraBe

éffentlicher FuBweg / Blrgersteig

privater FuBwegq, 6ffentlich gewidmet

Flache far private offene Stellplatze
private Verkehrsflache/ priv. Gehweg

Einfahrtsbereich (TG )

5. Flachen flr Sport- und Spielanlagen

fEmE ey

S,
i .Gmﬂ?ﬁ

.......

und Veranstaltungsfl&chen im Freien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fir Spiel und Sport

6. Dachformen und Firstrichtung

SD

FD

Satteldach
Flachdach

zul. Firstrichtung, parallel zum Gebaude

7. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16 und 25)

L2

offentliche Griinflachen

Private Grlinflichen im Landschaftsraum

Private Griinflichen im WA

Baum zu erhalten

Obstbaum zu pflanzen
Lage auf dem Grundstiick variabel
Pflanzung als Halbstamm o. Hochstamm

Anlage von Steinriegel, Trockenmauer
als Lebensraum fir die Zauneidechse
mit Extenslvwlesen-Saumstrelfen

Erhalt vorhandener Bschung mit
Bewuchs als Lebensraum flr die
Zauneidechse;

eine punktuelle Anlage von Sitzstufen
am Béschungsrand ist zulassig

Gehdlzbestand erhalten

Wald

Abfangen von Zauneidechsen vor
Durchgriff des Eingriffs; mind. 4 Abfang-
termine bei geeigneter Witterung

8. sonstige Planzeichen

TN
~

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Deckblattadnderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des rechtsquiltigen Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art
baulichen Nutzung

besteh. Grundstlicksgrenze

Parzellennummer

Flurnummer
Gelandesprung (| - Il Geschosse )

Hoéhenlinie

vorh. Baume

besteh. Gebaude

Gebaudeabbruch

Hochspannungsleitung
unterirdisch

Skilifttrasse

C. Festsetzung durch Text

§ 1 Bestandteile

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung (A),

den Festsetzungen durch Planzeichen (B) und den Festsetzungen durch Text (C) in der Fassung vom 07. 06. 2019
Hinweise zum Umweltschutz und die Begriindung sind beigeflgt.

§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fiir die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
ergibt sich aus der Planzeichnung.

§ 3 Art der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Es werden fir die Art der baulichen Nutzung folgende Festsetzungen getroffen:

(1)  Im SO Freizeit sind Nutzungen / baul. Anlagen fir Freizeit, Erholung, Fremdenverkehr und Tourismus zuléssig:
dies sind insbesondere:
- FuB- und Wanderwege / Radwege
- Aufenthaltsflachen im Freien fir Spiel und Sport
- Naherholungsflachen im Freien
- Gastronomie mit Aussenbewirtungsflachen und Betriebsleiterwohnung
- Garagengebaude bzw. Tiefgaragen oder Hanggaragen, erdlberdeckt ( begriint, wassergebundene Belage ...)
- Betriebsgebaude fur ( Ski-)Liftanlagen

(@  Die im Bebauungs- und Grinordnungsplan als " WA " bezeichnete Fléche wird als
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO.
Nicht zulassig sind Tankstellen, auch nicht ausnahmsweise.

§ 4 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB )
(1) max. 2 (Voll-)Geschosse (1) - nach Planeintrag

(2) GRZmax. 0.4 - im Alilgemeinen Wohngebiet (WA )

(8) GFZmax. 0.8 - im Aligemeinen Wohngebiet (WA )

(4) maximale Wandhohen: nach Planeintrag bzw. nach Festsetzung Bestandsbebauungsplan
Gemessen wird von der natirlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der Wand.

(5) Erforderliche Gebaudeteile / Aufbauten auf der Garagenanlage wie eingehauste Eingangsbereiche,
Treppenhauser, Aufzige 0.4. sind bei Einhaltung entspr. Grenzabstande auch Uber die festgesetzten
max. Wandhdéhen hinaus zulassig.

§5 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 bzw. § 23 BauNVO)

(1) Farden Bereich SO wird abweichende Bauweise festgesetzt.
Wie offene Bauweise, jedoch sind auch ausnahmsweise Gebaude (iber 50m zulassig.
2) Far den Bereich WA wird offene Bauweise festgesetzt.
) Die Uberbaubaren GrundstUcksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
AuBerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ausnahmsweise zulassig.
(4) Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
(5) An Baulinien (TG) ist anzubauen. Ruckspringe - vertikal oder auch schrag sind zuléssig.
Bei baulichen Anlagen an Baulinien sind keine Abstandsflédchen einzuhalten.
(6) Untergeordnete Geb&udeteile bzw. Vorbauten im Sinne des Art.6 (8) BayBo diirfen Uber die
Baugrenze bis zu 1.5m vortreten.

§ 6 Flachen flr Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(1)  Stellplatze und Garagen sind nur in den festgesetzten Flachen zuléssig.
(@  Grenzgaragen sind zulassig, soweit sie die Anforderungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO einhalten.
(8) Stellplatzschltssel nach GaStellV bzw. nach dem Stellplatzschllissel der Stadt Freyung.

§ 7 Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.4 BauGB)

(1)  Die Ausdehnung befestigter Flachen ist auf das notwendige MindestmaB zu begrenzen.
(@  Zulassige Belage fir StraBenflachen
- Asphaltbelag
- Pflasterbelag ( Granit, Beton )
(8) Neu zu errichtende FuBwege sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszuftihren. Fiir den Hauptweg
noérdlich der geplanten Parkgarage ist eine Asphaltierung zuldssig ( s. Bestandsplan u. Eingriffsermittiung ).
(4) Stellplatze
Im WA sind Stellplatze nur in den gekennzeichneten Flachen zuléssig.

§ 8 Grinordnung
Uber die Festsetzungen zu den Grinflachen des Ursprungsbebauungsplanes hinaus wird folgendes festgesetzt:

(1) Beider Eingrinung / Freiflachengestaltung sind ausschlieBlich standortgerechte authochtone Pflanzsorten /
Baumsorten zu verwenden.

(@ Bei genehmigungspflichtigen baulichen Anlagen sind entsprechende Freiflachengestaltungspléane dem
Bauantrag beizufigen.

(8) Der ermittelte Kompensationsbedarf von 5.048m2 wird auf dem stadteigenen Flurstiick 4319 der Gemarkung
Kumreut erbracht. Die festgesetzte AusgleichsmaBnahme umfasst eine Flache von 7.217m2,
(Anrechnungsfaktor 0.7). Die in der MaBnahmenplanung festgelegten MaBnahmen sind mit Satzungsbeschluss
einzuleiten mit Durchfiihrung der PflanzmaBnahmen in der nachfolgenden Pflanzperiode sowie Durchflhrung
der PflegemaBnahmen ab dem Folgejahr nach Satzungsbeschluss.

(4) Fur die im Eingriffsbereich erfassten potenziellen Quartiersbdume von Fledermausen und héhlenbrlitenden
Vogelarten gilt:

- Die Rodung potenzieller Quartiersbaume erfolgt im Oktober im Beisein einer qualifizierten
Umweltbaubegleitung.

- Vorhandene Stammabschnitte mit Héhlen werden schonend gefalit und als Quartier gesichert durch
Anbringen

des Stammabschnittes im verbleibenden Waldbestand (Waldrand, freier Anflug).

- Vorhandene Nistkasten an zu féallenden Baumen sind ausserhalb der Vogelbrutzeit zu versetzen.

(5) Potenzielle Quartiersbdume von Fledermausen und héhlenbritenden Vogelarten sind im Eingriffsbereich zu
erfassen. Die Rodung potenzieller Quartiersbaume erfolgt im Oktober im Beisein einer qualifizierten
Umweltbegleitung. Vorhandene Stammanschnitte mit Héhlen werden schonend gefalit und als Quartier
gesichert d. Anbringen des Stammabschnittes im verbleibenden Waldbestand ( Waldrand, freier Anflug).
Vorhandene Nistkasten an zu féllenden Baumen sind auBerhalb der Vogelbrutzeit zu versetzen.

(6) Beider Anlage von Wegen in Extensivwiesen ist die bauliche Inanspruchnahme wéhrend der Bauphase zu
minimieren, sofern in den Extensivwiesen keine weiteren Veranderungen (intensive Freinutzung) geplant ist.

(7) Als Einfriedung sind freiwachsende hecken aus standortheimischen Gehdlzen oder Holzlatten-, Metall-, und
Maschendrahtzaune bis zu einer max. Héhe von 1.2 m zulassig.

Durchgehende zaunsockel sind nicht zuléssig (es sind ausschlieBlich Punktfundamente zuléssig). Der Abstand
zwischen Boden und Zaunfeld muss mind. 15cm betragen.

(8) Auf offen, nicht unterbauten PKW-Stellplatzen sind ausschlieBlich versickerungsfahige Belage zulassig, (z.B.
Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, wassergebundene Decken). Alternativ ist die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers in ausreichend versickerungsféhige Grinflachen méglich.

Je 10 Stellplatze ist ein standortheimischer Laubbaum in Hochstammaqualitdt gem&B Auswahlliste im
Umweltbericht zu pflanzen.

(9 Die Festwiese ist als Schotterrasen zu gestalten. In untergeordnetem Umfang sind befestigte Fldchen mdglich

(bis max. 25%).

§ 9 Gebaudegestaltung

(1) Die Garagenanlage / Tiefgarage im Planungsbereich ist mind. 60cm zu Gberdecken und entsprechend intensiv
oder extensiv zu begrinen bzw. in die Freiflachengestaltung zu integrieren.

(@) Dachdeckung fir Gebaude im WA: Satteldach mit Ziegel- oder Blechdeckung, 22° - 27° Dachneigung.
Wandhéhen werden vom vorhandenen Gelénde talseits bis zum Schnittpunkt Fassade - Dachhaut gemessen.

§ 10 Beleuchtung
In Waldflachen ist die Errichtung zusétzlicher, dauerhafter Beleuchtungseinrichtungen nicht zulassig. Die
Errichtung neuer Beleuchtungseinrichtungen bleibt auf den straBennahen Bereich und das engere Umfeld von
Gebéauden und Parkgaragen beschrankt.

Hinweise
1 Schallschutz

In den Einzelgenehmigungsverfahren ist auf Anforderung der Genehmigungsbehdrde die Vorlage schalltechnischer
Gutachten notwendig. Qualifiziert nachzuweisen ist darin flir alle maBgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3
der TA Larm bzw. Nr. A.1.2 der 18. BImSchV, dass die Beurteilungspegel der vom jeweils geplanten Vorhaben
ausgehenden Gerdusche unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatséchlich anzusetzenden
Schallausbreitungsverhéltnissen (Einrechnung aller Zusatzddmpfungen aus Luftabsorption, Boden- und
Meteorologieverhéltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinflisse) entsprechend den geltenden
Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel flr gewerbliche Anlagen nach den Vorgaben der TA Larm und
fur Freizeit- und Sportanlagen nach den Vorgaben der 18. BImSchV) die Immissionsrichtwerte aus Nr. 6.1 der TA
Larm bzw. nach §2 Abs. 2 der 18. BImSchV einhalten oder unterschreiten kdnnen. Fir Immissionsorte in den
Sondergebieten ist die Festsetzung Nr. 0.7.1 des Bebauungsplanes "Solla-Hermannsau-Geyersberg" zu
bertcksichtigen.

2 Freiflachengestaltung / Griinordnung

Bei allen genehmigungspflichtigen baulichen Anlagen ist ein entsprechender Freifldchengestaltungsplan dem
Bauantrag beizulegen.

3 Landwirtschaft

Eine ordnungsgemaBe Nutzung der anschl. landwirtschaftlichen Flachen ist zu dulden - ebenso evtl. davon
ausgehende Immissionen (Geruch, Staub, L&rm,...).

Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstiicken mindestens die gesetzlichen Grenzabstéande einzuhalten.

Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbaumen sollte im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen Fldchen verzichtet
werden.

4 Baumsturzzonen

Bei allen (neuen) baulichen Anlagen sind entspr. Baumsturzzonen zu beachten.

Insbesondere ist die Baumsturzzone im erweiterten WA zu beachten.

Soweit Bauwerke in der Baumsturzzone (25m) liegen, sind die Dacher baumfallsicher verstarkt auszubilden.
Zuséatzlich ist hier eine Haftungsausschlusserklarung gegentiber den Waldeigentimem und gegeniiber den Behérden
auszustellen.

5 Bayernwerk AG

Vorhandene Versorgungsleitungen im Planungsgebiet sind zu beachten und diren nicht beeintrachtigt werden.

Ewvtl. freigelegte Leitungen durfen erst nach fachtechnischer Uberpriifung wieder verfiillt werden.
Auf entspr. Unfallverhitungsvorschriften wird hingewiesen.

Bei Neupflanzungen sind entspr. Sicherheitsabstande (je 2,5m) einzuhalten bzw. zu beachten.
Der Schutzbereich fir Kabeltrassen betrégt bei Aufgrabungen je 2,5m beidseits der Trasse.

6 Feuerwehr
Fir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.
Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte 6ffentl. StraBen und Wege erreichbar sein.

Die Flachen fir die Feuerwehr auf den Grundsticken einschl. ihrer Zufahrten missen den entspr. Richtlinien und der
DIN 14080 entsprechen.

Die Léschwasserversorgung ist mit Uberflurhydranten nach DIN 3222 so auszulegen, dass ein Férderstrom von mind.
16001/min Uber 2 Stunden erreicht wird. Der FlieBdruck darf nicht unter 2,5 bar liegen.

7 Telekom

In den Randbereichen des Planungsgebietes liegen Telekommunikationsanlagen der Telekom.
Vor Tiefbauarbeiten Uber bzw. in unmittelbarer Nahe ist das zustandige Ressort der Telekom zu versténdigen.

8 Waldwasser

Bei BaumaBnahmen im Bereich des vorh. Steuerkabels ist der Zweckverband Wasserversorgung Bayerischer Wald zu
versténdigen.

9 Wasserwirtschaft

Bei Gelandeanschnitten ist mit Hang- und Schichtwasseraustritten zu rechnen sowie mit wild abflieBendem
Oberflachenwasser. Der Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fiir anliegende
Grundstlicke verandert werden.

10 Mullabfuhr

FUr die neue Bauparzelle im WA ist eine Abholstelle an der éffentl. befahrbaren StraBe im Osten (FINr. 581/1)
bereitzustellen (3-Tonnensystem).

" S0 Freizeit Geyersberg " gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.07. 2019 als Satzung beschlossen.
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1. Planungsanlass:

Anlasslich der geplanten Gartenschau 2022 sollen im Planungsgebiet die baurechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, um insbesondere Verkehrsflachen, Parkplatze,
Flachen fur Spiel und Sport und Grunflachen neu gestalten zu kénnen.

2. Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans SO Freizeit Geyersberg umfasst folgende
Grundstucke:

Flur-Nr. 481/4 tw., Flur-Nr. 499/1, Flur-Nr. 501, Flur-Nr. 502,

Flur-Nr. 504 tw., Flur-Nr. 504/1, Flur-Nr. 504/2, Flur-Nr. 506 tw.,

Flur-Nr. 506/6, Flur-Nr. 506/16

3. Stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzeption:

Ein erstes wesentliches Planungsziel ist, im Planungsbereich Flachen fur Spiel und Sport
und Naturerlebnis zu integrieren, abgestellt auf den vorhandenen Naturraum tw. in
vorhandenen Waldflachen, tw. im Freigelande.

Die Erreichbarkeit und ErschlieBung wird Uber eine entsprechende Fullwegerganzung
bzw. neue (6ffentliche) Fulwege gewahrleistet.

Ein weiteres Planungsziel ist die Auflésung eines vorhandenen grollen Parkplatzes, um
an dieser Stelle den ,Landschaftsfluss” von West nach Ost Uber die Geyersberger
StralBe hinweg (wieder) herzustellen. Es wird in diesem Bereich eine 6ffentliche
Grunflache ausgewiesen, naturnah gestaltet.

Ersatz fur diesen aufzuldésenden Parkplatz soll geschaffen werden etwas weiter stdlich in
Form einer erduberdeckten Garagenanlage (,Tiefgarage®).

Diese Garagenanlage soll naturlicher Bestandteil des vorhandenen Landschaftsraumes
werden. Sie soll deshalb groBtenteils erduberdeckt werden. Diese neugeschaffenen
Freiflachen sollen dann genutzt werden fur Spiel und Sport und fur Aufenthalt im
Naturraum, in Nachbarschaft zur vorhandenen Gastronomie und zu einem Beher-
bergungsbetrieb.

Im 6stlichen Planungsbereich soll das dortige (Allgemeine) Wohngebiet um eine
Wohnbauparzelle erweitert werden, abgestimmt und abgestellt auf die vorhandene

Bau- und ErschlieBungsstruktur.

4. Bauliche Nutzung:

Zusatzlich zu den bereits zulassigen Nutzungen im festgesetzten Sondergebiet (SO 1)
sollen zul&ssig sein:

- Ful- und Wanderwege/ Radwege

Aufenthaltsflachen im Freien fur Spiel und Sport

Naherholungsflachen im Freien

Gastronomie mit Aullenbewirtungsflachen und Betriebsleiterwohnung
Garagengebaude bzw. Tiefgaragen oder Hanggaragen, erdiberdeckt

(begrunt, wassergebundene Belage....)

- Betriebsgebaude fur (Ski-)Liftanlagen



Stadt Freyung

Bebauungsplan SO Freizeit Geyersberg

Im &stlichen Planungsbereich soll Baurecht fur ein weiteres Wohngebaude
(Einzelhaus) entstehen, als Abrundung und Erganzung des dortigen (Allgemeinen)
Wohngebietes.

5. Mal der baulichen Nutzung:

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt und geregelt Gber entsprechende
Baufelder (definiert durch Baugrenzen bzw. Baulinien), Uber max. zulassige (Voll)
Geschosse und max. zulassige Wandhohen.

6. Abstandsflachen:

Die Abstandsflachen richten sich wie im vorh. WA nach den Bestimmungen der
Bayerischen Bauordnung. Die Abstandsflachen fur das Garagengebaude sind, abgestellt
auf die besondere Struktur dieser baulichen Anlage folgendermalen geregelt:

Im Osten und Westen an den Baugrenzen sind die Abstandsflachen nach BayBO
einzuhalten, im Norden und Stden an den Baulinien fallen keine Abstandsflachen an, um
die Ausformung des Baukorpers aus stadtebaulichen und grinordnerischen Grinden so
herstellen zu kénnen.

7. Verkehrsflachen und ErschlieBung:

Die (neu zulassige) Garagenanlage wird von Osten her von einer (6ffentlichen)
ZufahrtsstraBe erschlossen.

Die neuen/ zusatzlichen Flachen fur Spiel Sport werden durch weitere 6ffentliche bzw.
offentlich gewidmete FulBwege erschlossen.

Die zusatzliche Wohnbauparzelle im Osten kann von der Geyersberger Stralie her Gber
eine private Zufahrt (parallel zu einem geplanten 6ffentlichen FuBweg) erschlossen
werden.

8. Bauliche Gestaltung:

Die bauliche Gestaltung fur das Wohngeb&aude im WA richtet sich nach den Vorgaben
und Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes. Die bauliche Gestaltung des
Garagengebéaudes ist im Wesentlichen bestimmt durch die Erduberdeckung der
jeweiligen Decken des Garagengebaudes, durch die Einfugung in das Gelande, die
verbleibenden sichtbaren Teile der baulichen Anlage sind durch Baulinien positioniert.
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9.

10.

Grunordnung:

Es sind Festsetzungen getroffen zum Schutz des bestehenden Naturraums samt Fauna
und Flora. Es sind Festsetzungen getroffen zur Weiterentwicklung des Landschaftsraums
mit entsprechenden zulassigen Pflanzlisten und Baumsorten, es sind Festsetzungen
getroffen fur eventuell erforderliche Einzaunungen sowie Festsetzungen fur die
Belagsarten fur Verkehrswege, Stellplatze und weitere befestigte Flachen. Sowohl fur
bauliche Anlagen als auch fur Freianlagen sind entsprechende Freiflachengestaltungs-
plane als Bestandteil der Objektplanung vorzulegen.

Schallschutz:

Fur die geplanten Verkehrsanlagen bzw. fur das geplante Garagengebaude als auch fur
die punktuell stattfindenden Veranstaltungen im Freien wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt. Grundsatzlich kann hier als Ergebnis festgehalten werden, dass kein
schalltechnischer Konflikt in Bezug auf den Verkehrs-, Gewerbe- oder Sportlarm
verursacht wird.

Die Nutzung der offentlich festgesetzten Grunflache als Veranstaltungsort im Freien ist
mit Einschrankung maglich. Konkrete Schallschutzmallinahmen sind auf dem Wege der
Einzelfallbeurteilung anhand eines qualifizierten Abwagungsprozesses im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren zu prufen.

Festsetzungen zum Schallschutz sind fur den Bebauungsplan SO Freizeit Geyersberg
nicht erforderlich.

Passau, 22.07.2019

Dipl. Ing. Architekt E. Wenzl
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1 Einleitung
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Freyung plant fir die Landesgartenschau 2022 die Errichtung einer Parkgarage , verschiedener
Spiel-/Sportflachen und Wege sowie eines Einzelhauses im Nordwesten von Geyersberg.

Daflr wird ein Teilbereich des bestehende Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Solla-Hermannsau-
Geyersberg“ durch den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,SO Freizeit — Geyersberg” ersetzt.

Eckdaten des Bebauungs- und Grunordnungsplans ,SO Freizeit — Geyersberg®:
«  Geltungsbereich ca. 3,1 ha
« Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet, allgemeines Wohngebiet
- maximale Grundflachenzahl: 0,4 fir die Wohnbebauung
* max. Wandhdhe: 4 m bzw. 8 m
- Tiefgaragenflache ca. 150 Stellplatze

- Umwandlung eines bestehenden oberirdischen Parkplatzes mit befestigten Flachen in eine
Grunflache (Festplatz)

«  Grunflachen mit intensiverer Nutzung als Spiel- und Sportflachen
- sonstige Grinflachen.

Die ErschlieBung der Garage und des Einzelhauses erfolgt tiber bestehende Ortsstrallen jeweils von
Osten her.

Griinordnerische Ziele:

+ weitestmdglicher Erhalt vorhandener Geholzbesténde als Lebensraum und raumbildendes
Element

« weitestmdglicher Erhalt vorhandener Waldflachen

» Aufwertung des Erscheinungsbilds in der besonders pragenden Kammlage zwischen Geyersberg
und Solla durch Umwandlung des gro3flachigen Parkplatzes in eine Grinflache

« Starkung des Bereichs Geyersberg — Solla in seiner Funktion als Schwerpunkt fir die Erholung.

1.2 Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend aufgefuhrte Merkmale der Planung kdnnen durch Einwirkungen geeignet sein,
Beeintrachtigungen der schutzenswerten Umweltguter (Umweltauswirkungen) hervorzubringen.

*  Entwicklung von Sondergebietsflachen und allgemeiner Wohnbebauung gemaft den oben genannten
Eckpunkten mit entsprechender Versiegelung / Uberbauung

* Veranderung des Orts- und Landschaftsbilds infolge der Bebauung
»  Eingriffe in Extensivgrunland
» Eingriffe in Hecken sowie in Waldflachen

* mdgliche Belastungen von umgebender Bebauung durch Baubetrieb, Nutzung und Erhéhung des
Verkehrsaufkommens

* mogliche Beeinflussung von Schichtwasser- / oberflachennahem Grundwasser bei Errichtung der
Tiefgarage

* mogliche Stérwirkungen durch die zusatzliche Erholungsnutzung
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* mdgliche Beeintrachtigungen geschitzter Lebensraume und Arten.

1.3 Festlegung des Untersuchungsrahmens

Ein Scoping-Termin zur Festlegung von Untersuchungsumfang, -methode und Detaillierungsgrad hat
nicht stattgefunden. Im Rahmen der friihzeitigen Birger- und Behérdenbeteiligung wurden keine
Anregungen im Hinblick auf eine Ausweitung des Untersuchungsumfangs eingebracht.

Der Bearbeitungsbereich umfasst den Auswirkungsbereich der MalRnahme. Er wird im Westen begrenzt
durch Wald und Griinland, im Norden durch einen Forstweg und im Osten und Siiden durch die
Ortsstral’e Geyersberg und bestehende Bebauung.

Ein schalltechnisches Gutachten wurde erstellt (sieche zusammenfassende Hinweise in Kapitel 2.2.7 und
beigefiigte Anlage).

Die Gelandeerhebungen hinsichtlich der Nutzungen, Vegetations- und Biotopstrukturen wurden im Mai
2017 und 2018 flr die landschaftsdkologische Erfassung des geplanten Gartenschaugelandes
durchgefihrt. Im Juni 2018 wurde im Vorhabensbereich eine Begehung fir die Aktualisierung der
amtlichen Biotopkartierung vorgenommen. Zur Bertcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange erfolgten
im Mai / Juni 2019 erganzende Erhebungen zur Zauneidechse sowie eine Erhebung potenzieller
Quartiersbaume von Fledermausen und hoéhlenbritenden Vogelarten im Bereich geplanter
Gehdlzbeseitigungen.

Bestandsanalyse und Wirkungsabschatzung fir die Umweltgtiter Boden, Grundwasser, Kleinklima und
Luft erfolgen aufgrund der Auswertung vorhandener Unterlagen und Potentialabschatzungen.

1.4 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Freyung ist regionalplanerisch als Landlicher Raum / Raum mit beschranktem Handlungsbedarf
eingestuft. Der Geltungsbereich liegt nicht im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, vgl. nachfolgende
Abbildung; der Abstand betragt etwa 120 m.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan (Rauminformationssystem Bayern 2019), griine
Kreuzschraffur = landschaftliches Vorbehaltsgebiet.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Freyung stellt im Vorhabensgebiet folgende Nutzungen

dar:

Sondergebiet (SO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
ruhender Verkehr (P)

Wald (petrol) mit Spielplatz/Minigolf

gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und landschaftstypische Freiflachen, Bachauen und
Talrdume von Aufforstung und Bebauung freihalten (griin)

geschitzte Magerwiese, Borstgrasrasen (gepunktete Flache)

Gasleitung (Pfeillinie)

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblatt geandert.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Freyung
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Der Landschaftsplan der Stadt Freyung formuliert flir den Vorhabensbereich folgende
landschaftsplanerische Ziele:

«  Erhalt von ortsbild-/ landschaftspragenden Geholzbestanden (griine Punkte und Heckensymbole)
- Von Aufforstung frei zu haltende Flachen (schwarze, horizontale Schraffur)

«  Einbindung von grof¥flachigen Parkplatzen durch Pflanzung von Laubhecken und -baumen
(oranges Autosymbol)

« Magerrasen (v.a. Borstgrasrasen): Erhalt der nahrstoffarmen Standortverhaltnisse, einmalige
Herbstmahd oder geringe Beweidung, Pufferstreifen aus landwirtschaftlich intensiv genutzter
Umgebung (orange Flache mit ,M%)

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Freyung

Artenschutzkartierung

Die Artenschutzkartierung weist fur den Vorhabensbereich keine Nachweise von Rote Liste Arten auf.
Gleiches gilt fur Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Freyung-Grafenau (ABSP):
Der Vorhabensbereich liegt im Schwerpunktgebiet des Naturschutzes ,llz-Osterbach-Steilstufe®.
Im Kartenteil sind keine Zielvorgaben fur den Bereich formuliert.

Die vorhandenen biotopkartierten Hecken (siehe unten) werden als lokal bedeutsame Lebensraume
eingestuft.
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Waldfunktionskarte (Oberforstdirektion Regensburg 1992)

Die Waldfunktionskarte stellt den Wald im und um das Planungsgebiet als Wald mit besonderer
Bedeutung fur das Landschaftsbild, den Klimaschutz (lokal) und fur die Erholung (Intensitatsstufe 1) dar.

Schutzgebiete, amtliche Biotopkartierung, geschiitzte Flachen
Der Westteil des Geltungsbereichs liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald".

Folgende im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung Bayern von 1989 erfasste Flachen liegen im
Geltungsbereich bzw. in unmittelbarer Umgebung des Vorhabens:

. 7247-0164-006
e 7247-0164-007
e 7247-0164-008 (Hecken und Geholze nordwestlich Geyersberg).

Die 2018 erfolgte Neukartierung erfasste neben diesen Hecken extensives Griinland (Artenreiches
Extensivgriinland und Artenreiche Flachland-Mahwiese mittlerer Standorte) im nérdlichen Teil des
Vorhabensbereichs.

Im Geltungsbereich des Bauleitplans liegen keine gesetzlich geschitzten Flachen gemal § 30 BNatSchG
bzw. Art. 23 BayNatSchG.
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Naturraumliche Situation

Naturraum, Geologie, Relief

Der Planungsbereich liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Passauer Abteiland und Neuburger Wald,
Untereinheit llz-Osterbach-Steilstufe. Charakteristisch fir den Naturraum ist der sprunghafte Anstieg des
Gelandes mit hohem Waldanteil und tief eingeschnittenen Bachtalern.

Den Untergrund im Vorhabensbereich bildet Palit (Granodioritisches bis dioritisches Gestein) (FIN-Web
2019).

Der Planungsbereich liegt an einem Osthang zwischen ca. 660 m und 680 m . NN.

Potenziell-natiirliche Vegetation

Das Bayerische Fachinformationssystem Naturschutz (2019) gibt fir den Bearbeitungsbereich den
Hainsimsen-Tannen-Buchenwald (6rtlich mit Kiefern- und Birken-Moorwald sowie Bergulmen-
Sommerlinden-Blockwald) als potenziell natiirlichen Vegetationstyp an.

Klima

Das Klima im Vorhabensgebiet ist rauher und schneereicher als in den sudlich angrenzenden
Naturrdumen. Die mittleren Jahrestemperaturen betragen zwischen 6 und 7 °C, die
Niederschlagsmengen steigen bis auf 1.200 mm im Jahr an (ABSP 1999).

2.2 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung

Nachfolgend werden die Zustande der Schutzgtter fir die Umweltpriifung sowie eventuelle
Wechselwirkungen beschrieben und bewertet. Fir die Schutzglter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3
BauGB erfolgt die Zustandsbewertung der betroffenen Flachen nach dem einschlagigen Bayerischen
Leitfaden in drei Stufen.

Die erfassten Nutzungen und Biotopstrukturen sind in beigefigtem Bestandsplan dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungs-/Griinordnungsplans dient Gberwiegend der Erholung. Neben
befestigten Parkplatzflachen sind Wiesenbereiche mit nur extensiver bzw. zeitlich beschrankten Nutzung
fur Erholungszwecke vorhanden (Skilift, Rodeln). Durch die vorhandenen Gehdlze ist eine kleinteilige
Gliederung gegeben. Die vorhandenen Gebdude am Geyersberg besitzen aufgrund ihrer exponierten
Lage und ihrer Hohe teilweise eine erhebliche Fernwirkung.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weicht in Teilbereichen vom tatsachlichen Bestand ab. Der beigefiigte
Bestandsplan stellt deshalb sowohl die tatsachliche Bestandssituation wie auch die gemaf derzeitig
rechtskraftigem Bebauungsplan festgesetzte Situation dar.
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2.2.1 Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung:

Folgende Bestandstypen liegen innerhalb des Geltungsbereichs. In Klammern ist die schutzgutbezogene
Bedeutung angegeben. Die Kiirzel beziehen sich auf die Biotopwertliste der Bayerischen
Kompensationsverordnung.

Erlduterung Wertstufen:

I Gebiet geringer Bedeutung -
Il Gebiet mittlerer Bedeutung +
11 Gebiet hoher Bedeutung.

+ Gebische und Hecken B112, (l1+)
« verbuschte Brachen B13 (llI-)

» Einzelbdume / Baumreihen / Baumgruppen mit Gberwiegend standortheimischen Arten B311 und
B312 (II+)

- Einzelbdume / Baumreihen / Baumgruppen mit Uberwiegend gebietsfremden Arten B322 (ll-)

unterer Wert
oberer Wert

» Intensivgrinland G11 (I+)

« Extensivgrinland G211, G212, G214 (lI+)

» Rasenflache G4 (I+)

« artenarme Gras- und Krautfluren K11 (I+)

- maRig artenreiche Gras- und Krautfluren K122 (lI-)

«  Buchenwalder basenarmer Standorte mit Fichtenanteil L23, L231 (ll+)
« strukturreicher Nadelholzforst N72 (ll-)

« alte Parkanlage mit Minigolfanlage P12 (ll-)

«  Garten strukturarm, intensiv gepflegte Grinflache P21 (I+)

+  Sport-, Spiel- und Erholungsanlagen mit geringem Versiegelungsgrad P32 (I+)
» Lagerflache P412 (I-)

« versiegelte Freiflache P5 (I-)

« Strallen und Wege V11, V12, V32, V332 (I-)

« Strallennebenflachen V51 (1+)

+  Waldmantel W12 (II+)

«  Vorwald W21 (Il+)

+ Gebdude X132 und X4 (I-)

Damit handelt es sich um Gebiete von geringer bis mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und
Lebensraume.

Fur die Gehdlze auRerhalb geschlossener Waldflachen wurde bereits im Vorfeld zur Gartenschauplanung
eine Erfassung potenzieller Quartiersbaume durchgefihrt. Potenzielle Quartiersbaume im Waldbereich
wurden nach entglltiger Fixierung der Wege im Juni 2019 erhoben. Aufgrund des belaubten Zustands im
Juni war der Kronenbereich teilweise nicht vollstandig einsehbar. Baume mit entsprechenden
Unsicherheiten wurden nach dem worst-case-Prinzip als Quartiersbaum mit aufgenommen. Im
Geltungsbereich wurden 15 potenzielle Quartiersbaume fir Fledermause und héhlenbritende Vogelarten
erfasst (rumliche Lage siehe Bestandsplan).
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Erfasste Quartiersbaume innerhalb des geplanten
Geltungsbereich
Nr Baumart BHD |Quartierstyp Hinweis
(cm)

6 |Bergahorn 30/Sonstige Spechthéhle |Erfassung 2017

12 |Spitzahorn 33|Nistkasten Erfassung 2017

13 |Spitzahorn 40|Rindenspalte Erfassung 2017

31 Birke 35|Quartiersbaum-anwarter \[Erfassung 2019

32 |Buche 40/Rindenspalte Erfassung im Juni 2019
33 Buche 40|Rindenspalte Erfassung im Juni 2019
34 Buche 34|Rindenspalte Erfassung im Juni 2019
35 Buche 34/Quartiersbaum-anwarter |Erfassung im Juni 2019
36 Birke 35|Quartiersbaum-anwarter |Erfassung im Juni 2019
37 Buche 30|Quartiersbaum-anwarter Erfassung im Juni 2019
38 Birke 45|nicht Einsehbar, Erfassung im Juni 2019

Quartier moglich
39 Birke 32|nicht Einsehbar, Erfassung im Juni 2019
Quartier moglich

40 Buche 32|Rindenspalte Erfassung im Juni 2019

41 |Buche 25|Rindenspalte Erfassung im Juni 2019

Die Erhebungen zur Zauneidechse (4 Begehungen im Zeitraum Mai, Juni 2019 bei jeweils geeigneter
Witterung) ergaben ein gehduftes Auftreten am Nordrand der bestehenden, slidostexponierten
Parkplatzbdschung. Einzelnachweise erfolgten auch sudlich des Parkplatzes im Umfeld der vorhandenen
Gastronomie.

Auswirkungen:

Gesetzlich geschitzte Flachen gemal § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG werden vom Vorhaben
nicht berthrt.

Die Beseitigung von gesetzlich geschiitzten Gehdlzen in der freien Landschaft (Art. 16 BayNatSchG)
umfasst 47 m2. Flachen, fir die der bestehende
Bebauungsplan andere Nutzungen vorsieht, sind dabei nicht berlicksichtigt.

Von den potenziellen Quartiersbaumen bleibt Baum 13 erhalten. Der Erhalt des Quartiersbaum 34 ist
anzustreben. Bei der konkreten MalRnhahmenumsetzung ist im Rahmen einer Umweltbaubegleitung zu
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prifen, ob aus baulicher Sicht und unter Beriicksichtigung der Verkehrssicherung einer teilweiser Erhalt
von weiteren Quartiersbaume maoglich ist.

Waldflachen (incl. Waldmantel und Vorwald) gehen im Umfang von 1.205 m? verloren. Sie werden
teilweise durch Grunflachen ersetzt.

Extensivwiesenflachen gehen im Umfang von 87 m? fir Wegebaumafinahmen verloren.
Lagebedingt sind nachteilige Auswirkungen auf den Biotopverbund nicht zu erwarten.

Nahere Ausfihrungen zu vorhabensbedingten Auswirkungen auf europarechtlich geschiitzte Arten sind in
Kapitel 2.3 enthalten.

Vorhabensbedingt ist mit Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu rechnen.

2.2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:

Der Boden im Vorhabensbereich besteht aus fast ausschlielich Braunerde aus skelettfiilhrendem
(Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis). Die natiirliche Ertragsfahigkeit des Bodens ist gering
(UmweltAtlas Bayern Boden 2019).

Bereiche unter Dauerbewuchs sind als Standorte mittlerer Bedeutung einzustufen.

Als Standorte mit hoher Bedeutung werden die betroffenen Waldbereiche eingestuft (naturnaher, nur
gering veranderter Bodenaufbau). Versiegelte Bereiche sind als Standorte mit geringer Bedeutung
einzustufen.

Im Sinne der Eingriffsregelung handelt es sich um Standorte mit geringer bis hoher Bedeutung fiir das
Schutzgut Boden.

Auswirkungen:

Vorhabensbedingt ist im Bereich der geplanten Stellplatze und der geplanten Bauparzelle mit
Uberbauung / Versiegelung und damit mit einem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
Demgegeniiber wird eine groflere, bisher versiegelte Flache (Parkplatz) riickgebaut, dadurch werden die
Bodenfunktionen wiederhergestellt. GroRe Anteile des Geltungsbereichs bleiben von Bebauung /
Versiegelung unberihrt (Griinflachen)

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit.

2.2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet, festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet oder einem wassersensiblen Bereich (IUG Bayern 2019, FIN-Web 2019).
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Es ist ein hoher, intakter Grundwasserflurabstand
anzunehmen.

Es handelt sich (auRerhalb der versiegelten / bebauten Bereiche) somit um Flachen von mittlerer
Bedeutung fur das Schutzgut Wasser.

Auswirkungen:

Durch Uberbauung / Versiegelung geht die Versickerungsfunktion der betroffenen Flachen verloren. Die
Versickerungsrate sinkt bei gleichzeitig erhéhtem Oberflachenabfluss. Durch die geplante
Entsiegelungsmalnahme (Parkplatzriickbau) wird wieder versickerungsfahige Flache bereitgestellt. Die
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Dachflache der Parkgarage wird als Grinflache entwickelt. Damit kann in Teilbereichen eine Speicherung
von Oberflachenwasser erreicht werden.

Es ist mit Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu rechnen.

2.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Der Bereich der Ortschaft Geyersberg wird im Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan (LRP 12) als
Gebiet mit hoher Kaltluftproduktion aufgrund des Offenlandcharakters (Acker, Grinland, Mischnutzung)
eingestuft. Den umgebenden Waldflachen ist ein ausgleichende Wirkung auf das Kleinklima zuzuweisen.
Das Vorhaben befindet sich nicht innerhalb kleinklimatisch wirksamer Luftaustauschbahnen.

Aufgrund der kleinrdumigen Durchmischung von Offenland- und Waldflachen und der geringen GréRe der
Ortschaft Geyersberg sind keine Flachen betroffen, denen eine besondere Klimaausgleichsfunktion
zuzuweisen ist.

Die Flachen des Geltungsbereichs werden entsprechend als Flachen von geringer Bedeutung fiir das
Schutzgut Klima und Luft eingestuft

Auswirkungen:

Unter Berucksichtigung des geplanten hohen Grinflachenanteils und der Ausgangssituation sind keine
nennenswerten Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

2.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Der Vorhabensbereich wird vom Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan (LRP 12) durch seine Lage im
Landschaftsbildraum llz-Osterbacher Steilstufe als Gebiet mit hohem Erholungswert und sehr hoher
landschaftlicher Eigenart eingestuft. Die vorhandene exponierte Bebauung mit teilweise grof3en
Gebaudehodhen stellt eine Vorbelastung des Landschaftsbilds dar. Gleiches gilt fir grol3e, versiegelte
Parkplatzflachen.

Die vorhandenen Gehdlz- und Waldbereiche sind von Bedeutung als gliedernde Griinelemente.

Der Westteil des Geltungsbereichs liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“. Der Restbereich
grenzt unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet an.

Das Gebiet wird aufgrund dem berihrten / angrenzenden Landschaftsschutzgebiet als Gebiet mit hoher
Bedeutung fir das Schutzgut Landschaftsbild eingestuft.

Auswirkungen:

Der Riickbau des Parkplatzes im Nordteil des Geltungsbereichs in eine Grinflache fihrt zu einer
deutlichen Aufwertung des Ortsbilds. Dies gilt umso mehr, als der Parkplatz in der Kammlage in einem
besonders bildpragenden Bereich liegt. Die geplante Tiefgarage fugt sich durch die Anbindung an
vorhandene Bebauung, die Einbindung in den Hangbereich und die Oberflachengestaltung in Form von
Grin- und Spielflachen gut in die Umgebung ein.

Durch den geplanten hohen Griinflachenanteil, den weitgehenden Erhalt von Wald- und Gehdlzflachen
werden Veranderungen des Landschaftsbilds minimiert.

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit.
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2.2.6 Kultur- und Sachgiiter

Im Vorhabensgebiet befinden sich keine Bodendenkmaler. Vorhabenswirkungen auf Kultur- und
Sachgdter sind nicht bekannt.

2.2.7 Mensch

Beschreibung:

Die vorhandenen Extensivwiesenflachen ermoglichen mit ihrem gegenilber der intensiv genutzten
Landschaft erhdhten Bliten- und Artenreichtum im Nahbereich vielféltige Naturerfahrungen.

Die angrenzenden Gebaude dienen tUberwiegend der Erholung. Entlang der Verbindungsstralle
Geyersberg — Solla Gberwiegt Wohnbebauung.

Im Hinblick auf Aspekte des Immissionsschutzes wird auf das Gutachten des Blros hoock farny
ingenieure verwiesen.

Auswirkungen:

Im Hinblick auf Belange des Immissionsschutzes wird auf das Gutachten des Biiros hoock farny
ingenieure verwiesen. In der zusammenfassenden Bewertung kommt das Gutachten zum Schluss, das
vorhabensbedingt keine schallschutztechnischen Konflikte in Bezug auf den Verkehrs-, Gewerbe- oder
Sportlarm verursacht werden. Festsetzungen zum Schallschutz sind im Bauleitplanverfahren nicht
erforderlich. Im Hinblick auf Veranstaltungen im Bereich des Festplatzes sind aufgrund der grof3en Breite
moglicher Veranstaltungen Schallschutzmal3nahmen im Zuge einer Einzelfallbeurteilung zu prifen und
festzulegen.

Insgesamt ist mit Auswirkungen von geringer — mittlerer Erheblichkeit zu rechnen.

2.2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die Uber die schutzgutspezifischen Betrachtungen hinausgehen sind nicht bekannt /
werden nicht beruhrt.
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2.3 Mogliche Auswirkungen auf europarechtlich geschiitzte Arten

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf europarechtlich geschiitzte Arten dargelegt. Die Behandlung
der artenschutzrechtlichen Belange erfolgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form.

Die Ausfihrungen stitzen sich auf Erhebungen zur Zauneidechse (4 Begehungen), eine Erfassung
potenzieller Quartiersbdume fur Flederm&use und héhlenbritende Vogelarten sowie auf die Auswertung
vorliegender Datengrundlagen und eine Potenzialabschatzung.

Artenschutzkartierung und Biotopkartierung enthalten flir den Vorhabensbereich keine Nachweise von im
Sinne des Anhangs IV der FFH-Richtlinie geschitzten Arten.

Fledermause

Bei Geholzen im Offenlandbereich werden 3 potenzielle Quartiersbaume (incl. Quartierbaumanwarter)
berihrt. Quartiersbaum 13 bleibt erhalten. Beim potenziellen Quartiersbaum Nummer 6 konnen Konflikte
durch ein Umsetzen des vorhandenen Nistkastens vermieden werden.

Im Waldbereich wurden 12 potenzielle Quartiersbdume im geplanten Rodungskorridor erfasst. Aufgrund
des belaubten Zustands im Juni war der Kronenbereich teilweise nicht vollstdndig einsehbar. Bdume mit
entsprechenden Unsicherheiten wurden nach dem worst-case-Prinzip als Quartiersbaum mit
aufgenommen (rdumliche Lage siehe Bestandsplan).

Bei der konkreten MalRnhahmenumsetzung ist im Rahmen einer Umweltbaubegleitung zu prifen, ob aus
baulicher Sicht und unter Beriicksichtigung der Verkehrssicherung einer teilweiser Erhalt der Baume
moglich ist.

Fir nicht zu erhaltende betroffenen Quartiersbaume werden folgende MaRnahmen zur
Eingriffsminimierung und zum Ausgleich vorgesehen:

« Die Rodung potenzieller Quartiersbaume erfolgt im Oktober im Beisein einer qualifizierten
Umweltbaubegleitung.

« Vorhandene Stammabschnitte mit Hohlen werden schonend gefallt, mit einem geeigneten Gerat
vorsichtig gegriffen und am Boden abgelegt. Die potenziellen Quartiere missen dabei frei liegen.
Sie werden von der Umweltbaubegleitung vor Ort auf Besatz kontrolliert. Bei einem vorliegenden
Besatz missen die umgelegten Quartiersbdume ca. 2 Wochen frei liegen, damit mogliche
Fledermause die Quartiere verlassen kdnnen.

» Die Hohlenabschnitte werden als Quartier gesichert durch Anbringen des jeweiligen
Stammabschnitts im verbleibenden Waldbestand des Geltungsbereichs in den Flurstiicken 504,
506/16 und 506/6 Gemarkung Ort (freier Anflug muss gewahrleistet sein, Lange der
Stammabschnitte 3-4m, siehe auch Hinweise mit Bildbeispiel im Erlauterungsbericht).

Die Standorte sind zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

- Im oben genannten Waldbestand sind zeitgleich zur Fallung der potenziellen Quartiersbaume
mindestens 25 Fledermauskasten an geeigneten Stellen anzubringen (freier Anflug, bevorzugt
Lage an Waldinnen- oder —auftenrandern). Die Standorte sind durch die Umweltbaubegleitung
festzulegen. Die Standorte sind zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehérde
mitzuteilen.

- Vorhandene Nistkasten an zu fallenden Baumen sind auf3erhalb der Vogelbrutzeit zu versetzen
Leitstrukturen fur strukturgebunden fliegende Arten werden nicht signifikant verandert.

Eine Nutzung des Vorhabensbereichs als Jagdhabitat ist moglich. Aufgrund des hohen geplanten
Grunflachenanteils wird die Funktion als Jagdhabitat im Offenlandbereich gegeniber dem Istzustand
nicht signifikant verschlechtert.

Im Hinblick auf mdgliche Stérwirkungen sind Effekte durch nachtliche Beleuchtung zu prifen. Dies gilt
insbesondere flr bisher unbeleuchtete Flachen, insbesondere Wald- und Gehdlzbereiche. In Abstimmung
mit der Gartenschauplanung kann auf zusatzliche Beleuchtungseinrichtungen in den genannten
sensiblen Bereichen verzichtet werden. Dies wird als Festsetzung im Bebauungs- und Grinordnungsplan
eingeflgt.
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Unter Berticksichtigung der festgelegten Vermeidungsmafnahmen kénnen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande fiir die Artengruppe der Fledermause vermieden werden.

Saugetiere ohne Fledermause

Von den naturlicherweise vorkommenden, europarechtlich geschutzte Arten dieser Tiergruppe sind im
Vorhabenswirkraum potenziell fir die Haselmaus geeignete Habitate vorhanden (Vorwaldbereiche,
Waldmantel). Die genannten Habitate bleiben weitgehend erhalten, es erfolgen lediglich kleinrdumige
Eingriffe. Es bleiben ausreichend Riickzusgshabitate erhalten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
sind unwahrscheinlich, wenn bei Eingriffen in Vorwaldbereiche und Waldmantel folgende
Vermeidungsmalfinahmen beriicksichtigt werden:

* Geholzfallungen im Zeitraum Oktober bis Februar ohne Befahren des Rodungsstreifens
« Kurzhalten der Vegetation im Eingriffsbereich bis zur Baufeldfreimachung
- Baufeldfreimachung im Zeitraum August / September

Die Vermeidungsmaflnahmen kénnen entfallen, wenn durch geeignete Erhebungen nachgewiesen wird,
dass ein Vorkommen der Haselmaus im Wirkraum des Vorhabens ausgeschlossen werden kann.

Kriechtiere

Fir die Zauneidechse ist ein Vorkommen potenziell im Bereich warmebegunstigter Strukturen
(stidexponierte Ranken und Saume) denkbar. Durch die geplanten Baumalinahmen waren Konflikte nicht
auszuschlieen. Entsprechend wurden artenbezogene Erhebungen durchgefiihrt. Die Erhebungen zur
Zauneidechse (4 Begehungen im Zeitraum Mai, Juni 2019 bei jeweils geeigneter Witterung) ergaben ein
gehauftes Auftreten am Nordrand der bestehenden, stidostexponierten Parkplatzbéschung.
Einzelnachweise erfolgten auch sudlich des Parkplatzes im Umfeld der vorhandenen Gastronomie.

Die Nachweispunkte aller Begehungen sind im beigeflgten Bestandsplan dargestellit.

Die urspringliche Planung sah im Bereich der als Hauptlebensraum dienenden Parkplatzbdschung einen
vollstandigen Umbau der Boschung vor. Da die Bauarbeiten noch in 2019 anlaufen sollen, waren fiir den
Hauptlebensraum keine auszreichenden Vorlaufzeiten fir die Schaffung und Entwicklung von
Ersatzlebensraumen sowie flir ein Abfangen der Zauneidechsen verblieben. Um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande zu vermeiden, erfolgte eine entsprechende Umplanung des Gartenschaukonzepts in
diesem Bereich. Die Béschung bleibt als Lebensraum vollstandig erhalten. Sitzmoéglichkeiten werden nur
randlich aulRerhalb der Béschung angelegt.

Im Bereich der sldlichen Einzelnachweise ist eine Eingriffsvermeidung nicht realisierbar, da hier die
Errichtung der Parkgarage erfolgen soll. Zur Eingriffsminimierung wird hier ein Abfangen an mindestens 4
Terminen vorgesehen. Da hier bei 4 Begehungen insgesamt nur 2 Sichtnachweise erfolgt sind, wird fur
diesen Bereich von einer nur untergeordneten Bedeutung als Zauneidechsenlebensraum ausgegangen.
Zur Vermeidung von Habitatverlusten wird angrenzend an den Hauptlebensraum ein Ersatzlebensraum
durch Anlage einer Trockenmauer / eines Steinriegels mit begleitenden Extensivwiesen- und
Saumstreifen geschafffen.

Unter Berticksichtigung der festgelegten Vermeidungsmafnahmen sind artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nicht zu erwarten.

Lurche

Laichgewasser werden nicht berhrt. Die Waldbereiche kdnnen als Teilhabitat fir Amphibien dienen. Da
keine neuen StralBenverbindungen oder anderweitige Strukturen mit Barrierewirkung oder der Gefahr
einer Erhéhung von Kollisionsverlusten entstehen, sind artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde fir die
Artengruppe der Amphibien nicht zu erwarten.

Fische, Libellen

Gewasser sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden. Damit kann eine vorhabensbedingte Betroffenheit
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ausgeschlossen werden.

Kafer

Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeigneten Habitate. Damit kann eine vorhabensbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe kénnen aufgrund der nattrlichen Verbreitungsgebiete nur Heller und Dunkler
Ameisenblauling, Thymian-Ameisenblauling sowie der Nachtkerzenschwarmer im Vorhabenswirkraum
auftreten. Geeignete Habitate sind nur fur den Hellen und Dunklen Ameisenblauling im Bereich der
Extensivwiese im Nordteil vorhanden. Bei einer Beschrankung des Eingriffs auf die dargestellte
Wegeverbindung (schmaler Eingriffskorridor) sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu
erwarten.

Schnecken und Muscheln

Potenziell geeignete Feucht- und Gewasserlebensraume werden vom Vorhaben nicht berthrt. Eine
vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

GefaBpflanzen

Die Auswertung der genannten Grundlagen und die Gelandeerhebungen erbrachten keine Hinweise auf
Vorkommen relevanter Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens.
Die Wuchsorte der grof3tenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert. Aufgrund von Biotopstruktur
und standortlichen Gegebenheiten kdnnen Vorkommen europarechtlich geschutzter Arten im Wirkraum
des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Brutvégel

Die Gehdlz- und Waldbereiche sind grundsatzlich als Habitate fir gehdlzbriitende Vogelarten geeignet.
Vorkommen stérempfindlicher Arten kénnen aufgrund der bestehenden hohen Frequentierung durch
Erholungssuchende ausgeschlossen werden. Gehdlzverluste ergeben sich nur geringem Umfang,
insbesondere fiir die geplanten Wegeverbindungen im Waldbereich. Unter Berlicksichtigung der
grof¥flachig umgebenden Waldflachen und hohen Dichte an Geholzbiotopen werden
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fiir die Gruppe der Brutvogel als unwahrscheinlich eingestuft,
wenn erforderliche Gehdlzrodungen auRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen (also keine Rodungen im
Zeitraum Marz — September).
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2.4 Gesamtbewertung, Eingriffsermittlung

Als Grundlage fir die Eingriffsbewertung werden die erfassten und betroffenen Bestandstypen
hinsichtlich ihrer Biotopwertigkeit unterschieden. Die Einstufung erfolgt gemafl dem Leitfaden
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2003).

Erlauterung Wertstufen:

I Gebiet geringer Bedeutung -
Il Gebiet mittlerer Bedeutung +
[ Gebiet hoher Bedeutung.

unterer Wert
oberer Wert

Die Eingriffsflachen sind im Plan Bestand und Eingriffsermittlung dargestellt.

Bei den Eingriffsflachen Tiefgarage und Wegeflachen wird von einem hohen Nutzungs- /
Versiegelungsgrad ausgegangen. Bei der Eingriffsflache Baugrundstick Wohnbebauung wird von
einem geringem Versiegelungsgrad ausgegangen. Gleiches gilt fir den Nutzungstyp intensiv
genutzte Grinflache.

Die Wahl der Kompensationsfaktoren wird gemaf der Leitfadenmatrix ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung® (Abbildung 7) festgelegt. Es wird Gberwiegend die Mitte der Leitfadenspannen
gewahlt. Fir den Sonderfall des Rodungskorridor fiur Grinflachen wird gemaf dem Feld Bll der
Leitfadenmatrix der Wert 0,2 gewahlt.

Bereits versiegelten oder bebauten Flachen wird der Kompensationsfaktor 0 zugeordnet (kein
Kompensationsbedarf, da Veranderungen nicht zu Belastungen von Natur und Landschaft fihren).
Ebenso werden Flachen die geman rechtskraftigem Bebauungsplan bereits als Wegeflachen bzw.
Bauflachen ausgewiesen sind nicht bilanziert.

Gleiches gilt fur Flachen, die nach derzeitigem Planungsstand als Griinflachen ohne wesentliche
Nutzungsanderung vorgesehen sind.

Sollten sich im Laufe des Planungsprozesses fiir diese Bereiche Nutzungsédnderungen
abzeichnen, so sind ergdnzende Eingriffsbewertungen durchzufihren.

Damit ergeben sich folgende Kompensationsfaktoren:

Bedeutung fir Typ A hoher Typ A hoher Typ B niedriger | Typ B niedriger

Naturhaushalt und | Versiegelungs- bzw. Versiegelungs- bis mittlerer bis mittlerer

Landschaftsbild Nutzungsgrad bzw. Versiegelungs- | Versiegelungs-
(Tiefgarage, Nutzungsgrad bzw. bzw.
Wegeflachen (Wegeflachen Nutzungsgrad Nutzungsgrad
asphaltiert) wassergebunden) | (Wohnbebauung) | (Rodungskorridor

fur Granflachen)

Geringe Bedeutung 0,6 0,3 0,35

Mittlere Bedeutung 1 0,8 0,65 1,5

Hohe Bedeutung 3 1 2
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Flachen im Bereich des Sondergebiets (Tiefgarage, Wegeflachen asphaltiert) und weitere
Wegeflachen:

Arten Kompen-
und Land- Kompen-| sations-
Flache | Lebens- Klima |schafts-| Ge- | sations- |bedarf in

Bestandstyp in m? rdume | Boden |Wasser|und Luft| bild |samt| faktor m?
Geblische und Hecken 47 11+ II- II- I+ 1} Il 1,0 47
Intensivgrinland 3.021 I+ Il- - I+ n Il 1,0 3.021

Garten strukturarm,
intensiv gepflegte
Griinflache 31 I+ II- Il- I+ 1} Il 1,0 31
Buchenwalder
basenarmer Standorte
mit Fichtenanteil 22 11+ I II- I+ ] ] 1,0 22
Sport-, Spiel- und
Erholungsanlagen mit

geringem

Versiegelungsgrad 108 I+ Il- Il- I+ 11l I 1,0 108
Stralen und Wege 23 I- I- I+ I- I- I 0,0 0
Waldmantel 25 I+ Il- - I+ I I 1,0 25

festgesetzter Parkplatz
und Gebaudeflache
geman rechtskrafigem

Bebauungsplan 724 I- I- I+ I- I- I 0,0 0
Weg bei Baugrundstiick:

Intensivgrinland 112 I+ Il- Il- I+ 11l I 1,0 112
Gartenanlage 61 I+ 11- I- I+ ] 1] 1,0 61
Kompensationsbedarf

gesamt 3.427

Flachen im Bereich des Sondergebiets (Wegeflachen wassergebunden):

Arten Kompen-
und Land- Kompen-| sations-
Flache |Lebens- Klima |schafts-| Ge- | sations- |bedarfin
Bestandstyp in m? rdume | Boden |Wasser| undLuft| bild |samt| faktor m?
Intensivgriinland 131 I+ - Il- I+ i Il 0,8 105
Extensivgriinland 87 I+ - Il- I+ i Il 0,8 70
Buchenwalder
basenarmer Standorte
mit Fichtenanteil 203 I+ M Il- I+ i Il 0,8 162
strukturreicher
Nadelholzforst 253 - 11} Il- I+ M Il 0,8 202
alte Parkanlage mit
Minigolfanlage 77 Il- - II- I+ M Il 0,8 62
Sport-, Spiel- und
Erholungsanlagen mit
geringem
Versiegelungsgrad 146 I+ Il- I- I+ Il Il 0,8 117
Vorwald 61 I+ - Il- I+ 1 Il 0,8 49
festgesetzter Wege
gemal rechtskrafigem
Bebauungsplan 321 - I- I+ I- - | 0 0
Kompensationsbedarf
gesamt 766
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Flachen im Bereich des Sondergebiets (Rodungskorridor fiir Griinflachen):

Arten Kompen-
und Le- Land- Kompen-| sations-
Flache | bens- Klima |schafts-| Ge- | sations- |bedarfin
Bestandstyp in m? raume | Boden | Wasser | und Luft | bild |samt| faktor m?
strukturreicher
Nadelholzforst 36 Il- 11l Il- I+ 11l Il 15 54
Vorwald 232 I+ - Il- I+ I Il 15 348
Buchenwalder
basenarmer Standorte mit
Fichtenanteil 373 11+ 11l Il- I+ 11l Il 1,5 560
Kompensationsbedarf
gesamt 962

Flachen im Bereich des geplanten Wohngebiets:

Arten Kompen-
und Land- Kompen-| sations-
Flache | Lebens- Klima |schafts-| Ge- |sations- bedarfin
Bestandstyp in m? rdume | Boden |Wasser | und Luft bild |samt| faktor m?
Intensivgriinland 1.070 I+ 11- I- I+ 1} 1l 0,65 696
Garten strukturarm,
intensiv gepflegte
Griinflache 48 I+ Il- Il- I+ I Il 0,65 31
Kompensationsbedarf
gesamt 727

Damit ergibt sich ein Gesamtkompensationsbedarf von 5.882 m2.
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3 Umweltprognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des Bauvorhabens am geplanten Standort ist von einer Fortfilhrung der aktuellen
Nutzung (Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Sondergebiet Erholung, Parkplatz) auszugehen.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Arten und Lebensraume

» weitestmdglicher Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen

+ Erfassung potenzieller Quartiersbdume von Fledermausen und hdéhlenbriitenden Vogelarten im
Eingriffsbereich und Rodung potenzieller Quartiersbdume im Oktober im Beisein einer qualifizierten
Umweltbaubegleitung

» vorhandene Nistkasten an zu fallenden Baumen sind aul3erhalb der Vogelbrutzeit zu versetzen

» vorhandene Stammabschnitte mit Hohlen werden schonend gefallt und als Quartier gesichert durch
Anbringen des Stammabschnitts im verbleibenden Waldbestand (freier Anflug)

* Anbringen von 25 Fledermauskasten als Ersatzquartiere
*  Ausschluss zusatzlicher Beleuchtungswirkungen in stérungsempfindlichen Bereichen

* Erhalt des Schwerpunktvorkommens der Zauneidechse im Bereich der Parkplatzbéschung,
Abfangen von Einzeltieren im sudlichen Teillebensraum (im Umfeld der vorhandenen Gastronomie)
und Anlage eines Ersatzlebensraums

* Minimierung des Eingriffs in Extensivwiesen; bei Anlage querender Wege sind Baufeldbegrenzungen
vorzusehen

» Erhalt der biologischen Durchlassigkeit durch Ausschluss durchgehender Zaunsockel

*  Geholzfallungen haben auRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen (also keine Rodungen im Zeitraum Marz
— September) und Vorgaben zur Baufeldrdumung in haselmausrelevanten Teilbereichen..

Schutzgut Boden und Wasser

» Festsetzung wasserdurchlassiger Belage im Bereich von offenen, nicht unterbauten Stellplatzen
fir PKW's

- Festsetzung von Dachbegriinungen auf der Garagenanlage

» Entsiegelung des vorhandenen Parkplatzes im Norden des Geltungsbereichs und Entwicklung
als Grunflache auf einer Flache von 2.523 m?2.

Schutzgut Klima

Schutzgut Orts- Landschaftsbild
* Festsetzung von Dachbegriinungen der Garagenanlage

* weitestmdglicher Erhalt von raumgliedernden und abschirmenden Griinstrukturen
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4.2 Eingriffskompensation
Wie in Kapitel 2.4 dargelegt, ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 5.882 m2.

Die Erbringung des Kompensationsbedarfs erfolgt extern auf dem Flurstlick 4319/0, Gemarkung Kumreut
der Stadt Freyung. Hier sind ergdnzende Gehdlzpflanzungen und Grinlandextensivierung vorgesehen.
Es handelt sich um eine maRig extensive Grinlandflache mit Gehdlzgruppen. GemaR der durchgefiihrten
Vorabstimmung kann fiir die externe Ausgleichsflache der Anrechnungsfaktor mit 0,7 angesetzt werden.
Fir die maRig extensiv genutzten artenarmen bis artenreichen Wiesen, die Altgrasfluren und
Geholzgruppen ist durch entsprechende Pflege und Pflanzmaflinahmen eine Entwicklung zum
artenreichen Griinland GE6510 mit Hecken und Geholzgruppen (B112) zu erwarten (siehe beigefligter
Bestands- sowie MalRnahmenplan).

5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Die Bauleitplanung setzt einen Rahmen fur die geplanten Ma3nahmen im Zuge der Gartenschau. Die
Gartenschaukonzeption wurde durch einen Wettbewerb und darauf aufbauende Konzepte entwickelt. Im
Zusammenwirken mit der Bauleitplanung wurden eingriffsvermeidende MaRnahmen (z. B. Erhalt der
vorhandenen Parkplatzbéschung) umgesetzt.

6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fur die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Fir die Erfassung
der Biotopstrukturen und Nutzungen wurden 2017 und 2018 Gelandeerhebungen in der
Malstabsgenauigkeit des Bauleitplans durchgeflihrt. Sie bildete auch die wesentliche Grundlage fiir die
Bestandsbewertung.

Im Hinblick auf den Immissionsschutz wurde ein Larmgutachten erstellt.

Fur die berihrte Waldbereiche wurde zwischen Vorentwurf und Entwurf eine Quartierbaumerfassung
erganzt.

Erganzende Beurteilungen und Festlegungen erfolgten auch im Hinblick auf mégliche Stérwirkungen
durch nachtliche Beleuchtung erforderlich.

Ebenfalls zum Entwurf wurden Erhebungen zur Zauneidechse durchgefiihrt mit daraus abgeleiteten
Vermeidungs und Ausgleichsmalinahmen.

Sollten sich mit fortschreitender Konkretisierung des Planungskonzepts zur Gartenschau Anderungen
ergeben, so sind diese in der Wirkungsabschatzung noch zu erganzen.

7 MaBRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

UberwachungsmaRnahmen sollten im Hinblick auf mégliche, derzeit nicht beriicksichtigte Stér- und
Randwirkungen wahrend der Gartenschauphase erfolgen. Nach Abschluss der Gartenschauphase sollte
fur die nicht als Eingriff bewerteten Bereiche eine Kontrollkartierung im Hinblick auf eingetretene
Biotopverschlechterungen erfolgen. Als Erfassungsmethode kann der Biotopwertschlissel der
Bayerischen Kompensationsverordnung angewandt werden, da dieser mogliche Verschlechterungen mit
Hilfe des Wertpunktesystems abbilden kann.

Team Umwelt Landschaft / Fritz Halser 22



SO Freizeit - Geyersberg", Stadt Freyung Umweltbericht

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem Ersetzen eines Teilbereiches des bestehenden Bebauungsplans ,Solla-Hermannsau-
Geyersberg® durch den bebauungsplan ,SO Freizeit — Geyersberg“ wird die bauleitplanerische
Voraussetzung fir die in diesem Bereich geplante Landesgartenschau geschaffen. Die Planung sieht im
Hinblick auf die Gartenschau den Rickbau eines Parkplatzes im Nordteil des Geltungsbereiches, die
Errichtung einer Parkgarage sowie die Schaffung von Spiel- und Griinflachen vor. Im Ostteil soll die
vorhandene Wohnbebauung um eine Parzelle erganzt werden.

Vorhandene Geholzstrukturen werden weitestgehend erhalten. Mit Ersatz des grof¥flachigen Parkplatzes
durch eine Parkgarage werden das Erscheinungsbild, die Griingestaltung und Freizeitmdéglichkeiten
verbessert. Der Bereich Geyersberg — Solla wird in seiner Funktion als Schwerpunkt fir die Erholung
gestarkt.

Der ermittelte Kompensationsbedarf betragt 5.882 m? und wird auf dem stadteigenen Flurstlick 4319/0,
Gemarkung Kumreut erbracht.

Das Monitoring schlagt eine Uberpriifung von Biotopveranderungen nach Abschluss der
Gartenschauphase vor.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Bewertung der bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen

Arten und Lebensraume mittel

Boden gering

Wasser gering

Klima, Luft keine

Landschaftsbild mittel

Kultur- und Sachguter keine

Mensch Gering - mittel

Team Umwelt Landschaft / Fritz Halser 23
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9 Anhang
9.1 Artenliste standortheimischer Geholze

Team Umwelt Landschaft / Fritz Halser 24
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9.2 Sicherung der Hohlenbaumabschnitte

Die in Festsetzung §8 (4) dargelegte Sicherung vorhandener Héhlenbaumabschnitte hat in Anlehnung an
die nachfolgenden Bildbeispiele zu erfolgen.
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Planzeichen Bestand

Nasswiesenbrache
(G223-GGO0OBK/ 10 Wertpunkte)

malig artenreiche Nasswiese
(G221-GGO0OBK/ 9+1 Wertpunkte

maRig artenreiche Staudenflur
feuchter Standorte
(K123-GHOOBK/ 7+1 Wertpunkte)

artenreiche Flachlandmahwiese
(G214-GE6510/ 12 Wertpunkte)

maRig extensiv genutztes, artenarmes
Grinland (G211/ 6 Wertpunkte)

Altgrasflur mit kleinflachig bodensaurem
Magerrasen
(K121-GBOOBK/ 8+1 Wertpunkte)

mafig artenreiche Gras-/Krautflur
(K122/ 6 Wertpunkte)

Geholzgruppe (B112/ 10 Wertpunkte)

Grunweg (V332/3 Wertpunkte)

JEROCR ERCO

Weitere Planzeichen

Flurstlicksgrenzen

im Rahmen der amtlichen Biotop-
kartierung Bayens erfasster
Lebensraum

]
]

Projekt:
Ausgleichsflachenplanung Freyung-Grafenau
FI.Nr. 4319 und 4325 Gemarkung Kumreut

Planinhalt:
Bestand

Datum: Planung:
22.07.2019

Bearbeitung:
halser

Plannummer:
2661 bestand3
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Tatsachlicher Bestand und Eingriff

506/30

B13 G331
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G211

506/25

499/0

V12

W12 vi11 p4a
B141

Rechtskraftiger Bebauungsplan und Eingriff

499/7

Erlauterung Planzeichen

Planzeichen Bestand
Grinland und Krautfluren

Intensivgrunland

G11 intensiv genutztes Grinland

G12 brachgefallenes Intensivgrinland
G4 Rasenflache

Extensivgrinland

G211 maBig extensiv genutztes,
artenarmes Grinland

G212 maRig extensiv genutztes,
artenreiches Grinland

G214 artenreiches Extensivgriinland
G215 maRig extensiv bis extensiv
genutztes Grunland, brachgefallen

Magergriinland

G331 Borstgrasrasen, artenarm oder
brachgefallen

- Gras- und Krautfluren

K11 artenarme Gras- und Krautflur

K122 mafig artenreiche Gras- und
Krautflur auf frischem Standort

V51 Gras- und Krautflur auf
StralRennebenflachen

Geholzstrukturen

Geholze
B112 mesophile Gebiische und Hecken

B116 Geblische und Hecken
stickstoffreicher, ruderaler Standorte

B13 verbuschte Brachflachen
B141 Schnitthecken
B311, B312, B313, B322 Einzelbaume /
Baumreihen / Baumgruppen
@ Einzelbaum

O  Einzelstrauch

Walder

Vorwald

W21 Vorwald auf natlrlich entwickelten
Boden

Waldmantel

W12 Waldmantel frischer bis mafig
trockener Standorte

Buchenwalder basenarmer Standorte
mit Fichtenanteil

L23 Buchenwald mit Fichtenanteil

L231 Buchenwald mit Fichtenanteil,
junge Auspragung (Bestandsalter < 25
Jahre)

Nadelholzforst

N71 strukturarmer Nadelholzforst
N72 strukturreicher Nadelholzforst

Siedlungsbereich und Verkehrsanlagen

Lagerflache

P412 Sonderflache der Land- und
Energiewirtschaft, teilversiegelt
P42 Land- und forstwirtschaftliche
Lagerflache

Gartenanlage
P21 Privatgarten strukturarm

- Parkanlage

P11 Park- und Grinanlage

P12 alte Park- und Griinanlage mit
Minigolfanlage

Sport- / Spiel- und Erholungsanlagen

P32 Spiel-/Sportplatz mit geringem
Versiegelungsgrad

Gebéaude

X4 Wohn- und Nebengebaude
X132 Einzelgebaude im Auienbereich

P44 Kleingebaude der Energiewirtschaft

- Strallen, Wege und versiegelte Flachen
V11, V32 versiegelte Strallen und Wege
V12 befestigte Stralken und Wege

V332 Grliinwege
P5 sonstige versiegelte Freiflachen

Bewertung der Gehdlzstrukturen

1 erhaltenswertes Geholz mit
landschaftspragender Wirkung

2 Gehdlz mit mafig landschaftspragender
Wirkung

3 Sonstige Gehdlze

Erfassung potenzieller Quartiersbaume
fir hdhlenbewohnende Vogel- und
Fledermausarten

Potenzieller Quartiersbaum mit
Baumhdhlen oder Spaltenquartieren

Erfassung Zauneidechse

®  Zauneidechse, 24.05.2019
®  Zauneidechse, 27.05.2019

weitere Erhebungen ohne Funde:
03.06.2019

Planzeichen Eingriffsermittlung

/1 Eingriff Tiefgarage

Eingriff Tiefgarage, festgesetzte
Parkplatz- und Gebaudeflache gemal
rechtskrafigem Bebauungsplan

Weg, asphaltiert

Eingriff Wegeflachen, festgesetzte
Wegeflachen gemafl rechtskraftigem
Bebauungsplan

Weg mit wassergebundener Decke

N
&\ Plattenbelag Beton

Rodungskorridor fir Grinflachen

Bautrasse

\ Eingriff Baugrundstiick Wohnbebauung

Eingriff Wegeflachen bei Baugrundstuck

Entsiegelung Parkplatz

Sonstige Planzeichen

im Rahmen der amtlichen
Biotopkartierung erfasster Lebensraum

Landschaftsschutzgebiet
Bayerischer Wald

Wald mit besonderer Bedeutung fiir das
Landschaftsbild, den Klimaschutz (lokal)
und die Erholung (Intensitatsstufe I)

Grenze des raumlichen

I_ - Geltungsbereichs
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Planzeichen MaRnahmen -
Ausgleichsflache gesamt

Pflanzung dornstrauchreiche Hecke
(Schlehe), 3-4-reihig; abschnittweise
Heckenpflege im 8-15-jahrigen Turnus
Zielbiotop: B112, 10 WP

4325/0

Erhalt Gehdlzbestand, keine Aufwertung
moglich

Pflege Magerranken durch 1-malige
Mahd pro Jahr im September
Zielbiotop: G214-GE6510, 12 WP

Pflege Wiesenbereiche durch 2-malige
Mahd pro Jahr, erster Schnitt im Juli,
zweiter Schnitt im September;

4319/0 je Mahgang sind 10% streifenweise als
Ruckzugsbereich zu belassen
(rotierender Brachestreifen)

Zielbiotop: G214-GE6510, 12 WP

Entwicklung Altgrasflur mit periodischer
Mahd in 2-3-jahrigem Turnus
Zielbiotop: K122, 6 WP

Far alle Flachen gilt:

Das Mahgut ist abzutransportieren, kein Einsatz
von Schlegelmulchméahern, keine Diingung, kein
Einsatz von Pestiziden

Die angegebenen Zielbiotoptypen
beziehen sich

auf die Biotopwertliste der Bayerischen
Kompensationsverordnung

Projekt:
Ausgleichsflachenplanung Freyung-Grafenau
FI.Nr. 4319/0, Gemarkung Kumreut

Planinhalt:

MaBnahmenplanung mit Abbuchung
) ) ) Bebauungsplan/Griinordnungsplan
Planzeichen Ausgleichsflache ,SO Freizeit - Geyersberg",

Stadt Freyung

erforderliche Ausgleichsflache fiir Bebauungsplan/Griinordnungsplan

.30 Freizeit - Geyersberg", Stadt Freyung

(GroRe: 8.403 m?) Datum: Planung:
Anrechnungsfaktor: 0,7 22.07.2019
Anrechnung: 5.882 m? Bearbeitung:
halser
g=rr3 bestehende Ausgleichsflache fur "GV-Strale Neureut" Stadt Freyung Plannummer:
he--% (Grofe: 483 m?) 2661_ausgl_LGS_Solla3

Anrechnung: 2.898 Wertpunkte

N 1:1.000
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1 Ausgangssituation

1.1 Vorhaben

Die Stadt Freyung plant die Aufstellung des Bebauungsplanes "SO Freizeit Geyersberg".
Im Geltungsbereich wird die Errichtung einer Tiefgarage vorgesehen, die bestehende
offentliche Parkplatze im Freien ersetzen soll. AuRerdem werden Sport-, Kletter-, Gerate-
und Naturspielbereiche geplant.

Die bestehenden offentlichen Parkplatze sollen zu 6ffentlichen Grunflachen umgenutzt
werden. Die neue Offentliche Grinflache im Norden des Geltungsbereiches soll in
einzelnen Sonderfallen als Festwiese genutzt werden. Zusatzlich soll eine Bauflache flr
ein neues Einfamilienhaus im Osten des geplanten Geltungsbereiches ausgewiesen
werden.

Im Geltungsbereich befinden sich auBerdem ein Gastronomiebetrieb (‘Freyunger Berg-
hutt'n"), Teile eines groRBen Ubernachtungsbetriebes (Ferienpark Geyersberg mit insge-
samt 1.200 Betten) und der Auslauf eines Skilifts. Der Bebauungsplan "SO Freizeit
Geyersberg" fuhrt zu keinen Anderungen an diesen Anlagen.

Geltungsbereich Gastronomie Grunflache evtl.

"SO Freizeit Geyersberg" Festplatznutzung
Skilift ¥

A

Tiefgarage

Wohnhaus

Sport- und Spielbereiche

Abbildung 1:Auszug aus dem Entwurf zum Bebauungsplan "SO Freizeit Geyersberg"
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1.2 Ortslage und Nachbarschaft

Der bestehende Bebauungsplan "Solla-Hermannsberg-Geyersberg" liegt im Suden der
Kreisstadt Freyung. Durch den Bebauungsplan "SO Freizeit Geyersberg” wird ein
Teilbereich des Bebauungsplanes "Solla-Hermannsberg-Geyersberg" im Westen des
Ortsteils Solla tberplant.

Im Westen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "SO Freizeit Geyersberg"
befindet sich ein Skilift mit zugehorigen Skiabfahrten. Im Stdosten grenzt
Wohnbebauung an. Im Nordosten liegt das ehemalige Gelande der GESA-Klinik, dass
gegenwartig nicht genutzt wird und zukinftig einer neuen Nutzung zugefiihrt werden
soll (evtl. Hotelnutzung). Nordlich der ehemaligen GESA-Klinik befinden sich die Bavaria
Klinik und der Ferienpark Hermannsau.

Als gewerbliche Nutzungen sind neben dem Ferienpark Geyersberg im schalltechnisch
relevanten Untersuchungsumfeld ein Ladengeschaft (‘Bergglashitte") und ein Gastro-
nomiebetrieb ("Freyunger Berghiitt'n") ansassig.

Bavaria Klinik

Bergglashiitte
Skilift

K

ehemalige Klinik

Ferienpark Geyersberg neue Griinflachen

Wohnnutzungen

Abbildung 2: Luftbild mit Eintragung der relevanten Anlagen im Untersuchungsumfeld
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2 Aufgabenstellung

Ziel des Gutachtens ist es, die schalltechnischen Auswirkungen der Bauleitplanung auf
die umliegenden bestehenden und geplanten schutzbedirftigen Nutzungen zu unter-
suchen. Zu diesem Zweck sind die an den maRgeblichen Immissionsorten in der Nach-
barschaft zu erwartenden Verkehrsgerausche sowie die anlagenbezogenen Larmbe-
lastungen prognostisch zu ermitteln.

Uber einen Vergleich der Beurteilungspegel mit den anzustrebenden Orientierungs-
werten der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, respektive den einzuhaltenden Immis-
sionsrichtwerten der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung), der TA Larm, der
18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) bzw. der LAI-Freizeitlarmrichtlinie soll
die Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit dem Anspruch der Nachbarschaft auf Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche tberprift werden.

Hierfir gegebenenfalls notwendige bauliche, technische, planerische und organisatori-

sche Schallschutzmalnahmen werden in Abstimmung mit dem Auftraggeber entwi-
ckelt und vorgestellt.
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3 Anforderungen an den Schallschutz

3.1 Allgemeine Beurteilungsgrundlagen

Fur stadtebauliche Planungen empfiehlt das Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /15/
schalltechnische Orientierungswerte (OW), deren Einhaltung im Bereich schutzbedrfti-
ger Nutzungen als "sachverstéandige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz
im Stadtebau" aufzufassen sind. Diese Orientierungswerte sollen nach geltendem und
praktiziertem Bauplanungsrecht an den maligeblichen Immissionsorten im Freien einge-
halten oder besser unterschritten werden, um schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Larm vorzubeugen und die mit der Eigenart des Baugebietes verbundene Erwartung
auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfilllen:

Orientierungswerte OW der DIN 18005 [dB(A)]

Gewerblich bedingter L&rm WA Ml
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 40 45
Offentlicher Verkehrslarm WA Ml
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 45 50
WA e Allgemeines Wohngebiet

Ml Mischgebiet

Gemal dem Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 sollen

"die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen ... wegen der un-
terschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen je-
weils fur sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden."

, d. h. es erfolgt keine Pegelluberlagerung der unterschiedlichen Gerauschgruppen aus
Gewerbe-, Sport-, Freizeit- und Strallenverkehrslarm.
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3.2 Die Bedeutung der Verkehrslarmschutzverordnung in der Bauleit-
planung

Beim Bau und bei der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen ist die Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) /12/ mit den dort festgelegten Immissionsgrenzwerten
(IGW) als rechtsverbindlich zu beachten. Diese Immissionsgrenzwerte liegen in der Regel
um 4 dB(A) hdher als die fur die jeweilige Nutzungsart anzustrebenden Orientierungs-
werte (OW) des Beiblattes 1 zu Teil 1 der DIN 18005.

Bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung offentlicher StraBen ist geman
8 41 BImSchG sicherzustellen, dass durch diese keine schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Verkehrsgerausche hervorgerufen werden kénnen, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind.

Der Tatbestand der wesentlichen Anderung ist im Sinne des & 1 Abs. 1 der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BiImSchV /6/) erfillt, wenn

o0 entweder eine Stralle um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fur den
Kraftfahrzeugverkehr baulich erweitert wird,

o oder durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem
zu andernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms um mindestens 3 dB(A)
oder auf mindestens 70 dB(A) am Tage oder mindestens 60 dB(A) in der Nacht er-
héht wird,

o oder der Beurteilungspegel des von dem zu andernden Verkehrsweg ausgehenden
Verkehrslarms von mindestens 70 dB(A) am Tage oder 60 dB(A) in der Nacht durch
einen erheblichen baulichen Eingriff erhoht wird.

GemaR § 2, Abs. 1 dieser Verordnung ist bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung
einer StraBe der Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgerausche dann sichergestellt, wenn die Beurteilungspegel die nutzungsab-
hangigen Immissionsgrenzwerte der 16. BImScHV nicht tberschreiten.

Sind im Falle eines Heranriickens schutzbedurftiger Nutzungen an bestehende Ver-
kehrswege in der Bauleitplanung Uberschreitungen der anzustrebenden Orientierungs-
werte nicht zu vermeiden, so werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV oftmals
als Abwagungsspielraum interpretiert und verwendet, innerhalb dessen ein Planungs-
trager nach Ausschdpfung sinnvoll moéglicher und verhaltnismagiger aktiver und/oder
passiver SchallschutzmaRnahmen die vorgesehenen Nutzungen Ublicherweise verwirkli-
chen kann, ohne die Rechtssicherheit der Planung infrage zu stellen.
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Begrundet ist dies in der Tatsache, dass der Gesetzgeber beim Neubau von offentli-
chen Stralen- oder Schienenverkehrswegen Gerauschsituationen als zumutbar einstuft,
in denen Beurteilungspegel bis hin zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV
auftreten und somit der indirekte Ruckschluss gezogen werden kann, dass bei einer
Einhaltung dieser Immissionsgrenzwerte auch an den maRgeblichen Immissionsorten
neu geplanter schutzbedurftiger Nutzungen gesunde Wohnverhéaltnisse gewabhrleistet
sind. Sollen/missen sogar Larmbelastungen in Kauf genommen werden, die Uber die
Immissionsgrenzwerte hinausgehen, so bedarf dies einer besonders eingehenden und
qualifizierten Begrindung.

Schallschutzanforderungen der 16. BImSchV

Immissionsgrenzwerte [dB(A)] WA Ml
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 59 64
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 49 54
WA e Allgemeines Wohngebiet
Ml Mischgebiet

Hervorzuheben ist, dass die 16. BImSchV fir die StralRenlarmprognose auf das Berech-
nungsverfahren der "Richtlinien fir den Larmschutz an Stralen — RLS-90" verweist, wel-
ches sich ausschlielllich auf "Durchschnittiche Tagliche Verkehrsstarken" (DTV) im Jah-
resmittel stiitzt. Somit behandeln Berechnungen und Begutachtungen zum Verkehrslarm
auf offentlichen Stralen im Gegensatz zur Begutachtung der originarer Anlagengerau-
sche unter keinen Umstanden einzelne Betriebstage mit intensiver Anlagennutzung,
sondern grundsatzlich die Situation im Jahresdurchschnitt.
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3.3 Die Bedeutung der TA Larm in der Bauleitplanung

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen in der Bauleitplanung ein zweckmaliges
Aquivalent zu den in der Regel gleichlautenden Immissionsrichtwerten der Sechsten
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm, TALarm) /12/ dar, die ublicherweise als
normkonkretisierende Verwaltungsvorschrift zur Beurteilung von Gerauschen gewerbli-
cher Anlagen in Genehmigungsverfahren und bei Beschwerdeféllen herangezogen
wird. Demzufolge werden die Berechnungsverfahren und Beurteilungskriterien der
TA Larm regelmé&fig und sinnvollerweise bereits im Rahmen der Bauleitplanung fur die
Beurteilung von Anlagengerauschen angewandt, um bereits im Vorfeld die larmimmis-
sionsschutzrechtliche Konfliktfreiheit abzusichern.

Nach den Regelungen der TA Larm ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche dann sichergestellt, wenn alle Anlagen, die in den Anwendungsbe-
reich der TA Larm fallen, im Einwirkungsbereich schutzbediirftiger Nutzungen in der
Summenwirkung Beurteilungspegel bewirken, die an den malgeblichen Immissions-
orten im Freien die in Nr. 6.1 der TA Larm genannten Immissionsrichtwerte einhalten oder
unterschreiten.

Die Beurteilungszeiten sind identisch mit denen der DIN 18005, allerdings greift die
TA Larm zur Bewertung nachtlicher Gerauschimmissionen die unginstigste volle Stunde
aus der gesamten Nachtzeit zwischen 229 und 6% Uhr heraus.

Schallschutzanforderungen nach TA Larm

Immissionsrichtwerte [dB(A)] WA Ml
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60
| Ungunstigste volle Nachtstunde 40 45
Zulassige Spitzenpegel [dB(A)] WA Ml
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 85 90
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 60 65
WA e Allgemeines Wohngebiet

Ml Mischgebiet

Fur Immissionsorte mit der Einstufung eines allgemeinen Wohngebiets oder hdher ist ge-
mafR Nr. 6.5 der TA Larm ein Pegelzuschlag Kr = 6 dB fur Geréausche zu vergeben, die
wahrend Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit auftreten. Diese sogenannten Ruhe-
zeiten gestalten sich folgendermalien:

Ruhezeiten nach TA Larm

6:00 bis 7:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr
6:00 bis 9:00 Uhr
An Sonn- und Feiertagen 13:00 bis 15:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr

An Werktagen
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3.4 Die Bedeutung der Sportanlagenlarmschutzverordnung in der

Bauleitplanung

Da fur die Errichtung und den Betrieb von Sportanlagen die 18. BimSchV (Sportanla-
genlarmschutzverordnung) rechtsverbindlich ist, wird fur die Beurteilung der Skianlage
und der Sport- und Spielbereich im vorliegenden Bauleitplanverfahren auf die in der

18. BImSchV fixierten Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen abgestellt. Die
18. BImSchV benennt die folgenden Beurteilungszeitraume:

Beurteilungszeitrdume der 18. BImSchV [dB(A)]

An Werktagen Uhrzeit

Tagsuber aulRerhalb der Ruhezeiten 8-20
Tagsuber innerhalb der Ruhezeiten 6-8 20 -22
Nachts 22 -6
An Sonn- und Feiertagen Uhrzeit

Tagsuber auBerhalb der Ruhezeiten 9-13 15-20
Tagsuber innerhalb der Ruhezeiten 7-9 13-15 20 - 22
Nachts 22-7
Beurteilungszeiten der 18. BImSchV

Tagsuber an Werktagen auBBerhalb der Ruhezeiten 12 h
Tagsuber an Sonntagen aufierhalb der Ruhezeiten 9h
Tagsuber jeweils innerhalb der Ruhezeitenblécke 2h
Nachts in der ungunstigsten Stunde 1lh

In der aktuellen Fassung der 18. BImSchV /8/ werden die folgenden Immissionsricht-

werte flr die unterschiedlichen Beurteilungszeitraume festgelegt:

Schallschutzanforderungen der 18. BImSchV

Immissionsrichtwerte [dB(A)] WA Ml
Tagstber aulRerhalb der Ruhezeiten
Innerhalb der Abendruhezeiten (20 bis 22 Uhr) 55 60
Innerhalb der sonntagigen Mittagsruhezeit (13 bis 15 Uhr)
Innerhalb der Morgenruhezeiten 50 55
Nachts in der ungunstigsten vollen Stunde 40 45
Zulassige Spitzenpegel [dB(A)] WA Ml
Tagsuber aullerhalb der Ruhezeiten
Innerhalb der Abendruhezeiten (20 bis 22 Uhr) 85 90
Innerhalb der sonntagigen Mittagsruhezeit (13 bis 15 Uhr)
Innerhalb der Morgenruhezeiten 80 85
Nachtzeit 60 65
WA Allgemeines Wohngebiet
M Mischgebiet
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3.5 Die Bedeutung der Freizeitlarmrichtlinie in der Bauleitplanung

Bereits in der Nr. 7.6.3 DIN 18005 /15/ wird fur Beurteilung der Gerausche von Freizeitan-
lagen auf die im Baugenehmigungsverfahren relevanten Landervorschriften verwiesen.

Gemal dem Schreiben zum "Larmschutz bei Volksfesten" des bayerischen Staatsminis-
teriums fur Wirtschaft und Medien, Energie und Technologie mit dem Aktenzeichen 33-
4100/751/1 vom 15.05.2015 /25/ wird empfohlen bei der larmschutzfachlichen Beurtei-
lung von Volksfestlarm die LAI-Freizeitlarmrichtline als Erkenntnisquelle heranzuziehen.

Im vorliegenden Fall erfolgt die Beurteilung der Gerausche fur den Betrieb der 6ffentli-
chen Grunflache als Festplatz daher nach den Vorgaben der LAI-Freizeitl&armrichtline in
ihrer Form als "antizipiertes Sachverstandigengutachten" /24/.

Die Freizeitlarmrichtlinie definiert unter Nr. 3.4 die folgenden Beurteilungszeitraume, die
sich mit denen der 18. BImSchV decken:

Beurteilungszeitraume der Freizeitlarmrichtlinie

An Werktagen Uhrzeit

Tagsuber aulRerhalb der Ruhezeiten 8-20
Tagstber innerhalb der Ruhezeiten 6-8 20 - 22
Nachts 22 -6
An Sonn- und Feiertagen Uhrzeit

Tagstber aullerhalb der Ruhezeiten 9-13 15-20
TagsUber innerhalb der Ruhezeiten 7-9 13-15 20 - 22
Nachts 22-7

Beurteilungszeiten der Freizeitlarmrichtlinie

Tagsuber an Werktagen auBBerhalb der Ruhezeiten 12 h
Tagstber an Sonntagen aufierhalb der Ruhezeiten 9h
Tagsuber jeweils innerhalb der Ruhezeitenbldcke 2h
Nachts in der ungunstigsten vollen Stunde 1h

Kennzeichnende GroRe fur die Bewertung des Storgrades von Gerauscheinwirkungen,
bzw. des Vorliegens schadlicher Umwelteinwirkungen durch Gerausche sind nach Nr. 3
der Freizeitlarmrichtlinie die Beurteilungspegel L., die getrennt fur die unter Nr. 3.4 der
Freizeitlarmrichtlinie aufgefihrten Beurtellungszeiten zu ermitteln sind. Sie werden
gebildet aus den fur die jeweils betrachtete Beurteilungszeit festgestellten Mittelungs-
pegeln Laeqg und eventuell erforderlichen Zuschlagen K; fur Impulshaltigkeit und/oder
auffallige Pegelanderungen sowie K; fir Ton- und Informationshaltigkeit.

Fur die Beurteilung einzelner kurzzeitiger Gerauschspitzen wird deren Maximalpegel
Larmax herangezogen.

Nach Nr. 4 Freizeitlarmrichtlinie ist in der Nachbarschaft mit einer erheblichen Belasti-
gung zu rechnen, wenn die durch Freizeitlarm verursachten Beurteilungspegel an den
malfigeblichen Immissionsorten im Freien die dort je nach Schutzwirdigkeit geltenden
Immissionsrichtwerte nach Nr. 4.1 der Richtlinie tiberschreiten.
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Bei Freizeitveranstaltungen kann eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach Nr. 4.1
der Freizeitlarmrichtlinie nicht immer gewahrleistet werden. Solche Sonderféalle kénnen
trotz Richtwertiiberschreitungen in einem gewissen Rahmen, der abhangt von z. B. der
Anzahl der Veranstaltungen im Jahr, der tatsachlichen Hohe der Uberschreitungen
sowie der sozialen Adaquanz und Akzeptanz der Veranstaltungen, als zulassig erachtet
werden. Dabei orientiert sich die Freizeitlarmrichtlinie unter Punkt 4.4.2 an den soge-
nannten "seltenen Ereignissen” nach Nr.1.5 des Anhangs der 18.BImSchV. Diese
"seltenen Ereignisse" sind nach den Vorgaben der Richtlinie moglichst auf 18 Tage (24-
Stunden-Zeitraum) im Jahr zu beschranken.

In der Regel werden entsprechende Veranstaltungen als zumutbar angesehen, wenn
die folgenden erh6hten Immissionsrichtwerte nicht Uberschritten werden (vgl. Nr. 4.4.2
a) der Freizeitlarmrichtlinie):

Schallschutzanforderungen fir seltene Ereignisse

Immissionsrichtwerte [dB(A)] IRW
Tagsuber 70
Nachts in der ungunstigsten vollen Stunde 55

Die Schadlichkeitsgrenze ist nicht nach einem festen und einheitichen Malistab zu
bestimmen. Daher schlieft eine Uberschreitung der zuvor genannten erhéhten Immis-
sionsrichtwerte einen Veranstaltungsbetrieb noch nicht grundlegend aus. Veranstal-
tungen kénnen im Einzelfall im Zuge einer Sonderfallbeurteilung auch bei hdheren
Larmbelastungen als genehmigungsfahig angesehen werden.

Dafur ist allerdings vorauszusetzen, dass alle verhaltnismafligen technischen und organi-
satorischen Larmminderungsmalnahmen getroffen werden. In solchen Fallen ist die
Zumutbarkeit der Larmeinwirkungen durch die Genehmigungsbehérde explizit zu
begriinden. Welche Larmbelastungen in welchen Zeitraumen im jeweiligen Einzelfall
den Anwohner zuzumuten und welche SchallschutzmalRnahmen zu treffen sind, muss
dabei in einem qualifizierten Abwagungsprozess zwischen der Bedeutung des Veran-
staltungsbetriebes (Interesse der Allgemeinheit) und dem Ruhebedirfnis der Nachbar-
schaft festgelegt werden.

Insbesondere kbnnen dabei folgende Abwagungskriterien eine Rolle spielen:

o Historische, kulturelle und sozialgewichtige Grundlagen (z. B. Standortgebundenheit,
Ortsuiblichkeit, Sozialadaquanz und allgemeine Akzeptanz der Veranstaltung,
Bedeutung fur die Gemeinde und deren soziale Strukturen)

o Haufigkeit und Dauer der Veranstaltungen

0 Getroffene Larmschutzmaflnahmen im Sinne des Interessenausgleichs (Stand der
Technik)
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Entsprechend dem Ergebnis der Abwagung kann sich die Zumutbarkeitsschwelle ent-
sprechend verschieben.

Situationsbedingt kann in diesem Zusammenhang z. B. auch eine Nachtzeitverschie-
bung von bis zu 2 Stunden als zumutbar angesehen werden (vgl. Nr. 4.4.2 c) der Frei-
zeitlarmrichtlinie), was allerdings auf Freitage, Samstage und Tage vor Feiertagen
beschréankt werden sollte.

Unabhangig davon sollte ein Beurteilungspegel von mehr als 55 dB(A) nach 24 Uhr ver-

mieden und eine achtstiindige Nachtruhe fur die Nachbarn immer gewabhrleistet wer-
den.
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3.6 Malgebliche Immissionsorte und deren Schutzbedurftigkeit

Die Lage der malgeblichen Immissionsorte ist in den bisher genannten Regelwerken
zwar nicht exakt gleichlautend definiert, inhaltlich sind diese Definitionen jedoch nahe-
zu deckungsgleich. Stellvertretend wird hier die Beschreibung aus Nr. A.1.2 der
18. BImSchV zitiert. Demnach liegen maflgebliche Immissionsorte im Freien entweder

O "bei bebauten Flachen 0,5 m auflRerhalb, etwa vor der Mitte des gedffneten, vom Gerdusch
am starksten betroffenen Fensters eines zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmten Raumes einer Wohnung..."

oder

o "bei unbebauten Flachen, die aber mit zum Aufenthalt von Menschen bestimmten Gebau-
den bebaut werden diirfen, an dem am starksten betroffenen Rand der Flache, wo nach
dem Bau- und Planungsrecht Geb&aude mit zu schiitzenden Raumen erstellt werden diirfen."”

Als schutzbedirftig benennt die DIN 4109 /4/ vor allem Aufenthaltsraume wie Wohn-
raume einschliefflich Wohndielen, Schlafraume, Unterrichtsrdume sowie Buroraume. Als
nicht schutzbeddirftig werden Ublicherweise Kichen, Bader, Abstellraume und Treppen-
hauser angesehen, weil diese Raume nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen
vorgesehen sind.

Fur die schalltechnische Beurteilung werden exemplarisch die in Abbildung 4 eingetra-
genen Immissionsorte 1O untersucht:

101 (WA):............. Nordliche Baugrenze, Grundstiick FI.Nr. 504/1, hi=5 m

1O 2 (WA):............. Wohnhaus "Geyersberg 6b", FI.Nr. 506/28; hi=5 m

1O 3 (WA):............. Wohnhaus "Geyersberg 6", FI.Nr. 506/9; hi=5 m

O 4-1 (SO)............ Ferienpark Geyersberg "Geyersberg 27", FI.Nr. 506/6; hi=8 m
IO 4-2 (SO)............ Ferienpark Geyersberg "Geyersberg 27", FI.Nr. 506/6; hi= 17 m

Die Schutzbedirftigkeit der Immissionsorte IO 1 bis IO 3 wird entsprechend der vorlie-
genden Bauleitplanung (Bebauungsplan "Solla-Hermannsberg-Geyersberg" /26/ inkl.
Bebauungsplan "SO Freizeit Geyersberg" /30/) als allgemeines Wohngebiet festgelegt.
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Der Ferienpark Geyersberg (IO 4) liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplan "Solla-
Hermannsberg-Geyersberg" der hier das Sondergebiet SO Il ausweist. Die Festsetzung
bleibt auch im neuen Bebauungsplan erhalten. Im Bebauungsplan werden fur das
Sondergebiet die folgenden Immissionsrichtwerte festgelegt:

0.7. SCHALLSCHUTZ
a1, Immissionsrichtwerte:
So I, II1, IV Tag: 60 dB(A)
Nacht: 50 dB(A)
S0 Il Tag: 55 dB(A)
Nacht: 45 dB(A)

Abbildung 3: Festsetzung 0.7.1 zum Bebauungsplan "Solla-Hermannsberg-Geyersberg" /26/

Abbildung 4: Lageplan mit Darstellung der Immissionsorte (10)

Projekt: FRG-4754-01 / 4754-01_EO03_klein.docx vom 24.05.2019 Seite 16 von 59



4 StralRenverkehr

4.1 Emissionsprognose
4.1.1 Relevante Schallquellen

Die relevanten Immissionsorte befinden sich im Gerauscheinwirkbereich der Stralle zum
Geyersberg. Die Positionierung der Strale im Prognosemodell kann der Abbildung 5
entnommen werden. Der Strallenverlauf kann fiur die Prognose in drei Teilbereiche
(S0/51/52) aufgeteilt werden. Zusatzlich wird die Zufahrt zur 6ffentlichen Tiefgarage (SH)
als Verkehrslarmschallquelle bertcksichtigt. Die Emissionsberechnungen fur die Larm-
belastung auf der StralBe werden nach den Regularien der "Richtlinien fur den Larm-
schutz an Straflen — RLS-90" /5/ vorgenommen. Die 6ffentliche Tiefgarage wird in Anleh-
nung an die bayerische Parkplatzlarmstudie /21/ beurteilt.

Abbildung 5: Lageplan mit Darstellung der relevanten Schallquelle fur den StraBenverkehr
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4.1.2 Verkehrsbelastung im Jahr 2018

Fur die durchschnittichen Fahrzeugfrequenzen auf der StraBe zum Geyersberg liegen
die folgenden Daten der Stadt Freyung vor /31/:

e Abschnitt O:

o Ferienpark Geyersberg (Vermietung + Eigentumswohnungen); Physiotherapie de
Smit; Restaurant Lieser!

0 416 Fahrzeugbewegungen pro Tag (davon 6 Lkw)

e Abschnitt 1:

0 Abschnitt 0 + Skilift Geyerberg; Gastronomie "Freyunger Berghutt'n"; Bergglashiitte
o 508 Fahrzeugbewegungen pro Tag (davon 8 Lkw)

e Abschnitt 2:

0 Abschnitt 1 + GESA-Klinikum + Haushalte Geyersberg
o0 1190 Fahrzeugbewegungen pro Tag (davon 14 Lkw)

lhre Angaben werden im Sinne der RLS-90 als "durchschnittliche tagliche Verkehrs-
starke - DTV" in Ansatz gebracht. Es wird davon ausgegangen, dass der Lkw Anteil dem
Guterschwerverkehr (Lkw > 3,5t und Lastziige) entspricht. Die Umrechnung auf den
Schwerverkehrsanteil > 2,8t gemal den RLS-90 erfolgt hilfsweise nach dem folgenden
Zusammenhang, den das Tiefbauamt der Stadt Landshut in einem vergleichbaren Fall
empfohlen hat:

SV>28t = SV>35t + DTV*0,0217

Die Ableitung der malRgebenden stindlichen Verkehrsstarken M nach den "RLS-90"
erfolgt Uber die Klassifizierung der StraBenabschnitte als Gemeindestrallen. Der
Schwerlastanteil stammt vom Lieferverkehr zu den Anlagen im Untersuchungsumfeld,
der nur tagsuber zu berucksichtigen ist.

Verkehrsbelastung (Bezugsjahr 2018)

Abschnitt 0 DTV M p
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 416 25,0 3,6
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 4,6 0,0
Abschnitt 1 DTV M P
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 508 30,5 3,7
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 5,6 0,0
Abschnitt 2 DTV M P
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 1190 71,4 3,3
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 13,1 0,0
DTV: i durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke [Kfz/24 h]
M maRgebende stiindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]
P maRgebender Lkw-Anteil [%]
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4.1.3 Prognosehorizont fur das Jahr 2035

Der Verkehrszuwachs bis zum Jahr 2035 wird anhand der vom Bayerischen Staatsminis-
terium des Innern, fir Bau und Verkehr in Auftrag gegebenen Studie "Verkehrsprognose
2025 als Grundlage fur den Gesamtverkehrsplan Bayern" /22/ ermittelt. Darin wird bis
zum Jahr 2025 ein Wachstum von etwa 1,1 % p.a. fur den gesamten Kfz-Verkehr
(Leicht- und Schwerverkehr) angegeben, wobei der Schwerverkehr tUberproportional
um 1,9 % p. a. ansteigt. Bei Umrechnung auf das Prognosejahr 2035 lasst sich fiur die
relevanten Strallenabschnitte das folgende Verkehrsaufkommen ableiten:

Verkehrsbelastung (Prognosejahr 2035)

Abschnitt 0 DTV M p
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 590 29,8 42
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 5,4 0,0
Abschnitt 1 DTV M P
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 637 36,3 4,3
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 7,0 0,0
Abschnitt 2 DTV M P
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 1484 85,0 3,8
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 15,5 0,0

DTV: i durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke [Kfz/24 h]
M maRgebende stiindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]
| o LT maRgebender Lkw-Anteil [%]

Da keine zusatzlichen Anlagen im Geltungsbereich geplant werden, ist davon auszu-
gehen, dass keine weiteren Verkehrszunahmen tber die durchgefihrte Hochrechnung

hinaus auftreten.
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41.4

Emissionsdaten StralRe

Die abschnittsweise notwendigen Steigungszuschlage Dsig werden auf den Bereichen
S1 und S2 nicht generell angegeben, sondern in Abhangigkeit von der jeweiligen Stra-
Renlangsneigung ermittelt und direkt in die Schallausbreitungsberechnungen integriert.
Auf dem sudlichen StraRenabschnitt SO wird eine durchschnittliche Steigung von 10 %
eingerechnet.

Im Untersuchungsbereich gilt innerorts eine Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h. Aus
den ermittelten Verkehrsdaten werden die folgenden Emissionskennwerte fir die
Prognose ermittelt:

Emissionsprognose offentliche StraRen gemal RLS-90 - Tagzeit

Kirzel | StraBenabschnitt Mrag Prag Vaul Dstro Lm;E
SO [ Abschnitt 0 29,8 4,2 30 0 45,8
S1 [Abschnitt 1 36,3 4,3 30 0 46,7
S2 | Abschnitt 2 85,0 3,8 30 0 50,2
Emissionsprognose offentliche StraBen gemaf RLS-90 - Nachtzeit
Kirzel | StraRenabschnitt Mnacht PNacht Vzul Dstro LmE
SO | Abschnitt 0 54 0,0 30 0 35,9
S1 [Abschnitt 1 7,0 0,0 30 0 37,0
S2 | Abschnitt 2 15,5 0,0 30 0 40,5
Mrag/Nacht: ....... maRgebende stiindliche Verkehrsstarke fur die Tagzeit/Nachtzeit [Kfz/h]
Prag/Nacht: ......... mafRgebender Lkw-Anteil fur die Tagzeit/Nachtzeit [%]
VZUL et zulassige Hochstgeschwindigkeit [km/h]
Dstro! veveerieeeenn Korrektur fur unterschiedliche StraBenoberflachen [dB(A)]
LmE Do Emissionspegel [dB(A)]
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4.1.5 Tiefgarage

Das Prognoseverfahren der RLS 90 ist auf ebene Parkplatzflachen ausgelegt. Fur die
Emissionen der senkrecht abstrahlen Tiefengarageneinfahrt kann das Berechnungsver-
fahren nicht angewendet werden. Die Emissionsprognose erfolgt daher nach den
Vorgaben der Bayerischen Parkplatzlarmstudie /21/. Das Tor der Tiefgarage wird mit
einer Flachenschallquelle simuliert, deren flachenbezogener Schallleistungspegel sich
gemaln der Parkplatzlarmstudie Uber folgende Formel errechnet:

Lwt' = 50 dB(A) + 10 log (B x N)

Aufbauend auf den Angaben der Stadt Freyung /31/ sind nach dem Stand von 2018 im
Jahresdurchschnitt taglich 50 Fahrzeugbewegungen auf den offentlich gewidmeten
Stellplatzbereichen zu erwarten. Diese Fahrzeugbewegungen werden sich zukinftig
volistandig in die Tiefgarage verlagern. Zur Erhohung der Prognosesicherheit wird die
tagliche Verkehrsbelastung in der Berechnung auf 100 Fahrzeugbewegungen verdop-
pelt. Die malRgebenden stiindlichen Verkehrsstarken M werden daraus nach den
"RLS-90" Uber die Klassifizierung als Gemeindestralle wie folgt ermittelt.

Verkehrsbelastung (Bezugsjahr 2018)

Tiefgarage DTV M p
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 100 6,0 0
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 1,1 0
DTV: i durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke [Kfz/24 h]

M maRgebende stiindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]
| o LR maRgebender Lkw-Anteil [%]

Die Zahlen werden gemal Kapitel 4.1.2 fur das Prognosejahr 2035 hochgerechnet:

Verkehrsbelastung (Prognosejahr 2035)

Tiefgarage DTV M p
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 124 7,1 0
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 1,3 0

Fur die Prognoseberechnung lassen sich demnach die folgenden zeitbewerteten und
flachenbezogenen Schalllleistungspegel Lwt' in Ansatz bringen:

Offentlich gewidmete Tiefgarage

Kirzel | Bezugszeitraum Lwt" [dB(A)/m?]
H Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 58,5
UngUnstigste volle Nachtstunde zwischen 22:00 und 6:00 Uhr 51,1
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4.2 Immissionsprognose
4.2.1 Vorgehensweise

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programm "IMMI" der Firma "Wol-
fel Messsysteme Software GmbH" (Immi 2018 [441] vom 13.08.2018 Release-Nummer
20180813 der Firma "Wolfel Messsysteme Software GmbH") durchgefuhrt.

Fur die StralRenabschnitte wird das Berechnungsvorgaben der "Richtlinien fur den Larm-
schutz an StraBen - RLS-90" verwendet. Die Schallausbreitung fir die Emissionen der
Einfahrt zur Tiefgarage wird nach den Vorgaben der DIN ISO 9613-2 /8/ Uber das
alternative Prognoseverfahren mit mittleren A-bewerteten Einzahlkenngrofen
berechnet (Berechnung der Dampfungswerte im 500 Hz-Band).

Der Gelandeverlauf im Untersuchungsgebiet wird anhand der vorliegenden Gelande-
daten /27/ volistandig digital nachgebildet, an die geplante Gelandestruktur /29,30/
angepasst und dient der richtlinienkonformen Berechnung der auf den Schallausbrei-
tungswegen auftretenden Pegelminderungseffekte. Die Parameter zur Bestimmung der
Luftabsorption Aarm sind auf eine Temperatur von 15 Grad Celsius und eine Luftfeuch-
tigkeit von 50 % abgestimmt. Die zur Erflangung von Langzeitbeurteilungspegeln erfor-
derliche meteorologische Korrektur Cmet wird Uber eine im konservativen Rahmen
Ubliche Abschatzung des Faktors Co = 2 dB berechnet.

4.2.2  Abschirmung und Reflexion

Die bestehenden Baukorper fungieren - soweit berechnungsrelevant — als pegelmin-
dernde Einzelschallschirme. Die Ortslage und die Hohenentwicklung der bestehenden
Gebéaude stammen aus einem digitalen Gebaudemodell des Landesamtes fur Digitali-
sierung, Breitband und Vermessung /28/.

Die an den Baukorpern auftretenden Immissionspegelerhdhungen durch Reflexionen
erster Ordnung werden uUber eine vorsichtige Schatzung der Absorptionsverluste von

1 dB(A) berlcksichtigt, wie sie an glatten unstrukturierten Flachen zu erwarten sind.

AuBerdem werden die Beugungskanten, die ggf. aus dem digitalen Gelandemodell
resultieren, als mogliche Schallschirme beriicksichtigt.
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4.2.3 Berechnungsergebnisse

Unter den geschilderten Voraussetzungen lassen sich fur die Strallenverkehrslarmpegel
an den exemplarischen Immissionsorten (vgl. Kapitel 3.6) die nachstehenden Beurtei-
lungspegel prognostizieren:

Prognostizierte Beurteilungspegel Lr [dB(A)]

Tagzeit 6% bis 22 Uhr 101 10 2 10 3 10 4-1 [ 10 4-2
Offentlicher StraRenverkehr 46,4 47,0 47,9 38,5 41,6
Nachtzeit 22% bis 6% Uhr 101 10 2 10 3 I04-1 | 104-2
Offentlicher StraRenverkehr 36,7 37,2 38,1 28,7 31,8
IO 1 (WA)............ Nordliche Baugrenze, Grundstuck FI.Nr. 504/1, hi=5m

10 2 (WA):............. Wohnhaus "Geyersberg 6b", FI.Nr. 506/28; hi=5m

10 3 (WA)............. Wohnhaus "Geyersberg 6", FI.Nr. 506/9; hi=5m

IO 4-1 (SO)............ Ferienpark Geyersberg "Geyersberg 27", FI.Nr. 506/6; hi=8 m

10 4-2 (SO)............ Ferienpark Geyersberg "Geyersberg 27", F.Nr. 506/6; hi= 17 m

Zusatzlich werden die Beurteilungspegel im Untersuchungsgebiet flachendeckend
prognostiziert und als farbige Larmbelastungskarten in Kapitel 10 abgebildet.
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5 Gewerbelarm

5.1 Emissionsprognose

5.1.1 Schallquellentbersicht

Aus den verfugbaren Unterlagen und Informationen zur Anlagencharakteristik werden

/29,32/ fur die Larmprognose die folgenden relevanten Schallquellen abgeleitet, deren
Positionen der Abbildung 6 zu entnehmen sind:

Schallquellen
Kurzel [ Position Quelle he
P1/P2/P3 | Parkplatz Ferienpark Geyersberg FQ 0,5
P4 Parkplatz "Freyunger Berghuitt'n"l FQ 05
P5 Parkplatz Bergglashitte FQ 0,5
P6 Mitarbeiterparkplatz Bavaria Klinik FQ 0,5
PH Zufahrt Tiefgarage FQ 0,0-2,0
L1 Lieferzone Ferienpark Geyersberg FQ 1,0
L2 Lieferzone "Freyunger Berghutt'n” FQ 1,0
L3 Lieferzone Bergglashtte FQ 1,0
FQi e Flachenschallquelle

Abbildung 6: Lageplan mit Darstellung der Schallquellen fir den Gewerbelarm

1ejder "Berghutt'n” sind als Larmquelle nur Parkplatze zu berticksichtigen, da kein Freisitz 0.&4. genehmigt ist.
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5.1.2 Parkplatze

Die Berechnung der Parkplatzgerauschemissionen erfolgt nach den Vorgaben der
bayerischen Parkplatzlarmstudie /21/ nach dem zusammengefassten Verfahren.

Im relevanten Untersuchungsumfeld befinden sich 99 Stellplatze fur den Ferienpark
Geyersberg, die in der Prognose auf drei Stellplatzbereiche verteilt werden. Auf dem
Parkplatz wird tagsuber eine Fahrzeugfrequenz von N = 0,2 Fahrzeugbewegungen pro
Stellplatz  und Stunde angesetzt. Diese Fahrzeugfrequenz entspricht Uber
1,5 vollstandigen Parkplatzwechseln. Zur Nachtzeit wird der Parkplatz nach den Informa-
tionen der Stadt Freyung kaum genutzt /33/. Um z.B. mdgliche Spatanreisen von
Gasten abzudecken wir fur die ungunstigste Nachtstunde noch eine Fahrzeugfrequenz
von N = 0,1 Fahrzeugbewegungen pro Stellplatz berticksichtigt.

Die Zuschlage fur Impulshaltigkeit und Parkplatzart entsprechen denen von Besucher-
parkplatzen. Der Fahrbahnoberflachenzuschlag betragt 0 dB fiur asphaltierte Fahr-
gassen.

Flachenschallquelle Parkplatz Geyersberg
Kirzel PL | |
Quellenangabe Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage,
Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 2007
Flache S 270,0 | m2
Zuschlag Parkplatzart Kpra 0,0 dB(A)
Zuschlag Impulshaltigkeit Ki 4,0 dB(A)
Zuschlag Fahrbahnoberflache Kstro 0,0 dB(A)
Bezugsgrole B 14,0 |Stellplatze
Stellplatze je Einheit der BezugsgroRe f 1,00 |--
Durchfahranteil Kb 1,7 dB(A)
Tagzeit (6-22 Uhr)
Ruhezeitenzuschlag Kr 0,0 dB(A)
Bewegungen je BezugsgréRe u. Stunde N 0,20 |--
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 2,8 -
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 448 | --
Zeitbezogener Schallleistungspegel Lw,t 73,2 | dB(A)
Zeitbezogener Flachenschallleistungspegel Lw,t" 48,9 | dB(A)je m2
Ungunstigste volle Nachtstunde
Bewegungen je BezugsgréRe u. Stunde N 0,10 |--
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 14 -
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 14 -
Zeitbezogener Schallleistungspegel Lw,t 70,2 | dB(A)
Zeitbezogener Flachenschallleistungspegel Lw,t" 45,9 | dB(A) je m2
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Flachenschallquelle

Parkplatz Geyersberg

Karzel

P2 | |

Quellenangabe

Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage,

Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 2007

Flache S 2135,0 | m2
Zuschlag Parkplatzart Kpa 0,0 dB(A)
Zuschlag Impulshaltigkeit Ki 4,0 dB(A)
Zuschlag Fahrbahnoberflache Kstro 0,0 dB(A)
Bezugsgrole B 77,0 |Stellplatze
Stellplatze je Einheit der BezugsgroRe f 1,00 |--
Durchfahranteil Kb 4,6 dB(A)
Tagzeit (6-22 Uhr)

Ruhezeitenzuschlag Kr 0,0 dB(A)
Bewegungen je BezugsgroRe u. Stunde N 0,20 |--
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 154 | --
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 2464 | --
Zeitbezogener Schallleistungspegel Lw,t 83,5 | dB(A)
Zeitbezogener Flachenschallleistungspegel Lw,t" 50,2 |dB(A)je m2
Ungunstigste volle Nachtstunde

Bewegungen je BezugsgroRe u. Stunde N 0,10 |--
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 7,7 -
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 7,7 -
Zeitbezogener Schallleistungspegel Lw,t 80,4 | dB(A)
Zeitbezogener Flachenschallleistungspegel Lw.t" 47,2 | dB(A) je m2

Flachenschallquelle

Parkplatz Geyersberg

Kirzel

P3| |

Quellenangabe

Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage,

Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, 2007

Flache S 160,0 | m2
Zuschlag Parkplatzart Kra 0,0 dB(A)
Zuschlag Impulshaltigkeit Ki 4,0 dB(A)
Zuschlag Fahrbahnoberflache Kstro 0,0 dB(A)
Bezugsgréie B 8,0 Stellplatze
Stellplatze je Einheit der Bezugsgrole f 1,00 |--
Durchfahranteil Kb 0,0 dB(A)
Tagzeit (6-22 Uhr)

Ruhezeitenzuschlag Kr 0,0 dB(A)
Bewegungen je BezugsgroRe u. Stunde N 0,20 |--
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 1,6 -
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 256 |-
Zeitbezogener Schallleistungspegel Lw.t 69,0 |dB(A)
Zeitbezogener Flachenschallleistungspegel Lw,t" 47,0 |dB(A)je m2
Ungunstigste volle Nachtstunde

Bewegungen je BezugsgroRe u. Stunde N 0,10 |--
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 0,8 -
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 0,8 -
Zeitbezogener Schallleistungspegel Lw.t 66,0 |dB(A)
Zeitbezogener Flachenschallleistungspegel Lw,t" 44,0 | dB(A) je m2
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Der Parkplatz an der "Freyunger Berghtt'n" verfugt Uber 9 Stellplatze. Fur die 100 m?
grole Gastraumflache lasst sich nach dem Ansatz der Parkplatzlarmstudie fur eine
"Gaststatte im landlichen Bereich" eine Fahrzeugfrequenz von 12 Fahrbewegungen pro
Stunde ermitteln, d. h., es ist davon auszugehen, dass der Parkplatz zur Nachtzeit mit
einer Fahrzeugfrequenz von N =1 Fahrzeugbewegung pro Stellplatz und Stunde voll
belegt ist. Weitere Stellplatze stehen den Gasten in der neuen Tiefgarage zur Verfu-
gung. Die zusatzlichen Fahrzeugbewegungen werden in Kapitel 4.1.5 berticksichtigt.
Die Impulshaltigkeit und die Parkplatzart werden Uber die Zuschlage fur Gaststatte nach
der Parkplatzlarmstudie beriicksichtigt. Die Fahrgasse ist gekiest (Ksvo = 2,5 dB).

Flachenschallquelle

Parkplatz Berghitt'n

Kirzel

P4

|

Quellenangabe

Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage,

Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 2007

Flache S 150,0 | m?
Zuschlag Parkplatzart Kpra 3,0 dB(A)
Zuschlag Impulshaltigkeit Ki 4,0 dB(A)
Zuschlag Fahrbahnoberflache Kstro 2,5 dB(A)
Bezugsgréle B 9,0 Stellplatze
Stellplatze je Einheit der BezugsgroRe f 1,00 |--
Durchfahranteil Ko 0,0 dB(A)
Tagzeit (6-22 Uhr)

Ruhezeitenzuschlag Kr 0,0 dB(A)
Bewegungen je Bezugsgréle u. Stunde N 1,00 |--
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 9,0 --
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 1440 |--
Zeitbezogener Schallleistungspegel Lw,t 82,0 |dB(A)
Zeitbezogener Flachenschallleistungspegel Lw,t" 60,3 |dB(A)je m?
Ungunstigste volle Nachtstunde

Bewegungen je Bezugsgréle u. Stunde N 1,00 |--
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 9,0 --
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 9,0 -
Zeitbezogener Schallleistungspegel Lw,t 82,0 |dB(A)
Zeitbezogener Flachenschallleistungspegel Lw,t" 60,3 | dB(A)je m?
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Die Bergglashitte wird nur tagsiuber genutzt. Nach den Angaben der Stadt Freyung
sind maximal 40 Kunden pro Tag zu berlucksichtigen /32/. Die Zuschlage fur Impulshaltig-
keit und Parkplatzart entsprechen denen von Besucherparkplatzen. Die Fahrgasse ist
gekiest (Ksvo = 2,5 dB).

Flachenschallquelle Parkplatz Bergglashiitte
Kiirzel P5 | |
Quellenangabe Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage,
Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 2007
Flache S 570,0 | m?
Zuschlag Parkplatzart Kpa 0,0 dB(A)
Zuschlag Impulshaltigkeit Ki 4,0 dB(A)
Zuschlag Fahrbahnoberflache Kstro 2,5 dB(A)
Bezugsgrole B 10,0 |Stellplatze
Stellplatze je Einheit der BezugsgroRe f 1,00 |--
Durchfahranteil Kb 0,0 dB(A)
Tagzeit (6-22 Uhr)
Ruhezeitenzuschlag Kr 0,0 dB(A)
Bewegungen je Bezugsgroéfle u. Stunde N 0,50 |--
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 5,0 --
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 80,0 |--
Zeitbezogener Schallleistungspegel Lw,t 76,5 |dB(A)
Zeitbezogener Flachenschallleistungspegel Lw,t" 48,9 | dB(A)je m2
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Der nordliche Parkplatz wird von der Bavaria Klinik als zusatzlicher Mitarbeiterparkplatz
genutzt, um Belegungsspitzen abzudecken. Fir den Parkplatz werden die Zuschlage fur
Impulshaltigkeit und Parkplatzart mit denen von Mitarbeiterparkplatzen aus der Park-
platzlarmstudie gleichgesetzt. Tagsuber werden 10 und nachts 20 Fahrzeugbewe-
gungen pro Stunde eingerechnet. Die Fahrgasse ist asphaltiert.

Flachenschallquelle Parkplatz Klinik Bavaria
Kiirzel P6 | |
Quellenangabe Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage,
Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 2007
Flache S 2075,0 | m2
Zuschlag Parkplatzart Kpa 0,0 dB(A)
Zuschlag Impulshaltigkeit Ki 4,0 dB(A)
Zuschlag Fahrbahnoberflache Kstro 0,0 dB(A)
Bezugsgrole B 94,0 | Stellplatze
Stellplatze je Einheit der BezugsgroRe f 1,00 |--
Durchfahranteil Kb 4.8 dB(A)
Tagzeit (6-22 Uhr)
Ruhezeitenzuschlag Kr 0,0 dB(A)
Bewegungen je Bezugsgrolie u. Stunde N 0,11 |--
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 10,0 |--
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 160,0 | --
Zeitbezogener Schallleistungspegel Lw,t 81,8 | dB(A)
Zeitbezogener Flachenschallleistungspegel Lw,t" 48,7 | dB(A)je m2
Ungunstigste volle Nachtstunde
Bewegungen je Bezugsgrolie u. Stunde N 0,21 |--
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 20,0 |--
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 200 |--
Zeitbezogener Schallleistungspegel Lw,t 84,8 | dB(A)
Zeitbezogener Flachenschallleistungspegel Lw.t" 51,7 |dB(A)je m2
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5.1.3 Tiefgarage

Die Emissionsprognose erfolgt nach den Vorgaben der Bayerischen Parkplatzlarmstudie.
Das Tor der Tiefgarage wird mit einer Flachenschallquelle simuliert, deren flachenbezo-
gener Schallleistungspegel sich gemafl der Parkplatzlarmstudie Uber folgende Formel
errechnet:

Lwt"' =50 dB(A) + 10 log (B x N)

In die offentlich zugangliche Tiefgarage werden hauptsachlich die Verkehrsbelas-
tungen verlagert, die gegenwartig auf den offentlich gewidmeten Stellplatzbereichen
stattfinden. Dies betrifft neben Wanderern und Besuchern der Skianlage auch Gaste
der "Freyung Berghutt'n". Die Nutzung der Offentlich gewidmeten Tiefgarage ist im
Grundsatz bereits in Kapitel 4 abgehandelt. Zur Sicherheit werden trotzdem noch
weitere Emissionen aus der Tiefgaragenzufahrt dem Gewerbelarm zugeschlagen. Der
gewerblichen Nutzung sind im Grundsatz nur die Fahrbewegungen durch die Besucher
der "Freyunger Berghutt'n zuzurechnen, die bereits zum groten Teil in Kapitel 5.1.2
bertcksichtigt werden.

Unter Beachtung der voranstehenden Ausfuhrungen werden zu Sicherheit als absoluter
Maximalansatz tagsiuiber 15 und nachts 9 Fahrzeugbewegungen pro Stunde in Ansatz
gebracht.

Offentlich gewidmete Tiefgarage (gewerbliche Nutzung)

Kirzel | Bezugszeitraum Lwt" [dB(A)/m?]
PH Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 61,8
UngUnstigste volle Nachtstunde zwischen 22:00 und 6:00 Uhr 59,5
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514 Lieferverkehr

Die im Liefer- und Verladebereich stattfindenden Gerauschentwicklungen werden auf
drei Flachenschallquellen in Ansatz gebracht. Die Schallleistungspegel werden der
einschlagigen Fachliteratur entnommen. Nach den Angaben der Stadt Freyung /32/
fahren den Ferienpark Geyersberg maximal ein Lkw, die "Freyunger Berghtt'n" maximal
zwei Lkw und die Bergglashutte ebenfalls maximal zwei Lkw pro Tag an. Die Verladeta-
tigkeiten erfolgen grofitenteils per Hand. Nur am Ferienpark Geyersberg ist auch mit der
Verladung von vier Rollcontainern pro Tag (z. B. fur Wéasche) zu rechnen. Lkw-Kuhlag-
gregate werden nicht betrieben /32/. Der Lieferverkehr beschrankt sich auf die Tagzeit.

Flachenschallquelle Lieferzone Geyersberg

Karzel L1

Flache 220,0 m?2

Tagzeit (6-22 Uhr) Lw Lw" n Te,i Teg Kre Kr Lw.t Lw,t"
Lkw-Betriebsbremse /1/ 108,0 | 84,6 1 5 5 -40,6 - 67,4 | 44,0
Lkw-Turenschlagen /2/ 98,5 75,1 2 5 10 -37,6 - 60,9 37,5
Lkw-Motoranlassen /1/ 100,0 | 76,6 1 5 5 -40,6 - 59,4 | 36,0
Lkw-beschl. Abfahrt /2/ 1045 | 81,1 1 5 5 -40,6 - 63,9 | 40,5
Lkw-Motorleerlauf /1/ 94,0 | 70,6 1 300 300 | -22,8 - 71,2 | 47,7
Lkw-Rangieren /3/ 99,0 | 75,6 1 120 120 | -26,8 - 72,2 | 48,8
Hubwagen Rollger. /3/ 103,8 | 80,4 4 10 40 -31,6 - 72,2 48,8
Verladung Rollcontainer/3/ | 106,2 | 82,8 8 5 40 -31,6 - 74,6 51,2
Gesamtsituation - - - - - - - 79,3 | 55,9
Flachenschallquelle Lieferzone Berghlitt'n

Karzel L2

Flache 180,0 m?2

Tagzeit (6-22 Uhr) Lw Lw" n Te,i Teg Kre Kr Lw.t Lw,t"
Lkw-Betriebsbremse /1/ 108,0 | 854 2 10 -37,6 - 70,4 | 47,8
Lkw-Turenschlagen /2/ 98,5 75,9 4 5 20 -34,6 - 63,9 41,4
Lkw-Motoranlassen /1/ 100,0 | 77,4 2 5 10 -37,6 - 62,4 | 39,8
Lkw-beschl. Abfahrt /2/ 1045 | 81,9 2 5 10 -37,6 - 66,9 | 44,3
Lkw-Motorleerlauf /1/ 94,0 | 71,4 2 300 600 | -19,8 - 74,2 | 51,6
Lkw-Rangieren /3/ 99,0 | 764 2 120 240 | -23,8 - 752 | 52,6
Gesamtsituation -- -- -- - -- -- -- 79,0 56,4
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Flachenschallquelle

Lieferzone Bergglashutte

Karzel L3

Flache 180,0 m?

Tagzeit (6-22 Uhr) Lw Lw" n Te,i Teg Kre Kr Lw.t Lw,t"
Lkw-Betriebsbremse /1/ 108,0 | 85,4 2 5 10 -37,6 - 70,4 47.8
Lkw-Turenschlagen 72/ 98,5 | 75,9 4 5 20 -34,6 - 639 | 414
Lkw-Motoranlassen /1/ 100,0 | 77,4 2 5 10 -37,6 - 62,4 39,8
Lkw-beschl. Abfahrt /2/ 104,5 | 81,9 2 5 10 -37,6 - 66,9 | 44,3
Lkw-Motorleerlauf /1/ 94,0 | 71,4 2 300 600 | -19,8 - 74,2 | 51,6
Lkw-Rangieren /3/ 99,0 | 76,4 2 120 240 | -23,8 - 75,2 | 52,6
Gesamtsituation - - - - - - - 79,0 | 56,4

Quellenangabe /1/ | Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lkw auf Betriebs-
gelanden, Hessisches Landesamt f. Umwelt und Geologie, 2005
/2/ | Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage,
Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 2007
/3/ | Gerausche von Speditionen, Frachtzentren und Auslieferungs-

lagern, Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 1995

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw": Flachenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

n: Anzahl der Gerauschereignisse [-]

Te,i: Einwirkzeit des Einzelgerauschereignisses [sek]

Te,g: Gesamteinwirkzeit [sek]

Kre: Pegelzu-/abschlag zur Berticksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]
Kr: Pegelzuschlag zur Berticksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]
Lwt Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Lwt": Zeitbezogener Flachenschallleistungspegel [dB(A) je m?]
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5.2 Immissionsprognose
5.2.1 Vorgehensweise

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programm "IMMI" der Firma "Wol-
fel Engineering GmbH & Co. KG" " (Immi 2018 [441] vom 13.08.2018 Release-Nummer
20180813 der Firma "Wolfel Messsysteme Software GmbH") nach den Vorgaben der
DIN ISO 9613-2 /8/ Uber das alternative Prognoseverfahren mit mittleren A-bewerteten
EinzahlkenngroRen (Berechnung der Dampfungswerte im 500 Hz-Band) durchgefihrt.

Der Gelandeverlauf im Untersuchungsgebiet wird anhand der vorliegenden Gelande-
daten /26/ volistandig digital nachgebildet, an die geplante Gelandestruktur /29,30/
angepasst und dient der richtlinienkonformen Berechnung der auf den Schallausbrei-
tungswegen auftretenden Pegelminderungseffekte. Die Parameter zur Bestimmung der
Luftabsorption Aarm sind auf eine Temperatur von 15 Grad Celsius und eine Luftfeuch-
tigkeit von 50 % abgestimmt. Die zur Erflangung von Langzeitbeurteilungspegeln erfor-
derliche meteorologische Korrektur Cmet wird Uber eine im konservativen Rahmen
Ubliche Abschéatzung des Faktors Co = 2 dB berechnet.

5.2.2  Abschirmung und Reflexion

vgl. Kapitel 4.2.2

5.2.3 Ruhezeitenzuschlag

An den Immissionsorten 10 1 bis IO 3 im allgemeinen Wohngebiet ist der nach Nr. 6.5 der
TA LArm notwendige  Ruhezeitenzuschlag Kr=6dB(A) zu bertcksichtigen
(vgl. Kapitel 3.3). Es wird zur Sicherheit davon ausgegangen, dass sich alle
Gerauschereignisse sonn- bzw. feiertags tiber die gesamte Tagzeit von 6% bis 2200 Uhr im
statistischen Mittel in etwa gleichmagig verteilen. Darauf aufbauend lasst sich an dem
Immissionsort ein "pauschaler" zeitbewerteter Ruhezeitenzuschlag von Kg = 3,6 dB(A) in
Ansatz bringen.
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5.2.4 Berechnungsergebnisse

Unter den geschilderten Voraussetzungen lassen sich fir den Anlagenbetrieb an den
exemplarischen Immissionsorten die nachstehenden Beurteilungspegel prognostizieren:

Prognostizierte Beurteilungspegel Lr [dB(A)]

Tagzeit 6% bis 2200 Uhr 101 10 2 10 3 104-1 | 104-2
Gewerbelarm 44,0 45,6 43,8 31,4 34,3
Ungiinstigste volle Nachtstunde 101 10 2 10 3 104-1 | 104-2
Gewerbelarm 38,0 39,8 38,2 28,0 30,6

101 (WA)......... Nordliche Baugrenze, Grundstiick FI.Nr. 504/1, hi=5m

10 2 (WA)......... Wohnhaus "Geyersberg 6b", FL.Nr. 506/28; hi=5 m

10 3 (WA)......... Wohnhaus "Geyersberg 6", FL.Nr. 506/9; hi=5 m

|0 4-1 (SO).......Ferienpark Geyersberg "Geyersberg 27", FI.Nr. 506/6; hij=8 m
|0 4-2 (SO).......Ferienpark Geyersberg "Geyersberg 27", FI.Nr. 506/6; hi= 17 m

Zusatzlich werden die Beurteilungspegel im Untersuchungsgebiet flachendeckend
prognostiziert und als farbige Larmbelastungskarten in Kapitel 10 abgebildet.
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6 Sport- und Freizeitlarm

6.1 Emissionsprognose
6.1.1 Schallquellentbersicht

Aus den verfugbaren Unterlagen und Informationen zur Anlagencharakteristik werden
/29,32/ fur die Larmprognose die folgenden relevanten Schallquellen abgeleitet, deren
Positionen der Abbildung 7 und der Abbildung 8 zu entnehmen sind. Die Prognose
erfolgt getrennt fur den Sommer- und Winterbetrieb. Die Sportanlagen werden nur
tagsuber genutzt.

Schallquellen - Sportnutzung Sommer

Kirzel Position Quelle he
F1-F5 Sport- und Spielbereiche FQ 1,6
PH Zufahrt Tiefgarage FQ 0,0-2,0

Schallquellen - Sportnutzung Winter

Kurzel Position Quelle he
SW Skianlage - Pistenpflege West FQ 1,0
SO Skianlage - Pistenpflege Ost FQ 1,0
PH Zufahrt Tiefgarage FQ 0,0-2,0
FQiiiie e Flachenschallquelle

Abbildung 7: Lageplan mit Darstellung der Schallquellen fur den Sportlarm - Sommer
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sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Abbildung 8: Lageplan mit Darstellung der Schallquellen fir den Sportlarm - Winter
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6.1.2 Sport- und Spielbereiche

Die im Sommer auf den geplanten Sport-, Kletter-, Gerate- und Naturspielbereichen
stattfindenden Gerauschentwicklungen werden nach den Prognoseempfehlungen der
VDI-Richtlinie 3770 /23/ ermittelt. In der VDI-Richtlinie 3770 werden die Schallleistungs-
pegel menschlicher LautduRerungen von Einzelpersonen in mehreren Schritten
kategoirisiert. Fur eine Person, die sich in einer "gehobene Sprechweise" unterhalt, wird
ein Schallleistungspegel von Lw = 70 dB(A) genannt. Bei einem maximalen Sprechanteil
von 50 % ist fur diesen Ansatz pro Besucher der Anlagen ein Schallleistungspegel von
Lw = 67 dB(A) zu berlcksichtigen.

Zur Sicherheit wird auf jedem der funf Bereiche eine durchgehende Belegung von
20 Personen fur einen der maRgeblichen Ruhezeitenblocke (vgl. Kapitel 3.4) in Ansatz
gebracht. Bei einer entsprechenden Vollbelegung der Flachen ist nicht zu erwarten,
dass einzelne Gesprache in der Nachbarschaft noch klar und deutlich verstandlich sind.
Auf die Vergabe eines Informationshaltigkeitszuschlags wird daher verzichtet.

Nach Nr. 1.3.3 des Anhangs der 18. BImSchV ist bei menschlichen Stimmen, die nicht
technisch verstarkt werden, kein Impulshaltigkeitszuschlag zu vergeben. Fur die
maogliche Impulshaltigkeit der Sport- und Spielgerate wird konservativ ein Zuschlag von
6 dB(A) einberechnet. Einwirkzeitenabschlage werden nicht beriicksichtigt.

Sport-, Kletter-, Gerate- und Naturspielbereiche

Kirzel | Beurteilungszeit Lw,Besucher N Kr Ki Kre Lw,t
F1-F5 | Ruhezeitenblock 67 je 20 0,0 6,0 0,0 je 86,0

Lw,Besuchers: ........ Schallleistungspegel eines Besuchers/Nutzers [dB(A)]

N Anzahl der Gaste

KT e Informationshaltigkeitszuschlag [dB]

Kis e Impulshaltigkeitszuschlag [dB]

KIE! e Einwirkzeitenabschlag [dB]

LWt e zeitbewerteter Schallleistungspegel [dB(A)]
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6.1.3 Skianlage Pistenpflege

Fur den Betrieb der Skipiste sind die Gerauschentwicklungen durch die Pistenpflege als
mafigebliche Schallquelle zu beriicksichtigen. Die verhaltensbezogenen Emissionen
durch die Besucher sind im Verhaltnis zu vernachlassigen. Beschneiungsanlagen
werden nicht eingesetzt. Entsprechend den Angaben der Stadt Freyung /32,33/
werden die Pistenpflegefahrzeuge nur tagsiiber eingesetzt. Die Aufbereitung der Piste
dauert insgesamt maximal zwei Stunden.

Im Rahmen der Larmprognose wird der schalltechnisch unginstigste Fall mit einem
zweistiindigen Betrieb des Pistenfahrzeugs vom Typ "Pistenbully PB100" wahrend eines
der Ruhezeitenbl6cke in Ansatz gebracht. Zur Erh6hung der Prognosesicherheit wird die
Annahme getroffen, dass zusatzlich zu den Larmemissionen des Fahrbetriebs der Ruck-
fahralarm Uber eine Zeit von 30 Minuten eingesetzt wird. Die Emissionen werden
gleichmé&gig auf die dstliche und westliche Piste verteilt.

Emissionsansatz Pistenpflege ("Pistenbully PB100") - Skipisten Ost und West

Kirzel |Ruhezeitenblock Lw t Kre Lw,t
Fahrbetrieb 104,6 je 1,00 -3,0 je 101,6
SW/SO | Ruckfahralarm 112,0 je 0,25 -9,0 je 103,0
Summe - - - je 105,4
LW: e Schallleistungspegel [dB(A)]
| PP Einwirkzeit innerhalb des Beurteilungszeitraums / zwei Stunden Ruhezeitenblock [h]
KTE! v Einwirkzeitenabschlag [dB]
LW e zeitbewerteter Schallleistungspegel [dB(A)]

6.1.4 Tiefgarage

Die Sportanlagen werden nach den Vorgaben der Stadt Freyung /32,33/ maximal 100
Personen pro Tag besuchen. Fir jeweils 2 Besucher ist mit einem Pkw zu rechnen. Fir die
Prognose der Parkplatzemissionen durch die Besucher der Sportanlagen werden zur
Sicherheit die Ansatze aus 4.1.5 mit 15 Pkw-Bewegungen pro Stunde herangezogen.
Dies entspricht 240 Fahrzeugbewegungen pro Tag. Dabei wird davon ausgegangen,
dass sich die Fahrzeugbewegungen gleichmalig tiber die Tagzeit verteilen.

Offentlich gewidmete Tiefgarage (Nutzung fir Sportanlagen)
Kirzel | Bezugszeitraum Lwt" [dB(A)/m?]
PH | Ruhezeitenblock 61,8
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6.2 Immissionsprognose
6.2.1 Vorgehensweise

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programm "IMMI" der Firma "Wol-
fel Engineering GmbH & Co. KG" " (Immi 2018 [441] vom 13.08.2018 Release-Nummer
20180813 der Firma "Wolfel Messsysteme Software GmbH") nach den Vorgaben der
DIN ISO 9613-2 /8/ Uber das alternative Prognoseverfahren mit mittleren A-bewerteten
EinzahlkenngroRen (Berechnung der Dampfungswerte im 500 Hz-Band) durchgefihrt.

Dabei sind die witterungsgebundenen Parameter auf eine Temperatur von 15 °Grad
Celsius, eine Luftfeuchtigkeit von 50 % und auf eine leichte Mitwindwetterlage (Windge-
schwindigkeit 1 bis 5 m/s von der Quelle zum Empfanger) abgestimmt.

Der Gelandeverlauf im Untersuchungsgebiet wird anhand der vorliegenden Gelande-
daten /27/ volistandig digital nachgebildet, an die geplante Gelandestruktur /29,30/

angepasst und dient der richtlinienkonformen Berechnung der auf den Schallausbrei-
tungswegen auftretenden Pegelminderungseffekte.

6.2.2  Abschirmung und Reflexion

vgl. Kapitel 4.2.2

6.2.3 Berechnungsergebnisse

Unter den geschilderten Voraussetzungen lassen sich fiir die Sportnutzungen an den
exemplarischen Immissionsorten die nachstehenden Beurteilungspegel prognostizieren:

Prognostizierte Beurteilungspegel Lr [dB(A)]

Exemplarischer Ruhezeitenblock (Tagzeit) 101 10 2 10 3 I04-1 | 10 4-2
Sportlarm Sommer 40,6 39,5 38,4 53,0 52,1
Sportlarm Winter 48,2 49,4 50,0 53,3 55,1

101 (WA)......... Nordliche Baugrenze, Grundstuck FI.Nr. 504/1, hi=5m

10 2 (WA)......... Wohnhaus "Geyersberg 6b", F.Nr. 506/28; hi=5m

10 3 (WA)......... Wohnhaus "Geyersberg 6", F.Nr. 506/9; hi=5m

|10 4-1 (SO).......Ferienpark Geyersberg "Geyersberg 27", FI.Nr. 506/6; hi =8 m
|10 4-2 (SO).......Ferienpark Geyersberg "Geyersberg 27", FI.Nr. 506/6; hi =17 m

Zusatzlich werden die Beurteilungspegel im Untersuchungsgebiet flachendeckend
prognostiziert und als farbige Larmbelastungskarten in Kapitel 10 abgebildet.
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7 Veranstaltungslarm

7.1 Emissionsprognose
7.1.1 Schallquellentbersicht

Um mogliche Veranstaltungsnutzungen auf der Grunflache im Norden des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes "SO Freizeit Geyersberg" schalltechnisch zu bewerten,
werden exemplarisch die folgenden Schallquellen im Prognosemodell bericksichtigt
(vgl. Abbildung 9):

Schallquellen - Sportnutzung Sommer

Kirzel | Position Quelle he
z Festzelt FQ 0,0-8,0
A AuBenbereich Veranstaltung FQ 1,6
FQiiiie e Flachenschallquellen

Abbildung 9: Lageplan mit Darstellung der Schallquellen fir den Veranstaltungslarm
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7.1.2 Festzelt

e Vorgehensweise

Die von den maRgeblichen AuBenhautelementen des Festzeltes abgestrahlten
Gerauschemissionen werden nach der VDI-Richtlinie 25712 /1/ berechnet, d. h., die
Zeltwande und das Zeltdach werden durch Flachenschallquellen simuliert, deren
Schallleistung von den im Inneren herrschenden Schalldruckpegeln sowie von dem
Schalldamm-Mal der Zeltplane abhangig ist.

e Innenpegel

Fur den Innenpegel kénnen vergleichsweise die folgenden Pegelangaben aus dem
Praxisleitfaden Gastgewerbe des Osterreichischen Bundesumweltamtes /20/ aufgefuhrt
werden:

Exemplarischer Dauerschallpegel fur verschiedene Gastronomiebetriebe Laeq [dB(A)]

Charakteristik des Betriebes Laeq
Leiser Club, Café mit Hintergrundmusik 65
Gasthaus mit leiser Musik 70
Café - Bistro mit Musik 75
Café mit lauter Musik 80
Tanzlokal, Bierlokal, Pup 85
Nachtclub, Tanzclub mit sehr lauter Musik 90
Tanzcafé mit sehr lauter Musik 95
Diskothek 100
Liveband mit elektronischer Beschallungsanlage (z. B. Rockkonzerte) 105

Wobei die Innenpegel von 100 dB(A) bis 105 dB(A) fur Konzerte und Diskotheken in
Bezug auf die entsprechenden Studien 718,19/ auf der Tanzflache sowie im Bereich vor
der Buhne und somit im Direktschallfeld der Lautsprecher zu messen sind. Diese Larm-
belastungen fallen bei groen Raumen von diesen besonders lauten Bereichen zu den
AuBenwanden hin ab.

Je nach Charakteristik der Musik (traditionelle Hintergrundmusik bis unbeschrankte
Musikbeschallung durch eine Partyband) liegen die Innenpegel in unlimitierten Festzel-
ten zwischen circa 85 und 100 dB(A).

In der Regel werden Veranstaltungen zumindest an einzelnen Tagen im Jahr als
zumutbar angesehen, wenn die verursachten Beurteilungspegel unter dem in der Frei-
zeitlarmrichtlinie empfohlenen erh6hten Immissionsrichtwerte fur die Tagzeit von
70 dB(A) liegen (vgl.Nr.4.4.2 a) der Freizeitlarmrichtlinie). Vorberechnungen haben
ergeben, dass eine unbeschrankte Musikbeschallung an den nachsten Immissionsorten
zu Beurteilungspegeln fuhrt, die diesen Immissionsrichtwert Uberschreiten.

2 Auch wenn die VDI-Richtinie 2571 mittlerweile zurickgezogen wurde, so kommen deren
Berechnungsalgorithmen trotzdem weiterhin zum Einsatz, weil die VDI-Richtlinie 2571 in der TA Larm /12/
explizit als anzuwendendes Regelwerk genannt ist.
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Fur die Prognose wird daher iterativ ein Taktmaximal-Mittelungspegel Larreq < 89 dB(A)
als Innenpegel ermittelt, der in der Nachbarschaft zu einer Einhaltung des Immissions-
richtwertes fuhrt (IRWrag = 70 dB(A)). Da zu erwarten ist, dass die Musikbeschallung in der
Nachbarschaft klar zu verstehen ist, wird ein Informationshaltigkeitszuschlag Kr = 6 dB(A)
in Ansatz gebracht.

Raumlich gemittelter Schalldruckpegel Larreq im Inneren inkl. Kr [dB(A)]
Kirzel |Raum Tagzeit
Z Festzeltbetrieb - Musikbeschallung 95

Die in Ansatz gebrachte Emission ist dementsprechend als maximal zulassiger Innen-
pegel zuverstehen. Die Einhaltung der zulassigen Lautstarke kann z.B. durch Einbau
einer Leistungslimitierung sichergestellt werden. Auf die Anrechnung eines Einwirkzei-
tenabschlages wird verzichtet.

e Schalldammungen

Aufbauend auf Untersuchungen der hoock farny ingenieure zu dem Schallschutz von
Festzelten, kann fir einen Festzeltplan ein Schalldamm-Mall R'w=11 dB in Ansatz
gebracht werden:

e Emissionspegel

Fur die AuBRenhautelemente des Festzeltes werden nach Gleichung (9b) der
VDI-Richtlinie 2571 die folgenden zeitbewerteten Flachenschallleistungspegel Lwt" ermit-
telt:

Zeitbewertete Flachenschallleistungspegel Lw" der Auenbauteile [dB(A) je m?]

Kurzel [ AuBenbauteile Tagzeit
7 Festzelt Dach 80
Festzelt Wande 80

7.1.3 Aullenbereich

Zur Berechnung der Gerauschemissionen, die bei einer Nutzung als Festplatz im AuRen-
bereich auftreten kodnnen, werden die Prognoseempfehlungen des Bayerischen
Landesamtes fur Umweltschutz gemal /10/ herangezogen (Biergartenlarmstudie). In
diesen Berechnungsansatzen wird zwischen "lauten" und "leisen" Biergarten unter-
schieden. Zur Erhbhung der Prognosesicherheit wird davon ausgegangen, dass die hier
vorliegende Gerauschcharakteristik der eines "lauten Biergartens' gleicht. Auf der
635 m?2 groRen Flache wird demnach ein flachenbezogener Schallleistungspegel
70 dB(A)/m?2 angesetzt.

Zeitbewertete Flachenschallleistungspegel Lw." [dB(A) je m?]
Kurzel |Bezeichnung Tagzeit
A AuRenbereich 70
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7.2 Immissionsprognose
7.2.1 Vorgehensweise

vgl. Kapitel 6.2.1

7.2.2  Abschirmung und Reflexion

vgl. Kapitel 4.2.2

7.2.3 Berechnungsergebnisse

Unter den geschilderten Voraussetzungen lassen sich flr den Veranstaltungsbetrieb an
den exemplarischen Immissionsorten die nachstehenden Beurteilungspegel prognosti-

zieren:

Prognostizierte Beurteilungspegel Lr [dB(A)]

Tagzeit 101 102 103 104-1 | 104-2
Veranstaltungsbetrieb mit Festzelt 62,9 66,3 69,7 60,2 62,0
101 (WA)......... Nordliche Baugrenze, Grundstick FI.Nr. 504/1, hi=5m

10 2 (WA)......... Wohnhaus "Geyersberg 6b", FL.Nr. 506/28; hi=5m

10 3 (WA)......... Wohnhaus "Geyersberg 6", FI.Nr. 506/9; hi=5m

IO 4-1 (SO).......Ferienpark Geyersberg "Geyersberg 27", FI.Nr. 506/6; hi=8 m

10 4-2 (SO).......Ferienpark Geyersberg "Geyersberg 27", FI.Nr. 506/6; hi =17 m

Zusatzlich werden die Beurteilungspegel im Untersuchungsgebiet flachendeckend
prognostiziert und als farbige Larmbelastungskarten in Kapitel 10 abgebildet.
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8 Schalltechnische Beurteilung

8.1 StralRenverkehrslarm

Bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung einer StraRe ist der Schutz der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche dann sicherge-
stellt, wenn die Beurteilungspegel die nutzungsabhangigen Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV nicht Gberschritten werden.

Fur die geplante neue Bauparzelle (Wohngeb&aude) ist das Primarziel des Schallschutzes
im Stadtebau, im Freien

o tagstber und nachts unmittelbar vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen nach
DIN 4109 ("Fassadenbeurteilung")

sowie

o vornehmlich wahrend der Tagzeit in den schutzbedurftigen AuBenwohnbereichen
(z. B. Terrassen, Wohngérten)

fur Gerauschverhaltnisse zu sorgen, die der Art der vorgesehenen Nutzung gerecht
werden. Fur die diesbezigliche Quantifizierung sind die Orientierungswerte der
DIN 18005 sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV heranzuziehen.

Wie den Berechnungsergebnissen in Kapitel 4.2.3 und den Larmbelastungskarten in
Kapitel 10 zu entnehmen ist, werden auch nach einer Hochrechnung der
Verkehrsbelastung auf das Jahr 2035 im geplanten und bestehenden Wohngebiet
Beurteilungspegel von tagsuber unter 48 dB(A) und nachts unter 39 dB(A) verursacht.
Die prognostizierten Beurteilungspegel liegen damit unter den Orientierungswerten der
DIN 18005 und somit auch unter den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV.

Fir das Sondergebiet Ferienpark Geyersberg werden im Bebauungsplan "Solla-
Hermannsberg-Geyersberg" Immissionsrichtwerte festgesetzt (vgl. Kapitel 3.6), die tags-
Uber denen von Misch- und nachts denen von Gewerbegebieten entsprechen. Die
korrespondieren Schallschutzanforderungen fiir den StraRenverkehrslarm kénnen damit
gemal den Larmbelastungskarten in Kapitel 10 ebenfalls unterschritten werden.

Malnahmen zum Schallschutz vor Verkehrslarm sind damit im Zuge des Bauleitpla-
nungsverfahrens fur den Bebauungsplan "SO Freizeit Geyersberg" nicht angezeigt.
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8.2 Gewerbelarm

Ziel der vorliegenden Begutachtung des Gewerbelarms war es, im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes "SO Freizeit Geyersberg" die Gerauschimmissionen zu beurteilen,
die der Betrieb der gewerblichen Anlagen im Untersuchungsumfeld an den
maligeblichen Immissionsorten verursacht. Zu diesem Zweck wurden
Larmprognoseberechnungen nach den Vorgaben der TA Larm durchgefuhrt. Wie der
nachfolgenden Beurteilungsmatrix und den Larmbelastungskarten in Kapitel 10 zu
entnehmen ist, werden die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte und damit auch die
Orientierungswerte DIN 18005 nicht Uberschritten:

Vergleich der prognostizierten Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm
Tagzeit (6 bis 22 Uhr) 101 10 2 10 3 10 4-1 10 4-2
Beurteilungspegel L: [dB(A)] 44 46 44 31 34
Immissionsrichtwert IRW [dB(A)] 55 55 55 60 60
Unter-/Uberschreitung [dB(A)] -11 -9 -11 -29 -26
ungunstigste volle Nachtstunde 101 10 2 103 10 4-1 10 4-2
Beurteilungspegel L: [dB(A)] 38 40 38 28 31
Immissionsrichtwert IRW [dB(A)] 40 40 40 50 50
Unter-/Uberschreitung [dB(A)] -2 +0 -2 -22 -19

101 (WA)......... Nordliche Baugrenze, Grundstick FI.Nr. 504/1, hi=5m

10 2 (WA)......... Wohnhaus "Geyersberg 6b", FL.Nr. 506/28; hi=5 m

10 3 (WA)......... Wohnhaus "Geyersberg 6", FL.Nr. 506/9; hi=5 m

|0 4-1 (SO).......Ferienpark Geyersberg "Geyersberg 27", FI.Nr. 506/6; hi=8 m
|0 4-2 (SO).......Ferienpark Geyersberg "Geyersberg 27", FI.Nr. 506/6; hi= 17 m

Am mafRgeblichen Immissionsort IO 2 werden die Beurteilungspegel zur beurteilungsre-
levanten Nachtzeit durch den Parkplatzlarm bestimmt, der mit der Nutzung des Gastro-
nomiebetriebes "Freyunger Berghltt'n" in Zusammenhang steht. Die Fahrzeugfrequenz
wurde zu Absicherung der Prognose entsprechend hoch angesetzt (vgl. Kapitel 5.1.2
und Kapitel 5.1.3).

An der Sudseite des Ferienparks Geyersberg (Gebaude "Geyersberg 27") sind hdherer
Gewerbelarmegel zu erwarten (vgl. Larmbelastungskarten in Kapitel 10). Die
Schallschutzanforderungen aus dem Bebauungsplan "Solla-Hermannsberg-Geyersberg"
(vgl. Kapitel 3.6) kobnnen auch hier eingehalten werden. Aullerdem ist zu beriicksich-
tigen, dass der gewerblich verursachte Anlagenlarm auf der Sudseite von den
Kfz-Bewegungen bestimmt wird, die dem Betrieb des Ferienpark Geyersberg zuzu-
rechnen sind. Da es sich hier um keine analgenfremden Larmeinwirkungen handelt,
waren maogliche Schallschutzkonflikte im Innenverhaltnis zu klaren.

Die DIN 18005 fordert direkt keine Prifung des Spitzenpegelkriteriums. Zur Sicherheit
wurden dennoch Spitzenpegelberechnungen durchgefuhrt. Fir das Zuschlagen einer
Pkw-Ture (Lwmax =97,5dB(A)) auf dem Parkplatz der "Freyunger Berghiitt'n" konnten
dabei keine Uberschreitungen der zulassigen Spitzenpegel (Larmaxzu,wa = 60 dB(A)) am
nachsten Wohnhaus ("Geyersberg 6b") festgestellt werden (Abstand ca. 30 m).

Festsetzungen zum Schallschutz in Bezug auf den Gewerbelarm flr den Bebauungsplan
"SO Freizeit Geyersberg" erscheinen somit nicht erforderlich.
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8.3 Sport- und Freizeitlarm

Beauftragtes Ziel der vorliegenden Untersuchung zum Sportlarm war es, zu prifen, ob
durch den Bebauungsplan "SO Freizeit Geyersberg" larmimmissionsschutzrechtliche
Konflikte zwischen den Sport- und Freizeitnutzungen und den schutzbedirftigen
Nutzungen im Untersuchungsumfeld zu erwarten sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die schalltechnische Beurteilung tblicherweise auf
die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" mit ihren im Beiblatt 1 genannten Orientie-
rungswerten abzustellen. Da fur den Betrieb von Sportanlagen jedoch die 18. BImSchV
(Sportanlagenlarmschutzverordnung /8/) rechtsverbindlich ist, wird fur die schallschutz-
technische Beurteilung konform zu Punkt7.6.1 der DIN 18005 /15/ auf die in der
18. BImSchV genannten Beurteilungszeiten und Immissionsrichtwerte Bezug genommen.

Die Larmprognose wurde auf einen exemplarischen Ruhezeitenblock beschrankt. Eine
zusatzliche Untersuchung der weiteren TagzeitrAume ist entbehrlich, da zu den unter-
suchten Ruhezeiten eine maximale Anlagenauslastung angesetzt wurde, d. h., wenn
der Nachweis gefuhrt werden kann, dass der Sportbetrieb zu dem untersuchten Ruhe-
zeitenblock schalltechnisch vertraglich ist, dann kénnen auch die Nutzungen zu den
verbleibenden Tagzeitraumen aufgrund der niedrigeren Larmentwicklung als unpro-
blematisch angesehen werden. Nachts werden die Sportanlagen nicht genutzt.

Im Folgenden werden die prognostizierten Beurteilungspegel mit den strengeren Immis-
sionsrichtwerten fur die Morgenruhezeit verglichen. Den Nutzungen im Sondergebiet
Ferienpark Geyersberg wird dabei zu Sicherheit im Kontext der Festsetzungen des
Bebauungsplan "Solla-Hermannsberg-Geyersberg" (vgl. Kapitel 3.6) der Immissionsricht-
wert eines Mischgebietes zugestanden.

Vergleich der prognostizierten Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten der 18. BimSchV

Ruhezeitenblock Sommer 101 10 2 10 3 10 4-1 10 4-2
Beurteilungspegel L [dB(A)] 41 40 38 53 52
Immissionsrichtwert [dB(A)] 50 50 50 55 55
Unter-/Uberschreitung [dB(A)] -9 -10 -12 -2 -3
Ruhezeitenblock Winter 101 10 2 10 3 10 4-1 10 4-2
Beurteilungspegel L [dB(A)] 48 49 50 53 55
Immissionsrichtwert [dB(A)] 50 50 50 55 55
Unter-/Uberschreitung [dB(A)] -2 -1 +0 -2 +0

101 (WA)......... Nordliche Baugrenze, Grundstiick FI.Nr. 504/1, hi=5m

10 2 (WA)......... Wohnhaus "Geyersberg 6b", FL.Nr. 506/28; hi=5 m

10 3 (WA)......... Wohnhaus "Geyersberg 6", FL.Nr. 506/9; hi=5 m

|0 4-1 (SO).......Ferienpark Geyersberg "Geyersberg 27", FI.Nr. 506/6; hi=8 m
|0 4-2 (SO).......Ferienpark Geyersberg "Geyersberg 27", FI.Nr. 506/6; hi= 17 m

Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteriums der 18. BImSchV sind tagsiiber auch ohne
rechnerischen Nachweis sicher auszuschliel3en.

Wie der voranstehenden Tabelle zu entnehmen ist, kbnnen die Schallschutzanforde-

rungen eingehalten werden. Mallhahmen zum Schutz vor Sportlarmeinwirkungen sind
im Bebauungsplan "SO Freizeit Geyersberg" dementsprechend entbehrlich.
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8.4 Veranstaltungslarm

Ziel der vorliegenden Begutachtung zum Veranstaltungslarm war es, die Gerauschent-
wicklungen in der Nachbarschaft zu beurteilen, die durch eine mégliche Nutzung der
Grunflachen im ndordlichen Bereich des Bebauungsplans als Festplatz in der Nachbar-
schaft verursacht werden konnen. Hierfir wurden L&rmprognoseberechnungen fur
einen exemplarischen Veranstaltungsbetrieb mit Festzelt nach den Vorgaben der
LAI-Freizeitlarmrichtline durchgefihrt.

Im Zuge der Bauleitplanung ist die schalltechnische Beurteilung tblicherweise nach der
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" mit ihrem Beiblatt 1 /1/ durchzufuhren. Da aller-
dings bereits unter Nr. 7.6.3 der DIN 18005 auf die weiterfiihrenden Beurteilungsvorschrif-
ten verwiesen wird, erfolgt die vorliegende larmtechnische Beurteilung fur den Fest-
platzbetrieb gemall den Empfehlungen zur Beurteilung von Volksfesten des bayerischen
Staatsministeriums ftr Wirtschaft und Medien, Energie und Technologie /25/ nach den
Vorgaben der LAl-Freizeitlarmrichtline.

Die Innenpegel im Festzelt wurden gemal Kapitel 7.1.2 so eingestellt, dass der in der
Freizeitlarmrichtlinie unter Punkt Nr. 4.4.2 genannte erh6hte Immissionsrichtwert in der
Nachbarschaft tagsuber nicht tberschritten wird.

Schallschutzanforderungen fur seltene Ereignisse

Immissionsrichtwerte [dB(A)] IRW
Tagsuber 70
Nachts in der ungunstigsten vollen Stunde 55

Die erh6hten Immissionsrichtwerte gelten nur bei einer Beurteilung der Veranstaltungen
als sogenannte "seltene Ereignisse" an wenigen Tagen im Jahr. Als Maximalanzahl
werden vergleichsweise in der 18. BImSchV fur solche "seltenen Ereignisse" 18 Tage
genannt. Eine Uberschreitung der voranstehenden erhéhten Immissionsrichtwerte ist nur
in Einzelfallen zul&ssig und explizit zu begriinden. Wie in der folgenden Beurteilungsma-
trix dargestellt wird, kann bei Innenpegeln im Festzelt Larreq < 89 dB(A) der erhohte
Immissionsrichtwert am nachsten Immissionsort eingehalten werden:

Verg_jleich der prognostizierten Beurteilungspegel mit dem erh6hten Immissionsrichtwert

Veranstaltungsbetrieb Tagzeit 101 10 2 103 10 4-1 10 4-2
Beurteilungspegel L: [dB(A)] 63 66 70 60 62
Immissionsrichtwert [dB(A)] 70 70 70 70 70
Unter-/Uberschreitung [dB(A)] =7 -4 +0 -10 -8

101 (WA)......... Nordliche Baugrenze, Grundstuck FI.Nr. 504/1, hi=5m

10 2 (WA)......... Wohnhaus "Geyersberg 6b", F.Nr. 506/28; hi=5m

10 3 (WA)......... Wohnhaus "Geyersberg 6", F.Nr. 506/9; hi=5m

IO 4-1 (SO).......Ferienpark Geyersberg "Geyersberg 27", FI.Nr. 506/6; hi =8 m
|0 4-2 (SO).......Ferienpark Geyersberg "Geyersberg 27", FI.Nr. 506/6; hi =17 m

Die angesetzten Innenpegel liegen deutlich unter den Werten, wie sie regelmaRig bei
sogenannten Partybands verursacht werde, die bei 95 dB(A) oder mehr liegen kdnnen.
Veranstaltungen mit "ruhigeren” Musiktypen erscheinen dahingegen zumindest tags-
Uber durchfuhrbar.
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Sinnvolle Schallschutzmalnahmen kénnen aufgrund der Bandbreite mdglicher Veran-
staltungen nicht pauschal als Festsetzungen formuliert werden. Schallschutzmal-
nahmen sind daher im Zuge einer Einzelfallbeurteilung in nachgelagerten Genehmi-
gungsverfahren festzulegen. Die schalltechnische Beurteilung belegt allerdings, dass ein
Veranstaltungsbetrieb auf den Grunflachen im nordlichen Bereich des
Bebauungsplanes "SO Freizeit Geyersberg" zumindest mit Einschr&nkungen tagsuber
maoglich ist. Das bedeutet, dass hier keine unzulédssige Konfliktverlagerung auf ein
nachfolgendes Genehmigungsverfahren vorliegt.

Bei der abschlieRenden Beurteilung der Larmeinwirkungen ist zu bericksichtigen, dass
bei traditionellen Nutzungen oder Veranstaltungen mit einer besonderen regionalen
Bedeutung wie z. B. Volksfesten die Schéadlichkeitsgrenze der Larmbelastungen nicht
nach einem festen und einheitlichen Malfistab zu bestimmen ist (vgl. Kapitel 3.5). Bei
regional wichtigen Veranstaltungen ist den Umstanden des Einzelfalls besonders Rech-
nung zu tragen. Dies erfordert einen qualifizierten Abwagungsprozess zwischen der
Bedeutung des Veranstaltungsbetriebes (Interesse der Allgemeinheit) und dem Ruhe-
bedurfnis der Nachbarschatft.

Insbesondere kdnnen dabei folgende Abwéagungskriterien eine Rolle spielen:

o Historische, kulturelle und sozialgewichtige Grundlagen (z. B. Standortgebundenheit,
Ortstiblichkeit, Sozialadaquanz und allgemeine Akzeptanz der Veranstaltung,
Bedeutung fir die Stadt und deren soziale Strukturen)

o Haufigkeit und Dauer der Veranstaltungen

o0 Getroffene Larmschutzmaflnahmen im Sinne des Interessenausgleichs (Stand der
Technik)

Entsprechend dem Ergebnis dieser Abwagung kann sich die Zumutbarkeitsschwelle ver-
schieben. Dabei besteht z. B. die M&glichkeit den Beginn der beurteilungsrelevanten
Nachtzeit, um bis zu zwei Stunden auf 24 Uhr nach hinten zu verschieben. Die mogli-
chen Erleichterungen bedeuten umgekehrt allerdings nicht, dass jede erhebliche
Larmbelastigung ohne Weiteres von der Nachbarschaft hihngenommen werden muss.
Hoéhere Larmbelastungen bedingen auch, dass vom Veranstalter alle technisch und
organisatorisch zumutbaren MaRhahmen getroffen werden mussen, um die Larmbelas-
tung maglichst gering zu halten.

Fur eine Nutzung der Grunflache als Festplatz ist dementsprechend in jedem Fall
vorauszusetzen, dass alle technisch méglichen Mallnahmen getroffen werden, um die
Larmbelastung in der Nachbarschaft zu minimieren. Dies beinhaltet insbesondere die
Installation von Leistungsbegrenzern und Hochpassfiltern/Equalizern in den Signalketten
von Beschallungsanlagen, um die Emissionen in der Nachbarschaft insbesondere in den
tieffrequenten Bereichen zu reduzieren (Bassanteile).

Um eine hohere Akzeptanz fur die Veranstaltungen bei der betroffenen Bevdélkerung zu
schaffen, ist zu empfehlen, dass die Anwohner vorab Uber die zu erwartenden Larm-
entwicklungen, deren Dauer und Uber die getroffenen Schallschutzmalnahmen infor-
miert werden. Positive Auswirkungen auf den Veranstaltungsbetrieb und das Verhaltnis
zur Nachbarschaft sind aulerdem zu erwarten, wenn den Anwohner ein fester
Ansprechpartner zur Verfilgung gestellt wird, an den sich die Betroffenen bei Larmbe-
schwerden auch direkt wahrend der Veranstaltungen wenden kdnnen.
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8.5 Zusammenfassung

Zusammenfassend kann somit konstatiert werden, dass durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes "SO Freizeit Geyersberg" keine schallschutztechnischen Konflikt in
Bezug auf den Verkehrs-, Gewerbe- oder Sportlarm verursacht werden. Eine mogliche
Nutzung der Griunflachen im noérdlichen Bereich des Bebauungsplanes "SO Freizeit
Geyersberg" als Festplatz ist dahingegen nur mit Einschrankungen maoglich.
Schallschutzmalnahmen fir eine Festplatznutzung sind aufgrund der Bandbreite
moglicher Veranstaltungen im Zuge einer Einzelfallbeurteilung anhand eines
qualifizierten Abwagungsprozess in nachgelagerten Genehmigungsverfahren zu prifen
und festzusetzen. Festsetzungen zum Schallschutz erscheinen daher fiur den
Bebauungsplan "SO Freizeit Geyersberg" nicht erforderlich.
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9.1

10.

11.

12

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

Zitierte Unterlagen

Literatur zum Larmimmissionsschutz
Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren —
Schalltechnische Orientierungswerte fiur die stadtebauliche Planung, Mai 1987
VDI-Richtlinie 2714, Schallausbreitung im Freien, Januar 1988

Hinweise zur Beurteilung der durch Freizeitanlagen verursach-ten Gerausche - LAI-
Freizeitlarmrichtline, August 1988

DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November
1989

Richtlinien fur den Larmschutz an Stralfen, RLS-90

Sechzehnte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990

VDI-Richtlinie 2720 Blatt 1 Entwurf, Schallschutz durch Abschirmung im Freien,
Februar 1991

Achtzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BimSchV) vom 18.7.1991

DIN ISO 9613-2 Entwurf, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren, September 1997

Gerausche aus "Biergarten" - Vergleich verschiedener Ansatze fiir Emissionsdaten,
TA Dipl.-Ing. (FH) Evi Hainz, Minchen, Oktober 1997

Vollzug des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Bekanntmachung des Bay.
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen vom 5.2.1998

. Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes Immissionsschutzgesetz

(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm) vom 26.08.1998

Praxis Umweltrecht: "Bedeutung der 18. BiImSchV im Hinblick auf das Immissions-
schutz, Bau- und Zivirecht einschliellich des Rechtsschutzes" C.F. Miiller Verlag,
Heidelberg, 1998

Begrenzung der Schallemission durch Musikanlagen, Osterreichisches Umwelt-
bundesamt, Januar 2000

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die
Planung, Juli 2002

"Gerausche von Freizeitanlagen’, Andrea Wellhofer, Zeitschrift "Natur und Recht",
Heft 9, 2005

DIN 45691 "Gerauschkontingentierung”, Dezember 2006

Messprogramm Schallpegel in Diskotheken - Zusammenfassung wesentlicher
Ergebnisse, Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, Februar 2007

Bericht: Messprogramm "Lautstarke in Hamburger Diskotheken und Tanzbetrieben",
Freie und Hansestadt Hamburg, 18.02.2008

Praxisleitfaden Gastgewerbe, Report REP-0157, Umweltbundesamt GmbH, Wien,
2008
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21. Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage 2007, Bayerisches Landesamt flir Umwelt

22. "Verkehrsprognose 2025 als Grundlage fur den Gesamtverkehrsplan Bayern”, Ab-
schlussbericht vom August 2010, INTRAPLAN Consult GmbH, Minchen

23. VDI-Richtlinie 3770 "Emissionskennwerte von Schallquellen Sport- und Freizeitan-
lagen", September 2012

24. Hinweise zur Beurteilung der durch Freizeitanlagen verursach-ten Gerausche - LAI-
Freizeitlarmrichtline, 06.03.2015

25. "Larmschutz bei Volksfesten" Schreiben des bayerischen Staatsministeriums fur
Wirtschaft und Medien, Energie und Technologie mit dem Aktenzeichen 33-
4100/751/1 vom 15.05.2015

9.2 Projektspezifische Unterlagen

26. Bebauungsplan "Solla-Hermannsberg-Geyersberg", Stadt Freyung, 18.01.1994

27. Digitales Gelandemodell, Stand: 12.11.2018, Bayerisches Landesamt fur
Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Minchen

28. Digitales Gebaudemodell, Stand: 19.11.2018, Bayerisches Landesamt flr
Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Minchen

29. Eingabeplanung "Garage am Ferienpark”, Entwurf vom 24.01.2019, GussmannAtelier
Freie Architekten, Berlin

30. Deckblatt Nr. 23, Bebauungsplan "Solla-Hermannsberg-Geyersberg”, Stadt Freyung,
Vorentwurf vom 28 02 2019, Wenzl BDA Architekten, Passau (neue Bezeichnung des
Bebauungsplanes lautet: "SO Freizeit Geyersberg")

31. Informationen der Stadt Freyung zur Verkehrsbelastung im Bereich Solla, E-Mails vom
11.12.2018 und 17.12.201, Stadt Freyung

32. Informationen der Stadt Freyung zur Betriebscharakteristik der Anlagen (Freyunger
Berghutt'n, Weinfurtner Bergglashiitte, Ferienpark Geyersberg, Ski Schlepplift), E-Mail
vom 29.01.2019, Stadt Freyung

33. Infformationen der Stadt Freyung zur Betriebscharakteristik der Anlagen und zur
Fahrzeugfrequenz, Telefonat vom  27.02.2019, Teilnehmer. Hr. Poxleitner
(Stadt Feyung), Hr. Brau (hoock farny ingenieure)
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hoock farny ingenieure

sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

10 Larmbelastungskarten
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hoock farny ingenieure

sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Plan 1 Beurteilungspegel Strallenverkehrslarm, Tagzeit, hi=5m
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hoock farny ingenieure

sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Plan 2 Beurteilungspegel Strallenverkehrslarm, Nachtzeit, hi=5m

Projekt: FRG-4754-01 / 4754-01_EO03_klein.docx vom 24.05.2019 Seite 54 von 59



hoock farny ingenieure

sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Plan 3 Beurteilungspegel Gewerbelarm exklusive K, Tagzeit, hi=5m
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hoock farny ingenieure

sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Plan 4 Beurteilungspegel Gewerbelarm, ungunstigste volle Nachtstunde,
hi=5m
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hoock farny ingenieure

sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Plan 5 Beurteilungspegel Sportlarm Sommer, Ruhezeitenblock, hi=5m
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hoock farny ingenieure

sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Plan 6 Beurteilungspegel Sportlarm Winter, Ruhezeitenblock, hi=5 m
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hoock farny ingenieure

sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Plan 7 Beurteilungspegel Veranstaltungslarm, Tagzeit, hi=5 m
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