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A. Satzung

Auf Grund der § 2 Abs. 1 Satz 1, § 1 Abs. 8, 10 Abs. 1 und 13 des Baugesetzbuchs (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) hat die Stadt
Freyung die folgende Bebauungsplanédnderung als Satzung beschlossen:

Be__bauungsplan »Kreuzberg-Anger-
Anderung durch Deckblatt Nr. 9

§1

Geltungsbereich

Die Flache des Geltungsbereiches der 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzberg-
Anger‘ umfasst die FI.Nrm. 258/2 und 258/3, Gmkg. Kreuzberg, Parzellen C2 und C3. Die
vorhandene Baugrenzen auf den Parzelle C2 und C3 (FI.Nrn. 258/2 und 258/3) werden
mit dieser Anderung angepasst. Der Lageplan M 1:1.000 (Anlage 1) vom 11.10.2021 mit
seinen ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Bestehende Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Kreuzberg Anger” tiber die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB bleiben
unverandert bestehen.

§3

Textliche Festsetzungen

Bestehende textliche Festsetzungen des rechtlichen Bebauungsplanes ,Kreuzberg Anger” bleiben
unverandert bestehen.

§4

Planerische Festsetzungen

Die Festsetzungen der Baugrenzen werden fiir die Parzelle C2 und C3 (FI.Nrn. 258/2 und
258/3, Gmkg. Kreuzberg) gedndert. Lage und GréRe der Baufenster werden angepasst. Die
weiteren planlichen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes ,Kreuzberg-
Anger” bleiben unveréndert bestehen.
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§5

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft. |

Freyung, den 29.10.2021 e
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B. Begriindung

1. Lage des Grundstiicks/Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzberg-Anger” betrifft die
Parzellen C2 und C3 (FI.Nm. 258/2 und 258/3, Gemarkung Kreuzberg) und umfasst eine
Flache von rund 2300 m? Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden die
vorzufindenden Baugrenzen hinsichtich Lage wund GréBe angepasst. Die

Anbauverbotszone ist fiir diese Flurnummern in Abstimmung mit dem staatlichen Bauamt
Passau von 20 m auf 15 m zu reduzieren.

2. Nutzung/Zuldssigkeit von Bauvorhaben

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung bleiben von der Anderung unberiihrt.

3. Gestaltung

Die bestehenden Vorgaben zur Gestaltung der baulichen Anlagen bleiben von der
Anderung unberiihrt.

4, Ziele und Zwecke der Anderung
Durch die Anpassung der Baugrenzen hinsichtlich Lage und GréRe soll die Erweiterung
eines ortsansédssigen Gewerbebetriebes und die Errichtung eines Wohnhauses fiir den

Betriebsinhaber erméglicht werden. Eine Betriebserweiterung liegt im stadtebaulichen
Interesse.

5. Belange der Raumordnung und iibergeordneten Planungen

Belange der Raumordnung und Ubergeordneten Planungen werden von der 9. Anderung
des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

6. Erschliefung

Die ErschlieRung wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt, bestehende
Festsetzungen bleiben unverandert.

7. Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Belange werden durch die Anderung des Bebauungsplanes
nicht beriihrt, bestehende Festsetzungen bleiben unverandert.
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8. Umweltbericht:

Umweltrechtliche Belange werden von der Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

9. Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzberg Anger" durch Deckblatt Nr. 9 erfolgt im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Im Verfahren nach § 13 BauGB kann von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 BauGB und § 4 Absatz 1
BauGB abgesehen werden. Im vereinfachten Verfahren wird ferner von der Umweltpriifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 a Absatz 1 BauGB und vom Monito-ring
nach § 4c BauGB abgesehen.

Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB ist zuldssig, wenn durch
die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden. Diese werden nicht beriihrt, wenn die Anderung des Bebauungsplanes das der
bisherigen Planung zu Grunde liegende Leitbild nicht verdndert, wenn also der planerische
Grundgedanke erhalten bleibt. Der planerische Grundgedanke wird durch die Anderung des
Bebauungsplanes hinsichtlich einer der Anpassung von Baugrenzen nicht berihrt.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriiffung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiiter und keine Anhaltspunkte, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

10. Textliche Hinweise

10.1 Landwirtschaft

Die von benachbarten landwirtschaftichen Betrieben und genutzten Fldchen
gegebenenfalls ausgehenden Immissionen (Geruch, Larm, Staub), sind zu dulden. Im
Konkreten sind dies jene, die sich durch die Tierhaltung und die Bewirtschaftung der
Griinlandfldchen ergeben.

Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstiicken mindestens die gesetzlichen Grenz-
abstande einzuhalten.

Auf eine Bepflanzung mit Hochstammb&aumen sollte im Grenzbereich zu landwirtschaft-
lichen Flachen verzichtet werden.

Seite 5 von 8



10.2 Bayernwerk AG

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse. Fur Kabelhausanschliisse dirfen nur marktiibliche Einfithrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Priifnachweise sind

vorzulegen.

Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betrdgt in der Regel je 2,0 m beiderseits der
Leitungsachse. Die Trasse muss jederzeit fur regelméRige Kontrollen durch
Streckenbegehung zugénglich und fiir Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar sein.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten.
Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmaRnahmen

durchzuftihren.
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C. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 14.09.2021 die Ander_l_mg des Bebauungsplanes
.Kreuzberg-Anger durch Deckblatt Nr. 9 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am 18.08.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 9 in der Fassung
vom 12.08.2021 wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.08.2021 bis 27.09.2021 beteiligt.

3. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 9 in der Fassung
vom 12.08.2021 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
27.08.2021 bis 27.09.2021 éffentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadtrats vom 11.10.2021 die Anderung des
Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 9 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
11.10.2021 als Satzung beschlossen.

Freyung, den 12.10.2021

z\t/‘\l?}'eyung
\ \Mf\@/\

Dr. Olaf Heinrich
1. Burgermeister

5. Ausgefertigt

Freyung, den 13.10.2021

S a&ﬁreyung\

Dr. Olaf Heinrich
1. Biirgermeister

6. Der Beschluss iiber die Anderung des Bebauungsplans ,Kreuzberg-Anger* durch
Deckblatt Nr. 5 wurde am 27.10.2021 gemaf} § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Anderung des Bebauungsplans ,Kreuzberg-Anger* durch
Deckblatt Nr. 9 ist damit in Kraft getreten.

reyung, den 29.10.2021

tT{F reyung

Dr. Olaf Heinrich
1. Blrgermeister
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D. Anlagen

1 Lageplan M = 1:1.000 mit der Anderung durch Planzeichen fiir Fl.- Nr. 285/2 |
Gemarkung Kreuzberg

2 Ubersichtsplan M = 1:25.000

3 Lageplan M = 1:5.000

4 Lageplan M = 1:1.000

5 Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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Bebauungsplan ,Kreuzberg — Anger*
Lageplan M 1 : 1000
Fassung vom 11.10.2021

Festsetzung durch Planzeichen Hinweis

mmmmmm  Grenze des Geltungsbereiches -«t——p  vorgeschlagene Firstrichtung
msmesens  Baygrenze

vargeschlagene Bebauun
—eeem=— geplante Grundstiicksgrenze 2 ) 4
Baume - Anpflanzung
Baume - Erhaltung

i — Verkehrsflachen

‘ Einfahrtsbereich

Anlage 01

Verfasser:

Lothar lig
Kreuzberg Anger 1
94078 Freyung
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Lageplan M 1 : 5.000

Anlage 03




Lageplan M 1 :1.000

Anlage 04
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Anlage 05




