ortsiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt mit Begriindung wird se

e e S

diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Freyung, den S 130
F. Wimmer, 1. Blirgermeister

/

6. Inkrafttreten

Das Deckblatt tritt nach § 10 Abs. 3 BauGB mit der Srisiibliche

Bekanntmachung am “’f in Kraft.

4000
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Freyung, den
F. Wimmer, 1. Blirgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiup
Der Stadtrat hat mit BeschluB vom 04.05.1998 die &nderung
des Bebauungsplanes "AUFELD" durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen,

Freyung, den 0% 25 oo LA N

F. Wimmer, 1. Biirgermeister

2. Birgerbeteiligung
Den betroffenen Birgern wurde mit Schreiben vom 08.10.1998 in
vom 09.10. bis 29.10.1998 gem. § 13 Nr. 2 BauGB

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Freyung, den ER i

F. Wimmer, 1. Blrgermeister

3. Fachstellenbeteiligung
Den berlhrten Tragern &ffentlicher Belange wurde gemdP § 13 Nrj3 Bau
mit Schreiben vom 07.07.1998 Gelegenheit zur Stellungnahme bis
einschliePlich 27.07.1998 gegeben.

Freyung, den

F. Wimmer, 1. Blrgermeister

4. Satzungsbeschiup
Der Stadtrat hat am 14.12.1998 das Deckblatt Nr. 1 mit Begriindun
in der Fassung vom 04.05.1998 gemd&P § 10 Abs. 1 BouGB

als Satzung beschlossen.

Freyung, den

F. Wimmer, 1. Biirgermeister

5. Bekanntmachung J

T/




Stadt Freyung

Bebauungs= und Grineordnung

A Festsetzungen mit Zeichen:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet: Amtergebdude

1.2 Mischgebiet: Feuerwehr

1.3 @ ,2,4  Mischgebiet

1.4 aligemeines Wohngebiet

2 MaB der baulichen Nutzung
2.1 o offene Bebauung
2.2 08 /04 GFZ / GRZ
Zohl der maximal zulgssigen Vollgeschosse
2.3 I z.B. 2 Voallgeschosse
zwingend festgesetzte Mindest—Geschofzahl
2.4 z.B. 2 Vollgeschosse
PR
2.5 ! ﬁ Baugrenze
[
e a4
2.6 | ! Baulinie
T —— 4
J. Gebdudeform
3.1 Satteldach oder Walmdach mit festgesetzter Firstrichtung

maximal zul@ssige Wandhshe

3.2 WH 5,5 bezogen auf festgesetzte Geldndehdhe bzw. EG—Hohe

3.3 TG Tiefgarage: nachzuweisende Stellpldtze sind in einer TG unterzubringen.
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4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

6.1

6.2

7.1

7.2

i

Geléndeausformung — Geldndehdhen

bl bbbl bbb LB

|l ———— — 639

| —— 640

I

Lage einer zuldssigen Béschung

maximal 2,00 m hoch

festgesetzte Hohenlinie (Im—Hshen)
festgesetzte Hohenlinie (5—Meter—Héhen)

Lage einer zuldssigen Mauer
maximal 2,50 m hoch

Erhaltung, Beseitigung und Pflanzung von Gehdlzen

Erhalt bestehender Bdume und Strducher
— bei Verlust Ersatz durch Neupflanzung

zu pflanzender groBkroniger Baum z.B. Eiche, Bergahorn, Linde

Natur und Landschaft

=/

Fldchen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit Mehrfachfunktionen
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

naturnah gestaltete Regenriickhalte— und Versickerungsmulden

Private und é&ffentliche Freiflachen

.

offentliche Griinflache

private Gartenzone

ErachlleBungszone: private Zufahrt, Zugénge und Parkplitze

Im Ubrigen wird auf die Festsetzungen in Textform verwiesen.
Siehe im Einzelnen das beigefligte Geheft !




inordnungsplan “Awufeld” — Deckblatt

EG—Hdhe

interzubringen.

8.1

8.2

8.3

2.1

8.2

10.

10.1

10.2

11

1.2

QOffentlicher StraBenraum

offentliche StraRBe mit StraRBensaum

héhengleicher Mehrzweckstreifen zur Fahrbahn
als verkehrsberuhigende GestaltungsmaPBnahme

™ freizuhaltende Sichtfelder:
Anlagen iiber 80 cm Hohe sind unzuldssig.

Einzelne Bdume, Masten u.d. sind méglich.

Ver— und Entsorgung

©

Grenzen

Standort fir Trafo

Standort fiir Gasstation

Geltungsbereich

o ] ]

Grenzen unterschiedlicher Festsetzungen

Hinweise:

Lage von Bauten

\%

KUXXXAKXX XX

Nachbarhduser— Bestand

geplanter Hausabbruch

Ver— und Entsorgung




2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2
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ErschlieBung

[TTTTTTTTT

Pflanzungen

ClG

@

@%%@@

20KV—Erdleitung

Casleitung

Abwasserkanal

Wasserleitung

Parkpldtze

Feuerwehrzufahrt

FuBweg / Wanderw eg

geplanter Obstbaumstandort

geplanter Strauch— oder Kleinbaumstandort

geplanter Heckenstandort, fitichige Gehdlzpflanzung

Grundstiicke — Grenzen

249

bestehende Flurgrenzen

Flurnummer



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
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I1.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN UND
GRUNORDNUNGSPLAN ,,AUFELD*

1. ANDERUNG

PRAAMBEL

Der Stadtrat der Stadt Freyung hat in der Sitzung vom 04.05.1998
gemill BauGB § 13 eine vereinfachte Anderung des rechtskriftigen
Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,,Aufeld” fiir die im Bereich der

Grundstiicke F1. Nr. 248, 248/4, 249, 249/4 und 249/7 beschlossen.

BEGRUNDUNG

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehene Nutzung kann von
seiten der Grundstiickseigentiimer aus wirtschaftlichen Griinden nicht

mehr verwirklicht werden.

Als kiinftige Nutzung 1st folgendes geplant:

1. Verschiedene Laden und Geschifte in den jeweiligen Erdgeschossen

der Bebauung zur Passauer- und Geyersberger Stralle.

2. Biiros, Arztpraxen u.4. in den 1. und 2. Obergeschossen der beiden

Gebéude.

3. Wohnungen in den jeweiligen Dachgeschossen der beiden Gebiude.

4. Parkgarage und offenes Parkdeck in den Vorplatzbereichen

zwischen den Hauptgebauden und der Passauer Straf3e.



I11.

ANDERUNGEN DES BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGS-

PLANES ENTGEGEN DER GULTIGEN FASSUNG

1. Aufhahme des bgyeits erstellten Gebdudes auf dem Grundstiick
Fl. Nr. 248/4 mit Anderung der Baulinie bzw. Baugrenze nach dem
tatsiachlichen Bestand.

2. Anderung der FuBwegfitlhrung zwischen dem o. g und bereits
erstellten Gebaude und der Passauer StraBe.

3. Abanderung und Anpassen an die neue Geb#udesituation der
Baulinie in eine Baugrenze im Bereich des Grundstiickes F1. Nr. 249
entlang der Passauer Stral3e.

. Anderung des Baufensters auf dem Flurstiick Nr. 249 in Anpassung
an die vorgesehene Bebauung und Nutzung des Grundstiickes.

5. Riickfithrung der Baulinie im Bereich der Flurstiick Nr. 249 entlang
der Geyersberger Strafle.

6. Anderung der Hohen iiber NN der ErdgeschoBbereiche beider
Gebaudekomplexe entlang der Passauer- und Geyersberger Straf3e.

7. Festsetzung der max. Wandhohe der Tief- bzw. Parkgarage incl.
Parkdeck von < 4,00 m.

8. Anderung der Textlichen Festsetzungen des Griinordnungsplanes mit
Anpassung an die neue geplante Gebadudeform und Nutzung der
Grundstiicke F1. Nr. 248/4 und 249.



IV.

VERFAHREN

Die Stadt Freyung fiihrt die vorgenannten Anderungen in Teilbereichen
des Bebauungs- und  Grinordnungsplanes _‘,,Aufeld“ gemal
§ 13 BauGB in einem Verfahren der vereinfachten Anderung durch.

Aufgestellt: Freyung, 04.05.1998



