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DT8 GEMETTIR ovvynsmustis 60600 e mmmmnnns s e oo os s
erlaidt gemaB § 2 Absatz 1 und 4, §§ 9, 10 des Bauae-
setzbuches (BauGB) vom 8.12.86 (BGBL I Seite 2191),

Art. 23 GO (BayRS 2020~1-1-1), Art. 91 BayBQ (BayPS

2132-1-1) und der BauNVQ in der Fassung vom 15.0.77

(BGBL I, Seite 1763, dieses Deckblatt zum Bebauynas-
plan als . 7z 3
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lf Planunterlagan.

Amtliche Flurkarten der Vermessungsamter im Mafstab 1:1000 Stand der Vermessung vom Jahre e
Nach Angabe des Vermessungsamilas zur genauen Malentnahme nicht geeignet,

Hohenschichtlinien vergrofiert aus der amtlichen bayerischen Hohenflurkare vom Maifistab 1:5000 aul den Malistab 1 11600
Zwischen-Hohenschichtlinien sind zeichnerisch interpallierl. Zur Hohenentnahme liir iIngenieurtechnische Zwecke nur bedingt
geeignet Photogrammetnsche bzw. tachymetrische Hohenaulnahmen wurden von der Firma =
e S—— erstellt
Die Erganzung des Baubestandes der lopographischan Gegebenhailen sowie der ver- und entsorgungstechnischen Ein-

tichlungen erfoigte am — (keine amtliche Vermessungsgenauigkeit).

Untergrund: Aussagen und ALckschiisse aul die Untergrundverhallnisse und die Bodenbeschaffenheit konnen weder aus den

amtlichen Karlen nach aus Zeicknunger und Tex! abgeleilet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen: Fur nachrichtlich ubernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr ubar-

nommen werden.
Urheberrecht: Fur die Planung behalte ich mir alle Rechie ver,
Ohne meine vorhenge Zustimmuny darf die Planung nicht geandert werden.
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Bei geplanten Baugrundstiicken =

MISCHGEBIET (5 6 Bautivo)

BAUWEISE

offen (5 22 Abs. 2 BauNV0)

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNBSTUCKE

700 gm

Auf den jeweiligen Baugrundstlicken sind maximal 2 Wohneinheiten
zuldssig.

EINFRIEDUNGEN
StraBenseitige Begrenzung
Art: Holzlattenzaun
Hohe: iiber SlraBenoberkante mind. 1,00 m, max. 1,20 m
Sockel: . bis max. 0,20 m zuldssig

Aus fiihrung: Oberflichenbehandlung mit farbloser Imprégnierung.

Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend.

GARAGEN UNO_NEBENGERAUDE
Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und Dachdeckuna dem Haupt-
gebdude anzupassen.

Flachdach: unzulassig

Wandhohe: nicht lber 2,75 m

Der Einbau in das Hauptgebdude ist zuldssig.

Garagen und Nebengebdude (§ 14/1, § 23/5 BauNV0) sind nur innerhalb
der im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen zuldssig.

Die Garagenvorplatze diirfen nicht geteert oder betoniert werden, son-
dern sind mit einem wasserdurchldssigen Material zu versehen.

Vor jeder Garage muP ein Stauraum ven mindestens 5,0 m Lange und der
Breite der Garage zur straflenseitigen Grundstiicksarenze freigehalten
werden. Dieser Platz darf nicht eingezdunt werden.

GEBAUDE

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 23 - 280
Dachdeckung: in naturroten Farben
Dachgaupen: unzuldssig

Kniestock: bei I bis 0,80 m zuldssig

bei II unzuldssig

SockeThohe: nicht tber 0,50 m

Ortuang: Uberstand nicht iiber 1,50 m

Traufe: Uberstand nicht tber 1,50 m

Wandhohe: bei.II max. 6,50 m ab natiirlicher Geldnde-
oberfldche

BAUKGORPER

Die Fassaden sind einheitlich mif weiR- oder pastellfarbenen Glatt-
putz (keine Zierputze) oder senkrechter Holzschalung auszufiihren.
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0.5.3. Fenster und Tirdffnungen missen Zu einer ausgewogenen Gliederung
der Fassade beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszu-
bilden. Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.
0.5.4. Fenster und Turgffnungen diirfen nur in der Weise miteinander ver-
bunden werden, daB sie zusammen ein einheitliches Rechteck bilden.
g.6. PFLANZUNG VON BAUMEN UMD STRAUCHERN
0.6.1. Fiir die Pflanzung von Einzelb@umen und der Deck- und Schutzpflanzung
wird die Verwendung der in 0.6.3. ausgewiesenen Bdume und Straucher
festgesetzt.
Zur gestalterischen Steigerung der privaten Grinfldchen im Gebdude-
bereich ist die Verwendung von Gastgehdlzen moglich. Als Sichtschutz-
an den Grundstiicksgrenzen konnen geschnittene cder freiwachsende
Hecken gepflanzt werden.
)m
0.6.2. Folgende MindestgrofBen sind zu beachten:
jerung.
GroRbdume: Stammbiische, 3-4 xv. Ballenware
STU 18/20, Hohe 400-500
Koni feren 250-300
Kleinbaume: Stammbische 3-4 xv. STU 16/18
upt- (Wuchshthe bis Hghe 350-400, Koniferen 200-250
15 m) 2 xv. m.B. 125-150
0.6.3. Fiir die Einzelbdume und fir die Deck- und Schutzpflanzung stehen
folgende Arten zur Wahl:
alb Grofbdume:
Acer platanoides Spitzahorn
- Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Fagus sjlvatica Rotbuche
§ dep Fraxinus excelsior Gem. Esche
J1ten Pipnus silvestris Gem. Kiefer
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Gem.Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Kleinbaume:
Acer campestre Feldahorn
Alnus incana Grauerle
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
(wahlweise Obstbdume)
§§féucher:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Wald-Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gem. Liguster
ki Prunus spinosa Schlehdorn
3? Rosa canina Hunds rose
- Rhamnus frangula Faulbaum
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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Fiir geschnittene Hecken sind folgende Arten zuldssig:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Picea omorika Serb. Fichte
Taxus baccata Eibe

Nicht zuldssig:
Thuja (in allen Arten) Lebensbaum
Chamaecyparis Scheinzypresse

Fiir die bodenbedeckende Bepfianzung werden keine Pflanzen-
arten vorgeschrieben oder verboten.

Sicherstellung des Pflanzraumes
Die Mutterbodeniiberdeckung <gll bei Rasen 25 cm, bei Strauch-
pflanzungen 40 - 60 cm und bei Bdumen 100 cm betraagen.

Schutz des Mutterbodens § 20?2 BauGB

Vor Beginn jeder BaumaBnahme ist der Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen.

Mit dem Eingabeplan ist ein Bepflanzungsplan des Baugrund-
stiickes vorzulegen.

BEPFLANZUNG

Auf den nach baulichen Vorschriften nicht iberbaubaren Grund-
<tiicksfldchen ist auf je 400 qm mindestens ein Baum standort-
gemaper bzw. ortsiiblicher Art mit wenigstens 4 cm Stammdurch-
messer, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen.
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4 GEWERBEGEBIET MIT BESCHRANKUNG ) (—
0.1. ETNFRIEDUNGEN
0.1.1. Art und Ausfiihrung: Maschendrahtzaun aus verzinktem Maschendraht mit

Stahlrohr oder T-Eisensiulen.
Heckenpflanzune aus bodenstandigen Arten
Hohe des Zaunes und

der Hecke: nicht liber 1,80 m
Zaunsockel: unzulassig
0.2. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
DL, 1, Bei Nebengebduden bis 3,00 m Wandhthe kann die Nachbararenze bis auf

¢0 % der Lange bebaut werden. Dariiberhinaus ist der Grenzanbau ausnahms-
weise in beiderseitigem Einverstiandnis zuldssig.

durch die Verordnung zur Neufassung von Verordnungen zur Durchfiihruno
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 19.05.1988 (BGB1 I S. 608)
einer Genehmigung nach & 4 BImSchG bediirfen, nicht zuldssia.
Unzuldssig sind weiterhin Betriebe, Anlagen und Stoffe, die der Zwglf-
ten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzaesetzes
(Storfallverordnung) - 12. BImSchV- i.d.F. vom 19.05.1988 (BGB] I

S. 625) unterliegen.

0.3. GEBAUDE IM GEWERBEGEBIET MIT BESCHRANKUNG 1
0.3.1. Verwaltungs- und WohngebZude
| Dachform: Satteldach
‘ ‘ Dachneigung” mind. 14°
i Dachdeckung: in naturroten Farben
Wandhche: max. 11,0 m ab natirlicher Geldndeoberflache
Grundfldchenzahl (GRZ) = 0,5
GeschoBfldchenzahl (GFZ) = 0,9
_— 0.3.2. Betriebsgebdude
LIk Dachform: Satteldach oder Sheddach
Dachneigung: mind. 14"
r Dachdeckung: in naturroten Farben
Wandhohe: max. 11,0 m ab natlirlicher Gelandecberfliche
od_ | Grundfidchenzahl (GRZ) = 0,5
o Geschofifldchenzahl  (GFZ) = 0,9
' A GEBAUDE IM GEWERBEGEBIET MIT BESCHRANKUNG -2
[ 0.4.1. Verwaltungs- und Wohngebdude
Dachform: Satteldach
) 1 Dachneigung: mind. 14°
3 I Dachdeckung: in naturroten Farben
! Wandhthe: max. 6,50 m ab natiirlicher G.ldandecberfliche
GRZ = 0,4 GFZ = 0,8
L Sl .. il .
0.4 .2. Eetriebsgebdude
Dachform: Satteldach oder Sheddach
Dachneigung: mind. 14°
Dachdeckung: in naturroten Farben
Wandhiohe: max. 6,50 m ab natlirlicher Geldandeoberfliche
GRZ = 0,4 GFZ = 0,8
= . 0+5; PFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
?H ] Siehe Festsetzungen 0.6. Mischgebiet
<J 0.6. IMMISS IONSSCHUTZ
/ ! [ B4 L Im Baugebiet sind Betriebe und Anlagen, die nach der Vierten Verordnuna
i zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzaesetzes (Verordnuna iiber
- genehmigungsbedirftige Anlagen - 4. BIMSchV) vom 24.07.1985, geindert
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Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1531 ﬁ}
L. ART_DER BAULICHEN NUTZUNG ,
1.2, GEMISCHTE BAUFLACHEN |
1.2.1. M| Mischgebiet § 6 BauNv0
1.3. GEWERBLICHE BAUFLACHEN
1 eded g GE m B ‘l Gewerbegebiet mit Beschrdnkung § 8 BauNv0.
< U, Zuldssia sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.
Lol ol GE B 2 Gewerbegebiet mit Beschrankung § 8 Baulvo.
fT]. . Nicht zuldssia sind Betriebe und Anlagen, deren
Betriebszeit in die Nachtzeit hineinreicht bzw.
die Nachtzeit beinhaltet (als Nachtzeit wird
die Zeit von 22 - 790 festoesetzt).
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG )
Z2.L. II Im Mischgebiet
als Hdchstgrenze Erdgeschol und 1 VollgeschoR
GRZ = 0,4 GFZ = 0,8
soweit sich nicht aus den sonsticen Festsetzun-
gen geringere Verte ergeben.
fits Im Gewerbegebiet mit Beschrankung 1 u. 2
II als Hochstagrenze ErdaeschoB und 1 VolleeschoR
GRZ = 0,4 GFZ = 0,8
soweit sich nicht aus den ~sonstiaen Festsetzun-
gen aeringere Werte ergeben.
P i III Im Gewerbegebiet.mit Beschrénkuna 1
als Hochstgrenze Erdaeschof und 2 Vollaeschosse
GRZ = 0,5 GFZ = 0,9
soweit sich nicht aus den sonstioen Festsetzun-
gen gerinaere Werte ergeben.
3 . BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
3.1. e e Baulinie
3l s s Baugrenze
6. VERKEHRSFLACHEN
6.1. Strafenverkehrsfldchen
6.2. StraBenbearenzungslinie
9.
2 ) [ StraBenbegleitarin
9.2, offentliche Griinfldchen
9.3. Spielplatz (Bolzplatz)
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13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEMN YND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND 7UR ENTWICKLUNG DEP. LANDSCHAFT

3. . vorhandener und zu erhaltender Baumbestand
13.2. Pflanzgebot fiir Einzelbdume ‘
|
13.3. Deck- und Schutzpflanzung !
|
15. SONSTIGE PLANZEICHEN |
15.1. e DS Grenze des raumlichen Geltunasbereiches |
des Deckblattes
15.2. Nutzungsschablone |
: ) 1 = Gebiet
S O 2 = Geschof3zahl
3 A 3 = Grundfldckenzahl
T "R 4 = Geschoffldchenzahl
b b 5 = Wandhthe
6 = Dachform
15 34 ~——e———a-— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung [

15.4. 1i Ein- und Ausfahrt
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Ly, FARTIHZLICHEN TOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN
I, GREHZPUNKTE UND. GRENZEN
It,. o Grenzstein
|4, i - Flurstiicksgrenze
1/ BAUWT KL
I/ [’J Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
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_r’B. Auslegung:

(" 1. Knderungsbesch1u8: (;
Die Stadt  hat in der Sitzung vom ..0705.88_ .. . die Enderyihg des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Knderungsbeschluf wurde am ...30.06.88/ .. ortstiblich
bekanntgemacht.
ETEN e, den 240 [EEY 1+ BirgameE A
BUrgérmeister
\.

2, Blrgerbeteiliquna:

Die Blirgerbeteiligung gemdB § 3 Absatz 1 BauGB mit Gffen her Darleguna und
Anhdrung fir die Knderung des Bebauungsplanes in der Fassng® yom ..17.02.89...
hat in der Zeit vom ..23.03.89..... bis ,.Q7.04,89 statthefunden.

... J. Blirgermel
Blirgermeister

-------------------

..... wurde mit Be-

Die Anderung des Bebauungspianes in der Fassung vom .03 2306 .89

grindung gemdf § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom . 22,03
tffentlich ausgelegt. Dies wurde am .,.13,0%85,.... ortsll
und darauf hingewiesen, daB Bedenken und Anreqyr
vorgebracht werden konnen. “

030 e ¢ ¢ senwmmsn » den .. 540%83. ., Q,

s

3. Bilirgermsister. -

o

-
«vY sessssssalaa
0

' % 27 Blirgermeister
]

4, Satzung:

<
Die Stadt hat mit BeschluB des Stadtrates vom ..17{8718%, .., die Knderung
des Bebauungsplanes gemif § 10 BauGB und Artikel 91 der B - Bayordnung

(BayRS 2132-1-1) als Satzung beschlossen. i

CRCRE I

1.
LhesY Blirge r
Wi germeiste

L Freyung. L. o den . Bk 0080 (

(

é: Genehmigung

Die Stadt hat die am 17.07.1990 als Satzung beschlossene Anderung des Bebauungs-
planes "Steinberg", Deckblatt Nr. 2, am 31.07.1989 liber das Landratsamt Freyung-
Grafenau der Regilerung von Niederbayern;ggﬁtsenehmigung vorgelegt.

Die Genehmigung der Anderung des Bébéhgp%éﬁléﬁeétgilt gemdR §§ 11 Abs. 1, Abs. 2

i.v.m. § 6 Abs. 4 S. 2 BauGB als ertef Vi, ’:3;¥E£$u?§:y§ﬁfﬂ.
3 I‘.".-.""'.A-‘_7/‘£’

Landshut, den 13.11.1990 pr

. T - ‘Q;;'.ﬁ"l'hhi/
(6. Inkrafttreten: i
Die Genehmigung der Xnderung des Bebauungsplanes wurde, am ¢%.77; 733Q gemip § 12

BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Dje Xnderung des Beb
wird seit diesem Tage zu den tblighen Dienststunden i
manns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt
geben. Der Bebauungsplan ist damit pechtsverbindlich.
§ 44 Absatz 3 und_4 der §§ 214, 215 BauGB ist hingewie

athakf, . zu jeder-
“Vérlangen Auskunft ge-

E eV 28 . 199
........  FTeyURG......, den ‘IB .. i Whmibe |




