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A. Satzungsanderung

Gemal § 13 des Baugesetzbuches BauGE in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGEL. 1 S. 2585) hat die
stadt Freyung folgende Satzungsénderung beschlossen:

Bebauungsplan ,Rétpoint*

§1
Geltungsbereich

Die Flache der Grundstiicke FL.-Nr. 581/1 & 581/3 der Gemarkung Wolfstein bilden den Geltungsbereich der
6. Anderung des Bebauungsplanes. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan

M=1:1000 vom 14.01.2010 (Anlage 1). Der Lageplan mit seinen planlichen Festsetzungen ist Bestandteil
dieser Satzung.

52
Zulassigkeit von Bauvorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben
(8 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Die zu beplanende Flache ist als WA gemih § 4 BauNvO »Allgemeines Wohngebiet” ausgewiesen.

§3
Planliche Festsetzungen

Baugrenze: Die Baugrenze fiir die Parzelle 17 wird dahingehend ver-
andert, dass eine Bebauung der beiden Grundstiicke
mit 2 Wohngebauden moglich wird.

Bestehende Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten entsprechend weiterhin, die Grundziige der
Bauleitplanung werden nicht ber{ihrt.

Aus diesen Grinden wird die Anderung des Bebauungsplanes ,,Rétpoint” im vereinfachten Verfahren
durchgefiihrt.

§4
Textliche und griinordnerische Festsetzungen

Die textlichen und griinordnerischen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes werden von der 6.
Anderung des Bebauungsplans ,,R6tpoint“ nicht beriihrt und gelten unverandert.
§5

Inkrafttreten

Die 6. Satzungsanderung tritt am Tag ihrer Bekanntmachune in Kyaft.

Freyung, den 19.01.2011

1. Blrkprmeister




B. Begriindung
1. Lage des Geltungsbereichs

Allgemein befindet sich die neu zu parzellierende Flache am nérdlichen Rand des Baugebiets ,, Rétpoint®,
unmittelbar an der StaatstraBe St 2630.

Die Grundstiicke FL.-Nr. 581/1 & 581/3 der Gemarkung Wolfstein mit einer gesamten Gréfhe von

ca. 1.450 m? misst ca. 46 m maximal in der Breite in Ost-West-Richtung und ca. 34 m maximal in der
Tiefe, die Hohenlagen bewegen sich zwischen ca. 685 und 690 m ii. NN,

im Zuge der 6. Anderung wird die im urspriinglichen Bebauungsplan als eine Parzelle 17 ausgewiesene
Flache geteilt.

2. Nutzung

Die Flachen sind derzeit baulich nicht genutzt und stelien sich als landwirtschaftliche Wiesenfliche dar.
Kinftig soll das Grundstiick als Bauland fiir die Bebauung mit zwei Wohnhiusern anstatt eines Gebiudes
genutzt werden.

Dafiir ist eine Anderung des Bebauungsplanes beziiglich der Baugrenze notwendig.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung erstreckt sich iiber die Flurnummern FL.-Nr. 581/1 & 581/3 der
Gemarkung Wolfstein innerhalb des Baugebietes ,,R6tpoint” in einer Groke von ca. 1.450 m2.

4. Zulassigkeit von Bauvorhaben

Art der baulichen Nutzung:

die zu beplanende Flache wurde als WA gemaB § 4 BauNVO ausgewiesen.

Geplant ist wie im urspringlichen Bebauungsplan eine Bebauung mit Wohnhiusern.
Die Zulassigkeit von Bauvorhaben bleibt von der Anderung unberiihrt.

5. Ziele und Zwecke der Anderung

Das derzeit unbebaute Grundstiick soll kiinftig mit zwei Einfamilienh&usern bebaut werden; konkrete
Konzepte dafiir sind bereits vorhanden. Da die Bauleitplanung durch die Anderung der Parzellierung in
ihren Grundzigen unbertihrt bleibt, soll die Bebauung in der geplanten Form ermoglicht werden.

6. Belange der Raumordnung und iibergeordneten Planungen

Naturschutzrechtliche Belange werden durch die Anderung nicht beriihrt, da die Flache bereits als
Bauland innerhalb des WA Rotpoint ausgewiesen wurde.

Ebenso ist eine Anderung der iibergeordneten Planungen nicht erforderlich.

7. ErschlieBung

Die Erschliefung der Parzellen innerhalb des WA ist vollstandig gewahrleistet, es werden unabhangige
Zufahrten fir beide Parzellen vom stdlichen Wendehammer aus innerhalb des Baugebiets geschaffen.

8. Immissionsschutz

Der Immissionsschutz wurde in der urspringtichen Bauleitplanung bereits behandelt und wird von der
6. Anderung des Bebauungsplans ,, Rétpoint* nicht beriihrt. Insbesondere gelten die unter Ziff. 3.7. des
Bebauungsplans festgesetzten Auflagen flr die bisherige Parzelle 17 auch fir die Bebauung der beiden
neuen Parzellen.



VERFAHRENSHINWEISE

1.

Freyung,\19.01 L2011

’T}f TFREYUNG A

Dr. Olgd Helinrich

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 18.01.2010 die Anderung des Bebauungsplans »ROtpoint™ durch das
Deckblatt Nr. 6 beschlossen und den Anderungsbeschluss gefasst.

1.1. Aufgrund gednderter Planung wurde in der Sitzung vom 11.10.2010 nochmals die Anderung des
Bebauungsplans ,Rétpoint* durch Deckblatt Nr. 6 in der Fassung vom 11.10.2010 beschlossen.

Auslegung

Die Biirgerbeteiligung gemah § 34 Abs. 5 BauGB i. V. m. § 13 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhdrung fir den Anderungsentwurf des Deckblattes Nr. 6 in der Fassung vom
18.01.2010 hat in der Zeit vom 09.03.2010 bis 09.04.2010 stattgefunden.

2.1. Die Burgerbeteiligung gemaB § 34 Abs. 5 BauGB i. V. m. § 13 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung fiir den Anderungsentwurf des Deckblattes Nr. 6 in der
Fassung vom 11.10.2010 hat in der Zeit vom 12.11.2010 bis 17.12.2010 stattgefunden

Fachstellenbeteiligung

Den Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 01.03.2010 Gelegenheit gegeben, in einer
angemessenen Frist (1 Monat) Stellung zu nehmen.

3.1. Den Tragern &ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 27.10.2010 Gelegenheit gegeben, in
einer angemessenen Frist (bis 17.12.2010) zur geénderten Planung Stellung zu nehmen.

Behandlung der eingegangenen Bedenken und Anregungen

In der Stadtratssitzung vom 17.01.2011 wurden die eingegangenen Bedenken und Anregungen aus der
Biirgerbeteiligung und Fachstellenanhérung behandelt.

Satzungsbeschluss

Die Stadt Freyung hat mit Beschluss vom 17.01.2011 die Anderung des Bebauungsplans ,,RGtpoint®
durch das Deckblatt Nr. 6 in der Fassung vom 11.10.2010 gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB als
Satzung beschlossen.

Inkrafttreten

Der Beschluss iiber die Anderung des Bebauungsplans durch Deckblattes Nr. 6 wurde am 14.02.2011
gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Das Deckblatt Nr. 6 mit Begriindung wird seit
diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus, Bauamt, Zi.Nr. 8.02 zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt
die Satzung in Kraft (58 10 Abs. 3 Satz 4 BauGR).
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Anlagen

Lageplan M= 1:1000 mit Geltungsbereich der 6. Satzungsanderung
und planlichen Festsetzungen vom 14.01.2010

Ubersichtsplan M= 1:25.000
Lageplan M= 1:5000
Lageplan M= 1:1000

Auszug aus dem Flachennutzungsplan



Bebauungsplan "Rotpoint”

6. Anderung, M 1:1000 vom 14..13:.2010
Anlage 1
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Anlage 2: Ubersichtsplan 1/25.000
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Anlage 3: Lageplan 1/5000
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Anlage 4: Lageplan 1/1000
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Auszug aus dem Katasterkarienwerk im Mafsiab 1:1000
Gemarkung: Welfsiein Vermessungsamt Freyung, 18.03.2008
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