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( ‘PLANUNTERLAGEN:

AMTLICHE FLURKARTEN DER YERHESSUNGSAMTER IM MASSTAR 1 : 1000 STAXD DER VEmESSUNGSMTE;i IH IAHRE " it
RACH ANGABE DES YERMESSUNGSAMTES ZUR GENAUEN MASSENTMAHME NICHT GEEIGRET .
HG{ENSCHIDHLINIEN VERGROSSERT AUS DER AMTLICHEN BAYERISCHEN HMENFLURKARTE YOM HASSTAB 1 : 5000 AUF DEN KASSTAB
1 : 1000. ZWISCHEN -~ H(liENSCIiICHTLIN}EH SIND ZEICHNERISCH INTERPOLIERT. IUR  HOHENENTNAHME FUR
INGERTEURTECHNI SCHE ZWECKE KUR BEDINGT GEEIGNET. y
URMEBERRECHT : FUR DIE PLANUNG BEHALTE ICH M]IT ALLE RECHTE YOP. DHNE MEINE VORHERIGE ZUSTIMMUNG DARF DER PLAN NICHT|
GEANDERT WERDEN.
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18.09.91 ) ENTWUR SOLNAR ORTS-BAULEITPLANUNG
STADTEBAULICHE PLANUNG
ERSCHLIESSUNGSPLANUNG
GHUNOHDNUNGSPLANUNG
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ANDERUNGSBESCHLUSS
Die Stadt hat in der Sitzung vom 16.02.1987 die Anderung des Bebauungsplanes bes
wurde am (09.03.1987 ortsiiblich bekanntgemacht.

Freyung, den ...+ JUNI 1997

1. Birgermeister

FACHSTELLENANHORUNG

Den beteiligten Tragern offentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungna nach/§ 4 Absatz 1 BauBB zum
Yorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.05.1987 eine angemesi¢nd Frist vom 15.07.1S87 his
13.08.1987 gesetzt. /

3
Freyung, den . ? e JUHI 1992 ..... ---1,-Biirgermeister—---
1. Birgermeister

BURGERBETEI L IGUNG LA
Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und rung
Bebauungsplanes in Fassung vom 27.05.1987 hat in der Zeit vom 16.07.1987 his 24.{71?

ur den Entwurf des
bzw. am 15.07.1887
stattgefunden.

Freyung, den . i .i'. SO AT Bl S St cde e el 1. Biirgermeister =

1. Birgermeister

1. AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.01.1988 wurde mit Begriindung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 14.03.1988 bis 18.04.1988 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 04.03.1888 ortsiblich bekannt
gemacht, den Tragern &ffentlicher Belange am 09.03.1988 mitgeteilt und darauf hingewiesen, daB Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kbnnen.

2. AUSLEGUNG
Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.10.1991 wurde mit Begriindung aufgrund von Anderungen,

welche die Grundziige der Planung beriihren (§ 3 Abs. 3) in der Zeit vom 25.11.1991 bis 27.12.1991 erneut
offentlich ausgelegt.

11 JUNI 1992 - 2
Freyung, den ............... ...... 1. Blirgermeister .~~~ L
1. Birgermeister
-
SATZUNG
Die Stadt hat mit BeschluB des Stadtrates vom 09.03.1992 den Bebauungsplan g 104/BauGB und Artikel 91 der

Bayer. Bauordnung (Bay RS 2132-1-I) als Satzung beschlossen.

91, JUNI {862

Freyung, den .....00 .. .W%7T.

ANZEIGE
Die Stadt hat den am 09.03.1992 als Satzung beschlossenen Beb,

nach § 11 Abs. 1 angezeigt. Fristgerecht wird festgeste
gegeben ist (§ 11 Abs, 3 BauGB, § 2 Abs. 2 Zust.VBBauG W
- ! g I“)

Freyung, den 5. i3 L4,

TT s

INKRAFTTRETEN - 63 I
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ‘!?'Lj‘f gemaft—§ 12 BauGB ortsiibligch bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den dblichen Dienststunden m . au ey, zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iUber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Dér Bebauungsplan ist damit
rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 u. 4 der §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.
Fritz Wimmer
Freyung, den . .’./.g.'. 0457 ........ 1=5Ul‘gﬂi‘meismr ......
1. Birgermeister

~




(TEXTLICHE FESTSETZUNGEN)
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0.1. BAUWEISE
0T .1 Im WA offen (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)
Im MD ' of fen
Im SO I offen
Im SO II offen '
Im SO III geschlossen (§ 22 Abs. 3 BauNVQ)
é Im SO IV . offen, geschlossen
0.2, FIRSTRICHTUNG
é 0.2.1. Die einzuhaltende Firstrichtung ver1duft parallel zum Mittelstrich

der Zeichen unter 2.1.1.

8.3. GESTALTUNG DES GELANDES

Das Gelande darf im Hinblick auf Erhalt eines harmonischen
Landschaftsbildes in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die
Errichtung von Bauwerken nicht verdndert oder gestdort werden. .
Nicht zuldssig sind Geldndeanschiittungen oder Abgrabungen, um

. z.B. bei einem Hanggebdude statt einem Hanghaus eine ebenerdige
Bebauung zu erreichen.

0.4. EINFRIEDUNGEN

IM WA, MD und SO IV F1.Nr. 479/1 und 479/10

0.4.1. Nach der rechtskrdftigen ortlichen Bauvorschrift der Stadt Freyung
uber den Abstand von Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen
ist die ZaunauBenkante bzw. HeckenauBenkante mindestens 1,00 m vom
befahrenen 6ffentlichen StraBenrand bzw. Gehsteigrand abzuriicken.

0.4.2. Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1.
Art und Ausfihrung: senkrechter  Holzlatten- oder :
Hanichelzaun, evt. mit

; Heckenhinterpflanzung aus
: bodenstdndigen Arten.
Hohe des Zaunes bzw.

der Hecke: tiber StraBen- bzw. FuBwegoberkante
maximal 1,30 m
Sockel: unzuldssig

Im SO I, II, III und IV, auBer F1.Nr., 479/1 und 479/10

0.4.3. Einfriedungen aus heimischen Heckenanpflanzungen sind zuldssig.
Die Hecken sind aus verschiedenen Pflanzenarten (siehe
Pflanzenliste im Anhang der Begriindung) zu bilden.
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0.5. GARAGEN UND NEBENGEBKUDE

Im WA und MD
0:5.14 Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude anzupassen.
Traufhdhe: maximal 2,75 m

D.5.2. Bei in den Hang gebauten Garagen sind Flichdicher zuldssig, die

jedoch begriint werden miissen.

INVO) 0:5:3; Bei zusammengebauten Garagen hat sich der Nachbauende in der Héhe
nach der Nachbargarage zu richten. Dachform und Dachneigung miissen
einheitlich ausgebildet werden.

0.5.4. Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen ist ein Nebengebiude

im Sinne des Art. 66 Abs. 1 Ziff. 1 BayBo genehmigungsfrei
zuldssig.

trich : . . % :

5.5, Iwischen Garagentor und @gffentlicher Verkehrsfliche muB ein

Abstand von mindestens 5,0 m freigehalten werden. Eine Einziunung
des Stauraumes ist unzuldssig.

0.5.6. Garagenvorpldtze diirfen nicht geteert oder betoniert werden,
schen - sondern sind mit einer wasserdurchldssigen Befestigung zu
h die versehen.
rden. :
um In den Sondergebieten
rdige : Rt . : :

0:85.7. Zuldssig sind nur Gemeinschafts- und Tiefgaragen.

; 0.6. GEBAUDE
Im WA, SO I und SO IV innerhalb der ausgewiesenen Bauarenzen

eyung 8- 5 Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.

dchen

m vom . Dachform: Satteldach oder Krilppelwalm

ek ) (Abwalmung max. 1/3 der fiktiven

Dachfldche)
B 5 Dachneigung: 30% =38°
. Dachdeckung: alle harten Dachdeckungen in
oder naturroten Farben
mit Dachgauben: zuldssig als stehende Gauben, max.
aus 2 pro Dachseite mit einer max.
: Ansichtsfldche von 1,5 qm je Gaube.
Kniestock: - Bei I+D und Hanghaus max. 0,80m
kante (gemessen ab OK Roh- zuldssig
decke bei Schnittpunkt
der AuBenhaut mit der - Ansonsten nur konstruktiver
Dachhaut) DachfuB bis max. 0,30 m zuldssig
Dachiiberstédnde bei

5sig. Ortgang und Traufe: max. 1,30 m (bei Kriippelwalmdach

siehe (gemessen waagrecht bis max. 0,50 m)
bis zur Traufe)

R




EN)LTEXTLICHE FESTSETEZUNGEN
s v WE Al |
: 0.6.1. Wandhdhe: bei I:
(gemessen von der natiirli- nicht Uber 4,40 m ab natiirlicher
chen oder von der Genehmi- ldndeoberkante
gungsbehdrde festgesetzten
Gelandeoberfldche bis zum bei II:
: j Einschnitt von AuBenkante nicht Uber 6,00 m ab natiirlicher
der Umfassungsmauer 1in die Geldndeoberkante
Oberkante der Dachhaut an
g, die der Traufseite des
Gebdudes)
i Hohe - Seitenverhaltnis: Das Seitenverhdltnis (Breite:Linge)
miissen soll 1:13 nicht unterschreiten.
0.6.2. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.2. im Sondergebiet IV
ebdude
gsfrei Dachform: Flachdach
Dachdeckung: KiespreBdach oder dhnliches
: Sockel: max. 0,50 m zuldssig
B ein Wandhohe: max. 9,00 m ab natlirlicher
dur g (gemessen ab Geldndeoberkante
siehe Pkt. 0.6.1.)
erden, 0.6.3. Haustyp nach Geldndeneigung
ng zu
Hangbauweise mit ErdgeschoB und UntergeschoB +ist bei einer
Geldndeneigung von mehr als 1,50 m auf Gebdudebreite bzw. -linge
anzuwenden. i
0.7. SCHALLSCHUTZ
427 A9 [ Immissionsrichtwerte:
£en SO0 I, III, IV Tag: 60 dB(A)
Nacht: 50 dB(A)
S0 Il Tag: 55 dB(A)
elwalm Nacht: 45 dB(A)
kti n
0.7.2. Nutzungsbeschrankungen:
n 1in Eine Nutzung folgender Einrichtungen ist wihrend der Nachtzeit
(22.°° - 7.°° Uhr) nicht zuldssig (ausgenommen,  im
, max, Baugenehmigungsverfahren wird die Zuldssigkeit eines Betriebes zur
' max. : Nachtzeit nachgewiesen):
daube,
0,80m - Neue Liftanlagen
- Parkdecks auf F1.Nr. 478/2 und 482
- Stellpldtze auf F1.Nr. 478
Br - Tiefgarage auf F1.Nr. 472
dssig ~ Sommerrodeibahn
ndach
e Ll
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Zur Sicherung der Freifldchengestaltung sind im Rahmen der
Einzelbaugenehmigung Freifldchengestaltungspléne gemidB Art 5 BauBQ
zur Genehmigung vorzulegen. :

Je 300 gm Grundstiicksfldche und bei offenen Stellplatzanlagen auf
je 3 Pkw-Stellplédtze ist ein heimischer Baum gemdB Pflanzenliste
zu pflanzen.

Zur Befestigung der Stel1- und Parkfldchen sind wasserdurchlissige
Decken, wie z. B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster oder
Rasengittersteine zu verwenden.

Die im offentlichen Bereich gepflanzten Gehtlze sind von den
Angrenzern im Geltungsbereich des Griinordnungsplanes zu dulden.

Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgehdlizen und nicht heimischen
standortfremden Nadelgehdlzen dist wunzuldssig, siehe auch
Negativliste.

Der Nadelbaumanteil an den Baumpflanzungen darf in privaten
Grundstiicken 5% der gepflanzten GehGlze nicht iiberschreiten.

Private Grinflachen mit orts- und Tlandschaftspflegerischer
Funktion und von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Der Oberboden (§ 39 BBauG) 1ist vor Beginn der BaumaBnahme
abzuschieben, in Mieten von ca. 2,0 m Hohe gemdB DIN 18915 zu
lagern und mit einer Zwischenbegriinung nach DIN 18917 einzusden.

Vor dem Oberbodenauftrag ist eine Tiefenlockerung des Unterbodens
durchzufiihren.
Mindesttiefe 0,6 m

Festgesetzte Mindestqualitdten fiir die Neupflanzung

Fiir die Bdume

3 x verpflanzt (3 x v)
Stammhohe (StH) = 2,50 m
Stammumfang (StU) = 18/20 cm

Fiir freiwachsende Hecken und Waldrdnder iiber 2 m Wuchshohe
Strducher (Str), 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm groB

Fiir Kletterpflanzen
2 x verpflanzt, mehrtriebig, 60 - 100 cm groB

Spaliere als Rankhilfen fiir die Fassadenverkleidung sind zuldssig

Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsfldchen dirfen nur als
Holzzdune (Hanichel) mit einer maximalen Hohe von 1,2 m errichtet
werden.

Jdgerzdune sind unzuldssig. Die Einfriedungen an der seitlichen
und riickwdrtigen Grundstiicksgrenze sind nur als freiwachsende
Hecken, falls erforderlich mit Maschendraht kombiniert, zuldssig.
Der Maschendrahtzaun darf die Hohe von 1,5 m nicht liberschreiten.

Fiir den bereits abgeholzten und aufgeschiitteten Teil des
Mischwaldes im SO TII ist ein Griinordnungsplan im Anhang der
Begriindung vorhanden, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist.

Die Einhaltung der Griinordnung unter Punkt 0.12. j;t wéhrend der
BaumaBnahmen sicherzustellen und bei AbschluB zu iberprifen.

(GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
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16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4,

17.

1751

17,2,

17.3.

17.4.

18.

18.1.

18.2;

19.

19.1.

19.2,

18:3.

19.4.

N

Durchgang, offene

Durchfahrt,
Uberdachung

Skilift

Skiabfahrt

Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten baulichen
Entwicklung (neu zu vermessen)

KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

o}

VERSCHIEDENES

231
El

M

— 7

— 735

Grenzstein
Flurstiicksgrenze, Uferlinie
abgemarkter Weg
Nutzungsgrenze

bestehende Wohngebiude
(Mittelstrich = Firstrichtung)

bestehende Nebengebdude
(Mittelstrich = Firstrichtung)
Flurstiicksnummern
Grundstiicksnumerierung
Bdschung

Hohenschichtlinien
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Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981

i, ART_DER BAULICHEN NUTZUNG
Yol WOHNBAUFLACHEN

1.9.5 WA

1.2. GEMISCHTE BAUFLACHEN
1,21, M

1.5, SONDERBAUELACHEN

1.8.1. SUI

132 SUII

e SOV

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauWVO
Dorfgebiete § 5 BauNVO

Sondergebiete, die der Erholung
dienen (§ 10 BauNV0)

zuldssig sind SkiTlifte mit den
dazugehOrigen Gebduden,
Skiabfahrten, Eissporthalie,
Rodelbahn, Parkpldtze, Waldflichen,
Park- und Sportanlagen sowie dem
Fremdenverkehr dienende
Handwerksbetriebe und Wohngebiude
innerhalb der ausgewiesenen
Baugrenzen.

Sondergebiete, die der Erholung
dienen (§ 10 BauNVO0)

zuldssig sind Ferienhduser, die
aufgrund  ihrer Lage, Grofe,
Ausstattung, ErschlieBung und
Versorgung fiir den Erholungsauf-
enthalt geeignet und dazu bestimmt
sind Uberwiegend und auf Dauer
einem wechselnden Personenkreis zur
Erholung zu dienen, sowie den
dazugehorigen Anlagen fir die
Verwaltung, Griinfldchen,
Parkfldchen und Parkpldtzen.

Sondergebiete die der Erholung
dienen (§ 10 Abs. 4 BauNV0) und
sonstige Sondergebiete (§ 11
BauNV0)

zuldssig sind:

SO°'ILI Hotels und Hotelappartements
mit den dazugehdrigen Park-
platzen, Minigolf und Griin-
fldchen

S0 IV Hotels, Hotelappartements
Kurkliniken, einschl. der
erforderlichenNebenanlagen,
Sport und Griinfldchen, den
dazugehdrigen Parkpldtzen
und Wohngebduden innerhalb
der ausgewiesenen Baugrenzen
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2. MASS DER BAULICHEN HUTZUKG
2.1. Zahl der Vollgeschofle
Geplantes Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl
Hittelstrich = Firstrichtung
/aulVo
2.1.1, als Hochstgrenze
a) ErdgeschoB und ein VollgeschoB
T oder ErdgeschoB und ein voll
ausgebautes DachgeschoB
oder
olung b) bei einem Hanghaus (siehe Punkt
' 0.6.3. textl. Festsetzungen)
: den ein sichtbares UntergeschoB und
den, ErdgeschoB
alle,
icht 2ol als Hochstgrenze ein ErdgeschoB und
et - — —— ] .
e dem il zwei VollgeschoBe
ende .
bdude 2.0, 3, als Hochstgrenze ein ErdgeschoB und
senen IV drei Vollgeschofie
olung 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
die
réBe, 3:1, 0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2
und BauNVvo0)
sauf- .
timmt 3.2. g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs.3
Dauer BauNVQ)
s zur
den 3.3 /A nur Einzelhduser zuldssig
die
hen.
3.4. Baugrenze
ylung
und 6. VERKEHRSFLACHEN
11
6.1. { | StraBenverkehrsfliche
tents
lark- 6.2. L ] Gehweg
iriin-
6.3, — StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung
aints sonstiger Verkehrsfldchen
der
igen,
. den
itzen
‘halb
:nzen
J
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7. FLACHEN FOR VERSORGUNGSAHLAGEN _FOR ! VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG
VON _ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEH SOHIE_EDR‘ABLAGERUEGEH
7.1. [j] Wasserbehilter
7.2. ® Trafo
aschoB 8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
vovoll
8.1. ©—-o0—0— Hauptwasserleitung (Fernwasser)
Punkt 8.2. - Erdkabel
gen) ‘
of3 und S e
8.3. o Hochspannungsfreileitung
o d PREReriin
8.4. ~———@- Ferngasleitung
oB und
9. GRONFLACHEN
g.1 offentliche Grinfldche
9.2. private Griinfldche
ysi 2
10. WASSERFLACHEN FLACHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT DEN
Abs.3 HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
10.1. -j Weiher
12. FLACHEN FOR DIE | ANDWIRTSCHAFT UND FOR DIE FORSTWIRTSCHAFT
12.1, Waldfldche mit Zweckbestimmung
(siehe Punkt 13.)
| 12.2. Fldache fiir Aufforstung
13. PLANUHGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR
i PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
! 13.1. Landschaftsschutzgebiet nach
Art. 10 BayNatschb
nzung
13.2. Einzelbdume bestehend wund zu
erhalten
13:3. Einzelbdume zu pflanzen (heimische,
standortgemdBe Laubbdume gemiB
Pflanzenliste)




ENJ(PLANLICHE FESTSETZUNGEN
—— - -
TIGUNG 13.4. Hecken bestehend und zu erhalten -
IGEN
13.5. Hecken zu pflanzen (heimische,
standortgemdBe  Strducher gemiB
Pflanzenliste)
13,56, 'Feldgehdlze und dhnliche Strukturen
bestehend und zu erhalten,privat u.
offentlich
4.7, R Ziergehtlze bestehend
ser) ;
13.8. Waldfldchen mit Zweckbestimmung
(s. Beb.plan) Klimaschutz/Erholung
13.9. ] A Fichtenaufforstung / Wiese
: 13.10. R Private Griinfliche mit orts- und :
it U landschaftspflegerischer Funktion,
von jeglicher Bebauung freizuhalten
13,11, Feuchtflédchen
13:.12. Gewdsser
13.13. Obstgeh&lze vorhanden : -
DEN 5
13.14 Obstgehtlze geplant
13,15, Fassadenbegriinung geplant
13.16. M Miil1
mmung
; 13.17. I Telephon
13.18. T Kleinstrukturen gemdB
ZUR Kleinstrukturenkartierung vom Juni
1983, bestehend
13.19. Biska) *Bid of fener Waldrand, bestehend
| zu 13.20. PP geschlossener Waldrand
I ! .
sche. 13.21. ceococoe naturnaher Waldrand von ca. 5,0 m
gemiB Breite, bestehend
ARSI ) —
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13:22.

13,23,

13.24,

14.

14.1,

15.

15:1;

i5.2.

18.8.

15.4.

19,5

15.86,

15.7.

15.8,

15.9.

1510,

15.11.

/7\

(83)

e’

()

REGELUNGEN FOR DIE

STADTERHALTUNG; FOR DEN_DENKMALSCHUTZ UND

STADTEBAULICHE SANI

SOHSTIGE PLANZEICHEN

Ausblick

Bewertung nach eigener Kartierung

MaBnahmen (siehe Grinordnerische
Festsetzungen)

_FOR

ERUNGSMASSNAHMEN

EW

Denkmalgeschiitztes Geb3ude

Fldchen fiir private Stellplitze,
die zur StraBe hin nicht eingezdunt
werden diirfen

Flachen fiir
stellplidtze

Gemeinschafts-
Garagen, Zufahrt in Pfei]riﬁhtung
Tiefgarage

Parkdeck, zu begriinen
Firstrichtung

Mit Leitungsrechten zu belastende
Fldchen

Private StraBen /Private Wege |

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung von Baugebieten bzw. der
einzelnen Sondergebiete

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches

Eigentimerweg




