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B. Satzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) erlasst die Stadt Freyung folgende Satzung:

27. Anderung des Bebauungsplanes
+Solla-Hermannsau-Geyersberg”

§1

Geltungsbereich

Die Grundstiicke mit den Flurnummern 441/2 der Gemarkung Ort bilden den gednderten Bereich
des Bebauungsplans. Das Deckblatt Nr. 27 vom 02. Oktober 2023 mit seinen planlichen Festsetzun-
gen ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vor-
haben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

§3

Textliche Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Solla-Hermannsau-Geyersberg®, zuletzt gedandert durch
Deckblatt Nr. 21 bleiben unberiihrt, sofern sie durch dieses Deckblatt Nr. 27 nicht anderslautend
geandert werden.

1.0 Abweichungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
,Solla-Hermannsau-Geyersberg” Deckblatt Nr. 21:

1.1 Die Gebietswidmung,Allgemeines Wohngebiet” nach § 4 BauNVO wird gedndert.
Es wird die Gebietswidmung,Sonstige Sondergebiete” nach § 11 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Zulassig ist eine Mischung von Fremdenbeherbergung oder Ferienwohnen und
Dauerwohnen.
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§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Freyung, den 26.10.2023

Dr. Olaf Heinrich, 1. Blrgermeister

(Siegel)
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C.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Freyung hat in der Sitzung vom 23.01.2023 gemal § 2 Abs. 1 BauGB
die 27. Anderung des Bebauungsplans,Solla-Hermannsau-Geyersberg” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.05.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

Zur 27. Anderung des Bebauungsplans,Solla-Hermannsau-Geyersberg” in der Fassung
vom 10.03.2023 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméat
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.06.2023 bis 03.07.2023 beteiligt.

Die 27. Anderung des Bebauungsplans,Solla-Hermannsau-Geyersberg” in der Fassung
vom 10.03.2023 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 02.06.2023 bis 03.07.2023 &ffentlich ausgelegt.

Die 27. Anderung des Bebauungsplans ,Solla-Hermannsau-Geyersberg” in der Fassung
vom 18.07.2023 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 24.08.2023 bis 25.09.2023 &ffentlich ausgelegt.

Zur 27. Anderung des Bebauungsplans,Solla-Hermannsau-Geyersberg® in der Fassung
vom 18.07.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2023 bis 15.09.2023 beteiligt.

Der Stadtrat der Stadt Freyung hat mit Beschluss vom 16.10.2023 die 27. Anderung des

Bebauungsplans,Solla-Hermannsau-Geyersberg” in der Fassung vom 02.10.2023 als Satzung
beschlossen.

Freyung, MJO.@T

Dr. Olaf Heinrich, 1. Birgermeister

Ausgefertigt
SAE
.-;-.' r‘f"g:‘
Freyung| deg™9.10.202 e

¥
\"(n’._':ﬁ,‘r-‘f"
(Siegel)

Dr. Olaf Heinrich, 1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluf} zu der 27. Anderung des Bebauungsplans ,Solla-Hermannsau-Geyersberg*
wurde am 25.10.2023 gemal3 § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Die 27. Anderung des Bebauungsplans,,Solla-Hermannsau-Geyersberg” mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 27. Anderung des

s1.1
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Bebauungsplans,Solla-Hermannsau-Geyersberg” ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 5.1 upd 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hifjgewiesen. L&

Freyung, den 26.10.2

Dr. Olaf Heinrich, 1. Birgermeister

st
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Begriindung

1. Anlass und Ziele der Anderung des Deckblatts Nr. 27

Im Deckblatt Nr. 21 zum Bebauungsplan,Solla-Hermannsau-Geyersberg” wurde das Plange-
biet als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt, um auf der Flurnummer
441/2 eine Nutzung mit drei Wohnhausern zu ermdéglichen. Die Parzelle 1 wurde mit einem
Einfamilienwohnhaus bebaut. In einem weiteren Schritt sollen die Parzellen 2 und 3 mit
Wohnhausern bebaut werden, die der Fremdenbeherbergung dienen sollen.

Durch die Erweiterung mit Ferienwohnungen tiberwiegt fiir den Planbereich nunmehr der
Gebietscharakter eines Sondergebiets, weshalb der Stadtrat der Stadt Freyung die Ande-
rung der bisherigen Widmung als ,Allgemeines Wohngebiet” nach § 4 BauNVO in ein ,Son-
stiges Sondergebiet” nach § 11 BauNVO beschloss.

Mit der Widmung als ,Sonstiges Sondergebiet” soll gem. & 11 Abs. 2 BauNVO dem Umstand
Rechnung getragen werden, dass sich im Plangebiet sowohl Ferienhduser bzw. Ferienwoh-
nungen befinden, als auch Wohngebaude, die einer dauerhaften Wohnnutzung dienen.

2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist mit Deckblatt Nr. 14 fiir das Plangebiet ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO aus.

Das Umfeld des Planungsbereichs wird durch einen verhaltnisméaBig kleinteiligen Wechsel
von Allgemeinen Wohngebieten und der Sondernutzung ,Erholung” bestimmt.

Angesichts der vorliegenden Gemengelage und des geringen Umfangs von zwei Parzellen
wird von einer Anderung des Flachennutzungsplans abgesehen.

4. Stadtebau

Aufgrund des geringen Umfangs von drei Gebauden, deren MaB3stablichkeit sich im Bereich
der umgebenden Bebauung bewegt, sind keine unangemessenen Auswirkungen auf den
stadtbaulichen Zusammenhang im Umfeld der geplanten BaumaBnahme zu erwarten.
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E. Anlagen
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Bebauungsplan,Solla-Hermannsau-Geyersberg” Deckblatt Nr. 21
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Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 14 o.M.
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