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Amtliche Bekanntmachung der Stadt Freyung
liber die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes , Westspange Freyung"”
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat hat am 18.09.2017 die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,West-
spange-Freyung” beschlossen.

Der Planungsumgriff des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,,Westspange Freyung” ist identisch
mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplans, der im Parallelverfahren gedndert wird. Der Gel-
tungsbereich liegt westlich des Ortskerns der Stadt Freyung. Ziel ist die Ausweisung einer innerértli-
chen Ortskernumfahrung im Bereich zwischen der Grafenauer StraBe (St 2630) und der Passauer Stra-
Be (St 2132) als OrtsstraBe. Bei der Westspange Freyung handelt es sich um einen bestandsorientier-
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ten Ausbau des vorhandenen StraBennetzes zur Entlastung des Stadtzentrums. Betroffen sind sowohl
die Passauer StraBBe, die Zuppinger Stra8e, Hammer, der Mittermihlenweg und die Grafenauer Stra-
Be, welche zur Westspange ausgebaut werden sollen. Das vorrangige Ziel der Stadt Freyung ist die
Entlastung des zentralen Stadtplatzes mit seinen vielfaltigen Nutzungen vom Durchgangsverkehr
durch die Schaffung oder Aufwertung alternativer StraBenverbindungen. Auf diese Weise sollen
gleichzeitig Schleichverkehre durch Siedlungsbereiche minimiert und die Knotenpunkte Stadtplatz
Nord und Sud entlastet werden.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verflgbar:

P> Umweltbericht mit umweltbezogenen Informationen zur Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, Boden, Luft, Klima, Landschaftsbild, Sach- und KulturgUter, Boden, Was-
ser,

P> allgemein Verstandliche Zusammenfassung zum Umweltbericht

P> Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) mit Aussagen daruber,

e dass Vorkommen europarechtlich geschiitzte Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richt-
linien aufgrund vorhandener Biotopstruktur und standortlicher Gegebenheiten im Unter-
suchungsgebiet ausgeschlossen werden kénnen.

e dass es Nachweise des Fischotters und des Bibers im Bereich der stidlichen SauBbachbricke
gibt

e dass von 22 prufungsrelevanten Fledermausarten in Bayern 4 Arten und eine Gattung fest-
gestellt wurden (Nord,- Wasser,- Zwergfledermaus, GroBBes Mausohr, Braunes/Graues Lang-
ohr (z.T. konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich))

e dass keine prufungsrelevanten Reptilien, Libellen und Schmetterlinge nachgewiesen wer-
den konnten

e dass im Jahr 2015 und 2016 insgesamt 23 Vogelarten nachgewiesen wurden, von denen 3
Arten prifungsrelevant einzustufen sind (Wasseramsel, Dohle (konfliktvermeidende MafB3-
nahmen erforderlich), Feldsperling (konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich))

P> Schalltechnisches Gutachten von Hock Farny Ingenieure vom 27.04.2018 mit Aussagen Uber Emis-
sionen, Immissionen, schalltechnische Beurteilung, Beurteilung der Luftschadstoffe und Blendwir-
kungen. Zusammenfassung aus dem schalltechnischem Gutachten: festgestellt wurde, dass durch
den Neubau der Westspange als innerortliche Entlastungsverbindung an 35 von 41 schutzbedrf-
tigen Nutzung entlang der ca. 1 km langen Ausbaustrecke er Tatbestand der wesentlichen Ande-
rung erfullt wird. Eine Erhéhung der Schadstoffkonzentration kann pauschal nicht vorhergesagt
werden. Ein etwas erhdhter SchadstoffausstoB auf der Steigungsstrecke wird nicht relevant zu ei-
ner Uberschreitung der Grenzwerte beitragen. In Hinblick auf die Blendwirkungen der Pkw-Schein-
werfer, die durch den kunftigen Verkehr auf der Westspange in der schutzbedurftigen Nachbar-
schaft verursacht werden wurde festgestellt, dass einzelne Nutzungen entlang der geplanten West-
spange von relevanten Blendwirkungen betroffen sein konnen. Durch zulassige blickdichte und
immergrine Straucher und Geholzgruppen ist jedoch gewahrleistet, dass die schutzbedurftige
Nachbarschaft vor Blendwirkungen geschitzt werden kann.

P> die im Rahmen der nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

¢ des Technischen Umweltschutzes im Landratsamt Freyung-Grafenau vom 05.03.2018 mit
Aussagen
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- zum StraBenverkehrslarmschutz: es werden leise StraBenbeldge oder Larmschutzeinrich-
tungen zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ver-
kehrsgerausche und, falls notwendig, Schallschutz am Gebaude durch z. B. Einbau von
Schallschutzfenstern vorgeschlagen

- zum Anlagenlarm wie z. B. von der Fa. Bachl, Anlagen- und Parkplatzlarm Parkplatz-Nut-
zung am Forstgarten und Bereich Pulvermihle und nutzungsanderungspflichige Ande-
rungen/Erweiterungen z. B.im Bereich Schwimmbad-Parkplatz, Fa. Hasenkopfgelande auf
FINr. 236/7, Betriebsflachen ehem. Zuppingergeldnde, Frei-/Park-, Abstellflachen Kénigs-
feld ect.

- zur Luftreinhaltung: eine Ermittlung relevanter Abgasimmissionen durch den zu erwar-
tenden Fahrverkehr von Kraftfahrzeugen im geplanten Geltungsbereich wurde empfoh-len

- zu Lichtimmissionen/Blendwirkung: Angaben zum Schutz gegen Blendwirkung durch Lich-
timmissionen liegen nicht vor; Untersuchungen bzw. MinderungsmaBBnahmen z.B. durch
lichtdichte Bepflanzung werden vorgeschlagen

- zu Altlasten: dazu liegen keine Angaben vor. Aufnahme einer Empfehlung fur Dennoch-
Falle wird vorgeschlagen und besteht Einverstandnis

- zu Anforderungen an Anlagen mit Betriebsbereiche nach StérfallVO: Beim Betriebsgelan-
de der Fa. Karl Bachl handelt es sich um einen Betriebsbereich der unteren Klasse im Sin-
ne der Storfallverordnung. Die Storfallverordnung ist daher zu prufen und ggf. anzu-
wenden

der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Freyung-Grafenau vom 01.03.2018 mit

Aussagen

- zur Uberbauung von Teilen des geschiitzten Landschaftsbestandteil ,Schlossberg Wolf-
stein”

- zu textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Pflanzabstanden und Streichung di-
verser Arten aus der Pflanzliste

- Mangel

der Wehrbereichsverwaltung vom 22.02.2018 mit Aussagen zu den Larmimmissionen auf-

grund der Nahe zur Kaserne. Es wurde darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatz-

anspriche nicht anerkannt werden.

Stellungnahme vom Bund Naturschutz in Bayern e.V. vom 19.02.2018

Der Bund Naturschutz halt die Planung fur nicht zeitgemaf, da es ohnehin eine Nullvariante,

die B12 gabe. Die vorgeschlagene Trasse wiirde die grine Achse zwischen Buchberger Lei-

te/SauBBbachaue und Stadtzentrum zerstoren.

Stellungnahme des Landesfischereiverbandes Bayern e.V. vom 06.02.2018 mit Aussagen zur

Verbesserung der 6kologischen Gewassergute bzw. Aufwertung von Kieslaichplatzen, Schaf-

fung weiterer Aufenthaltsorte fur die Wasseramsel oder StrukturmaBnahmen im Uferbe-

reich. Es sollte sichergestellt werden, dass z. B. durch Entwasserung oder sonstigen Einlei-
tungen, die 6kologische Gewassergulte, insbesondere die chemischen und physikalischen

Verhaltnisse nicht verschlechtert werden.

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom 25.01.2018 mit Aussagen

- Gber Niederschlagswasser und Uberschwemmungsgebiete und sonstige Verfahren, im vor-
liegenden Verfahren Bruckenbauwerke und StraBen und die daflr erforderliche Anla-
gengenehmigung.
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Die Grundstucke Flurnummer 808 Tfl., 808/13 Tfl., 808/14, 808/22, 808/23, 808/24, 808/25, 808/26, 809,
829/1, 830, 842 Tfl., 920 Tfl., 920/6 Tfl. und 1067 Tfl. der Gemarkung Ahorndd, die Grundstlcke Flur-
nummer 58/2 Tfl., 58/34 Tfl., 58/40 Tfl., 195/6, 195/10, 196 Tfl., 198 Tfl., 198/2, 204/31, 204/32, 204/33,
204/34, 204/38, 204/39, 204/40, 204/45 Tfl., 223, 223/4, 223/5, 223/8, 223/9, 224/1, 225 Tfl., 225/6, 225/7,
225/8, 225/9, 225/10, 225/13, 228 Tfl., 229 Tfl., 229/1 Tfl., 229/8, 229/9, 229/10, 229/17, 229/18, 229/20,
229/21, 229/23, 229/29, 235/7, 235/10, 235/13, 236/6, 236/7, 236/8 Tfl. 238/2, 239/3, 240 Tfl., 241/17,
241/18, 241/19, 241/25, 247 Tfl., 247/2, 247/3, 247/8, 247/9, 254, 256/2 und 256/4 der Gemarkung Frey-
ung, die Grundstlcke Flurnummer 407 Tfl., 407/1 Tfl., 407/4 Tfl., 407/5 Tfl., 407/6 Tfl. und 410 Tfl. der
Gemarkung Ort sowie die Grundstiicke Flurnummer 1 Tfl,, 3, 4, 5, 6, 9/2, 9/11, 10, 12, 13, 16 Tfl,, 18
Tfl., 18/2 Tfl., 18/13 Tfl., 22/3, 22/4, 22/5 und 24 Tfl. der Gemarkung Wolfstein bilden den Geltungs-
bereich des Bebauungs- und Granordnungsplanes ,,Westspange Freyung”.

In der Stadtratssitzung vom 12.03.2018 wurden die Bedenken und Anregungen aus der frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB behandelt, abgewogen und in den
Entwurf vom 12.03.2018 eingearbeitet.

Der hierzu erstellte Entwurf liegt in der Zeit vom 26.06.2018 bis einschlieBlich 25.07.2018 im Rathaus
der Stadt Freyung, Rathausplatz 1, 94078 Freyung, im Bauamt, Zi.Nr. 8.02, wahrend der allgemeinen
Dienststunden 6ffentlich aus. Wahrend der Auslegung kénnen Stellungnahmen, Bedenken und An-
regungen (schriftlich oder zur Niederschrift) vorgebracht werden. Der Planentwurf vom 12.03.2018
kann auch im Internet auf der Homepage der Stadt Freyung unter dem Link:
http://www.freyung.de/de/rathaus-und-buerger/bauen-und-wohnen/bauleitverfahren.html eingese-
hen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kénnen.

Freyung, 16.06.2018
Stadt Freyung

Alexander Muthmann
2. Burgermeister
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Amtliche Bekanntmachung der Stadt Freyung
iiber die Anderung des Fldchennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 18 ,,Westspange Freyung*”

Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat hat am 18.09.2017 die Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 18 ,West-
spange “ durch Deckblatt Nr. 18 beschlossen.

Der Planungsumgriff der 18. Anderung des Flachennutzungsplans liegt westlich des Ortskerns der Stadt
Freyung und umfasst ca.151.168 m2. Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Fl&-
chennutzung dem aktuellen Bestand sowie den Planungen im Rahmen des Bebauungsplanes ,,Westspan-
ge Freyung” angepasst. Betroffen sind sowohl die Passauer StraBe, die Zuppinger StraBe, Hammer, der Mit-
termUhlenweg und die Grafenauer StraBBe, welche zur Westspange ausgebaut werden sollen. Das vorran-
gige Ziel der Stadt Freyung ist die Entlastung des zentralen Stadtplatzes mit seinen vielfaltigen Nutzungen
vom Durchgangsverkehr durch die Schaffung oder Aufwertung alternativer StraBenverbindungen. Auf die-
se Weise sollen gleichzeitig Schleichverkehre durch Siedlungsbereiche minimiert und die Knotenpunkte
Stadtplatz Nord und Sud entlastet werden.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfligbar:

P> Umweltbericht mit umweltbezogenen Informationen zur Auswirkungen auf die Schutzgtter Mensch,
Pflanzen, Tiere, Boden, Luft, Klima, Landschaftsbild, Sach- und KulturgUter, Boden, Wasser,

P> allgemein Versténdliche Zusammenfassung zum Umweltbericht

P> Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) mit Aussagen darUber,

e dass Vorkommen europarechtlich geschiitzte Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richtlini-
en aufgrund vorhandener Biotopstruktur und standortlicher Gegebenheiten im Untersuchungs-
gebiet ausgeschlossen werden kénnen.

e dass es Nachweise des Fischotters und des Bibers im Bereich der stidlichen SauBbachbricke gibt

e dass von 22 prifungsrelevanten Fledermausarten in Bayern 4 Arten und eine Gattung festgestellt
wurden (Nord,- Wasser,- Zwergfledermaus, GroBes Mausohr, Braunes/Graues Langohr (z.T. kon-
fliktvermeidende MaBnahmen erforderlich))

e dass keine prufungsrelevanten Reptilien, Libellen und Schmetterlinge nachgewiesen werden
konnten

e dass im Jahr 2015 und 2016 insgesamt 23 Vogelarten nachgewiesen wurden, von denen 3 Arten
prufungsrelevant einzustufen sind (Wasseramsel, Dohle (konfliktvermeidende MaBnahmen er-
forderlich), Feldsperling (konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich))

P> Schalltechnisches Gutachten von Hock Farny Ingenieure vom 27.04.2018 mit Aussagen Uber Emmissio-
nen, Immissionen, schalltechnische Beurteilung, Beurteilung der Luftschadstoffe und Blendwirkungen.
Zusammenfassung aus dem schalltechnischem Gutachten: festgestellt wurde, dass durch den Neubau
der Westspange als innerortliche Entlastungsverbindung an 35 von 41 schutzbedUrftigen Nutzung ent-
lang der ca. 1 km langen Ausbaustrecke er Tatbestand der wesentlichen Anderung erfullt wird. Eine Er-
hoéhung der Schadstoffkonzentration kann pauschal nicht vorhergesagt werden. Ein etwas erhéhter
SchadstoffausstoB auf der Steigungsstrecke wird nicht relevant zu einer Uberschreitung der Grenzwer-
te beitragen. In Hinblick auf die Blendwirkungen der Pkw-Scheinwerfer, die durch den kunftigen Ver-
kehr auf der Westspange in der schutzbedurftigen Nachbarschaft verursacht werden wurde festgestellt,
dass einzelne Nutzungen entlang der geplanten Westspange von relevanten Blendwirkungen betroffen
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sein kdnnen. Durch zulassige blickdichte und immergrine Straucher und Gehoélzgruppen ist jedoch ge-
wahrleistet, dass die schutzbedurftige Nachbarschaft vor Blendwirkungen geschitzt werden kann.

P> die im Rahmen der nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

e des Technischen Umweltschutzes im Landratsamt Freyung-Grafenau vom 05.03.2018 mit Aussa-
gen

- zum StraBenverkehrsldrmschutz: zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Verkehrsgerausche ist sicherzustellen, dass Beurteilungspegel bestimmte fir
unterschiedliche Gebiete geltende Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden. Aktiver
und passiver Schallschutz ist zu beachten. In Bezug auf das Larmgutachten der Fa. Hoock Far-
ny werden Monitoring-MaBnahmen fur evtl. nachfolgende Konfliktfélle , gerade auch in Hin-
blick auf den Neubau der StraBe durch den Forstgarten vorgeschlagen bzw. empfohlen

- zum Anlagenldrm: eine Bewertung zum Anlagenlarm ist zunachst nicht méglich, daher wer-
den weitere bzw. gesonderte schalltechnische Untersuchungen vorgeschlagen z. B. unter Be-
racksichtigung der Fa. Bachl, Anlagen- und Parkplatzlarm Parkplatz-Nutzung am Forstgarten
und Bereich Pulvermiihle und nutzungsianderungspflichtige Anderungen/Erweiterungen z. B.
im Bereich Schwimmbad-Parkplatz, Fa. Hasenkopfgelande auf FINr. 236/7, Betriebsflachen ehem.
Zuppingergelande, Frei-/Park-, Abstellflachen Konigsfeld ect.

- zur Luftreinhaltung: eine Ermittlung relevanter Abgasimmissionen durch den zu erwartenden
Fahrverkehr von Kraftfahrzeugen im geplanten Geltungsbereich wurde empfohlen

- zu Lichtimmissionen/Blendwirkung: Untersuchungen auf Einwirkung infolge lichttechnischer
Anlagen kénnen vorgenommen werden und ggf. notwendige AbhilfemaBnahmen werden als
Festsetzung im B-Plan vorgeschlagen.

- zu Altlasten: auf Angaben im B-Plan wird verwiesen.

- zu Anforderungen an Anlagen mit Betriebsbereiche nach StérfallVO: Beim Betriebsgelande der
Fa. Karl Bachl handelt es sich um einen Betriebsbereich der unteren Klasse im Sinne der Stor-
fallverordnung. Die novellierte StoérfallV mit Umsetzung der Seveso-llI-Richtlinie ist von beson-
derer Bedeutung.

der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Freyung-Grafenau vom 01.03.2018 mit Aus-

sagen

- zur Uberbauung von Teilen des geschiitzten Landschaftsbestandteil ,Schlossberg Wolfstein”

- zu textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Pflanzabstédnden und Streichung diverser
Arten aus der Pflanzliste

- Mangel
der Wehrbereichsverwaltung vom 22.02.2018 mit Aussagen zu den Larmimmissionen aufgrund
der Nahe zur Kaserne. Es wurde darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche
nicht anerkannt werden.
Stellungnahme vom Bund Naturschutz in Bayern e.V. vom 19.02.2018
Der Bund Naturschutz halt die Planung fur nicht zeitgemaB, da es ohnehin eine Nullvariante, die
B12 gébe. Die vorgeschlagene Trasse wiirde die griine Achse zwischen Buchberger Leite/Sauf3-
bachaue und Stadtzentrum zerstéren.
Stellungnahme des Landesfischereiverbandes Bayern e.V. vom 06.02.2018 mit Aussagen zur Ver-
besserung der 6kologischen Gewassergite bzw. Aufwertung von Kieslaichpldtzen, Schaffung
weiterer Aufenthaltsorte fur die Wasseramsel oder StrukturmaBnahmen im Uferbereich. Es soll-
te sichergestellt werden, dass z. B. durch Entwéasserung oder sonstigen Einleitungen, die 6kolo-
gische Gewassergute, insbesondere die chemischen und physikalischen Verhéltnisse nicht ver-
schlechtert werden.

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom 25.01.2018 mit Aussagen

- Gber Niederschlagswasser und Uberschwemmungsgebiete und sonstige Verfahren, im vorlie-
genden Verfahren Briickenbauwerke und StraBen und die dafir erforderliche Anlagengeneh-
migung.
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Die 18. Anderung des Flachennutzungsplans ,, Westspange” umfasst folgende Flurnummern: 808 Tfl.,808/13
Tfl., 808/14, 808/22, 808/23, 808/24,

808/25, 808/26, 809, 829/1, 830, 842 Tfl., 920Tfl. und 1067 Tfl. der Gemarkung Ahornéd, die Grundsticke
Flurnummer 58/2 Tfl., 58/34 Tfl., 58/40 Tfl., 195/6, 195/10, 196 Tfl., 198 Tfl., 198/2, 204/31, 204/32, 204/33,
204/34, 204/38, 204/39, 204/40, 204/45 Tfl., 223,223/4, 223/5, 223/8, 223/9, 224/1, 225 Tfl.,225/6, 225/7, 225/8,
225/9, 225/10, 225/13,228 Tfl., 229 Tfl., 229/1 Tfl., 229/8, 229/9, 229/10, 229/17, 229/18, 229/20, 229/21,229/23,
229/29, 235/7, 235/10, 235/13, 236/6, 236/7, 236/8 Tfl. 238/2, 239/3, 240 Tfl., 241/17, 241/18, 241/19, 241/25,
247 Tfl., 247/2, 247/3, 247/8, 247/9, 254, 256/2 und 256/4 der Gemarkung Freyung, die Grundsticke Flur-
nummer 407 Tfl., 407/1 Tfl., 407/4 Tfl., 407/5 Tfl., 407/6 Tfl. und 410 Tfl. der Gemarkung Ort sowie die Grund-
sticke Flurnummer 1 Tfl,, 3, 4, 5, 6, 9/2, 9/11, 10, 12, 13,16 Tfl., 18 Tfl., 18/2 Tfl., 18/13 Tfl., 22/3, 22/4, 22/5
und 24 Tfl. der Gemarkung Wolfstein

In der Stadtratssitzung vom 12.03.2018 wurden die Bedenken und Anregungen aus der frihzeitigen Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB behandelt, abgewogen und in den Entwurf
vom 12.03.2018 eingearbeitet.

Das hierzu erstellte Deckblatt Nr. 18 liegt in der Zeit vom 26.06.2018 bis einschlieBlich 25.07.2018 im Rat-
haus der Stadt Freyung, Rathausplatz 1, 94078 Freyung, im Bauamt, Zi.Nr. 8.02, wahrend der allgemeinen
Dienststunden 6ffentlich aus. Wahrend der Auslegung kénnen Bedenken und Anregungen (schriftlich oder
zur Niederschrift) vorgebracht werden. Der Planentwurf vom 12.03.2018 kann auch im Internet auf der
Homepage der Stadt Freyung unter dem Link: http://www.freyung.de/de/rathaus-und-buerger/bauen-und-
wohnen/bauleitverfahren.html eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umweltrechts-
gesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach 8 7 Abs. 2 und gemaB § 7 Abs. 3 Satz 1 dieses Gesetzes mit
allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht hat aber hatte geltend machen kénnen.

Freyung, 16.06.2018
Stadt Freyung

Alexander Muthmann
2. BUrgermeister
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