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ZEICHENERKLARUNG FUR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

- Sonstige Sondergebiete flr Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
gem. § 11, Abs. 2 BauNVO

- Zulassig ist die Errichtung zweier Photovoltaikanlagen mit Kleinbauwerken fiir
Wechselrichter sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fur den technischen Betrieb
einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.

2. Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflache der nach Punkt 1 mdglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf
einen Wert von insgesamt 50 m2 nicht Gberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach
betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebietsflache frei wahlbar.

3. Artder baulichen Anlagen

Funktionsbedingt gemaf Plandarstellung
Maximale Modulhdhe 4,00 m

4.  Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO, soweit sich nicht aus
den Festsetzungen andere Abstande ergeben.

5. Gestaltung der baulichen Anlagen

- Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natiirlichen Hangbewegung anzupassen.

- Die Gebaude fur Wechselrichter sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem
Flachdach oder Satteldach zu versehen. Die max. Firsthohe wird auf 4,0 m festgesetzt.

- Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotter-
rasenflachen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

6. Blendwirkunq, elektromagnetische Felder

PV-Module sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile

oder erhebliche Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und Blendwirkungen
fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten; Es wird empfohlen zur Vermeidung und zur
Minderung bodennaher Lichtreflektionen wird nach dem Stand der Lichtminderungstechnik und
gegen Blendwirkung entsprechende entspiegelte bzw. reflektionsarme Solarmodule und
Befestigungsbauteile zu verwenden bzw. einzusetzen.

Mdglicherweise auftretende Blendwirkungen werden durch den vorhandenen Bewuchs und
die geplanten Eingriinungsstrukturen vermieden oder auf ein Minimum reduziert. Sobald eine
volle Belaubung der Strukturen besteht, kann eine Blendwirkung komplett ausgeschlossen werden.

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass die Schutz- und
Vorsorgewerte geman 26. BImSchV eingehalten werden.

Zum Schutz schadlicher Umwelteinwirkungen sind fur Elektroumspannanlagen
einschliel3lich der Schaltfelder, die mit einer Frequenz von 50 Hz und einer Oberspannung
von 1000 Volt oder mehr unter die 26. BImSchV fallen, Anforderungen und Grenzwerte
(zur elektrischen Feldstarke und zur magnetischen Flussdichte) angegeben, die vom
Betreiber nachzuweisen sind.

Das Vorhaben ist so zu realisieren, dass keine schadlichen Auswirkungen durch
elektromagnetische Felder auf benachbarte Flachen bzw. zur nachsten

Wohnbebauung entstehen.

Die untenstehenden Absténde sind entsprechend der Spannung bei dir Realisierung der
Anlage einzuhalten.

Freileitungen Breite des jew. an den &uReren Leiter angrenzenden Streifens
380 kV 20 m
220 kV 15m
110 kv 10m
<110 kV 5m
Erdkabel Bereich im Radius um das Kabel Im
Umspannungsanlagen| Breite des jeweils an die Anlage angrenzenden Streifens 5m
Ortsnetzstationen Breite des jeweils an die Einhausung angrenzenden Streifens 1m

7. Einfriedungen

Zaunart:

Das Grundstuick ist plangemaf einzuzaunen.

Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.

Bei einer alternativen Nutzung der Flache fir Beweidung ist der Bodenabstand der Ein-
friedung auf mind. 10 cm zu verringern.

Zaunhohe:
Max. 2,0 m tber Gelande (Ausnahme Blendschutzzaun: max. 4,00 m).

Zauntore:
In Bauart der Zaunkonstruktion.

Sollten Blendschutzmaf3nahmen durchzufuhren sein sind diese an der hier zulassigen
erhdhten (max. 4,0 m) Zaunanlage als Textil oder Strohmatte anzubringen.

8. Bodendenkmaler

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

~Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige ei-
nes der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt ein Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

,Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

9.  Grunordnung und naturschutzfachliche MaRnahmen

Die grinordnerischen und naturschutzfachlichen Maf3hahmen sind zu realisieren.
Der Abschluss der MaRnahmen ist dem Landratsamt Freyung-Grafenau zur Abnahme
anzuzeigen.

9.1 Wiesensaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

Im Bereich der Photovoltaikanlage ist auf dem Griinland in den ersten 5 Jahren aufgrund des Néahrstoff-
Uberschusses eine 3-malige Mahd durchzufiihren. Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 2x pro Jahr
reduziert werden. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf eine Diingung der Fléache ist zu verzichten.
Alternativ kann eine Beweidung mit einer GV/ha 0,8-1,0 durchgefiihrt werden.

Stromkabel missen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine még-

liche Verletzung von Weidetieren ausgeschlossen werden kann.

9.2 Heckenpflanzung

Zur Eingrunung der Anlage ist im stdlichen, nordwestlichen, sowie im nordlichen Bereich der
Photovoltaikanlage eine Anordnung von Heckengruppierungen vorzunehmen. Hierbei sind in

den gekennzeichneten Bereichen 3-reihige Hecken zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt

1,5 x 1,0 m. Es sind mind. 3-5 Stiick einer Art aus der unten aufgefuhrten Pflanzliste zu pflanzen.
Die ndrdliche Eingrunungsstruktur soll mit Uberwiegender Verwendung von Wei3dornarten realisiert
werden. Es sind mind. 5 verschiedene Arten aus der unten aufgefiihrten Pflanzliste zu verwenden.
Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun zu versehen.

Der Zaun ist zeitlich befristet bis der Bewuchs der Eingriinung eine erforderliche Héhe und Dichte
erreicht hat. Nach max. 7 Jahren verpflichtet sich der Betreiber den Wildschutzzaun zu entfernen.
Die Pflanzung ist spéatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage fertigzustellen.

Ein plenterartiger Ruckschnitt der Hecke ist frihestens nach 10-15 Jahren im Einvernehmen

mit der Unteren Naturschutzbehorde zulassig.

Pflanzqualitaten
Straucher: v. Str, mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm
Es sind autochthone Straucher aus folgender Pflanzliste zu verwenden:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Holunder

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weif3dorn

9.3 AusgleichsmalRnahmen

Der Ausgleich wird mittels stadtebaulichen Vertrags durchgefuhrt, welcher im Vertrags-
entwurf bis zum Satzungsbeschluss vorliegt.

Meldung:

GemalR § 17 Abs. 7 BNatSchG sind die Ausgleichsflachen von der Gemeinde an das
Landesamt fur Umweltschutz zu melden. Um jeweils einen Abdruck an die Untere
Naturschutzbehorde wird gebeten.

10. Wasserwirtschaft

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstuck.
Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Ole im Bereich von Trafos und
Wechselrichtern) sind die einschlagigen Vorschriften der Anlagenverordnung — AWSV — zu beachten.

11. Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegenlber der Gemeinde im Durchfiihrungsvertrag
bzw. stadtebaulichen Vertrag fir den Bereich des Sondergebietes, sofern die Gemeinde
oder Dritte eine Weiterfiihrung der Nutzung nicht beabsichtigten, nach Aufgabe der Photo-
voltaiknutzung zum Ruckbau der Anlage. Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann
zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen.

Nach Nutzungsende ist das Grundstiick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur
Verfiigung zu stellen. Uber die Zulédssigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung
nach Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde auf der
Grundlage der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen.

Die Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

Der Riickbau kann durch eine Bankbuirgschaft oder in vergleichbarer Weise abgesichert
werden.

12. Flurschaden

Die offentlichen Feld- und Waldwege, die durch die Baumal3hahme beansprucht werden,
sind durch den Betreiber entsprechend dem urspriinglichen Zustand und in Absprache mit
der Stadt Freyung wieder herzustellen.
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Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Stadt Freyung hat mit dem Beschluss vom ....21.01.2018... beschlossen, den
qualifizierten Bebauungsplan "SO Photovoltaikanlage AuBerfeld” aufzustellen.
Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB):

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom ... 04.03.2018

bis .....05.04.2008 __.im Rathaus der Stadt Freyung durchgefihrt.

Frilhzeitige Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Die Behorden uns sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom ...04.03.2018  entsprechend unterrichtet und bis ...10.04.2018
um AuBerung gebeten.

Offentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der Entwurf vom ....22.04.2018  wurde gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom ... 11.06. 2018 pis ... 10.07.2018  im Rathaus der Stadt Freyung
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung sind am ....01.08.:2018
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom ...11.06. 2018 eingeholt. Es wurde dafiir eine Frist

Satzungsbeschluss:

Der Stadtrat FI'EHI'UFIQ hat den qualifizierten EEbEUUﬂgEﬂlﬂn 'S0 Phﬂtﬂ?ﬂ“ﬂkﬁﬂlﬂgﬁ
AuRerfeld” in der Fassung vom ......22.07.2018 am ....22.07.2018..... gem&R § 10 BauGB
als Satzung beschlossen

Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB):

Die Stadt Freyung hat den Satzungsbeschluss am .. 27.07.2018
ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der gqualifizierte Bebauungsplan
"S0 Photovoltaikanlage AuBerfeld" in Kraft getreten.

.......................
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ZEICHENERKLARUNG FUR TEXTLICHE HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzun

SOs, "Sondergebiet Photovoltaik" gem. § 11, Abs. 2 BauNVO

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fiir
Wechselrichter sowie untergeordneten Nebenanlagen, die flr den technischen
Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.

2. MaR der baulichen Nutzun

Die Grundflache der nach Punkt 1 moglichen Gebaude darf einen Wert von je 50 m2
nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten
innerhalb der Sondergebietsflache frei wahlbar.

3. Bauweise, Baugrenze
—_—— Baugrenze max. Modulhéhe ca. 4,0 m

4. Einfriedungen

Bei einer alternativen Nutzung der Fléche fir Beweidung ist der Bodenabstand
der Einfriedung auf mind. 10 cm zu verringern.

—L—s Zaun ohne Sockel, Abstand zu Boden min. 15 ¢cm

5. Sonstige Planzeichen

Solarmodule

- . - Geltungsbereich

maoglicher Standort Trafostation

110m-Linie

offentliche Verkehrsflache; min. 3,00m

6. Grinordnung

Baufeld

E1: Heckenelemente mit einer Breite von 5 m mit Pflanzung aus
einheimischen Strauchern; Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m, Einzdunung
gegen Wildverbiss (gem. Pflanzliste)

E2: Ansaat von Griinland, extensive Pflege der Grinlandflachen,
2-schirige Mahd mit Mahgutabfuhr, ohne Diingung; alternativ Bewei-
dung mit einer GV/ha 0,8-1,0; 1. Schnitt nicht vor dem 15.06.

Stralenbegleitgriin

7. Bepflanzung

Heckenpflanzung
Pflanzliste
zu verwendende Straucher:
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weif3dorn
oY Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
0000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
. L
H H Ausgleichsflache
T T

E3: Pflanzgut aus standortgerechten Arten autochthoner Herkunft
Pflanzqualitat v. Str., min. 3 - 5 Triebe, 60 - 100 cm
Pflanzabstand 1,5x 1,5 m

1. Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und ev. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadi-
gungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausge-
schlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Be-
treiber fur sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet,
sofern infolge von landwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark entsteht.
Grundsatzlich ist eine ordnungsgemalfe Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage
benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die
Photovoltaikanlage ist durch geeignete Mal3nahmen zu verhindern. Durch die regelma-
RBige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene
negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbar-
schaft vermieden werden. Der Griinlandaufwuchs ist zu entfernen.

Die Flache darf nicht gemulcht werden.

2. Elektrische Leitungen

Die gultigen Unfallverhlitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen, ist zu
beachten. Die Abstandszone von 2,50 m beiderseits von Erdkabeln (bei 110 kV-Leitungen
5 m) ist von Pflanzungen und Eingriffen in den Boden freizuhalten.

Der Beginn aller Baumaflinahmen, dazu gehdort auch das Pflanzen von Baumen und
Strauchern, ist den Spartentrédgern rechtzeitig zu melden.

Sollte eine zusatzliche Leitungsverlegung in 6ffentlichen StraRengrund der Stadt Freyung
oder anderer Stadte oder Gemeinden notwendig werden, ist dies rechtzeitig vor Baubeginn
bei der Gemeinde zu beantragen. Ein entsprechender Nutzungsvertrag ist abzuschliel3en.

3. Entsorgung
Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgeméafen Verwertung bzw.
Entsorgung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises
Freyung-Grafenau geeignete Nachweise vorzulegen.

4. \orgaben der Bayernwerk AG

Mittel- und Niederspannung:
Je nach Leistungsbedarf kénnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im
Planungsbereich sowie das Verlegen zusétzlicher Kabel erforderlich werden.

Fur die Transformatorenstation bendétigt die Bayernwerk AG, je nach Stationstyp ein
Grundstiick mit einer GréRe zwischen 18 gm und 35 gm, das durch eine beschréankte
personliche Dienstbarkeit zugunsten der Bayernwerk AG zu sichern ist.

5. Wassergefahrdende Stoffe

Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Ole im Bereich von Trafos und
Wechselrichtern) sind die einschlagigen Vorschriften der Anlagenverordnung — AWSV — zu beachten.

6. Vorgaben der Deutschen Bahn AG

Die Deutsche Bahn sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z. B. Bremsabrieb) sowie
durch InstandhaltungsmafRnahmen (z.B. Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von

allen Forderungen freizustellen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs

(z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfuhrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen)
entstehen kdnnen und dass die La&rmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch
Reflektionseffekte erhht werden.

ZEICHENERKLARUNG FUR TEXTLICHE HINWEISE

Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der
Leistungsféhigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriickzufiihren
sind, keine Anspruiche gegeniiber der Deutschen Bahn sowie bei den auf der Strecke
verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen

und Emissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fihren kdnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete Schutzmaflinahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

Das Betreten der Baustelle (iber das Betriebsgleis ist verboten, ansonsten ist eine Absicherung
der MA mit Sicherungsplan und Sicherungsfirma erforderlich. Ein unbefugtes Betreten des
Gleis- bzw. Gefahrenbereichs ist ggf. durch geeignete MaRnahmen vor wahrend und nach
den Bauarbeiten erforderlich.

Es muss zu jeder Zeit verhindert werden, dass Signale und Schilder durch Baumaschinen und
Materialien verdeckt werden oder der Gleisbereich nicht geraumt werden kann

Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) dirfen durch die BaumaBnahme, Baumaterialien,
Erdaushub etc. nicht verandert werden.

7. Vorgaben der RSE Rhein-Sieg-Eisenbahn GmbH

- Baubeginn und -ende ist der RSE Rhein-Sieg-Eisenbahn GmbH anzuzeigen.

- Sofern Arbeiten die Betriebssicherheit der Gleisanlagen beeintréchtigen, hat der Betriebsleiter
der RSE die erforderlichen Sicherheitshestimmungen zur Sicherung des Eisenbahnbetriebes
wahrend der Bauausfiihrung zu erlassen (z.B. Gleissperrung, wenn das Bahngelénde betreten
werden muss). Diese sind allen Beteiligten in geeigneter Weise bekanntzugeben und von diesen
einzuhalten (Uberwachung durch den Betriebsleiter der RSE).

- Mussen Gleise durch Baufahrzeuge befahren werden, sind diese vorher durch eine Fachfirma
hierfur vorzubereiten und nach Abschluss der Arbeiten ist wieder der Ursprungszustand durch
eine Fachfirma herzustellen. Hierzu muss vorher die Genehmigung des Betriebsleiters der RSE
eingeholt werden.

- Das Regellichtraumprofil flir Eisenbahnen nach der Eisenbahn- Bau- und Betriebsordnung (EBO)

Gerate, Geruste und Baumaschinen profilfrei zu lagern bzw. aufzustellen und das Hineinragen
von Anlagenteilen - z.B. Kranausleger - in den Bereich des Regellichtraumprofils ist auszuschlie3en)
und fur Abbrucharbeiten bestehender Bauwerke.

- Sichtflachen von Bahniubergangen durfen nicht verdeckt oder eingeschréankt werden.

- Erganzend zu den Ausfihrungen der DB gilt:

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)

ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten
oder herunterhangenden Haken verboten. Falls dennoch die Notwendigkeit hierzu besteht,

ist dies mit dem o6rtlichen Betriebsleiter der RSE abzustimmen.

- Entstehende und vorhandene Béschungen und Damme sind so anzulegen bzw. zu sichern,
dass durch die Erstellung des Bauwerkes keine Gefahren ausgehen kénnen.

- Die Beendigung der Baumaflnahme ist gegeniiber der RSE anzuzeigen.

- Alle der RSE im Zusammenhang mit der BaumafRnahme entstehenden Kosten sind vom
Antragsteller abzugelten.

Blendschutz:

Sollten nach Inbetriebnahme der PV-Flachen Blendwirkungen im Bereich der Bahnlinie
Passau-Freyung festgestellt werden, sind geeignete Abschirmungsmaflnahmen (Bepflanzungen,
Anbringung eines Sichtschutzes, Anderung des Neigungswinkels etc.) durchzufiihren.

8. Belange des Immissionsschutzes

Es wird empfohlen, zur Beurteilung der anlagenbedingten Blendwirkung und zu Anforderungen
bzgl. SchutzmaRnahmen (unter Angabe geeigneter Minderungs- und Abhilfemal3nahmen),
gutachterliche Untersuchungen durchzuftihren.

Qualifizierter Bebauungsplan
mit integriertem Grunordnungsplan
"SO Photovoltaikanlage Aul3erfeld”

Stadt: Freyung
Landkreis: Freyung-Grafenau
Regierungsbezirk: Niederbayern
Genehmigungsfassung 22.07.2019
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Ubersichtsplan 1 : 25.000

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt von Ingenieurbiiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen
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1. Anlass und Ziel der Bebauungsplanaufstellung

1.1 Anlass der Aufstellung
Die Stadt Freyung hat am 21.01.2019 die Anderung des Flachennutzungsplanes und
des Landschaftsplans mit Deckblatt Nr. 26, sowie die Aufstellung des qualifizierten Be-
bauungsplans mit integrierter Gruanordnung ,SO Photovoltaikanlage Auflerfeld® be-
schlossen.
Der Geltungsbereich mit einer Gré3e von ca. 20.725 m? (ca. 2,1 ha) befindet sich auf
folgenden Flachen der Gemarkung Wolfstein der Stadt Freyung:
FI.-Nr. 239, 240 und 241 TF
Die Flachen des Geltungsbereiches sind mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungs-
plan der Stadt Freyung belegt:
- Gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und landschaftstypische Freiflachen,

Bachauen und Talrdume von Aufforstung und Bebauung freihalten

- Bdschung
- Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg
Auf diesen Flachen soll nun eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Es ist
eine feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen — Anlagenbetreiber ist die Bur-
gerenergie Freyung eG.
Der bendétigte Ausgleich soll ebenso auf den FI.-Nrn. 239 TF und 240 TF Gem. Wolfstein,
Stadt Freyung erbracht werden:

1.2 Stadtebauliches Ziel der Planung

Die Stadt Freyung unterstitzt die Férderung erneuerbarer Energien im Stadtgebiet.
Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:

- Relativ ebenes Grundstlck bzw. solartechnisch geeignete Neigung
- Kurze Anbindungsmadglichkeit an das bestehende Stromnetz

- Verfugbares Grundstiick

- Lage in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet

Zudem sind die Verordnung Uber Gebote fur Freiflachenanlagen vom 7. Marz 2017 und
die in diesem Zusammenhang stehenden Aussagen des EEG (§ 37 EEG) zu beachten.
Das Planungsvorhaben befindet sich in einem benachteiligten Gebiet. Ein landwirt-
schaftlich benachteiligtes Gebiet (benachteiligte Agrarzone, kleine Gebiete und Bergge-
biete) ist ein Gebiet, in dem Landwirte zum Ausgleich der naturlichen Standortbedingun-
gen oder anderer spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage erhalten, welche zur
FortflUhrung der Landwirtschaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhaltigen Bewirt-
schaftungsmethoden beitragen soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung uber Ge-
bote fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen ermdglicht der Freistaat weiterhin die Forde-
rung von PV-Anlagen auf Acker- und Grunlandflachen in den so genannten landwirt-
schaftlich benachteiligten Gebieten.

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfiillt.
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2.1

2.2

Das Vorhaben befindet sich zudem entlang der Bahnlinie der liztalbahn (Passau —
Freyung; Untere Waldbahn, Streckennummer 5840).

Diese stellt jedoch laut den Aussagen der Regierung von Niederbayern keine ausrei-
chende Beeintrachtigung der Landschaft und der Natur dar, sodass hier nicht von einer
geeigneten Flache in der 110-m Beeintrachtigungszone von Autobahnen und Bahntras-
sen, welche vorrangig zur Realisierung von Freiflachenphotovoltaikanlagen genutzt wer-
den sollen, gesprochen werden kann. Jedoch ist anzufiihren, dass beispielsweise in der
Gemarkung Béhmzwiesel, sudlich entlang der Bahnlinie, bereits Freiflachenphotovolta-
ikanlagen auf Grundlage der Beeintrachtigungszone errichtet wurden.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlielich fur die Photovoltaikanlage geschaffen.
Die Nutzung der Freiflachenanlage ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebs-
zeit (25 - 30 Jahre), danach wird das Grundstlick wieder der Landwirtschaft zur Verfi-
gung gestellt. Der Riickbau nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart und im Be-
bauungsplan gemaf § 9 Abs. 2 BauGB mit Festlegung der Folgenutzung festgesetzt.

Durch das Unterschreiten des Schwellenwertes von 20.000 m? Grundflache gemal § 19
Abs. 2 BauNVO (Baufeld ca. 1,8 ha) entfallt die Durchfihrung einer anlagenbezogenen
UVP Vorpriufung (vgl. Anlage 1, Nr. 18.7 zum UVPG).

Planungen und Gegebenheiten
Art und MaR der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet fur ,Anlage oder Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenener-
gien)* gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO.

Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung der Sonnenener-
gie zulassig. Ferner sind innerhalb des Geltungsbereiches Gebaude bzw. bauliche An-
lagen zulassig, die fur den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind
z.B. Trafos, Wechselrichter und Ubergabestation.

Die Grundflache der méglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf einen Wert von
insgesamt 50 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen
Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebietsflache (Bauflache) frei wahlbar.

Es ist vorgesehen, zwei Freiflachenanlage mit je einer Leistung von 750 kW zu realisie-
ren.

Bauweise

Im Geltungsbereich ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf
Schraub-bzw. Rammfundamenten vorgesehen, womit Bodeneingriffe soweit als moglich
minimiert werden. Die max. Modulhdhe betragt 4 m (Aufstellwinkel 25°), die Ausrichtung
erfolgt voraussichtlich nach Siden.

Die max. Firsthbhe der Wechselrichtergebaude wird auf 4,0 m beschrankt.

Leistung F1.-Nr. 239, 240: je max. 750 kW
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2.3

24

2.5

Sondernutzungen

Photovoltaikanlagen und die, dieser Nutzung dienenden Gebaude.

Verkehr

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt Uber die Flurnummern 241 TF der Ge-
markung Wolfstein, welche den Ortsteil Schonbrunn mit der Stadt Freyung verbindet.
Der Weg mundet westlich des geplanten Gebietes in die Bahnhofstral3e, welche wiede-
rum in die Staatsstralle (St2132) Gibergeht. Durch die Zufahrtsstralle ist die Erreichbar-
keit zum Planungsgebiet gesichert. Das Plangebiet ist zukunftig Gber die Zufahrtsstralle
fur UnterhaltungsmalRnahmen erreichbar. Neu zu errichtende ErschlieBungswege sind
im Zuge des Vorhabens nicht notwendig.

Immissionsschutz

a) Larmschutz (i.V. mit Nr. 2.4, DIN 18005 und TA Larm)

Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung betragt mindestens 90 m. Die zu
erwartenden Larmimmissionen liegen somit weit unter den dort geltenden Immissions-
richtwerten fir Dorf-Mischgebiete von 45 dB(A) zur Nachtzeit.

b) Elektromagentische Felder (26. BImSchV — Verordnung Uber elektromagnetische

Felder)

Zum Schutz schadlicher Umwelteinwirkungen sind fur Elektroumspannanlagen ein-
schlieBlich der Schaltfelder, die mit einer Frequenz von 50 Hz und einer Oberspannung
von 1000 Volt oder mehr unter die 26. BImSchV fallen, Anforderungen und Grenz-
werte (zur elektrischen Feldstarke und zur magnetischen Flussdichte) angegeben, die
vom Betreiber nachzuweisen sind.

Das Vorhaben ist so zu realisieren, dass keine schadlichen Auswirkungen durch elekt-
romagnetische Felder auf benachbarte Flachen bzw. zur nadchsten Wohnbebauung
entstehen.

Die untenstehenden Abstande sind entsprechend der Spannung bei dir Realisierung
der Anlage einzuhalten. In textliche festsetzungen

Anlage Tabelle Abstinde zu Niederfrequenzanlagen: 4
Fraileitungen Breite des jew.an den dulleren Leiter angrenzenden Streifens
380 kV 20 m
220 k¥ B m
110 kv 10m
<110 kV , - &m
Erdkabel Bereich Im Radius um das Kabel 1m
Umspannaniacen Breite des jeweils an die Anlage an- grenzenden Streifens 5m
Ortsnetzstationen Breite des jewsils an die Einhausung angrenzenden Streifens [ 1 m
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4.1

411

41.2

c) Altlasten

Da Angaben zu konkreten Verdachtsmomenten nicht vorliegen und keine Kenntnisse
Uber evil. Verdachtsflachen im Planungsbereich bestehen, kdnnen keine Hinweise
dazu gemacht werden.

Die Flache ist nicht im Altlastenkataster erfasst.

Der Rickbau der Anlage wird mittels eines Durchfiihrungs-/stadtebaulichen Vertrags
geregelt. Die PV-Module sind nach Beendigung der solarenergetischen Nutzung ord-
nungsgemal durch den Betreiber der Anlage zu entsorgen.

d) Lichteinwirkungen/Blendwirkungen infolge Sonnenlicht-Reflektionen

PV-Module sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch Lichtreflexio-
nen und Blendwirkungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten; Es
wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen dem
Stand der Lichtminderungstechnik und gegen Blendwirkung entsprechende entspie-
gelte bzw. reflektionsarme Solarmodule und Befestigungsbauteile zu verwenden bzw.
einzusetzen.

Kosten und Nachfolgelasten

Samtliche Kosten der MaRinahme werden durch den Malinahmentrager und —betreiber
getragen.

Der Stadt Freyung entstehen durch die Verwirklichung des Sondergebietes keine Folge-
kosten.

Umweltbericht
Einleitung
Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen
Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzuflhren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB (Innenentwicklung) méglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Durch das Unterschreiten des Schwellenwertes von 20.000 m? Grundflache geman § 19
Abs. 2 BauNVO (Baufeld ca. 1,8 ha) entfallt die Durchfiihrung einer anlagenbezogene
UVP Vorprifung (vgl. Anlage 1, Nr. 18.7 zum UVPG).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt im Siden der Stadt Freyung. Angrenzend befindet sich die
Bahnlinie Passau — Freyung (llztalbahn). Das Planungsgebiet ist Uber die bestehende
Verbindungsstralie Uber die Bahnhofstral3e erreichbar.

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPIan 7 94486 OSTERHOFEN

Tel.:09932/9544 -0



Qualifizierter Bebauungsplan ,SO Photovoltaikanlage Aufierfeld*
Stadt Freyung, Gemarkung Wolfstein, Landkreis Freyung - Grafenau Fassung vom 22.07.2019

Das Gelande des Geltungsbereiches wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Griinland
genutzt.
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Ubersichtskarte, nicht mafstablich, BayernAtIas Stand 11/18, rot: Lage Geltungsberelch

Im weiteren Umgriff der Flache befinden sich landwirtschaftlich intensiv genutzte Felder
(n6rdlich), westlich gelegen verlauft der Grillabach umgeben von Uferbegleitgehodlzen,
sudlich befindet sich eine Verbindungsstralle und éstlich grenzt die Flache nach einem
schmalen Grinstreifen bzw. einem Wirtschaftsweg unmittelbar an die Bahnlinie Passau
— Freyung.

Die Flurstucke selbst werden derzeit landwirtschaftlich als Intensivgrinland genutzt.

Circa 250m westlich des Planungsareals befindet sich der Bahnhof der Stadt Freyung —
der Ortskern der Stadt ist in circa 900m ndérdliche/nordwestliche Richtung zu finden.

In 6stliche Richtung liegt nach knapp 300 m der Ortsteil Schénbrunn. Eine Beeintrachti-
gung ist aufgrund des Gelandereliefs in keine Richtung anzunehmen. Lediglich von Su-
den her ware das Areal einsehbar. Hierbei ist jedoch festzuhalten, dass sich nach circa
100m ein Waldbestand das ,Langholz‘/ ,Hermannsau“ befindet.

Die bendtigte Ausgleichsflache wird ebenso auf der FI.-Nr. 239 bzw. 240, Gemarkung
Wolfstein, Stadt Freyung erbracht und besitzt eine Flache von ca. 0,36 ha.
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41.4

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage geschaffen werden.
Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reihen vorgesehen.

Das Wechselrichterhaus kann frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden. Die
max. Firsthdhe wird auf 4,0 m beschrankt.

Die Grofie des eingezaunten Bereiches ist mit 18.271 m? festgesetzt.

Diese Flache wird durch 2-schirige Mahd, Entnahme des Mahguts und Verzicht auf
Dingung bzw. alternativ durch Beweidung extensiv gepflegt. Die Erschlielung erfolgt
Uber die bestehende Zufahrt zur Bundesstralie und weiter Uber den angrenzenden Feld-
/Wirtschaftsweg.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltre-
levanten Ziele und ihrer BerUcksichtigung

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grund-
lagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetz-
gebung und die Abfall- und Wassergesetzgebung beriicksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
§ 14 des Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Ein-
griffsregelung und Grinordnung sind im Bebauungsplan / Griinordnungsplan integriert.
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrie-
ben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzguter
in besonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemaR § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutz-
gebiete

- Naturschutzgebiete gemaf § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemalR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate und geman den §§ 25 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmaler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschutzte Landschaftsteile

- gesetzlich geschutzte Biotope gemaf § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und Wasserschutz-
gebiete gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali-
tatsnormen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes

Das Vorhaben befindet sich im Naturpark bzw. Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer
Wald*.
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Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde am 25.03.2019 in Abstimmung mit dem Land-
ratsamt Freyung-Grafenau ein Herausnahmeverfahren der beplanten Flache aus dem
Landschaftsschutzgebiet eingeleitet.

Die Verordnung zur Anderung der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Bay-
erischer Wald“ vom 25.06.2019 wurde am 09.07.2019 im Amtsblatt flr den Landkreis-
Grafenau bekannt gemacht.

Flachennutzungsplan:
Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan
der Stadt Freyung belegt.

- Gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und landschaftstypische Freiflachen,
Bachauen und Talrdume von Aufforstung und Bebauung freihalten
- Bdschungen
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Regionalplan

Die Stadt Freyung befindet sich im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in beson-
derem Malle gestarkt werden soll. Sie stellt gemal Regionalplan Donau-Wald ein Mit-
telzentrum dar, welches als bevorzugt zu entwickelnder, zentraler Ort gilt.

Durch Freyung verlaufen zwei Entwicklungsachsen, welche von Siden her (Passau)
kommend, zum einen in Richtung Hinterschmiding/ Phillipsreut/ tschechische Grenze
und zum anderen in Richtung Grafenau, weiter in den Landkreis Regen verlaufen. Fur
die beplanten Flachen sieht der Regionalplan keine besonderen Ziele und Mallnahmen
vor. Die Flachen befinden sich im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet (0/120093/00/00).

JHtling ahns .
Auszug Karte Raumstruktur Region Donau-Wald (http://www. reglon donau wald.de, 2018)
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4.2

Als Erganzung zu naturschutzrechtlich geschiitzten Flachen sollen landschaftliche Vor-
behaltsgebiete zum Schutz empfindlicher Landschaften und des Naturhaushaltes beitra-
gen.

In diesen Gebieten kommt dem Erhalt der Freiraumfunktionen und den gebietsspezifi-
schen Erhaltungs- und Entwicklungszielen von Naturschutz und Landschaftspflege ein
besonderes Gewicht gegentber anderen Nutzungsansprichen zu. Aufgrund der Solar-
energetischen Nutzung wird unterhalb der Module ein extensiv genutztes Griinland ge-
neriert. Zudem entstehen im Zuge der Eingriinung und des Ausgleichs Gehdlzstrukturen,
welche sich positiv auf den Naturhaushalt im Gegensatz zur derzeitigen landwirtschaft-
lichen Nutzung auswirken.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um einen Freiflachenphotovoltaikanlage,
welche nach Landesentwicklungsprogramm keine Anlage des Siedlungswesens dar-
stellt. Zudem handelt es sich um einen temporaren Eingriff, welcher nach Rickbau der
Anlage nicht mehr vorherrscht. Durch die Lage am westlichen Rand des Landschaftli-
chen Vorbehaltsgebietes, welche ebenfalls durch Bahn und Gewerbegebiet gepragt ist,
besteht bereits ein anthropogener Einfluss in direkter rumlicher Nahe zum Vorhaben.

Die Freiraumsicherung wird durch das geplante Vorhaben nicht negativ beeintrachtigt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

A. Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Die Flachen liegen in einem strukturreichen Bereich zwischen intensiv landwirtschaftlich

genutztem Grund und Boden. In westliche Richtung folgt der Flusslauf des Grillabaches
mit seinen Uferbegleitgehdlzen und anschlieRend anthropogen, durch ein Gewerbege-
biet, genutzte Flachen. Ostlich angrenzend befindet sich die Bahnlinie Passau —
Freyung, llztalbahn, im Sidden eine gemeindliche Verbindungsstralle, sowie weitere
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Flachen selbst sind nicht direkt fir die Naherholung durch Wanderwege oder ahnli-
ches erschlossen. Sudlich — entlang der bestehenden Verbindungsstralle — verlauft je-
doch ein drtlicher Wanderweg der Region Naturpark Bayerischer Wald.

Die nachste Wohnbebauung befindet sich ca. 350 m in &stlicher Richtung (Ortsteil
Schonbrunn). In ca. 200m westlicher Richtung liegt der Bahnhof der Stadt Freyung. Ca.
350m nordlich gelegen, findet man bestehende Wohnbebauung der Stadt Freyung.

In Hinblick auf mégliche Blendwirkungen durch Sonnenlichtreflexionen im Bereich der
nord-Gstlichen Wohnbebauung im Wohngebiet VDK-Siedlung in ca.150 m Entfernung
(die sich bei untergehender Sonne ergeben kénnte) sowie in Arbeits-/Aufenthaltsberei-
chen in Teilen des westlichen Gewerbegebietes (wo die Solarmodule nach vorne ab-
strahlend einen Reflektionsabstand von Uber 180 m aufweisen) liegen weiterhin keine
Angaben vor;

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich keine gréfReren Larm- und Abgasbelastungen
durch an- und abfahrende LKW, da direkt auf die Staatsstraf3e 2132 erschlossen werden
kann.

Eventuell auftretende Belastungen fallen aufgrund der kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht.
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Der Betrieb der Anlage bringt keine gréieren Larmemissionen mit sich.

Durch die Realisierung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage sind bei der Aus-
fuhrung der Anlage gemaR der Ausrichtung in sudliche Richtung keine Stérungen auf
die Staatsstralle durch von den Moduloberflachen ausgehende Blendreflexionen zu er-
warten. Zudem liegen zwischen Planungsgebiet und der Verkehrslinie entsprechende
Bebauung durch den Bahnhof sowie groRflachige Geholzbestande.

Am ndrdlichen, nordwestlichen, sowie sldlichen Rand des Geltungsbereiches werden
EingrinungsmafRnahmen durchgefuhrt, sodass eine stdrende Blendwirkung fur angren-
zende Wohnbebauung, den Wanderweg oder Strallenverkehr ausgeschlossen werden
kann. Westlich, sowie dstlich ist durch die bestehende Eingriinung, die vorhandenen
Gelandeverlaufe sowie die Entfernung zur nachsten Wohnbebauung eine Beeintrachti-
gung mit grofer Wahrscheinlichkeit auszuschlieRen. Eine Eingrinung in diesem Bereich
wird als nicht notwendig erachtet.

Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungspflichtig.
Durch die Baumalinahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt.

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

Zur Beurteilung der anlagenbedingten Blendwirkung und zu Anforderungen bzgl.
SchutzmalRnahmen werden (unter Angabe geeigneter Minderungs- und Abhilfemalinah-
men) gutachterliche Untersuchungen empfohlen.

B. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:
Die Flachen der Baufelder werden momentan intensiv als Grinland genutzt.

Der Geltungsbereich wird von sudlicher Richtung Uber eine bestehende Verbindungs-
stralle erschlossen, welche ebenso die Abgrenzung der Flachen in diese Richtung dar-
stellt.

Westlich begrenzt das Gebiet nach weiterem Grinland ein biotopkartierter Geholzbe-
stand (Geholzsaum am "Grilla-Bach" und einem Nebenbach, stdéstlich von Freyung;
7147-0090-001), welcher ebenfalls als Flache des Arten- und Biotopschutzprogramms
(B90) verzeichnet ist. Die Talaue des Grillabachs liegt im FFH-Gebiet llz-Talsystem
(7246-371).

Ostlich, hin zur Bahnlinie, befinden sich ebenso bestehende Gehdlze. Im naheren Um-
griff befinden sich in allen Richtungen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Ca. 250 m in
westliche Richtung befindet sich ein Gewerbegebiet mit mehreren Einzelhandelsge-
schéaften.
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Ubersichtskarte mit amtlich kartierten Biotopen (nicht maRstablich, FIN-Web 12/2018)

Im Geltungsbereich selbst befinden sich weder amtlich kartierte Biotope noch Flachen
und Punkte des Arten- und Biotopschutzprogramms.

Die Auswirkungen der intensiven Landbewirtschaftung auf den Naturhaushalt sind ent-
sprechend drastisch. Diese werden ebenfalls bei Grunlandlandnutzung durch beispiels-
weise Ubermafigen Einsatz von Dungemittel ersichtlich.

Unter diesen Lebensraumbedingungen kann sich meist nur ein stark eingeschranktes
Spektrum, oft weit verbreiteter Pflanzen- und Tierarten, behaupten.

Die potentielle natlrliche Vegetation im Planungsgebiet wird als Beerstrauch-Tannen-
wald im Komplex mit Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; értlich mit Torfmoos-Fichten-
wald bezeichnet.

Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage befindet sich in der Naturraum-Einheit des
Oberpfalzer und bayerischen Waldes (SSymank). Die Untereinheit bilden die Hiigellan-
der des Passauer Abteilandes (ABSP).
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Auswirkungen:

Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflache in ein Sondergebiet fiir
Photovoltaikanlagen fuhrt zum kleinflachigen Verlust von landwirtschaftlich genutzter
Flur als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Andererseits wird auf diesen Flachen eine
extensive Wiese entwickelt und auf Dunge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet.

Im Zuge das geplante Vorhaben werden keine Geholzstrukturen gerodet.

Eine Zerstérung von wichtigem Lebensraum fir Tiere ist aufgrund der derzeitigen Nut-
zung und der bestehenden Vegetation im Geltungsbereich nicht zu erwarten. Angren-
zende Flachen werden durch die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht beein-
trachtigt.

Wahrend der Bauphase sind potentielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertrei-
bungseffekte moglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als er-
heblich eingestuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstlicke ausweichen kénnen.
Geplant ist den Zaun mit einem Abstand von mindestens 15 cm Abstand zum Gelande
anzubringen, sodass eine Durchgangigkeit fir Niederwild gewahrleistet bleibt.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung im Geltungsbereich, der umgebenden Land-
schaftssilhouette und des artspezifischen Verbreitungsgebietes, kann eine Vorkommen
von streng europarechtlich geschitzten Arten ausgeschlossen werden. Eine potentielle
Betroffenheit von Verbotstatbestdnden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist somit
nicht gegeben.

Die Flachen unter den Modulen werden ebenso als extensive Wiese ausgebildet, sodass
auch hier aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensraume entstehen als bisher
vorhanden.

Durch den Verzicht von Dingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz erfahrt die Flache
eine Aufwertung.

Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.
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C. Schutzgut Boden
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Ubersichtsbodenkarte (nicht maRstéblich, BayernAtlas 12/2018)

Beschreibung
Der Boden ist Teil der obersten Erdkruste und somit als Bindeglied zwischen Atmo-

sphare und Geosphdre zu betrachten. Er nimmt damit im Okosystem als Nahtstelle
zwischen belebter und unbelebter Umwelt und als Trager von Nahrungsketten eine
zentrale Bedeutung im Okosystem ein. Boden entsteht durch Verwitterung der anste-
henden Gesteinsschichten.

Laut Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Freyung-Grafenau dominie-
ren in den Hugellandern des Passauer Abteilandes Sandbdden (lehmiger Sand und
Sand aus Sandléssen) sowie Lehmbdéden. Bemerkenswert sind zum einen die vielen,
kleinflachig auftretenden Niedermoor-"Inseln", zum anderen die im Hittenwald des Ho-
henauer Hiugellandes grofflachig vorkommenden Lehmbdden Uber verfestigtem
Schutt.

Der Boden setzt sich im Planungsgebiet laut UmweltAtlas Bayern wie folgt zusammen:
e Fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand
(Granit oder Gneis)

Es handelt sich hier um einen bereits anthropogen gepragten Boden. Die Auswirkun-
gen ihrer Nutzung (Dungergaben, Bodenbearbeitung, Gulleausbringung und Spritzmit-
telverwendung) fihren zu Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und
des Naturhaushaltes.

Auswirkungen:

Die Modultische werden mit Schraub-/Rammfundamenten gesetzt, wodurch eine Ver-
siegelung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird.

Eine Uberbauung von Boden erfolgt nur im Bereich der geplanten Wechselrichterhauser.
Gelandemodellierungen finden nicht statt.
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Der zuvor als Intensivgrinland genutzte Boden kann sich 25 — 30 Jahre lang regenerie-
ren und steht dann der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur Verfugung. Die Auswir-
kungen im Geltungsbereich werden als positiv fir das Schutzgut Boden eingestuft.

D. Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. In ca.50 m west-

licher Richtung verlauft der Grillabach, welcher durch seine intakte Uferbegleitvegetation
und Sohlverlauf als naturnahes Gewasser angesehen werden kann.

Aussagen bezlglich des Grundwassers sind detailliert nicht moglich. Der Zustand des
Grundwasserkdrpers, Kristallin-Grafenau, ist laut Kartendienst der Wasserrahmenricht-
linie in einem guten chemischen und mengenmaligen Zustand. Die Zustandskompo-
nenten Nitrat und Pflanzenschutzmittel stellen in diesem Aquifer kein groltes Problem
dar.

Heilquellen, Trinkwasserschutz- bzw. Uberschwemmungsgebiete HQ100 (Quelle: Karten-
material BayernAtlas) befinden sich nicht im Geltungsbereich.

Auswirkungen:

Die Extensivierung der Griinlandnutzung und der Verzicht auf Dingemittel verringert die
bestehende Beeintrachtigung. Eine Versiegelung von Flachen findet nur in sehr gerin-
gem Umfang statt, wodurch anfallendes Oberflachenwasser in der Flache verbleibt und
nicht abgeleitet wird.

Brauchwasser wird nicht benétigt, Schmutzwasser wird nicht entstehen.

Das westlich liegende Oberflachengewasser (Grillabach), wird durch das geplante Vor-
haben nicht beeintrachtigt.

Es ist somit mit keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.

E. Schutzqut Klima

Beschreibung:
Das Klima in den Hlgellandern hat bereits deutlich kalteren Charakter. Es ist hier im

Norden des Passauer Abteilandes rauer und schneereicher als z. B. in den Talsyste-
men von llz und Erlau. Die Niederschlagsmengen steigen auf bis zu 1.200 mm an, wo-
bei die mittleren Jahrestemperaturenzwischen 6 bis 7 °C liegen.

Das Baufeld selbst besitzt derzeit keine klimatisch wirksamen Vegetationsflachen oder
Biomassen. Vegetationsstrukturen (Begleitgehdlze der Bahnlinie Freyung-Passau) sind
angrenzend vorhanden.

Auswirkungen:

Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwick-
lung zu erwarten. Das Lokalklima im Geltungsbereich ist durch die angrenzende Bahn-
verkehr die unweit entfernte StaatsstralRe 2132 und dem Gewerbegebiet fir Einzelhan-
del bereits gestort. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die ge-
planten Mal3inahmen zu vernachlassigen.

Luftaustauschbahnen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte
Kaltluftproduktion einer mit Solarmodulen bestandenen Flache im Vergleich zu einer
landwirtschaftlichen Flache zieht demnach nur Veranderungen in sehr geringem Male
nach sich.
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F. Schutzqut Landschaftsbild

Beschreibung:
Der Geltungsbereich liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Oberpfalzer und Bayeri-

scher Wald“. Die Untereinheit wird als ,Higellander des Passauer Abteilandes” bezeich-
net.

Die Landschaft wird im Arten und Biotopschutzprogramm wie folgt beschrieben:

Das Landschaftsbild kann als typische Riedellandschaft mit breiten Riedelflachen und
bewaldeten Bergriicken mit durchwegs homogener Nutzungsstruktur angesehen wer-
den. Sie bildet den nérdlichen Rand des Naturraumes zum Anstieg des Inneren Bayeri-
schen Waldes hin. Geologisch gepragt wird die Landschaft durch Paragneis und
Gneise mit inselartigen Graniteinlagerungen.

Das Landschaftsbild setzt sich im Bereich des Planungsvorhabens vor allem aus land-
wirtschaftlich genutzten Flachen, und Gehdlstrukturen bzw. einem Bachlauf zusammen.
Die landwirtschaftliche Griinland- bzw. Ackernutzung ist in nérdlicher, stdlicher, und 6st-
licher Richtung erkennbar. Ostlich befindet sich auf gegeniiberliegender Seite des Grill-
abaches ein Gewerbegebiet mit mehreren Einzelhandelsgeschéaften.

Durch die nordlich bzw. 6stlich liegende Stadt Freyung mit ihrem Gewerbegebiet, der
Bahnlinie Freyung Passau bzw. der Nahe zur Staatsstralle 2132 sind im naheren Umfeld
der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage bereits anthropogene Pragungen deutlich
erkennbar.

Das geplante Vorhaben befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald®.
Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde am 25.03.2019 in Abstimmung mit dem Land-
ratsamt Freyung-Grafenau ein Herausnahmeverfahren der beplanten Flache aus dem
Landschaftsschutzgebiet eingeleitet.

Die Verordnung zur Anderung der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Bay-
erischer Wald“ vom 25.06.2019 wurde am 09.07.2019 im Amtsblatt fir den Landkreis-
Grafenau bekannt gemacht.

Das Landschaftsbild wird durch das Planungsvorhaben nicht beeintrachtigt, da der Gel-
tungsbereich durch die im Zuge der Vermeidungs- bzw. VerminderungsmafRnahmen ge-
planten Eingriinungsstrukturen und der bestehenden Vegetation abgeschirmt wird.

Die Flache ist eine nach Stidwesten geneigter Hang und befindet sich zwischen 607 und
616 m U. NN.

Auswirkungen:

Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes,
in diesem Fall technisches Element hinzufiigen. Aufgrund der Lage und der bestehen-
den Eingrinungsstrukturen beeintrachtigt die geplante Anlage das Landschaftsbild nicht
wesentlich. Es befinden sich Verkehrswege (Gemeindeverbindungsstral3e) im direkten
Umkreis, welche jedoch durch die vorherrschende bzw. geplante Vegetation abge-
schirmt werden.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind als gering einzustufen.
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G. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
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Ubersichtskarte Bodendenkmaler Geltngsbereich schwarz (nicht maf3stablich, BayernAtlas 2018)

Beschreibung:

Im Planungsgebiet sind weder Bau- und Bodendenkmaler noch denkmalgeschutzte Ge-

baudekomplexe mit Ensemblewirkung ausgewiesen.
Im Gewerbegebiet ,Am Bahnhof* befinden sich in 6stlicher Richtung ein Baudenkmal.
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Baudenkmal (Denkmal-Daten (BELTD))

Baudenkmal
Nummer 1014898

Verfahrensstand Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

Traditionelle Objektbezeichnung

Funktion Lokschuppen, syn. Lokomotivschuppen
Adresse Bahnhofstralie 43
Beschreibung Lokschuppen, eingeschossiger Satteldachbau,

Zyklapenmauerwerk mit Eckquaderungen und
Ziegeleinfassungen, um 1890;
Bedienstetenwohnung, zweigeschossiger
Satteldachbau in Verlangerung des
Lokschuppens, Zyklopenmauerwerk mit
Eckquaderungen und Ziegeleinfassungen, um
1890.

Alktennummer D-2-72-118-72

Norddstlich des geplanten Vorhabens befindet zudem ein Bodendenkmal.

Bodendenkmal

Mummer 7HBB23

Verfahrensstand Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

Aktennummer D-2-7T147-0048

Beschreibung Siedlung des Mittelalters und der frihen Meuzeit
sowie der Laténezeit. Bestattungsplatz
vargeschichtlicher Zeitstellung.

Auswirkungen:
Die oben genannten schitzenswerten Bereiche, werden nicht durch das geplante Vor-
haben beeintrachtigt.

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten sollten, wie z.B. Knochen-, Metall-,
Keramik- oder Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen
dem Landesamt fur Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden.

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
sind als gering einzustufen.

H. Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Ohne die Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes wiirde auf den Fla-
chen vermutlich in den nachsten Jahren weiterhin landwirtschaftliche Nutzung betrieben
werden. Die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Grundwasser, Tiere und
Pflanzen) waren in diesem Fall héher einzustufen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Als MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Griinord-
nungsplan folgende Festsetzungen vor:

- extensive Bewirtschaftung der anzusdenden Wiese unter den Modultischen ohne
Anwendung von Dunge- und Spritzmitteln

- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm

- Verwendung von Schraub-/Rammfundamenten

- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughorizon-
tes verlegt (max. 30 cm Tiefe).

Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichs wird das Schreiben der Obersten Baubehdrde vom
19.11.2009 herangezogen. Der Ausgleichsfaktor ist demnach im Bereich der Freifla-
chenanlage mit 0,2 anzusetzen.

Die Eingriffsflache entspricht dem Baufeld (Flache innerhalb der Baugrenze) mit einer
GrofRe von 18.271 m2.

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:
Flache Baufeld x 0,2 = Ausgleichsbedarf

18.271 m?>x 0,2 = 3.654 m?

Der nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich Uber
eine 3.666 m? (anrechenbarer Ausgleich) groflde Flache wird westlich angrenzend zum
Eingriff erbracht. Der Aufwertungsfaktor wird mit 1,0 angesetzt.

Die derzeit landwirtschaftlich intensiv als Griinland genutzte Flache wird zu einem ex-
tensiv genutzten artenreichen Grunland gewandelt. Zudem werden im Anschluss an die
Uferbegleitvegetation des Grillabaches weitere Gehdlzstrukturen gepflanzt um eine
strukturreiche Abstufung der Vegetation zu schaffen.
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)

Ubersichtskarte Ausgleich orange (nicht maRstablich, BayernAtlas 12/2018)
FI.-Nr. 239 TF und 240 TF, Gmk. Wolfstein, Gemeinde Freyung

Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Grinland genutzt.

Aufgrund der unweiten Entfernung des Grillabaches von knapp 20 m liegt auf der vorge-
sehenen Flache ein optimaler Standort zur Entwicklung des Zielzustandes vor.

Der Gehdlzsaum des Baches ist bereits als Biotop Gehdlzsaum am "Grilla-Bach" und
einem Nebenbach, siiddstlich von Freyung;* 7243-0031-016 kartiert sind.

Eine Aufwertung und Verbesserung der Flache hinsichtlich naturschutzfachlicher Be-
lange ist durch die Schaffung der Ausgleichsflache gegeben.
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MaRnahmen

Geholzpflanzungen

Pflanzqualitaten:
Straucher:2xv, 0.B., 60-100, Pflanzabstand 1,5x 1,5 m
Baume in flachigen Pflanzungen oder Hecken: Heister, 2xv, 0.B., 125-150

Pflanzauswahl

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Holunder

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn

Die Gehdlzpflanzungen sind mit Heister in Kombination von Strauchpflanzungen zu be-
stucken.

Die PflanzmafRnahmen und /-auswahl haben unter Berilicksichtigung der regionalen Ziel-
vorgaben des Gebietes zu erfolgen.

Eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ist durchzufuhren.

Artenreiches Extensivgriinland

Die derzeitig als landwirtschaftliches Intensivgrinland genutzte Flache soll durch eine
Extensivierung der Nutzung und den Entfall von Dinge- und Pflanzenschutzmittel in eine
artenreiches Extensivgriinland zur Steigerung der Biodiversitat gewandelt werden. Zu-
dem soll es eine kleinflachige Pufferfunktion fir etwaige Eintrage hin zum Grillabach
erfullen. Das Grunland ist in den ersten 5 Jahren durch eine drei-schirige Mahd mit
Mahgutabfuhr zu pflegen. Schlegeln ist verboten. Erster Schnitt erst ab dem 15.06.2019.
Anschlieend ist eine zweischurige Mahd zur Pflege durchzuflihren.

Hierbei sind Teilbereiche im Wechsel jedes Jahr zur Halfte zu mahen.

Durch die Aufwertung der Flache kann der Kompensationsfaktor mit 1,0 angesetzt wer-
den. Der notwendige Ausgleich ist somit in Ganze erbracht.

Die Ausgleichsflachen sind zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Die Sicherung hat in
Form einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern zu
erfolgen. Die Ausgleichsflache ist dem Bay. Landesamt fir Umwelt zur Eintragung in das
Bay. Okoflachenkataster zu melden.
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4.5

4.6

4.7

Alternative Planungsmoglichkeiten

Uberlegungen zu Standortalternativen werden im Rahmen des Umweltberichts zur Fla-
chennutzungsplananderung angestellt.

Planungsalternativen auf der Flache wurden Uberlegt. Aufgrund der Lage an der Bahn-
linie Freyung-Passau und der Exposition ist die Flache optimal fur die Aufstellung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage geeignet.

Hinsichtlich der Zuwegung des Gebietes wurden verschiedene Anfahrtsbereiche unter-
sucht. Die Lage der bestehenden Zufahrt Gber die Gemeindeverbindungsstralte und
dem angrenzenden Feldweg wurde beibehalten.

Die Eingriinungsmalinahmen wurden gruppenweise angeordnet. Eine Pflanzung eines
durchgehenden Heckenstreifens entlang der Bahn wurde vermieden, um Beeintrachti-
gung von Bahnflachen durch Schneebruch oder ahnlichem entgegen zu wirken. Zudem
befinden sich an der Bahnstrecke bereits bestehende Gehdlze. Zur Abschirmung in
nordliche, nordwestliche bzw. sudliche Richtung wurden Pflanzgruppen angelegt, da
eine Sichtung der Module von der sudlich verlaufenden Gemeindeverbindungsstralte
bzw. Teilen des Gewerbegebietes in nordlicher Richtung mit dieser MaRnahme bereits
vermieden werden kann.

Auf die Eingriinung in sudwestliche Richtung wurde aufgrund der bestehenden dichten
Uferbegleitvegetation des Grillabaches bzw. deren abschirmender Wirkung hin zu den
Einzelhandelsgeschaften verzichtet.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan Donau-Wald,
die Biotopkartierung Bayern und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises
zugrunde gelegt.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bis-
her nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchflihrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen
Schutzguter zu rechnen ist, kdnnen sich MalRnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle
der Vermeidungs- und SchutzmalRnahmen wahrend der Bauphase und auf die Pflege
und Entwicklung der Ausgleichsflachen beschranken.
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4.8

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Flachen werden momentan intensiv landwirtschaftlich als Grinlandflache genutzt
und stellen demnach keinen naturschutzfachlich herausragenden Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen dar. Durch die Planung und die damit verbundene Entwicklung eines ex-
tensiven Grunlandes wird im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein wertvollerer Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen geschaffen. Zudem wirkt sich das geplante extensive Grin-
land aufgrund der unterbleibenden Diingung positiv auf das Grundwasser aus und be-
wirkt eine Regeneration des Bodens. Oberflachengewasser sind auf der Flache nicht
vorhanden.

Uberschwemmungsgebiete kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Die Auswirkungen auf das Klima sind zu vernachlassigen.

Larmbelastigungen entstehen aufgrund der Anbindung und der Lage nicht. Durch die
Planung geht fir die Bevoélkerung kein Naherholungsraum verloren.

Anstehendes, naturliches Bodengefige wird nicht gestort, Versiegelungen finden nur in
geringem Umfang bzw. mit grolem Nutzen zur Herstellung umweltfreundlicher Energie
statt. Durch die geplanten Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen ist keine grof3e
Fernwirkung des Grundstiicks gegeben.

In diesem Planungsgebiet sind keine Vorkommen von Boden- und Baudenkmalern be-
kannt.

Die grinordnerischen Maflnahmen sind im Bebauungsplan mit integriertem Grinord-
nungsplan festgesetzt. Trotz Vermeidungsmaflnahmen findet ein Eingriff in Natur und
Landschaftsbild statt. Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen werden ermittelt, die
Ausgleichsflachen im Bebauungsplan festgesetzt. Die nachstehende Tabelle fasst die
Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschieden Schutzgiter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering

Tiere und Pflanzen gering

Boden positiv

Wasser -

Klima und Luft gering
Landschaft gering

Kultur- und Sachguter |-

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPIan 25 94486 OSTERHOFEN

Tel.:09932/9544 -0



Qualifizierter Bebauungsplan ,SO Photovoltaikanlage Aufierfeld*

Stadt Freyung, Gemarkung Wolfstein, Landkreis Freyung - Grafenau Fassung vom 22.07.2019
5. Textliche Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

- Sonstige Sondergebiete fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs.
2 BauNVvVO

- Zulassig ist die Errichtung zweier Photovoltaikanlagen mit Kleinbauwerken fir Wech-
selrichter sowie untergeordneten Nebenanlagen, die flir den technischen Betrieb ei-
ner Photovoltaikanlage erforderlich sind.

5.2 MaR der baulichen Nutzung
Die Grundflache, der nach Punkt 5.1 méglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf
einen Wert von insgesamt 50 m? nicht tiberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach
betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebietsflache frei wahlbar.
5.3 Bauweise
Funktionsbedingt gemal} Plandarstellung
Maximale Modulhéhe 4 m
5.4 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO, soweit sich nicht aus
den Festsetzungen andere Abstande ergeben.
5.5 Gestaltung der baulichen Anlagen

- Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natirlichen Hangbewegung anzupas-
sen.

- Die Gebaude fur Wechselrichter sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit ei-
nem Flachdach oder Satteldach zu versehen. Die max. Firsthdhe wird auf 4,0 m fest-
gesetzt.

- Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotter-
rasenflachen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

5.6 Blendwirkung, elektromagnetische Felder

PV-Module sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch Lichtreflexio-
nen und Blendwirkungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten; Es
wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen wird
nach dem Stand der Lichtminderungstechnik und gegen Blendwirkung entsprechende
entspiegelte bzw. reflektionsarme Solarmodule und Befestigungsbauteile zu verwen-
den bzw. einzusetzen.

Maoglicherweise auftretende Blendwirkungen werden durch den vorhandenen Bewuchs
und die geplanten Eingrinungsstrukturen vermieden oder auf ein Minimum reduziert.
Sobald eine volle Belaubung der Strukturen besteht, kann eine Blendwirkung komplett
ausgeschlossen werden.
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5.7

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass die Schutz- und Vor-
sorgewerte gemaf 26. BImSchV eingehalten werden.
Zum Schutz schadlicher Umwelteinwirkungen sind fur Elektroumspannanlagen ein-

schlieBlich der Schaltfelder, die mit einer Frequenz von 50 Hz und einer Oberspannung
von 1000 Volt oder mehr unter die 26. BImSchV fallen, Anforderungen und Grenz-
werte (zur elektrischen Feldstarke und zur magnetischen Flussdichte) angegeben, die
vom Betreiber nachzuweisen sind.

Das Vorhaben ist so zu realisieren, dass keine schadlichen Auswirkungen durch elekt-
romagnetische Felder auf benachbarte Flachen bzw. zur nachsten Wohnbebauung
entstehen.

Die untenstehenden Abstande sind entsprechend der Spannung bei dir Realisierung
der Anlage einzuhalten.

Anlage Tabelle Abstinde zu Niederfrequenzanlagen: /7
Fraileitungen Breite des jew.an den dulleren Leiter angrenzenden Streifens
380 kV 20m
220 k¥ B m
110 kV 10m
<110 kV , : &m
Erdkabel Bereich im Radius um das Kabel 1m
Umspannaniacen Breite des jeweils an die Anlage an- grenzenden Streifens 5m
Ortsnetzstationen Breite des jewsils an die Einhausung angrenzenden Streifens [ 1 m

Einfriedungen

Zaunart:

Das Grundstlck ist plangemaRl einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und
Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.

Bei einer alternativen Nutzung der Flache fur Beweidung ist der Bodenabstand der Ein-

friedung auf mind. 10 cm zu verringern.

ZaunhoOhe:
Max. 2,0 m Uber Gelande (Ausnahme Blendschutzzaun: max. 4,00 m).

Zauntore:
In Bauart der Zaunkonstruktion.

Sollten BlendschutzmalRnahmen durchzuflhren sein sind diese an der hier zulassigen
erhdhten (max. 4,0 m) Zaunanlage als Textil oder Strohmatte anzubringen.
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5.8

5.9

5.9.1

5.9.2

Bodendenkmaler

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind zu
beachten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

~Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt ein Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.*

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Griinordnung und naturschutzfachliche MaBnahmen

Die grunordnerischen und naturschutzfachlichen Maf3inahmen sind zu realisieren. Der
Abschluss der MalRnahmen ist dem Landratsamt Freyung-Grafenau zur Abnahme an-
zuzeigen.

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

Im Bereich der Photovoltaikanlage ist auf dem Grinland in den ersten 5 Jahren aufgrund
des Nahrstoffliberschusses eine 3-malige Mahd durchzuflihren. Nach 5 Jahren kann die
Mahd auf 2x pro Jahr reduziert werden. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf eine
Dingung der Flache ist zu verzichten. Alternativ kann eine Beweidung mit einer GV/ha
0,8-1,0 durchgeflihrt werden.

Stromkabel missen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mog-
liche Verletzung von Weidetieren ausgeschlossen werden kann.

Heckenpflanzung

Zur Eingrinung der Anlage ist im sudlichen, nordwestlichen, sowie im nordlichen Bereich
der Photovoltaikanlage eine Anordnung von Heckengruppierungen vorzunehmen. Hier-
bei sind in den gekennzeichneten Bereichen 3-reihige Hecken zu pflanzen. Der Pflanz-
abstand betragt 1,5 x 1,0 m. Es sind mind. 3-5 Stlick einer Art aus der unten aufgefihrten
Pflanzliste zu pflanzen.

Die nérdliche Eingriinungsstruktur soll mit Gberwiegender Verwendung von Weilddorn-
arten realisiert werden.

Es sind mind. 5 verschiedene Arten aus der unten aufgefuihrten Pflanzliste zu verwen-
den.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun zu versehen.
Der Zaun ist zeitlich befristet, bis der Bewuchs der Eingrinung eine erforderliche Hohe
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5.9.3

5.10

5.11

und Dichte erreicht hat. Nach max. 7 Jahren verpflichtet sich der Betreiber den Wild-
schutzzaun zu entfernen.

Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage fertigzu-
stellen.

Ein plenterartiger Ruckschnitt der Hecke ist frihestens nach 10-15 Jahren im Einverneh-
men mit der Unteren Naturschutzbehorde zulassig.

Pflanzqualitaten
Straucher: v. Str, mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm
Es sind autochthone Straucher aus folgender Pflanzliste zu verwenden:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Holunder

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn

Ausgleichsmalinahmen

Der Ausgleich wird mittels stadtebaulichen Vertrags durchgefiihrt, welcher im Vertrags-
entwurf bis zum Satzungsbeschluss vorliegt.

Meldung:

Gemal § 17 Abs. 7 BNatSchG sind die Ausgleichsflachen von der Gemeinde an das
Landesamt fir Umweltschutz zu melden. Um jeweils einen Abdruck an die Untere Na-
turschutzbehdrde wird gebeten.

Wasserwirtschaft

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstuck.

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Ole im Bereich von Trafos und
Wechselrichtern) sind die einschlagigen Vorschriften der Anlagenverordnung — AwSV —
zu beachten.

Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung

Die zeitliche Begrenzung der solarenergetischen Nutzung des Flurstlicks wird auf max.
30 Jahre mit anschlieRender Pflicht zum Rickbau festgesetzt. Sdmtliche bauliche Kon-
struktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen.

Nach Nutzungsende ist das Grundstick wieder der landwirtschaftlichen Ackernutzung
zur Verfugung zu stellen.

Uber die Zuléssigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe der
Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde auf der Grundlage der zu die-
sem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen. Die Ausgleichsflachen sind dauer-
haft zu erhalten.
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5.12

6.1

6.2

Der Riickbau kann durch eine Bankbtirgschaft oder in vergleichbarer Weise abgesichert
werden.

Flurschaden

Die o6ffentlichen Feld- und Waldwege, die durch die Baumaflnahme beansprucht wer-
den, sind durch den Betreiber entsprechend dem urspriinglichen Zustand und in Abspra-
che mit der Stadt Freyung wiederherzustellen.

Textliche Hinweise

Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und ev. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadi-
gungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausge-
schlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Be-
treiber fur sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet,
sofern infolge von landwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark entsteht.
Grundsatzlich ist eine ordnungsgemale Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage
benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Pho-
tovoltaikanlage ist durch geeignete Mallnahmen zu verhindern. Durch die regelmaRige
Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene nega-
tive Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft ver-
mieden werden. Der Grunlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf nicht gemulcht
werden.

Elektrische Leitungen

Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin auf-
gefuhrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen, ist zu
beachten. Die Abstandszone von 2,50 m beiderseits von Erdkabeln (bei 110 kV-Leitun-
gen 5 m) ist von Pflanzungen und Eingriffen in den Boden freizuhalten.

Der Beginn aller BaumafRnahmen, dazu gehdért auch das Pflanzen von Baumen und
Strauchern, ist den Spartentragern rechtzeitig zu melden.

Sollte eine zusatzliche Leitungsverlegung in offentlichen Stralfengrund der Stadt
Freyung oder anderer Stadte oder Gemeinden notwendig werden, ist dies rechtzeitig vor
Baubeginn bei der Gemeinde zu beantragen. Ein entsprechender Nutzungsvertrag ist
abzuschlief3en.

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 30 94486 OSTERHOFEN

Tel.:09932/9544 -0



Qualifizierter Bebauungsplan ,SO Photovoltaikanlage Aufierfeld*
Stadt Freyung, Gemarkung Wolfstein, Landkreis Freyung - Grafenau Fassung vom 22.07.2019

6.3

6.4

6.5

6.6

Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemafen Verwertung bzw. Ent-
sorgung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Lands-
hut geeignete Nachweise vorzulegen.

Vorgaben der Bayernwerk AG
Mittel- und Niederspannung:

Je nach Leistungsbedarf kdnnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im
Planungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden.

Fir die Transformatorenstation bendtigt die Bayernwerk AG, je nach Stationstyp ein
Grundstlck mit einer GroRe zwischen 18 gm und 35 gm, das durch eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit zugunsten der Bayernwerk AG zu sichern ist.

Wassergefahrdende Stoffe

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Ole im Bereich von Trafos und
Wechselrichtern) sind die einschlagigen Vorschriften der Anlagenverordnung — AwWSV —
zu beachten.

Vorgaben der Deutschen Bahn

Die Deutsche Bahn sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunter-
nehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z. B. Brems-
abrieb) sowie durch Instandhaltungsmafnahmen (z.B. Schleifrickstdnde beim Schie-
nenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovolta-
ikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs
(z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiuhrer durch z.B. Blendungen, Reflexio-
nen) entstehen kénnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht
durch Reflektionseffekte erhéht werden.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zu-
rickzufiihren sind, keine Anspriche gegentber der Deutschen Bahn sowie bei den auf
der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden
kénnen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissio-
nen und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase,
Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kdnnen. Gegen die aus dem Ei-
senbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde
oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen
(Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.
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Das Betreten der Baustelle liber das Betriebsgleis ist verboten, ansonsten ist eine Ab-
sicherung der MA mit Sicherungsplan und Sicherungsfirma erforderlich. Ein unbefugtes
Betreten des Gleis- bzw. Gefahrenbereichs ist ggf. durch geeignete Malhahmen vor
wahrend und nach den Bauarbeiten erforderlich.

Es muss zu jeder Zeit verhindert werden, dass Signale und Schilder durch Baumaschi-
nen und Materialien verdeckt werden oder der Gleisbereich nicht gerdaumt werden kann

Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) durfen durch die Baumallnahme, Baumate-
rialien, Erdaushub etc. nicht verandert werden.

6.7 Vorgaben der RSE Rhein-Sieg-Eisenbahn GmbH

Baubeginn und -ende ist der RSE Rhein-Sieg-Eisenbahn GmbH anzuzeigen.
Sofern Arbeiten die Betriebssicherheit der Gleisanlagen beeintrachtigen, hat der
Betriebsleiter der RSE die erforderlichen Sicherheitsbestimmungen zur Sicherung
des Eisenbahnbetriebes wahrend der Bauausfiihrung zu erlassen (z.B. Gleissper-
rung, wenn das Bahngelande betreten werden muss). Diese sind allen Beteiligten
in geeigneter Weise bekanntzugeben und von diesen einzuhalten (Uberwachung
durch den Betriebsleiter der RSE).

Mussen Gleise durch Baufahrzeuge befahren werden, sind diese vorher durch
eine Fachfirma hierfir vorzubereiten und nach Abschluss der Arbeiten ist wieder
der Ursprungszustand durch eine Fachfirma herzustellen. Hierzu muss vorher die
Genehmigung des Betriebsleiters der RSE eingeholt werden.

Das Regellichtraumprofil flir Eisenbahnen nach der Eisenbahn- Bau- und Betriebs-
ordnung (EBO) ist jederzeit uneingeschrankt freizuhalten. Dies qilt fur die Zeit der
Bauausflihrung (z.B. sind Baustoffe, Gerate, Gerlste und Baumaschinen profilfrei
zu lagern bzw. aufzustellen und das Hineinragen von Anlagenteilen - z.B. Kran-
ausleger - in den Bereich des Regellichtraumprofils ist auszuschlieen) und fir Ab-
brucharbeiten bestehender Bauwerke.

Sichtflachen von Bahnibergangen durfen nicht verdeckt oder eingeschrankt wer-

den.

Ergédnzend zu den Ausfiihrungen der DB gilt:

Bei Bauausfihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran,
Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanla-
gen mit angehangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Falls den-
noch die Notwendigkeit hierzu besteht, ist dies mit dem ortlichen Betriebsleiter der
RSE abzustimmen.

o Entstehende und vorhandene Béschungen und Damme sind so anzulegen bzw.
zu sichern, dass durch die Erstellung des Bauwerkes keine Gefahren ausgehen
kénnen.

o Die Beendigung der BaumafRnahme ist gegenuber der RSE anzuzeigen.

e Alle der RSE im Zusammenhang mit der BaumalRnahme entstehenden Kosten
sind vom Antragsteller abzugelten.
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Blendschutz:

Sollten nach Inbetriebnahme der PV-Flachen Blendwirkungen im Bereich der Bahnlinie
Passau-Freyung festgestellt werden, sind geeignete AbschirmungsmafRnahmen (Be-
pflanzungen, Anbringung eines Sichtschutzes, Anderung des Neigungswinkels etc.)

durchzufthren.

6.8 Belange des Immissionsschutzes

Es wird empfohlen, zur Beurteilung der anlagenbedingten Blendwirkung und zu Anfor-
derungen bzgl. SchutzmalRnahmen (unter Angabe geeigneter Minderungs- und Abhilfe-
malinahmen), gutachterliche Untersuchungen durchzufiihren.

Planung:

GeoPlan

Donau-Gewerbepark 5

94486 Osterhofen

FON: 09932/9544-0

FAX:  09932/9544-77
E-Mail: info@geoplan-online.de

A/
Daniel Wagne/ZE}n}g. (FH)
Umweltsicherung

Donau-Gewerbepark 5
33 94486 OSTERHOFEN
Tel:09932/9544-0
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Stadt Freyung
Aufstellung Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan
SO Photovoltaikanlage AulRerfeld ™

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3 BauGB
Aufstellung Bebauungsplan SO Photovoltaikanlage AulRerfeld™




Stadt Freyung —
Aufstellung Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
"SO Photovoltaikanlage Aul3erfeld™

Zusammenfassende Erklarung zur Aufstellung Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
SO Photovoltaikanlage AuRerfeld™

1.

1.1.

1.2.

1.3.

Inhalt des Bebauungsplans

Planungsanlass

Die Stadt Freyung hat am 21.01.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
integriertem Griinordnungsplan SO Photovoltaikanlage AuRerfeld und die Anderung
des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 26 ~"SO Photovoltaikanlage AuRRerfeld™
beschlossen. Der Geltungsbereich mit einer Grofe von ca. 20.725 m2? (ca.2,1 ha)
befindet sich auf Flur-Nrn. 239, 240 und 241 der Gemarkung. Die Flache der Anlage soll
nun als ,Sondergebiet fur die Nutzung von Solarenergie” gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO
ausgewiesen werden, um die Voraussetzungen zur Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage zu schaffen. Parallel zur Flachennutzungsplandnderung wird der
gualifizierte Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Photovoltaikanlage
Aulerfeld" aufgestellt.

Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Freyung unterstitzt die Férderung erneuerbarer Energien im Stadtgebiet. Das
Planungsvorhaben befindet sich in einem benachteiligten Gebiet. Ein landwirtschaftlich
benachteiligtes Gebiet (benachteiligte Agrarzone, kleine Gebiete und Berggebiete) ist ein
Gebiet, in dem Landwirte zum Ausgleich der natirlichen Standortbedingungen oder
anderer spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage erhalten, welche zur Fortfiihrung
der Landwirtschaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhaltigen Bewirt-
schaftungsmethoden beitragen soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung Uber Ge-
bote fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen ermdglicht der Freistaat weiterhin die Forde-
rung von PV-Anlagen auf Acker- und Grinlandflachen in den so genannten landwirt-
schaftlich benachteiligten Gebieten. Das Vorhaben befindet sich zudem entlang der
Bahnlinie der llztalbahn (Passau — Freyung; Untere Waldbahn, Streckennummer 5840).
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll ausschlieB3lich fur die Photovoltaikanlage
Baurecht geschaffen. Die Nutzung der Freiflachenanlage ist befristet auf die mogliche
Funktions- und Betriebszeit (25 - 30 Jahre), danach wird das Grundstick wieder der
Landwirtschaft zur Verfiigung gestellt. Der Rickbau nach Betriebsende wird
privatrechtlich vereinbart und im Bebauungsplan gemaf3 8§ 9 Abs. 2 BauGB mit
Festlegung der Folgenutzung festgesetzt.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss:
21.01.2019

frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:
Bekanntmachung am 23.02.2019 im Stadtinformationsblatt
Auslegung vom 04.03.2019 bis 05.04.2019

friihzeitige Fachstellenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:
04.03.2019 bis 05.04.2019

Abwagungs- und Billigungsbeschluss:
29.04.2019

Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB:
Bekanntmachung am 01.06.2019 im Stadtinformationsblatt
Auslegung vom 11.06.2019 bis 10.07.2019

Fachstellenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB:
11.06.2019 bis 10.07.2019

Billigungs- und Satzungsbeschluss:
22.07.2019




2. Bericksichtigung der Umweltbelange

2.1.

Umweltbericht

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 la wird eine
Umweltprifung  durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen  erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwaértigen
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen. Im Umweltbericht
sind die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerten
Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen Teil der
Begriindung (8§ 2a BauGB).

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Flachen der Baufelder werden momentan intensiv als Grinland genutzt. Der
Geltungsbereich wird von sidlicher Richtung tber eine bestehende Verbindungsstralie
erschlossen, welche ebenso die Abgrenzung der Flachen in diese Richtung darstellt.
Westlich begrenzt das Gebiet nach weiterem Grinland ein biotopkartierter Geholzbe-
stand (Gehdlzsaum am "Grillabach” und einem Nebenbach, sidostlich von Freyung;
7147-0090-001), welcher ebenfalls als Flache des Arten- und Biotopschutzprogramms
(B90) verzeichnet ist. Die Talaue des Grillabachs liegt im FFH-Gebiet llz-Talsystem
(7246-371). Ostlich, hin zur Bahnlinie, befinden sich ebenso bestehende Gehélze. Im
naheren Umgriff befinden sich in allen Richtungen landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Ca. 250 m in westliche Richtung befindet sich ein Gewerbegebiet mit mehreren
Einzelhandelsgeschéften. Im Geltungsbereich selbst befinden sich weder amtlich
kartierte Biotope noch Flachen und Punkte des Arten- und Biotopschutzprogramms. Die
Auswirkungen der intensiven Landbewirtschaftung auf den Naturhaushalt sind
entsprechend drastisch. Diese werden ebenfalls bei Grinlandlandnutzung durch
beispielsweise UberméRigen Einsatz von Duingemittel ersichtlich. Die geplante
Freiflachenphotovoltaikanlage befindet sich in der Naturraum-Einheit des Oberpfalzer
und bayerischen Waldes (SSymank). Die Untereinheit bilden die Higellander des
Passauer Abteilandes (ABSP). Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen
Nutzflache in ein Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen fuhrt zum kleinflachigen Verlust
von landwirtschaftlich genutzter Flur als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.
Andererseits wird auf diesen Flachen eine extensive Wiese entwickelt und auf Diinge-
und Pflanzenschutzmittel verzichtet. Im Zuge des geplanten Vorhabens werden keine
Geholzstrukturen gerodet. Eine Zerstérung von wichtigem Lebensraum fur Tiere ist
aufgrund der derzeitigen Nutzung und der bestehenden Vegetation im Geltungsbereich
nicht zu erwarten. Angrenzende Flachen werden durch die Realisierung des geplanten
Vorhabens nicht beeintrachtigt. Wahrend der Bauphase sind potentielle
Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertreibungseffekte méglich. Aufgrund der kurzen
Bauzeit wird diese Belastung nicht als erheblich eingestuft. Geplant ist den Zaun mit
einem Abstand von mindestens 15 cm Abstand zum Gelande anzubringen, sodass eine
Durchgangigkeit fir Niederwild gewahrleistet bleibt. Durch die landwirtschaftliche
Nutzung im Geltungsbereich, der umgebenden Landschaftssilhouette und des
artspezifischen Verbreitungsgebietes, kann ein Vorkommen von streng europarechtlich
geschitzten Arten ausgeschlossen werden. Eine potentielle Betroffenheit von
Verbotstatbestédnden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist somit nicht gegeben. Die
Flachen unter den Modulen werden ebenso als extensive Wiese ausgebildet, sodass
auch hier aus naturschutzfachlicher Sicht wertvolle Lebensrdume entstehen. Durch den
Verzicht von Dingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz erfahrt die Flache eine
Aufwertung. Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

Schutzgut Mensch

Die Flachen liegen in einem strukturreichen Bereich zwischen intensiv landwirtschaftlich
genutztem Grund und Boden. In westliche Richtung folgt der Flusslauf des Grillabaches
mit seinen Uferbegleitgehdlzen und anschlielend anthropogen, durch ein Gewerbege-
biet, genutzte Flachen. Ostlich angrenzend befindet sich die Bahnlinie Passau — Freyung,
llztalbahn, im Siden eine gemeindliche VerbindungsstralBe, sowie weitere
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Flachen selbst sind nicht direkt fur die
Naherholung durch Wanderwege oder ahnliches erschlossen. Sidlich — entlang der
bestehenden Verbindungsstrae — verlauft jedoch ein ortlicher Wanderweg der Region
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Naturpark Bayerischer Wald. Die nachste Wohnbebauung befindet sich ca. 350 m in
Ostlicher Richtung (Ortsteil Schénbrunn). In ca. 200m westlicher Richtung liegt der
Bahnhof der Stadt Freyung. Ca. 350m nordlich gelegen, findet man bestehende
Wohnbebauung der Stadt Freyung. Durch die Realisierung der geplanten Photovoltaik-
Freiflachenanlage sind bei der Ausfiihrung der Anlage gemaf der Ausrichtung in stdliche
Richtung keine Stérungen auf die Staatsstralle durch von den Moduloberflachen
ausgehende Blendreflexionen zu erwarten. Zudem liegen zwischen Planungsgebiet und
der Verkehrslinie entsprechende Bebauung durch den Bahnhof sowie groRflachige
Gehdlzbestande. Am nérdlichen, nordwestlichen, sowie sddlichen Rand des
Geltungsbereiches werden Eingrinungsmaf3nahmen durchgefiihrt, sodass eine stérende
Blendwirkung fur angrenzende Wohnbebauung, den Wanderweg oder Stral3enverkehr
ausgeschlossen werden kann. Westlich, sowie &stlich ist durch die bestehende
Eingrinung, die vorhandenen Gelandeverlaufe sowie die Entfernung zur néchsten
Wohnbebauung eine Beeintrachtigung mit grolRer Wahrscheinlichkeit auszuschlie3en.
Eine Eingrinung in diesem Bereich wird als nicht notwendig erachtet. Durch die
BaumalRnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt. Es ist insgesamt von
geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

Schutzgut Boden

Der Boden ist Teil der obersten Erdkruste und somit als Bindeglied zwischen Atmosphére
und Geosphare zu betrachten. Er nimmt damit im Okosystem als Nahtstelle zwischen
belebter und unbelebter Umwelt und als Trager von Nahrungsketten eine zentrale
Bedeutung im Okosystem ein. Boden entsteht durch Verwitterung der anstehenden
Gesteinsschichten. Laut Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Freyung-
Grafenau dominieren in den Higellandern des Passauer Abteilandes Sandbéden
(lehmiger Sand und Sand aus Sandléssen) sowie Lehmbdden. Bemerkenswert sind zum
einen die vielen, kleinflachig auftretenden Niedermoor-"Inseln”, zum anderen die im
Huttenwald des Hohenauer Higellandes grof3flachig vorkommenden Lehmbdden uber
verfestigtem Schutt. Es handelt sich hier um einen bereits anthropogen geprégten
Boden. Die Auswirkungen ihrer Nutzung (Dingergaben, Bodenbearbeitung,
Gulleausbringung und Spritzmittelverwendung) filhren zu Beeintrachtigungen der
naturlichen Bodenfunktionen und des Naturhaushaltes. Die Modultische werden mit
Schraub-/Rammfundamenten gesetzt, wodurch eine Versiegelung des Bodens mit
Betonfundamenten vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden erfolgt nur im Bereich
der geplanten Wechselrichterhduser. Gelandemodellierungen finden nicht statt. Der
zuvor als Intensivgriinland genutzte Boden kann sich 25 — 30 Jahre lang regenerieren
und steht dann der landwirtschaftichen Nutzung wieder zur Verfigung. Die
Auswirkungen im Geltungsbereich werden als positiv fir das Schutzgut Boden eingestulft.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. In ca. 50 m
westlicher Richtung verlauft der Grillabach, welcher durch seine intakte
Uferbegleitvegetation und Sohlverlauf als naturnahes Gewédsser angesehen werden
kann. Aussagen beziglich des Grundwassers sind detailliert nicht moglich. Der Zustand
des  Grundwasserkorpers, Kristallin-Grafenau, ist laut Kartendienst der
Wasserrahmenricht-linie in einem guten chemischen und mengenmafigen Zustand. Die
Zustandskomponenten Nitrat und Pflanzenschutzmittel stellen in diesem Aquifer kein
groRes Problem dar. Heilquellen, Trinkwasserschutz- bzw. Uberschwemmungsgebiete
HQ100 (Quelle: Karten-material BayernAtlas) befinden sich nicht im Geltungsbereich. Die
Extensivierung der Grinlandnutzung und der Verzicht auf Dingemittel verringert die
bestehende Beeintrachtigung. Eine Versiegelung von Flachen findet nur in sehr geringem
Umfang statt, wodurch anfallendes Oberflachenwasser in der Flache verbleibt und nicht
abgeleitet wird. Brauchwasser wird nicht benétigt, Schmutzwasser wird nicht entstehen.
Das westlich liegende Oberflachengewdasser (Grillabach), wird durch das geplante
Vorhaben nicht beeintrchtigt. Es ist somit mit keinen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu rechnen.

Schutzgut Klima

Das Klima in den Hugellandern hat bereits deutlich kélteren Charakter. Es ist hier im
Norden des Passauer Abteilandes rauer und schneereicher als z. B. in den Talsystemen
von Iz und Erlau. Die Niederschlagsmengen steigen auf bis zu 1.200 mm an, wobei die
mittleren Jahrestemperaturenzwischen 6 bis 7 °C liegen. Das Baufeld selbst besitzt
derzeit keine klimatisch  wirksamen Vegetationsflachen oder Biomassen.
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Vegetationsstrukturen (Begleitgehdlze der Bahnlinie Freyung-Passau) sind angrenzend
vorhanden. Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig
Staubentwicklung zu erwarten. Das Lokalklima im Geltungsbereich ist durch den
angrenzenden Bahnverkehr die unweit entfernte StaatsstraBe 2132 und dem
Gewerbegebiet fir Einzelhandel bereits gestort. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf
das Lokalklima durch die geplanten MaRnahmen zu vernachlassigen.
Luftaustauschbahnen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte
Kaltluftproduktion einer mit Solarmodulen bestandenen Flache im Vergleich zu einer
landwirtschaftlichen Flache zieht demnach nur Verénderungen in sehr geringem Male
nach sich.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Geltungsbereich liegt in der naturrGumlichen Haupteinheit ,Oberpfélzer und
Bayerischer Wald“. Die Untereinheit wird als ,Higellander des Passauer Abteilandes”
bezeichnet. Die Landschaft wird im Arten und Biotopschutzprogramm wie folgt
beschrieben: Das Landschaftsbild kann als typische Riedellandschaft mit breiten
Riedelflachen und bewaldeten Bergriicken mit durchwegs homogener Nutzungsstruktur
angesehen werden. Sie bildet den nérdlichen Rand des Naturraumes zum Anstieg des
Inneren Bayerischen Waldes hin. Geologisch gepragt wird die Landschaft durch
Paragneis und Gneise mit inselartigen Graniteinlagerungen. Das Landschaftsbild setzt
sich im Bereich des Planungsvorhabens vor allem aus landwirtschaftlich genutzten
Flachen, und Gehdlstrukturen bzw. einem Bachlauf zusammen. Die landwirtschaftliche
Grunland- bzw. Ackernutzung ist in ndrdlicher, sudlicher, und 6stlicher Richtung
erkennbar. Ostlich befindet sich auf gegeniiberliegender Seite des Grillabaches ein
Gewerbegebiet mit mehreren Einzelhandelsgeschéaften. Durch die ndrdlich bzw. dstlich
liegende Stadt Freyung mit ihrem Gewerbegebiet, der Bahnlinie Freyung Passau bzw.
der Nahe zur Staatsstrale 2132 sind im néheren Umfeld der geplanten
Freiflachenphotovoltaikanlage bereits anthropogene Pragungen deutlich erkennbar. Das
geplante Vorhaben befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“. Im
Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde in Abstimmung mit dem Landratsamt Freyung-
Grafenau ein  Herausnahmeverfahren der beplanten Flache aus dem
Landschaftsschutzgebiet durchgefiihrt. Das Landschaftsbild wird durch das
Planungsvorhaben nicht beeintrachtigt, da der Geltungsbereich durch die im Zuge der
Vermeidungs- bzw. Verminderungsmafnahmen geplanten Eingrinungsstrukturen und
der bestehenden Vegetation abgeschirmt wird. Die Flache ist eine nach Sidwesten
geneigter Hang und befindet sich zwischen 607 und 616 m 0. NN. Die geplante
Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in diesem Fall
technisches Element hinzufigen. Aufgrund der Lage und der bestehenden
Eingrinungsstrukturen beeintrdchtigt die geplante Anlage das Landschaftsbild nicht
wesentlich. Es befinden sich Verkehrswege (Gemeindeverbindungsstrale) im direkten
Umkreis, welche jedoch durch die vorherrschende bzw. geplante Vegetation abgeschirmt
werden. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind als gering einzustufen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Planungsgebiet sind weder Bau- und Bodendenkmaler noch denkmalgeschitzte
Gebaudekomplexe mit Ensemblewirkung ausgewiesen. Im Gewerbegebiet ,Am Bahnhof*
befinden sich in d&stlicher Richtung ein Baudenkmal. Nordostlich des geplanten
Vorhabens befindet zudem ein Bodendenkmal. Die oben genannten schitzenswerten
Bereiche, werden nicht durch das geplante Vorhaben beeintrachtigt. Gegenstande, die
bei Erdarbeiten zu Tage treten sollten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder
Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfihrenden Firmen dem Landesamt
fur Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden. Die Auswirkungen der geplanten
Bebauung auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind als gering einzustufen.

Vorteile gegeniber einer Nicht-Durchfiihrung der Planung:

Ohne die Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes wirde auf den Fla-
chen vermutlich in den nachsten Jahren weiterhin landwirtschaftliche Nutzung betrieben
werden. Die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Grundwasser, Tiere und
Pflanzen) wéren in diesem Fall héher einzustufen.
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3. Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Nachfolgend werden die wesentlichen Stellungnahmen der
entsprechenden Abwagungsentscheidungen dargestellt. Die einzelnen Stellungnahmen und
Abwagungsvorschlage sind zudem den Beschlussvorlagen fiir den Stadtrat zum Billigungs- bzw.
Satzungsbeschluss zu entnehmen.

Birger und Behdérden und

3.1. Frihzeitige Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung
§3 (1) und §4 (1) BauGB
Behandlung eingegangener Bedenken und Anregungen:
Fachstelle | Stellungnahme | Abwagung
Landratsamt Freyung-Grafenau
@ Untere Seitens der Unteren Bauaufsichtsbehorde wird angeregt, | Der Hinweis wird zur Kenntnis
Bauaufsichtsbehtdrde | im Umweltbericht darauf einzugehen, dass durch das | genommen.
Stellungnahme vom Unterschreiten des Schwellenwertes von 20.000 gm
03.04.2019 Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO Ein Entfall der UVP-
(Geltungsbereich wird mit einer Flache von ca. 19.242 | Vorprifungspflicht aufgrund der
gm angegeben) eine anlagenbezogene UVP-Vorprifung | FlachengréRe wird in den

(vgl. Anlage 1, Nr. 18.7 zum UVPG) entfallt. Darliber
hinaus werden keine weiteren Anregungen vorgetragen.

Erlauterungsbericht eingearbeitet.

@ Kreisbaumeisterin
Stellungnahme vom

Aus stadt- und regionalplanerischer Sicht wird zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,,SO Photovoltaikanlage

Keine Einwéande.

03.04.2019 AuRerfeld* durch die Stadt Freyung wie folgt Stellung
genommen:
Die  Ausflihrungen zum Planungsanlass  sind
nachvollziehbar dargelegt.
Im Entwurf sind die der Anlage zugehérigen Bedarfe aus
stédtebaulicher Sicht so vertraglich wie moglich
eingeplant und dargestellt.
Es werden keine Einwéande erhoben.

@ Untere Zur Aufstellung des FNP, Deckblatt Nr. 26, und des BP
Naturschutzbehérde ,»SO Photovoltaikanlage AuBerfeld* durch die Stadt
Stellungnahme vom Freyung wird aus Sicht des Naturschutzes und der
26.03.2019 Landschaftspflege wie folgt Stellung genommen:

Das geplante Vorhaben liegt vollstdndig im
Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald“ (VO vom
17.01. 2006).

Von der geplanten PV-Anlage sind Beeintréachtigungen
fur das Landschaftsbild zu erwarten.

Es wird empfohlen, zum Schutz des Landschaftshildes
die geplante PV-Anlage auf den bisher nicht
eingegrinten Seiten durch PflanzmalRnahmen von
einheimischen Gehdlzen in die Landschaft einzubinden.

Das im Norden verlaufende Gewasser und dessen
Begleitvegetation darf vom Vorhaben nicht beeintrachtigt
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Ein entsprechendes
Herausnahmeverfahren der Flache
aus dem Landschaftsschutzgebiet

wurde durch die Stadt am
25.03.2019 beim Landratsamt
Freyung-Grafenau beantragt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Es werden zusétzliche
Eingriinungsmafinahmen zur
Entwurfsfassung eingearbeitet.
Allerdings  befinden sich an

nordostlicher bzw. westlicher Seite
des Geltungsbereiches hin  zur
Bahnlinie bzw. am Grillabach bereits
bestehende Eingriinungsstrukturen,
wodurch keine durchgéangige
Eingrinungsstruktur geplant wird,
da das Vorhaben hier bereits eine
Abschirmung erfahrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Das nordlich angrenzende

Gewasser und die dazugehdrige
Uferbegleitvegetation werden durch
das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Die geplanten
Eingriinungsmal3nahmen an




Der Aufstellung des FNP, Deckblatt 26, und des BP ,,SO
Photovoltaikanlage AuBerfeld* kann nach hier zu
vertretenden Belange Zustimmung in Aussicht gestellt
werden, soweit die o0.g. Einwénde in die Planung
eingearbeitet werden.

Hinweis: Voraussetzung fir eine Aufstellung der Satzung
ist die Herausnahme der Flachen aus dem LSG
,,Bayerischer Wald".

nordlicher  Seite  werden im
Anschluss an die
Uferbegleitvegetation realisiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die genannten Einwande werden
berlcksichtigt. Es erfolgt eine

Planung von zusatzlichen
Eingrinungsstrukturen um  einer
Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes

entgegenzuwirken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Ein entsprechendes

Herausnahmeverfahren der Flache
aus dem Landschaftsschutzgebiet
wurde durch die Stadt am
25.03.2019 beim Landratsamt
Freyung-Grafenau beantragt.

@ Technischer
Umweltschutz
Stellungnahme vom
02.04.2019

a) Larmschutz (i.V. mit Nr. 2.4, DIN 18005 und TA L&rm)
Als SchallschutzmaBnahmen und zur Larmminderung
kénnen nach dem Stand der Larmschutztechnik
geeignete Kulissenschalldampfer und/oder
anzubringende Abdeckungen angegeben werden, die bei
Bauausfiihrung mit vorgesehen werden sollen. Da
Angaben hierzu und zu Luftgerdusche etc. nicht vorliegen
und zur unbekannten Lage und Schallpegelabnahme auf
dem Ausbreitungsweg keine Abschatzung nach Beiblatt 1
der DIN 18005 anzugebenden Orientierungswerte (von
tags/nachts 60/45 dB zu Anwesen im AuBenbereich und
in einem Dorfgebiet sowie von 55/40 dB zum nérdlichen
Allgemeinen Wohngebiet) vorgenommen werden kann,
wird  vorgeschlagen, die Planungsunterlagen zu
erganzen, und die Belange zu Schallschutzmafinahmen
gegenuber umliegenden Nachbarschaft in der Planung
(mit Abhandlung im Umweltbericht) zu bericksichtigen.

Fur larmrelevante Einrichtungen wie z.B.
liftungstechnische Ventilatorenanlagen und
Wechselrichter am Trafo- und Wechselrichtergebaude
kénnen als  SchallschutzmaBnahmen und  zur
Larmminderung nach dem Stand der Larmschutztechnik
entsprechend geeignete Kulissenschallddmpfer bzw. je
nach Bauausfuhrung anzubringende Abdeckungen
vorgesehen werden.

Es wird vorgeschlagen, zum Schallschutz im
Umweltbericht entsprechende Angaben zu machen.

b) Elektromagentische Felder (26. BImSchV -
Verordnung Uber elektromagnetische Felder)

Zum Schutz schéadlicher Umwelteinwirkungen sind fir
Elektroumspannanlagen einschlie3lich der Schaltfelder,
die mit einer Frequenz von 50 Hz und einer
Oberspannung von 1000 Volt oder mehr unter die 26.
BImSchV fallen, Anforderungen und Grenzwerte (zur
elektrischen  Feldstarke und zur  magnetischen
Flussdichte) angegeben, die vom Betreiber
nachzuweisen sind. Fur Niederfrequenzanlagen, die
unter den Anwendungsbereich der 26. BImSchV fallen
und fur bestimmte Freileitungen sind zum Schutz vor
elektrischer Strahlung vorsorglich Abstédnde einzuhalten
bzw. sicherzustellen; dazu sollten Uber die Planung die in
der Anlage (sh. Tabelle) angegebenen Absténde
beachtet und entsprechende sichergestellt werden.

c) Altlasten

Da Angaben zu konkreten Verdachtsmomenten nicht
vorliegen und keine  Kenntnisse  (Uber  evtl.
Verdachtsflachen im Planungsbereich bestehen, kénnen
keine Hinweise dazu gemacht werden. Sofern sich
Auswirkungen ergeben, wie sie im Rahmen eines
umliegenden Baudenkmals (in der FKt. als ehemaliger
Lokschuppen) oder benachbarten Bodendenkmals (als
ehemaliger Bestattungsplatz) ergeben sollten, wird um

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Im Umweltbericht zum
Bebauungsplan wird eine
zusatzlicher Punkt

Immissionsschutz zur Abhandlung
der genannten Thematiken
aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Es wird eine entsprechende

verpflichtende Einhaltung der
Grenzwerte gemaf 26. BImSchV in
den Umweltbericht eingearbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Der Rickbau der

Freiflachenphotovoltaikanlage wird
vertraglich geregelt. Die genannten
Denkmaler erfahren durch die
Photovoltaikanlage keine
Beeintrachtigung.
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entsprechende Unterrichtung zur Abklarung hinsichtlich
geordneter RiuckbaumaRnahmen und der
Entsorgungswege gebeten.

d) Lichteinwirkungen/Blendwirkungen infolge Sonnenlicht
-Reflektionen

Bei festmontierten Freiflachen-Photovoltaikanlagen (die
in der Regel mit einer Neigung von 25° bis 30° auf nach
Siden ausgerichtete bzw. aufgestellte Module haben)
kénnen vorwiegend zu Morgen- und Abendstunden d.h.
bei relativ.  flachem Sonnenstand bodennahe
Lichtreflektionen in bestimmten Einwirkungsbereichen
hervorgerufen werden. Nach einem LfU-Bericht zur
Blendwirkung von  Photovoltaikanlagen sind  bei
Entfernungen zum Modul Uber 100 m die Einwirkzeiten
eher gering und beschrankt auf wenige Tage im Jahr zu
erwarten.

Dennoch ist nicht auszuschlieRen, dass je nach
Modulanordnung und unter bestimmten Bedingungen wie
z.B. in Lager einer ungehinderten Sichtverbindung (ohne
Eingriinung) zu umliegenden Nutzungen Blendwirkungen
auftreten kdnnen. Dabei kdnnen sich Blendwirkungen
durch Sonnenreflexionen im Bereich der norddstlich
Wohnbebauung im Wohngebiet VDK-Siedlung in ca. 150
m Entfernung etwa bei untergehender Sonne ergeben
sofern die Module nach hinten reflektieren wirden sowie
in Arbeits-/Aufenthaltsbereichen in Teilen des westlichen
Gewerbegebietes wo die Solarmodule nach vorne
abstrahlend einen Reflektionsabstand von ber 180 m
aufweisen.

Da die Unterlagen hierzu keine Angaben enthalten und
aufgrund der unklaren Lage gegenuber mdglichen
Immissionen durch Sonnenlichtreflektionen  wird
vorgeschlagen, hierzu Untersuchungen anzustellen und
gof. AbhilfemaRnahmen vorzusehen und diese soweit
erforderlich in die Planung (als Festsetzungen zur
Vermeidung und Minderung der Blendwirkung) mit
aufzunehmen.

Zur Minderung von Lichtreflexionen wird empfohlen,
reflexionsarme bzw. entspiegelte Solarmodule sowie
Befestigungsbauteile vorzusehen und die Anlage nach
dem Stand der Lichtminderungstechnik gegen
Blendwirkung anhand technischer MalRnahmen (anhand
geeigneter Neigungswinkelbegrenzung/en der
Solartische bzw. Module) so zu planen, dass bodennahe
Lichtreflexionen zu  umliegenden Immissionsorten
moglichst nicht hervorgerufen werden konnen. Dabei
kann auch gepruft werden, inwieweit die vorgesehenen
Eingrinungsmaf3nahmen Lichtreflektionen ausschlielen
bzw. reduzieren, da die Blendwirkung im Wesentlichen
von der geometrischen Situation und von der
Sichtverbindung der reflektierenden Modulflache in
Hauptblickrichtung und von der Lage zur Blendquelle
zum Sonnenverlauf sowie von der Leuchtdichte in
Abhéangigkeit zum Sonnenstand und den
Reflexionseigenschaften der Modulflachen abhangt und
darliber hinaus auch von der Dauer bzw. vom Zeitverlauf
der Blendsituation (also von Einwirkungszeiten).

Als Vorschlage fur textliche Festsetzungen bzw. zu
Formulierungen zum Umweltbericht:

PV-Module sind so zu errichten und zu betreiben, dass
keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch
Lichtreflexionen und Blendwirkungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten; zur
Vermeidung und zur  Minderung bodennaher
Lichtreflektionen sind dem Stand der

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Das Vorhaben wird von allen Seiten
durch geplante und bestehende
Eingriinungsstrukturen hin zur freien
Landschaft abgeschirmt. Die
Eingriinungsstrukturen wirken einer
mdglichen Blendwirkung entgegen.
Durch die Ausrichtung der Module
und die Eingrunung kann eine
Blendwirkung in norddstliche
Richtung ausgeschlossen werden.
Der angesprochene
Reflektionsabstand in
sudliche/slidwestliche Richtung wird
zudem eingehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund der Einhaltung der
angesprochenen
Reflektionsabstande, dem
Ausschluss einer nordlichen

Blendwirkung und der Planung von
Eingriinungsstrukturen zur
Abschirmung des Areals kann von
einer Untersuchung abgesehen
werden. Es wird eine Abhandlung
im Umweltbericht eingearbeitet.

Kenntnis
den

Der Hinweis wird zur
genommen und an
Anlagenbetreiber Gbermittelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Ein entsprechender Passus wird in
den textlichen Festsetzungen

erganzt.
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Lichtminderungstechnik  und gegen  Blendwirkung
entsprechende  entspiegelte  bzw. reflektionsarme
Solarmodule und Befestigungsbauteile zu verwenden
bzw. einzusetzen.

Zur Beurteilung der anlagenbedingten Blendwirkung und
zu Anforderungen bzgl. SchutzmaBnahmen (unter
Angabe geeigneter Minderungs- und AbhilfemaflZnahmen)
werden gutachterliche Untersuchungen empfohlen.

Tabele Abskinde zu Nisderrequenzaniager: .
Fraieitungen Brefte des juw.an den dulleren Leiter angrenzencien Siredens |

380 kY 20m
220 kv 15m

110 kv 10m
|=mokv o ———— - _|&m |
Ergkabel Bereich im Radius um cas Kabel J1m
Breite des jeweils an die Anlage en- renzenden Streifens |5 m
Breile des jowsils an die Einhausung agenzenden Sirelfens | 1

Umspannaniagen
Ortsnetzstalionen

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.
Aufgrund der Einhaltung der
angesprochenen

Reflektionsabstande, dem

Ausschluss einer noérdlichen
Blendwirkung und der Planung von
Eingriinungsstrukturen zur
Abschirmung des Areals kann von
einer Untersuchung abgesehen
werden. Es wird eine Abhandlung
im Umweltbericht eingearbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Ein entsprechender Abstand wird in
den textlichen Festsetzungen
erganzt.

AELF Regen:
Stellungnahme vom
13.03.2019 und
08.04.2019

Stellungnahme vom 13.03.2019:

Aus landwirtschafts-fachlicher Sicht bestehen seitens der
AELF Regen zur Aufstellung des Bebauungsplanes SO
Photovoltaikanlage Auferfeld™™ keine grundsétzlichen
Einwendungen.

Stellungnahme vom 08.04.2019:

Westlich angrenzend an das Bauvorhaben ,SO
Photovoltaikanlage AuRerfeld" verlauft nach weiterem
Grinland der Grillabach mit uferbegleitendem und als
Biotop kartierter Gehdlzbestand. Der Gehdlzsaum ist
nicht Wald im Sinne des Waldgesetzes fur Bayern. Die
Photovoltaikanlage dient nicht dem dauerhaften
Aufenthalt von Personen.
Von den planerischen
Bebauungsplanes und der Anderung des
Flachennutzungsplanes .S0 Photovoltaikanlage
AuRerfeld" sind keine forstfachlichen Belange beriihrt.
Forstliche Belange stehen dem Vorhaben damit nicht
entgegen.

Festsetzungen des

Keine Einwéande.

Keine Einwénde.

Bayernwerk AG:
Stellungnahme vom

Gegen das Planungsvorhaben bestehen von unserer
Seite keine Einwendungen.

Keine Einwéande.

11.03.2019

Bayerische Zustandigkeitshalber wurde die Aufforderung zur | Keine Einwéande.
Staatsforsten: Stellungnahme an das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft

Stellungnahme vom und Forsten in Regen (AELF) weitergeleitet.

04.03.2019

Bund Naturschutz:
Stellungnahme vom
23.03.2019

Dem Bau einer Photovoltaikanlage am geplanten
Standort kdnnen wir unter folgenden Voraussetzungen
zustimmen.

Es handelt sich um einen hoch sensiblen Bereich - mit
wom@glich historischen Fundstétten -, zu-dem ist der
Grillabach nicht nur Teil der Wasserrahmen- und FFH- -
Richtlinie, sondern diirfte auch Teil des Naturdenkmals
Grillabach sein und wére damit nach dem Bayerischen
Naturschutzgesetz unter Schutz gestellt.

Wir sind der Meinung, dass ein zehn Meter breiter
Streifen entlang des Ufers als Naturentwicklungsraum
ausgewiesen werden sollte und schlagen als Alternative
zur Geholzpflanzung die Entwicklung einer
Ubergangszone zwischen Gehdlzsaum und Griinland in
Form eines Altgrasstreifens. Dieser sollte im Wechsel
jedes Jahr zur Halfte gemaht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Durch das Vorhaben wird in keine
geschitzten Bereiche eingegriffen,
bzw. werden diese nicht durch das
Vorhaben beeintrachtigt:

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Gehdlzpflanzungen, welche im
Zuge der Ausgleichserbringung
realisiert werden, werden zur
Strukturanreicherung und zur
Abstufung des Uferbegleitgehdlzes
umgesetzt. Da die restliche Flache
als extensiv genutztes artenreiches
Grunland ausgepragt werden soll,
ist hier bereits die angesprochene
Ubergangszone eingearbeitet. Da
sich eine gewisse Artenvielfalt
einstellen soll, sind die
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Eine wesentliche Bereicherung der Flache konnte die
Pflanzung eines Weidorngehdlzes auf der Nordseite der
Photovoltaikanlage sein.

Im Ubrigen enthélt die Pflanzliste Arten, die alles andere
als autochthon zu bezeichnen sind (genauer: Gemeiner
Liguster, Wolliger Schneeball).

angesprochenen Mahdgéange
durchzufuhren. Es erfolgt eine
Ergénzung, sodass Teilbereiche im
Wechsel jedes Jahr zu méhen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der WeilRdorn wird in die Pflanzliste
aufgenommen. Es wird eine
bevorzugte Pflanzung der Art an
nordlicher Seite der
Freiflachenphotovoltaikanlage
eingearbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Beide Arten werden aus der
Pflanzliste entfernt.

Handwerkskammer:

Stellungnahme vom

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Einwande.

IHK Niederbayern:
Stellungnahme vom

Zum Verfahren haben wir keine Anregungen
vorzubringen. Von unserer Kammer selbst sind keine

Keine Einwande.

27.03.2019 Planungen beabsichtigt bzw. Malinahmen bereits
eingeleitet, die fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kdnnten.
Vodafone/Kabel Die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland | Keine Einwénde.

Deutschland:
Stellungnahme vom
02.04.2019

GmbH macht gegen die geplante Baumaf3nahme keine
Einwande geltend. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlage unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen st
unsererseites derzeit nicht geplant.

Kreisbrandrat:
Stellungnahme vom
15.03.2019

Keine Einwande.

Keine Einwéande.

Kreisheimatpfleger:

Stellungnahme vom

Keine Stellungnahme abgegeben.

Keine Einwéande.

Landesbund fur
Vogelschutz:
Stellungnahme vom

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Einwande.

Polizei:
Stellungnahme vom
05.03.2019

Seiten der Polizeiinspektion Freyung bestehen gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes SO
Photovoltaikanlage AuRerfeld™ keine Einwande.

Keine Einwande.

Regierung von
Niederbayern:
Stellungnahme vom
10.04.2019

Die Stadt Freyung plant die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage  Aulerfeld".
Dadurch sollen die ersten bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Hierzu nimmt die
Regierung von Niederbayern als héhere
Landesplanungsbehoérde wie folgt Stellung:

Ziele der Raumordnung (Z), die eine Anpassungspflicht
nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich ziehen, sowie
Grundsatze der Raumordnung (G), die zu
beriicksichtigen sind:

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschlie3en und
zu nutzen (vgl. LEP 6.2.1 Z).

Des Weiteren sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen
moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden
(vgl. LEP 6.2.3 G).

Bewertung:

Die vorgelegte Planung sieht die Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage im Umfang von ca. 1,9 ha
vor. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt
Freyung ist der beplante Bereich als ,gliedernde,
abschirmende, ortsgestaltende und landschaftstypische
Freiflichen, Bachauen und Talrdume" definiert, der von

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Freiflachenphotovoltaikanlage
stellt eine temporéare bauliche
Anlage dar. Diese wird nach der
Nutzungsdauer rickgebaut. Dies
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Aufforstung und Bebauung freizuhalten ist bzw. als
,,Bbschung" dargestellit.

Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung von PV-

Anlagen leisten einen Beitrag zum Umbau der
bayerischen Energieversorgung. Demnach ist das
geplante  Vorhaben aus raumordnerischer  Sicht

grundsétzlich zu begrifZen. Die Ausweisung von Flachen
fur die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien hat nach LEP-Ziel 6.2.1 jedoch raumvertraglich
unter Abwéagung aller berthrten fachlichen Belange zu
erfolgen.

Entlang der Bahnlinie der liztalbahn gibt es bisher kaum
Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Dies ist auch
nachvollziehbar und richtig, da die harmonisch in der
Landschaft  verlaufende, eingleisige und  nicht-
elektrifizierte Bahnstrecke nicht pradestiniert fir solche
Anlagen ist. Der schmale Gleiskodrper der Bahnstrecke
Freyung - Passau stellt keine Belastung der Landschaft
und des Naturraums im Sinne des LEP-Grundsatzes
6.2.3 dar, wonach Freiflachen-Photovoltaikanlagen
moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden
sollen, und ist daher aus raumordnerischer Sicht nicht als
Vorbelastung zu werten.

Der geplante Standort erflllt damit aus hiesiger Sicht
LEP-Grundsatz 6.2.3 nicht. Dies ist mit entsprechendem
Gewicht in die Abwégung einzustellen.

wird mittels eines stadtebaulichen
Vertrags geregelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Trotz dessen, dass die Bahnstrecke
Freyung - Passau keine
Beeintrachtigung der Landschaft

bzw. des Naturraums darstellt,
befindet sich der Geltungsbereich in
einem landwirtschaftlich
benachteiligten Gebiet. Es sind die

Verordnung Uber Gebote fur
Freiflachenanlagen vom 7. Marz
2017 und die in  diesem
Zusammenhang stehenden

Aussagen des EEG (8§ 37 EEG) zu
beachten.

Das Planungsvorhaben befindet
sich in einem benachteiligten
Gebiet. Ein landwirtschaftlich
benachteiligtes Gebiet
(benachteiligte Agrarzone, kleine
Gebiete und Berggebiete) ist ein
Gebiet, in dem Landwirte zum
Ausgleich der natirlichen
Standortbedingungen oder anderer
spezifischer  Produktionsnachteile
eine Zulage erhalten, welche zur
FortfUhrung der Landwirtschaft,
Erhaltung der Landschaft und zu
nachhaltigen
Bewirtschaftungsmethoden
beitragen soll. Durch die in Bayern
erlassene Verordnung uber Gebote
fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen
ermdglicht der Freistaat weiterhin
die Forderung von PV-Anlagen auf
Acker- und Grunlandflachen in den
so genannten landwirtschaftlich

benachteiligten Gebieten. Somit
bestehen die rechtlichen
Grundlagen weiterhin die

Freiflachenphotovoltaikanlage  auf
geplanter Flache zu errichten.

Trotz dessen ist anzufiihren, dass

an selbiger Bahnlinie in der
Gemarkung Bohmzwiesel
Flurnummern 2824/0, 2818/0,
2824/0 bereits

Freiflachenphotovoltaikanlagen auf
Grundlage Beeintrachtigungszone
von 110 m errichtet wurden.

Die  uUberplante  Flache liegt
unmittelbar entlang und unterhalb
der Bahnlinie der llztalbahn. Diese
Flache ist schon bei der bisherigen
umgebenden  Begriinung  kaum
einsehbar  und damit  ohne
Fernwirkung. Zu beriicksichtigen ist,
dass auf dem gegeniberliegenden
Hang der Uberplanten Flache ein
bestehendes Gewerbegebiet der
Stadt Freyung liegt und dadurch die
Gesamtsituation mitgepragt wird.
Auch durch die weitergehende
Eingrinungsplanung  fir  dieses
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Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht:

In westlicher Richtung befindet sich der Flusslauf des
Grillabaches mit seinen Uberbegleithélzen
(biotopkartierter Gehdlzbestand). Die Talauche des
Grillabaches befindet sich zudem im Geltungsbereich
eines FFH-Gebietes. Die Stadt Freyung setzt sich in den
Unterlagen hiermit auseinander. Diesbeziiglich wird um
enge Abstimmung mit der zustdndigen unteren
Naturschutzbehérde am Landratsamt Freyung-Grafenau
gebeten. Auch der Konflikt mit den Schutzzwecken des
Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald" ist mit
dem Landratsamt Freyung-Grafenau zu klaren.

Hinweis:

Auf Seite 10 der Begriindungsunterlagen wird auf den
Regionalplan Donau-Wald verwiesen und die Lage in der
Region wird anhand von zwei Karten veranschaulicht. Es
wird zudem angefihrt, dass der Regionalplan fur die
beplanten Flachen keine besonderen Ziele und
MaRnahmen vorsieht. Wie der zweiten Karte zu
entnehmen ist, befindet sich das Plangebiet jedoch im
Geltungsbereich eines landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes. Dies ist weiterhin zu berlcksichtigen.

Sondergebiet wird gewahrleistet,
dass die Photovoltaikanlagen das
umgebende Landschaftsbild nicht
stéarker beeintrachtigen werden, als
der schon bestehende Bahnkorper
selbst. Auch wenn die Regierung
von Niederbayern in ihrer
Stellungnahme von einer fehlenden
Vorbelastung ausgeht, so hat die
Stadt doch im Bewusstsein des
umgebenden Gewerbegebietes und
der Bahnlinie diese Flache gewahlt,
um weitergehende
Beeintrachtigungen in bislang
ungestorten Landschaftsteilen zu
vermeiden. Insgesamt bleibt der
Stadtrat trotz dieser Stellungnahme
der Regierung bei seiner Haltung,
dass dieses Sondergebiet auch
unter Wirdigung der Stérungen in
der Landschaft wegen seines
Mehrwerts  fur den  Ausbau
regenerativer Energien an dieser
Stelle vertretbar ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Im Zuge der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemalR § 4
Abs. 1 BauGB wurde die zustandige
Untere Naturschutzbehdrde bereits

beteiligt und um eine
Stellungnahme gebeten. Durch die
Realisierung der

Freiflachenphotovoltaikanlage wird
in keine Schutzgebiete eingegriffen.
Durch die Stadt wurde bereits ein
Herausnahmeverfahren der Flache
aus dem Landschaftsschutzgebiet
beantragt.

Das Landschaftliche
Vorbehaltsgebiet wird  weiterhin
bertcksichtigt und im
Erlauterungsbericht thematisiert.

Durch die Lage im Randbereich des
Vorbehaltsgebietes hin zur Stadt
Freyung wird die Landschaft bereits
durch anthropogene Einflisse im
direkten Umfeld zu geplantem
Vorhaben beeintrachtigt. Da durch
die Realisierung des Vorhabens ein
geringer Grad der Versieglung
entsteht, ein extensiv genutztes
Grunland unterhalb der Module
entwickelt wird, der Ausgleich in
direktem  Anschluss an  die
Freiflachenphotovoltaikanlage
entsteht, wird der Naturschutz, auf
den in diesen Gebieten ein
besonderes Augenmerk gelegt wird,
nicht beeintrachtigt.

Telekom:
Stellungnahme vom
25.03.2019

Zu der genannten Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen die Planung haben wir keine Einwande.

Bitte beachten Sie bei lhren weiteren Planungen, dass
keine Verpflichtung der Telekom Deutschland GmbH
besteht, die ,,Photovoltaikanlage” an das ©offentliche
Telekommunikationsnetz der Telekom Deutschland
GmbH anzuschlie3en.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das
Telekommunikationsnetz der Telekom Deutschland

Keine Einwande.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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GmbH auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung
der Kostenerstattung durch den Vorhabenstrager
moglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige (mindestens 3
Monate  vor  Baubeginn) und  einvernehmliche
Abstimmung des Vorhabenstrdgers mit der Telekom
Deutschland GmbH erforderlich.

Eine entsprechende Mdoglichkeit der
Anbindung und der Frist wird an den
Anlagenbetreiber herangetragen

Waldwasser:
Stellungnahme vom
06.03.2019

Im Planungsgebiet befindet sich keine Anlage des
Zweckverbandes Wasserversorgung Bayerischer Wald.

Keine Einwande.

Wasserwirtschaftsamt:
Stellungnahme vom

Als Trager offentlicher Belange erteilen wir folgende
fachliche Informationen und Empfehlungen aus der

15.03.2019 eigenen Zusténdigkeit zu dem Plan gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage:
Die geplante Photovoltaikanlage befindet sich auf der Fl.- | Der Hinweis wird zur Kenntnis
Nr. 240, Gem. Wolfstein zum Teil im sog. | genommen.
Wassersensiblen Bereich des Grillabaches. Der kleinste
Abstand zum Gewasser betragt an einer Stelle ca. 20 m.
Im Gegensatz zZu festgesetzten | Der Hinweis wird zur Kenntnis
Uberschwemmungsgebieten kann bei wassersensiblen | genommen.
Bereichen kein definiertes Hochwasserrisiko in Form
einer Jahrlichkeit angegeben werden und es gibt keine
rechtlichen Vorschriften wie Verbote und
Nutzungsbeschrankungen im Sinne des
Hochwasserschutzes. Sie weisen aber auf eine
grundsétzliche Gefahrdung durch Hochwasser hin.
Aufgrund der starken Hanglage — selbst an der oben | Der Hinweis wird zur Kenntnis
erwahnten engsten Stelle — gehen wir aber davon aus, | genommen.
dass keine unmittelbare Hochwassergefahrdung besteht.
Wir weisen aber auf das mdogliche Auftreten extremer | Der Hinweis wird zur Kenntnis
Niederschlagsereignisse  und  damit  verbundener | genommen.
extremen Hochwasserabflissen hin. Der Anlagenbetreiber wird auf
mogliche  Niederschlags-  bzw.
daraus resultierende
Hochwasserereignisse
hingewiesen.
ZAW: Keine Stellungnahme eingegangen. Keine Einwande.
Stellungnahme vom
Deutsche Bahn: Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung | Keine Einwénde.
Stellungnahme vom und Einhaltung der nachfolgenden
08.04.2019 Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB
AG und ihrer Konzernunternehmen, sowie der RSE
(Rhein-Sieg-Eisenbahn GmbH) keine Bedenken.
Infrastrukturelle Belange:
Grundsatzlich ist fir BaumaRnahmen ein Abstand von 5 | Der Hinweis wird zur Kenntnis

m zum Gleisbereich einzuhalten.

Bei Einsatz  von  Arbeitsmaschinen, ist ein
Sicherheitsabstand von >= 5,0 m zum Gleis einzuhalten,
ansonsten  ist eine  Absicherung dieser mit
Sicherungsplan und Sicherungsfirma erforderlich.

Das Betreten der Baustelle Uber das Betriebsgleis ist
verboten, ansonsten ist eine Absicherung der MA mit
Sicherungsplan und Sicherungsfirma erforderlich. Ein
unbefugtes Betreten des Gleis- bzw. Gefahrenbereichs
ist ggf. durch geeignete MaRnahmen vor wahrend und
nach den Bauar-beiten erforderlich.

Es muss zu jeder Zeit verhindert werden, dass Signale
und Schilder durch Baumaschinen und Materialien
verdeckt werden oder der Gleisbereich nicht geraumt
werden kann.

Alle  Neuanpflanzungen im  Nachbarbereich  von
Bahnanlagen missen den Belangen der Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstanden ist die Bahnrichtlinie 882 zu
beachten. Die Endwuchshthe evtl. zu pflanzender
Baume sollte 4 m nicht tiberschreiten.

genommen.
Ein entsprechender Abstand wird
mit dem Vorhaben bzw. den
BaumaRnahmen eingehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Ein entsprechender Passus wird in

den textlichen Hinweisen ergénzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Ein entsprechender Passus wird in

den textlichen Hinweisen erganzt

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Ostlich der

Freiflachenphotovoltaikanlage
werden keine Neupflanzungen im
Zuge des Vorhabens realisiert, da
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Bei Bepflanzungen ist grundsétzlich zu beachten, dass
Abstand und Art der Bepflanzung entlang der
Bahnstrecke so gewahlt werden missen, dass diese bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff.
BGB) des Grundstiickseigentimers hin. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der  Verkehrssicherheit
ausgehen koénnen, missen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug
behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die
Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgeldande hin zu gestalten. Sie sind so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen
ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung
herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau,
Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei
negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschréankungen der
Triebfahrzeugfihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen)
entstehen koénnen und dass die Larmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhoht
werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke

verkehrenden  Eisenbahnverkehrsunternehmen  sind
hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den
Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch

Instandhaltungsmafnahmen (z.B. Schleifriickstande beim
Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass aus
Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb
zuruckzufuhren sind, keine Anspriiche gegeniliber der DB
AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden

Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht
werden kénnen.
Bei Bauausfihrungen unter Einsatz von Bau-/

Hubgeréaten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der
Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder
herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung
dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu
stellen. Die Kosten sind vom Antragstel-ler bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen.

Kénnen bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der
Eisenbahn Uberschwenkt werden, so ist mit der DB Netz
AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung
abzuschlie3en, die mind. 8 Wochen vor Kranaufstellung
bei der DB Netz AG zu beantragen ist.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Immissionen und Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen,
Abgase, Funkenflug, Brems-staub, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde
oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten
geeignete Schutzmafinahmen (Schallschutz) vorzusehen
bzw. vorzunehmen.

hier bereits Eingrinungsstrukturen
entlang der Bahnlinie bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund der Ausrichtung der
Module, der bestehenden
Eingriinungsstrukturen entlang der
Bahnlinie und dem Gelanderelief
kénnen Blendwirkungen hin zur
Bahnlinie ausgeschlossen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Ein entsprechender Passus wird in

den textlichen Hinweisen ergénzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Ein entsprechendes Duldungsgebot

ist bereits in den textlichen
Hinweisen enthalten.
Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.
Ein entsprechendes Duldungsgebot

ist bereits in den textlichen
Hinweisen enthalten.
Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.
Es erfolgen keine Bauarbeiten, bei
der die Bahnlinie Uberschwenkt
oder beeintrachtigt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Ein entsprechendes Duldungsgebot
ist bereits in den textlichen

Hinweisen enthalten.
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Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht
auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind
ordnungsgemall in die offentliche Kanalisation
abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht
zugestimmt werden.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen
durfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden (Ril
836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fir
Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsmaf3nahmen
ist sicherzustellen.

Die Vorflutverhéltnisse (Bahnseitengraben) dirfen durch
die BaumalRnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht
verandert werden.

Immobilienrelevante Belange:

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass es bei den
angrenzenden Bahnflachen um gewidmete
Eisenbahnbetriebsanlagen handelt, die nicht der
Planungshoheit der  Kommune, sondern  dem
Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamts
(EBA) unterliegen. Anderungen an
Eisen-bahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem
Genehmigungsvorbehalt des EBA (88 23 Abs. 1 AEG
i.V.m. 8§ 3Abs. 1 Nr. Lund Abs. 22 S. 2 BEVVGi.V.m. §
18 AEG).

Die Planungshoheit fir diese Betriebsanlagen der
Eisenbahn liegt ausschlieBlich beim Eisenbahn-
Bundesamt; in jedem Fall ist damit die betreffende Flache
sowohl formell als auch materiell von den Festsetzungen
eines gemeindlichen Bauleitplanes freigestellt (vgl.
Grundsatzentschei-dung des BVerwG, Urteil vom
16.12.1988, Az. 4 C 48.86 = BVerwG 81.111 = DVBI 89,
458, bestatigt durch den Beschluss vom 05.10.90, Az. 4
B 1.90; vgl. auch das Urteil des BayVGH vom 26.06.90,
Az. 14 B 88.2428).

Werden, bedingt durch die Photovoltaikanlage,
Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kabeln, Leitungen
usw. erforderlich, so sind hierfir entsprechende
kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei
DB AG, DB Immobilien, Team Leitungskreuzungen,
BarthstraRe 12, 80339 Miinchen zu stellen.

Hinweise fur Bauten nahe der Bahn:

Die folgenden allgemeinen Auflagen fir Bauten/
BaumafRnahmen nahe der Bahn dienen als Hinweis.

Der Eisenbahnverkehr darf durch die Malnahme zu
keiner Zeit eingeschrankt bzw. beeinflusst werden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten
baulichen Anlagen hat nach den anerkannten Regeln der
Technik unter Einhaltung der glltigen
Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und
einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den
Gefahrenbereich  und den Sicherheitsraum  der
Bahnanlagen ist geméR § 62 EBO unzuléssig und durch
geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und
dauerhaft auszuschlie3en.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande
zwischen- oder abgelagert werden. Lagerungen von
Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so
vorzunehmen, dass unter keinen Umsténden Baustoffe/
Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im
unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit
mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel,
Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss.
Sollten Mafnahmen im unmittelbaren Bereich der
Grundstiicksgrenze (z.B. Errichtung / Erneuerung eines
Zaunes, Vegetationsarbeiten) durchgefuhrt werden, so ist
hierflir eine gesonderte Prifung einschlieB3lich einer

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Durch  die Realisierung der

Freiflachenphotovoltaikanlage
entstehen keine Anderungen zur
derzeitigen Versickerungssituation
auf der Flache.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Ein entsprechender Passus wird in

den textlichen Hinweisen ergénzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Im Zuge der Realisierung des
Vorhabens wird nicht in die
Bereiche der Bahnflachen
eingegriffen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Im Zuge der Realisierung des
Vorhabens wird nicht in die
Bereiche der Bahnflachen
eingegriffen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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Spartenauskunft durch die DB AG, DB Immobilien
erforderlich.

Grenzsteine, Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine
durfen nicht beschéadigt, veréandert, verschittet oder

Uberdeckt werden.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fur
alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse,
welche aus der Vorbereitung, der Bauausfihrung und
dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden
kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn
auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn
ergeben.

Kinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige
MaRnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, im
Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der
Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne
Einschrankungen im &ffentlichen Interesse zu gewahren.

Schlussbemerkungen:

Alle  angefihrten gesetzlichen und technischen
Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst den dazu
ergangenen oder noch ergehenden erganzenden und
abandernden Bestimmungen.

Vorausgesetzt wird, dass die mal3gebenden Vorschriften
und Richtlinien vorhanden und bekannt sind.

Die Richtlinien der DB sind kostenpflichtiq unter der
folgenden Adresse zu beziehen:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste,
Informationslogistik,

KriegsstralRe 136,

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721 / 938-5965, Fax: 069 / 265-57986

E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Online Bestellung: www.dbportal.db.de\dibs

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren und die
detaillierten Bauantrége rechtzeitig vor Baubeginn erneut
vorzulegen. Wir behalten uns weitere Auflagen und
Bedingungen vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Verein fur
Landschaftspflege und
Artenschutz in Bayern
(VLAB):

Stellungnahme vom
05.04.2019

Der VLAB als staatlich anerkannte
Naturschutzorganisation sieht sich durch das Vorhaben in
seinem satzungsgemafRen Aufgabenbereich beriihrt und
nimmt im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes SO
Photovoltaikanlage AuRRerfeld* wie folgt Stellung:

Die FIL.-Nr. 239 und 240 der Gemarkung Wolfstein liegen
Im Landschaftsschutzgebiet "Bayerischer Wald".

Neben der Beeintrachtigung der natirlichen Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft, sowie dem
Erholungswert, erwarten wir durch den Bau der
Freiflachen-Photovoltaikanlage durch die Verénderung
der okologischen Standortfaktoren auch
Beeintréachtigungen in den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege:

e  Barrierewirkung, insbesondere durch Zaunbau
auf Kleinsauger und groRere Wildarten

e Gefahrdung v. a. von
Reflexion/Blendwirkung und
Zaunen

Vogeln  durch
Kollision  mit

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Ein entsprechendes
Herausnahmeverfahren der Flache
aus dem Landschaftsschutzgebiet
wurde durch die Stadt am
25.03.2019 beim Landratsamt
Freyung-Grafenau beantragt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Durch den geplanten Abstand von
15 cm zwischen Boden und Zaun
soll eine  Durchgangigkeit fir

Niederwild gewahrleistet bleiben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Zur Realisierung der Anlagen
werden blendarme Module
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. Zerschneidung von Lebensraumvernetzungen,
insbesondere zwischen Bachbiotopen und den
westlich gelegenen Gehdlzstrukturen; Verlust
von Lebensraum und Nahrungshabitaten

e  Flachenversiegelung im Bereich

Wechselrichterhduser und Zufahrten

e Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache

e  Sichtbarkeit der PV vorn Wanderweg aus

verwendet. Zudem entstehen
Eingriinungsstrukturen, welche
moglichen  Blendwirkungen  und
Kollisionswirkungen
entgegenwirken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Im Zuge der Realisierung des
Vorhabens  wird die Flache
unterhalb der Module als
Extensivgriinland ausgepragt.
Hierdurch wird eine

naturschutzfachliche Verbesserung
im Gegensatz zur derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung erzielt.
Es kann sich ein Dbreiteres
Artenspektrum an Flora und Fauna
ansiedeln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Einer breitflachigen Versiegelung
wird  durch Rammfundamente
entgegengewirkt. Zufahrten werden
mit wassergebundener Deckschicht
ausgefuhrt. Das Wechselrichterhaus
stellt einen temporaren Eingriff dar
welcher nach Beendigung der
Nutzung ebenfalls riickgebaut wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Das Vorhaben stellt einen
temporaren  Eingriff dar. Nach

Riickbau der Anlage wird die Flache
wieder der landwirtschaftlichen
Nutzung Ubergeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Das geplante Vorhaben wird durch
Eingriinungsstrukturen optimal in
die Landschaft eingebunden

Desweiteren stellen sich immer wieder grundsatzliche | Der Hinweis wird zur Kenntnis
Fragen nach der Effizienz von Solarparks, insbesondere | 9€nommen.
wenn der Weg der Rohstoffgewinnung und Produktion bis
zum Rickbau und dem Recycling der Module in 20-30
Jahren mit einbezogen wird.
Wir méchten Ihnen deshalb mitteilen, dass der Verein for | Der Hinweis wird zur Kenntnis
Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern e. V. | 9énommen.
(VLAB) die Aufstellung des Bebauungsplanes "SO
Photovoltaikanlage AuRerfeld" ablehnt.
Biirger | stellungnahme | Abwagung
Burger 1 Wir sind die Familie (Name zensiert) und wohnen in der | Der Hinweis wird zur Kenntnis
Stellungnahme vom Gartenstrale und haben somit direkten Blick von | genommen.
24.03.2019 unserem Balkon / Terrasse / Garten auf die Flache, auf
der diese Anlage entstehen soll.
Auf dem zweiten Bild kann man sehen, dal3 der Abstand | Der Hinweis wird zur Kenntnis
keine 250 m betragt. genommen.
Diese Flache ist sehr wohl einsehbar, nicht nur aus der | Der Hinweis wird zur Kenntnis

Gartenstral3e sondern auch von der gegenuberliegenden
Seite und vom Geyersberg aus.

Dass uns diese Anlage unsere schéne Aussicht
verschandelt ist nur ein Punkt. Was uns aber noch mehr
am Herzen liegt ist der Eingriff in die Natur. Wir und vor
allem unsere Kinder beobachten hier eine groRe Anzahl

genommen.
Auf nordlicher Seite werden bereits
Eingrinungsstrukturen geplant,
welche die Fernwirkung der Anlage
mindern.  Zur  Entwurfsfassung
werden weitere Geholzstrukturen
geplant zur Eingriinung geplant

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Durch die Errichtung der

Freiflachenphotovoltaikanlage
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der verschiedensten Tiere, welche diesen Bereich auch
als Wanderstrecke benutzen. Durch die Einzaunung der
Anlage ist dies dann nicht mehr moglich.

Diese Anlage stort das Landschaftsbild.

Diese Flachen sind als 6kologisch wertvolle Flachen
ausgewiesen und es ist daher unverstandlich, wie man
hier einen solchen Solarpark bauen kann.

Diese Flache befindet sich in einem
Landschaftsschutzgebiet laut Landschaftsschutzgebiete
Verordnung Bayern!

Diese Flache gehort auch zu einem FFH (Flora-Fauna-
Habitat ) Gebiet.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wird in Abstimmung
mit  dem Landratsamt Freyung-Grafenau ein
Herausnehmeverfahren der beplanten Flache aus dem
Landschaftsschutzgebiet durchgefiihrt.

Also steht wirtschaftliches Interesse Uiber Naturschutz?

Hat ,griine Energie* das Recht so massiv in Flora und
Fauna einzugreifen?

Wir sind nicht gegen Photovoltaik, aber gegen die
Zerstorung dieses wunderschonen Tales, dass fur uns
ein Stiick Heimat ist.

entsteht unterhalb der Module ein
extensiv genutztes Grunland,
welches vielen verschiedenen Arten
der Flora und Fauna als Habitat
dient. Durch den geplanten
Zaunabstand vom Boden wird eine
Durchgéangigkeit von Niederwild auf
der Flache garantiert. Zudem
entstehen durch die angedachten
Eingriinungsstrukturen, eine
Vielzahl von potentiellen Habitaten
fur verschiedenste Tiergruppen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Durch bestehende und geplante
Eingriinungsstrukturen bindet sich
das technische Element optimal in
die Landschaft ein. Durch die

temporéare solarenergetische
Nutzung sowie die damit
verbundene  Verbesserung des

Zustandes der Flache unterhalb der
Module, sowie der bereits
angesprochenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen wird
dem Naturschutz Rechnung
getragen. Aufgrund der
unmittelbaren Lage angrenzend
zum Gewerbegebiet ,Am Bahnhof*
ist das Landschaftsbild bereits jetzt
anthropogen gepragt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Die Flachen werden derzeit

landwirtschaftlich genutzt. Durch die
Realisierung der
Freiflachenphotovoltaikanlage wird
eine Extensivierung der Nutzungen

auf eine bestimmte Zeit
durchgefihrt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.
Das Vorhaben befindet sich auf
keiner Flache des FFH-Gebietes.

Das Landschaftliche
Vorbehaltsgebiet wird  weiterhin
berucksichtigt und im
Erlauterungsbericht thematisiert.

Durch die Lage im Randbereich des
Vorbehaltsgebietes hin zur Stadt
Freyung wird die Landschaft bereits
durch anthropogene Einflisse im
direkten Umfeld zu geplantem
Vorhaben beeintrachtigt. Da durch
die Realisierung des Vorhabens ein
geringer Grad der Versieglung
entsteht, ein extensiv genutztes
Grunland unterhalb der Module
entwickelt wird, der Ausgleich in
direktem  Anschluss an  die
Freiflachenphotovoltaikanlage
entsteht, wird der Naturschutz, auf
den in diesen Gebieten ein
besonderes Augenmerk gelegt wird,
nicht beeintrachtigt.

Alle gesetzlichen Vorgaben und
rechtlichen Bestimmungen werden
bei der Errichtung der PV-Anlage
eingehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die  Freiflachenphotovoltaikanlage
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Da diese Flache landwirtschaftlich nicht mehr genutzt
wirde, fallt das auch unter das Thema Flachenfrass. Wir
mochten hier auch das aktuelle Thema zu "Rettet die
Bienen und Insekten" aufgreifen, da diese Flache dann
fur diese Tiere auch verloren geht, weil im Schatten
dieser Platten wohl kein Blimchen mehr wéchst.

Viele Leute benutzen dieses Gebiet auch zum Spazieren
gehen und zur Erholung, da in direkter Nahe auch das
Grillabachl liegt. Laut lhren Angaben, geht kein
Naherholungsgebiet verloren? Der Kindergarten St.
Anna, den auch unsere Tochter besucht, hat ja auch eine
Bachpatenschaft zum Ziele der Umwelterziehung und
Freude an der unberiihrten Natur. Da werden sich ja
unsere Kinder in Zukunft wundern!

Es ist in diesem Stadtinformationsschreiben auch die
Rede von Ausgleichsflachen. Nach unseren
Informationen sollen diese ja unterhalb der Anlage
entstehen. Dieser Bereich entlang des Grillabaches wird
aber zum jetzigen Zeitpunkt auch nicht genutzt, weil es
sich hier um einen Nassbereich handelt. Von Aussgleich
zu den verloren gegangenen Grinflachen kann also
keine Rede sein!

Wir haben auch Bedenken, dal} es nicht noch zu einer
Erweiterung kommen wird, denn in Richtung unserer
Siedlung ware ja noch zusatzliche Flache vorhanden!
Wird Freyung dann von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
eingekreist werden?

Es ist ja festgelegt, daR der Pachtvertag vorerst 25 — 30
Jahre besteht und die Anlage dann wieder riickgebaut
werden soll???

Wir fragen uns auch, ob hier das Kosten - Nutzen -
Verhéltnis stimmt.

Wir denken, dal} es bestimmt einige Jahre, wenn nicht
sogar 20 Jahre dauern wird, bis die Kosten fur die Anlage
eingespielt sind. Die Einspeisevergutung ist ja in den
letzten Jahren auch immer mehr zuriick gegangen.

Und nach dieser Zeit stellt man sich dann die Frage, ob
diese Module dann noch verwendet werden kénnen oder
als Sondermdill teuer entsorgt werden mussen.

Wer profitiert eigentlich von dieser Anlage?

Nirgends ist aufgefiihrt, zu welchen Teilen der Gewinn
zwischen  Birgerenergiegenossenschaft und  Stadt
aufgeteilt wird.

Warum muss Photovoltaik auf die grine Wiese? Haben
wir nicht genug Décher? Es waren noch einige 6ffentliche
Gebaude (Parkhaus, Schulen, Rathaus, Kurhaus...)
vorhanden, auf die man Solarplatten verbauen konnte
und diese dann niemanden stdéren wirden. Diesen
gewonnenen Strom kdnnte man dann auch gleich fir

stellt eine temporare bauliche
Anlage dar. Diese wird nach der
Nutzungsdauer riickgebaut. Dies
wird mittels eines stadtebaulichen
Vertrags geregelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Fir die Errichtung der PV-Anlage
wird in sehr geringem Maf3e Flache
versiegelt. Die Module werden dafur
auf Rammfundamenten errichtet. Da
auf der Flache in Zukunft auf
Dinger und Pflanzenschutzmittel
verzichtet werden muss, stellt der

Eingriff diesbezuglich eine
Verbesserung dar. Die
Eingriinungs- und

Begrunungsstrukturen der Anlage
bieten einen naturschutzfachlichen
Mehrwert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der bestehende Acker dient nicht
der Erholungsnutzung, sondern
unterliegt landwirtschaftlicher
Interessen.  Bestehende  Wege
bleiben erhalten und konnen
weiterhin ~ zum  Spazierengehen
genutzt werden. Ein geplanter
Randstreifen zum Gewasser soll
extensiv genutzt werden, Eintrage in
den Bach werden somit verhindert
und das Gewasser geschitzt.

Die extensive Nutzung unterhalb
der Solarmodule stellt bereits einen
naturschutzfachlichen Mehrwert dar.
Die genannte Flache wird durch
PflegemalRnahmen
naturschutzfachlich aufgewertet und
darf somit als Ausgleichsflache
benutzt werden.

Eine Erweiterung der Flache ist

derzeit nicht geplant und nicht
gewlinscht.
Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.
Die Wirtschaftlichkeit der geplanten
Anlage wird vorausgesetzt. Das
unternehmerische Risiko liegt beim
Bauherrn. Der Rickbau der Anlage
wird vertraglich geregelt. Eventuelle
Entsorgung muss im gesetzlichen

Rahmen durchgefiihrt und
nachgewiesen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Von der Anlage profitiert die
Offentlichkeit durch lokale
Stromproduktion und die

Einspeisung in das 6ffentliche Netz.
Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund der anthropogenen
Pragung der Landschaft durch
Gewerbegebiet und Bahnlinie wurde
die Flache ausgewahilt.
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diese Gebaude zum Selbstverbrauch nutzen. Das ware
sinnvoller. Aber Standortalternativen von Seiten der Stadt
wurden ja laut Ihrer Ausfiihrung nicht angestellt!

Wenn wir sehen, wer alles in dieser
Burgerenergiegenossenschaft vertreten ist, wird uns jetzt
auch klar, warum dieser geplante Standort gerade da ist.

Ein geeigneter Standort wére ja auch unterhalb des
Bauernhofes der Familie Riedl. Aber dann héatten die
Besitzer des Grundsticks der geplanten Anlage diese
dann vor lhrer eigenen Haustiire und wéaren daher auch
nicht begeistert!

Die ganze Planung dieses Solarparks lauft ja ziemlich
verschleiert  ab. Die Darstellung in dieser
Stadtinformations-Broschure ist ja auch ohne jegliche
genaue Angaben. Ausserdem ist den Freyunger Birgern
der Begriff ,AuBerfeld” nicht bekannt. Wenn man nicht
direkter Anlieger ist, kann man mit diesem Lageplan
nichts anfangen. Umfragen in unserer Nachbarschaft
haben dies gezeigt.

Sie alle haben leichtfertig der Anderung des
Flachennutzungsplanes zugestimmt, hoffentlich haben
Sie sich auch personlich ein Bild vor Ort gemacht!

Es ist uns unverstandlich wie Freyunger Burger selber ein
wunderschénes Stick Natur vor der eigenen Haustire
zerstbren konnen. Beeintrachtigungen fir Schutzgut
Mensch, Tiere, Pflanzen und Landschaft werden ja als
gering eingestuft, das ist eine Unverschamtheit.

Wir kénnen nur hoffen, dal es nicht zum Bau dieser

Uberlegungen zu
Standortalternativen  wurden  zur
Vorentwurfsfassung nicht angestellt,
da von einer bestehenden

Beeintrachtigung der Flache durch
die nahe gelegene Bahnlinie
ausgegangen wurde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Es wurden Angaben zur Lage
anhand von Flurnummern und der
Gemarkung entsprechend
bestehender Vorschriften gegeben.
Die Offentlichkeitsbeteiligung fand
auf dem ortsuiblichen Weg statt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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3.2. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
§3(2) und § 4 (2) BauGB
Behandlung eingegangener Bedenken und Anregungen:
Fachstelle | Stellungnahme | Abwagung

Landratsamt Freyung-Grafenau

@ Untere
Bauaufsichtsbehdrde
Stellungnahme vom
08.07.2019

Von der Unteren Bauaufsichtsbehdrde werden keine
Anregungen vorgetragen.

Keine Einwéande.

@ Kreisbaumeisterin
Stellungnahme vom

Aus stadt- und regionalplanerischer Sicht wird zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,,SO Photovoltaik

Keine Einwande.

05.07.2019 AuRerfeld" durch der Stadt Freyung wie folgt Stellung
genommen:
Die  Ausfiihrungen zum Planungsanlass  sind
nachvollziehbar dargelegt. Im Entwurf sind die der Anlage
zugehorigen Bedarfe aus stadtebaulicher Sicht so
vertraglich wie moglich eingeplant und dargestellt. Es
werden keine Einwénde erhoben.

@ Untere Von der Unteren Naturschutzbehdérde werden keine | Keine Einwéande.

Naturschutzbehoérde Anregungen vorgetragen.

Stellungnahme vom

08.07.2019

@ Technischer
Umweltschutz
Stellungnahme vom
17.06.2019

Stellungnahme vom 17.06.2019:

a) Larmschutz (i.V. mit Nr. 2.4, DIN 18005 und TA Larm)
Dazu wird auf mit Schreiben v. 02.04.19 empfohlenen
SchallschutzmaBhahmen zur Larmminderung verwiesen,
die nach dem Stand der L&rmschutztechnik in Form
geeigneter Kulissenschalldampfer oder anzubringender
Abdeckungen mit Bauausfiihrung umgesetzt werden
kénnen. Nachdem dazu und zur Minderung sog.
Luftergerdusche keine Angaben vorliegen, ist eine
Abschatzung zum Larmaufkommen zur umliegenden
Nachbarschaft nicht moglich.

b) Elektromagnetische Felder (26.BImSchV -Verordnung
Uber elektromagnetische Felder-)

Dazu wird auf nach der 26.BImSchG geltende
Anforderungen verwiesen, wonach unter bestimmten
Bedingungen {bei Anlagen mit einer Frequenz von 50 Hz
und einer Oberspannung von 1000 Volt oder mehr)
Anforderungen und Grenzwerte (zur elektrischen
Feldstarke und zur magnetischen Flussdichte) gelten.

c) Altlasten

Dazu wird auf die bereits mit Schreiben v. 02.04.19
angegebenen Hinweise verwiesen (bzgl. Auswirkungen
wie sie im Rahmen eines umliegenden Baudenkmals in
der FKt. als ehemaliger Lokschuppen oder benachbarten
Bodendenkmals bzw. als ehemaliger Bestattungsplatz;
zur Abklarung hinsichtlich geordneter
Ruckbaumaflinahmen und der Entsorgungswege wird um
entsprechende Unterrichtung gebeten.

d) Lichteinwirkungen/Blendwirkung infolge Sonnenlicht-
Reflektionen

In  Hinblick auf mdgliche Blendwirkungen durch
Sonnenlichtreflexionen im Bereich der nord-6stlichen
Wohnbebauung im Wohngebiet VDK-Siedlung in ca.150
m Entfernung (die sich bei untergehender Sonne ergeben
koénnte) sowie in Arbeits-/Aufenthaltsbereichen in Teilen
des westlichen Gewerbegebietes (wo die Solarmodule
nach vorne abstrahlend einen Reflektionsabstand von
Uber 180 m aufweisen) liegen weiterhin keine Angaben
vor; dazu konnen Untersuchungen vorgenommen und

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund Entfernung des
geplanten Vorhabens zur
nachstgelegenen Wohnbebauung,

entstehen keine Beeintrachtigungen

der

durch Emissionen der
Freiflachenphotovoltaikanlage. In
Richtung der bestehenden
Bebauung im naheren Umfeld,

befinden sich an den Grenzen des
Geltungsbereiches geplante
Heckenelemente, welche zusétzlich

eine gewisse Abschirmung
erwirken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Ein entsprechender Passus st
bereits Bestandtell des
Erlauterungsberichtes. Die
geltenden Abstande werden
eingehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Rickbau der Anlage wird
mittels eines Durchfiihrungs-

/stadtebaulichen Vertrags geregelt.
Die PV-Module sind nach
Beendigung der solarenergetischen
Nutzung ordnungsgemaf durch den
Betreiber der Anlage zu entsorgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Die nordostlich gelegene

Wohnbebauung bzw. das westlich
gelegene Gewerbegebiet erfahrt
aufgrund der Ausrichtung der
Module, der geplanten und
bestehenden  Eingriinung keine
Beeintrachtigung durch
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notwendige AbhilfemaRnahmen vorgesehen werden. Auf
die zur Minderung von Lichtreflexionen empfohlene
Verwendung reflexionsarme bzw. entspiegelte
Solarmodule sowie Befestigungsbauteile wird verwiesen
und dass die Anlage nach dem Stand der
Lichtminderungstechnik gegen Blendwirkung anhand
technischer Maf3-nahmen (anhand geeigneter
Neigungswinkelbegrenzung/en der Solartische/Module)
so zu planen ist, dass bodennahe Lichtreflexionen zu

umliegenden Immissionsorten maoglichst nicht
hervorgerufen werden. Die Vorschlage fur textliche
Festsetzungen bzw. pal| Formulierungen  zum

Umweltbericht wurden entsprechend vorgenommen.

Zur Beurteilung der anlagenbedingten Blendwirkung und
zu Anforderungen bzgl. SchutzmalBnahmen werden

(unter Angabe geeigneter Minderungs- und
AbhilfemaBnahmen)  gutachterliche  Untersuchungen
empfohlen.

Stellungnahme vom 02.04.2019:

a) Larmschutz (i.V. mit Nr. 2.4, DIN 18005 und TA L&arm)
Als SchallschutzmaBnahmen und zur Larmminderung
kénnen nach dem Stand der Larmschutztechnik
geeignete Kulissenschalldampfer und/oder
anzubringende Abdeckungen angegeben werden, die bei
Bauausfilhrung mit vorgesehen werden sollen. Da
Angaben hierzu und zu Luftgerdusche etc. nicht vorliegen
und zur unbekannten Lage und Schallpegelabnahme auf
dem Ausbreitungsweg keine Abschatzung nach Beiblatt 1
der DIN 18005 anzugebenden Orientierungswerte (von
tags/nachts 60/45 dB zu Anwesen im AuB3enbereich und
in einem Dorfgebiet sowie von 55/40 dB zum nérdlichen
Allgemeinen Wohngebiet) vorgenommen werden kann,
wird  vorgeschlagen, die Planungsunterlagen zu
erganzen, und die Belange zu Schallschutzmafinahmen
gegenuber umliegenden Nachbarschaft in der Planung
(mit Abhandlung im Umweltbericht) zu bericksichtigen.

Fur larmrelevante Einrichtungen wie z.B.
liftungstechnische Ventilatorenanlagen und
Wechselrichter am Trafo- und Wechselrichtergebaude
kénnen als  SchallschutzmaBnahmen und  zur
Larmminderung nach dem Stand der Larmschutztechnik
entsprechend geeignete Kulissenschallddmpfer bzw. je
nach Bauausfuhrung anzubringende Abdeckungen
vorgesehen werden.

Es wird vorgeschlagen, zum Schallschutz im
Umweltbericht entsprechende Angaben zu machen.

b) Elektromagentische Felder (26. BImSchv -
Verordnung Uber elektromagnetische Felder)

Zum Schutz schéadlicher Umwelteinwirkungen sind fir
Elektroumspannanlagen einschlie3lich der Schaltfelder,
die mit einer Frequenz von 50 Hz und einer
Oberspannung von 1000 Volt oder mehr unter die 26.
BImSchV fallen, Anforderungen und Grenzwerte (zur
elektrischen  Feldstarke und zur  magnetischen
Flussdichte) angegeben, die vom Betreiber
nachzuweisen sind. Fur Niederfrequenzanlagen, die
unter den Anwendungsbereich der 26. BImSchV fallen
und fir bestimmte Freileitungen sind zum Schutz vor
elektrischer Strahlung vorsorglich Abstédnde einzuhalten
bzw. sicherzustellen; dazu sollten Uber die Planung die in
der Anlage (sh. Tabelle) angegebenen Abstande
beachtet und entsprechende sichergestellt werden.

c) Altlasten
Da Angaben zu konkreten Verdachtsmomenten nicht
vorliegen und keine  Kenntnisse  Uber evtl.

Verdachtsflachen im Planungsbereich bestehen, kénnen
keine Hinweise dazu gemacht werden. Sofern sich
Auswirkungen ergeben, wie sie im Rahmen eines
umliegenden Baudenkmals (in der FKt. als ehemaliger
Lokschuppen) oder benachbarten Bodendenkmals (als
ehemaliger Bestattungsplatz) ergeben sollten, wird um

Blendreflexionen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Eine entsprechende Empfehlung
wird den textlichen Hinweisen und

dem Umweltbericht beigefugt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Im Umweltbericht zum
Bebauungsplan wird eine
zusatzlicher Punkt

Immissionsschutz zur Abhandlung

der genannten Thematiken
aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird eine entsprechende
verpflichtende Einhaltung der

Grenzwerte gemaf 26. BImSchV in
den Umweltbericht eingearbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Der Ruckbau der

Freiflachenphotovoltaikanlage wird
vertraglich geregelt. Die genannten
Denkméaler erfahren durch die
Photovoltaikanlage keine
Beeintrachtigung.
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entsprechende Unterrichtung zur Abklarung hinsichtlich

geordneter RiuckbaumaRnahmen und der
Entsorgungswege gebeten.
d) Lichteinwirkungen/Blendwirkungen infolge

Sonnenlicht-Reflektionen

Bei festmontierten Freiflachen-Photovoltaikanlagen (die
in der Regel mit einer Neigung von 25° bis 30° auf nach
Siden ausgerichtete bzw. aufgestellte Module haben)
kénnen vorwiegend zu Morgen- und Abendstunden d.h.
bei relativ.  flachem Sonnenstand bodennahe
Lichtreflektionen in bestimmten Einwirkungsbereichen
hervorgerufen werden. Nach einem LfU-Bericht zur
Blendwirkung von  Photovoltaikanlagen sind  bei
Entfernungen zum Modul Uber 100 m die Einwirkzeiten
eher gering und beschrankt auf wenige Tage im Jahr zu
erwarten.

Dennoch ist nicht auszuschlieRen, dass je nach
Modulanordnung und unter bestimmten Bedingungen wie
z.B. in Lager einer ungehinderten Sichtverbindung (ohne
Eingriinung) zu umliegenden Nutzungen Blendwirkungen
auftreten kdnnen. Dabei kdnnen sich Blendwirkungen
durch Sonnenreflexionen im Bereich der norddstlich
Wohnbebauung im Wohngebiet VDK-Siedlung in ca. 150
m Entfernung etwa bei untergehender Sonne ergeben
sofern die Module nach hinten reflektieren wirden sowie
in Arbeits-/Aufenthaltsbereichen in Teilen des westlichen
Gewerbegebietes wo die Solarmodule nach vorne
abstrahlend einen Reflektionsabstand von ber 180 m
aufweisen.

Da die Unterlagen hierzu keine Angaben enthalten und
aufgrund der unklaren Lage gegenuber mdglichen
Immissionen durch Sonnenlichtreflektionen  wird
vorgeschlagen, hierzu Untersuchungen anzustellen und
gof. AbhilfemaRnahmen vorzusehen und diese soweit
erforderlich in die Planung (als Festsetzungen zur
Vermeidung und Minderung der Blendwirkung) mit
aufzunehmen.

Zur Minderung von Lichtreflexionen wird empfohlen,
reflexionsarme bzw. entspiegelte Solarmodule sowie
Befestigungsbauteile vorzusehen und die Anlage nach
dem Stand der Lichtminderungstechnik gegen
Blendwirkung anhand technischer MalRnahmen (anhand
geeigneter Neigungswinkelbegrenzung/en der
Solartische bzw. Module) so zu planen, dass bodennahe
Lichtreflexionen zu  umliegenden Immissionsorten
moglichst nicht hervorgerufen werden konnen. Dabei
kann auch gepruft werden, inwieweit die vorgesehenen
Eingrinungsmaf3nahmen Lichtreflektionen ausschlielen
bzw. reduzieren, da die Blendwirkung im Wesentlichen
von der geometrischen Situation und von der
Sichtverbindung der reflektierenden Modulflache in
Hauptblickrichtung und von der Lage zur Blendquelle
zum Sonnenverlauf sowie von der Leuchtdichte in
Abhéangigkeit zum Sonnenstand und den
Reflexionseigenschaften der Modulflachen abhangt und
darliber hinaus auch von der Dauer bzw. vom Zeitverlauf
der Blendsituation (also von Einwirkungszeiten).

Als Vorschlage fur textliche Festsetzungen bzw. zu
Formulierungen zum Umweltbericht:

PV-Module sind so zu errichten und zu betreiben, dass
keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch
Lichtreflexionen und Blendwirkungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten; zur
Vermeidung und zur  Minderung bodennaher
Lichtreflektionen sind dem Stand der

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Das Vorhaben wird von allen Seiten
durch geplante und bestehende
Eingriinungsstrukturen hin zur freien
Landschaft abgeschirmt. Die
Eingriinungsstrukturen wirken einer
mdglichen Blendwirkung entgegen.
Durch die Ausrichtung der Module
und die Eingrunung kann eine
Blendwirkung in norddstliche
Richtung ausgeschlossen werden.
Der angesprochene
Reflektionsabstand in
sudliche/slidwestliche Richtung wird
zudem eingehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund der Einhaltung der
angesprochenen
Reflektionsabstande, dem
Ausschluss einer nordlichen

Blendwirkung und der Planung von
Eingriinungsstrukturen zur
Abschirmung des Areals kann von
einer Untersuchung abgesehen
werden. Es wird eine Abhandlung
im Umweltbericht eingearbeitet.

Kenntnis
den

Der Hinweis wird zur
genommen und an
Anlagenbetreiber Gbermittelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Ein entsprechender Passus wird in
den textlichen Festsetzungen

erganzt.
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Lichtminderungstechnik  und gegen  Blendwirkung
entsprechende  entspiegelte  bzw. reflektionsarme
Solarmodule und Befestigungsbauteile zu verwenden
bzw. einzusetzen.

Zur Beurteilung der anlagenbedingten Blendwirkung und
zu Anforderungen bzgl. SchutzmaBnahmen (unter
Angabe geeigneter Minderungs- und AbhilfemaflZnahmen)
werden gutachterliche Untersuchungen empfohlen.

Tabele Abskinde zu Nisderrequenzaniager: .
Fraieitungen Brefte des juw.an den dulleren Leiter angrenzencien Siredens |

380 kY 20m
220 kv 15m

110 kv 10m
|=mokv o ———— - _|&m |
Ergkabel Bereich im Radius um cas Kabel J1m
Breite des jeweils an die Anlage en- renzenden Streifens |5 m
Breile des jowsils an die Einhausung agenzenden Sirelfens | 1

Umspannaniagen
Ortsnetzstalionen

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.
Aufgrund der Einhaltung der
angesprochenen

Reflektionsabstande, dem

Ausschluss einer noérdlichen
Blendwirkung und der Planung von
Eingriinungsstrukturen zur
Abschirmung des Areals kann von
einer Untersuchung abgesehen
werden. Es wird eine Abhandlung
im Umweltbericht eingearbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Ein entsprechender Abstand wird in
den textlichen Festsetzungen
erganzt.

AELF Regen:
Stellungnahme vom
17.06.2019

Stellungnahme vom 17.06.2019:

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen seitens
des AELF Regen zur Anderung des Flachennutzungsplan
durch Deckblatt Nr. 26 ,SO Photovoltaikanlage
AuRerfeld" (Anmerkung: Fehler in der Bezeichnung ->
musste  richtig  lauten:  zur  Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,SO Photovoltaikanlage Auf3erfeld"),
keine grundsatzlichen Einwendungen.

Es erfolgen jedoch Hinweise/Empfehlungen:

Die von benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und
genutzten  Flachen gegebenenfalls  ausgehenden
Immissionen (Geruch, Larm, Staub), sind zu dulden.

Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstucken
mindestens die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten.
Auf eine Bepflanzung mit Hochstammb&umen sollte im
Grenzbereich zu landwirtschaftlichen Flachen verzichtet
werden.

Stellungnahme vom 09.07.2019:

Auf die Stellungnahme vom 08.04.2019 Az. 7716.2.KR
des Bereichs Forsten des Amtes fur Ernah-rung,
Landwirtschaft und Forsten wird verwiesen.

Westlich angrenzend an das Bauvorhaben ,SO
Photovoltaikanlage AuRerfeld" verlauft nach weite-rem
Grinland der Grillabach mit uferbegleitendem und als
Biotop kartierter Gehdlzbestand. Der Gehdlzsaum ist
nicht Wald im Sinne des Waldgesetzes fir Bayern. Die
Photovoltaikanlage dient nicht dem dauerhaften
Aufenthalt von Personen.
Von den planerischen
Bebauungsplanes und der Anderung des
Flachennut-zungsplanes .S0 Photovoltaikanlage
AuRerfeld" sind keine forstfachlichen Belange berihrt.
Forstliche Belange stehen dem Vorhaben damit nicht
entgegen.

Festsetzungen des

Stellungnahme vom 08.04.2019:

Westlich angrenzend an das Bauvorhaben ,SO
Photovoltaikanlage AufRerfeld" verlauft nach weiterem
Grinland der Grillabach mit uferbegleitendem und als
Biotop kartierter Gehdlzbestand. Der Gehdlzsaum ist
nicht Wald im Sinne des Waldgesetzes fir Bayern. Die
Photovoltaikanlage dient nicht dem dauerhaften
Aufenthalt von Personen.
Von den planerischen
Bebauungsplanes und der Anderung des
Flachennutzungsplanes 2SO0 Photovoltaikanlage
AuRerfeld" sind keine forstfachlichen Belange berihrt.
Forstliche Belange stehen dem Vorhaben damit nicht
entgegen.

Festsetzungen des

Keine Einwéande.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Ein entsprechendes Duldungsgebot
ist bereits Bestandteil der Textlichen
Hinweise.  Die  Pflanzabstande
gemal Art. 48 AGBGB werden
durch die Planung eingehalten.
Durch die Entwicklung einer
Heckenstruktur werden keine
Hochstammb&ume gepflanzt.

Keine Einwande.

Keine Einwande.
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Bayernwerk AG:
Stellungnahme vom

Stellungnahme vom 13.06.2019:
Die Stellungnahme vom 11. Mé&rz 2019 gilt unverandert

Keine Einwande.

13.06.2019 weiter.
Stellungnahme vom 11. Mérz 2019:
Gegen das Planungsvorhaben bestehen von unserer | Keine Einwéande.
Seite keine Einwendungen.
Bayerische Zustandigkeitshalber wurde die Aufforderung zur | Keine Einwéande.
Staatsforsten: Stellungnahme an das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft
Stellungnahme vom und Forsten in Regen (AELF) weitergeleitet.
11.06.2019

Bund Naturschutz:
Stellungnahme vom

Keine Stellungnahme abgegeben.

Keine Einwande.

Handwerkskammer:

Stellungnahme vom

Keine Stellungnahme abgegeben.

Keine Einwéande.

IHK Niederbayern:
Stellungnahme vom

Keine Stellungnahme abgegeben.

Keine Einwéande.

Vodafone/Kabel
Deutschland:
Stellungnahme vom
03.07.2019

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 11.06.2019. Wir
teilen lThnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone
Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante
BaumafRnahme keine Einwande geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant.

Keine Einwande.

Kreisbrandrat:
Stellungnahme vom
17.06.2019

Keine Einwendungen.

Keine Einwande.

Kreisheimatpfleger:

Stellungnahme vom

Keine Stellungnahme abgegeben.

Keine Einwéande.

Landesbund fur
Vogelschutz:
Stellungnahme vom

Keine Stellungnahme abgegeben.

Keine Einwande.

Polizei:
Stellungnahme vom
14.06.2019

Bezugnehmend zu ihrer erneuten Anfrage kdnnen wir
Ihnen hiermit mitteilen, dass seitens der Polizeiinspektion
Freyung weiterhin keine Einwande gegen die geplante
Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt
Nr. 26 und Aufstellung eines Bebauungsplanes ,SO
Photovoltaikanlage AuRerfeld" bestehen. Evtl.
auftretende Blendwirkungen auf den StraBenverkehr
mussen ausgeschlossen sein.

Keine Einwande.

Die Ausrichtung der Module, der
Geléndeverlauf und die geplante
Eingrinung wirken moglichen
Blendwirkungen entgegen.

Regierung von
Niederbayern:
Stellungnahme vom
08.07.2019

Stellungnahme vom 08.07.2019:

Die Stadt Freyung plant die Aufstellung eines
Bebauungsplanes +Photovoltaikanlage AuRerfeld".
Dadurch sollen die ersten bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Die Regierung von Niederbayern hat als hohere
Landesplanungsbehdrde mit Schreiben vom 10.04.2019
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung Stellung
genommen. Dabei wurde u.a. angefiihrt, dass das
Vorhaben grundsétzlich zu begrifRen ist, da es einen
Beitrag zum Umbau der bayerischen Energieversorgung
leistet. Des Weiteren wurde festgestellt, dass aus
hiesiger Sicht die harmonisch in der Landschaft
verlaufende, eingleisige und nicht-elektrifizierte
Bahnstrecke nicht als vorbelasteter Standort im Sinn des
LEP-Grundsatzes 6.2.3 zu bewerten ist. Die Stadt
Freyung hat dies mit ausreichendem Gewicht in die
Abwégung eingestellt und sich in den nun vorgelegten
Unterlagen hiermit auseinandergesetzt. In
Zusammenhang mit dem naheliegenden Gewerbegebiet
und der Bahnstrecke werde der Standort dennoch als
geeignet erachtet.

Die Erfordernisse der Raumordnung werden der
Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage
AuRerfeld” nicht entgegengehalten.

Um weiterhin enge Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde am Landratsamt Freyung-Grafenau
wird gebeten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Es ist anzufuhren, dass
beispielsweise in der Gemarkung
Bohmzwiesel, sudlich entlang der
Bahnlinie, bereits
Freiflachenphotovoltaikanlagen auf
Grundlage der Beein-
trachtigungszone errichtet wurden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Untere Naturschutzbehorde
wurde im Zuge der Beteiligung
gemal 8 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Diese wird
im weiteren Verfahren
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Stellungnahme vom 10.04.2019:

Die Stadt Freyung plant die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage  Aulerfeld".
Dadurch sollen die ersten bauplanungsrechtlichen

Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Hierzu nimmt die
Regierung von Niederbayern als héhere
Landesplanungsbehoérde wie folgt Stellung:

Ziele der Raumordnung (Z), die eine Anpassungspflicht
nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich ziehen, sowie
Grundsatze der Raumordnung (G), die zu
beriicksichtigen sind:

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschlie3en und
zu nutzen (vgl. LEP 6.2.1 Z).

Des Weiteren sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen
moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden
(vgl. LEP 6.2.3 G).

Bewertung:

Die vorgelegte Planung sieht die Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage im Umfang von ca. 1,9 ha
vor. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt
Freyung ist der beplante Bereich als ,gliedernde,
abschirmende, ortsgestaltende und landschaftstypische
Freiflachen, Bachauen und Talrdume" definiert, der von
Aufforstung und Bebauung freizuhalten ist bzw. als
,,Bbschung" dargestellit.

Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung von PV-

Anlagen leisten einen Beitrag zum Umbau der
bayerischen Energieversorgung. Demnach ist das
geplante  Vorhaben aus raumordnerischer  Sicht

grundsatzlich zu begriiRen. Die Ausweisung von Flachen
fur die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien hat nach LEP-Ziel 6.2.1 jedoch raumvertraglich
unter Abwagung aller berthrten fachlichen Belange zu
erfolgen.

Entlang der Bahnlinie der liztalbahn gibt es bisher kaum
Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Dies ist auch
nachvollziehbar und richtig, da die harmonisch in der
Landschaft  verlaufende, eingleisige und nicht-
elektrifizierte Bahnstrecke nicht pradestiniert fir solche
Anlagen ist. Der schmale Gleiskodrper der Bahnstrecke
Freyung - Passau stellt keine Belastung der Landschaft
und des Naturraums im Sinne des LEP-Grundsatzes
6.2.3 dar, wonach Freiflachen-Photovoltaikanlagen
moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden
sollen, und ist daher aus raumordnerischer Sicht nicht als
Vorbelastung zu werten.

Der geplante Standort erfillt damit aus hiesiger Sicht
LEP-Grundsatz 6.2.3 nicht. Dies ist mit entsprechendem
Gewicht in die Abwégung einzustellen.

berticksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Freiflachenphotovoltaikanlage
stellt eine temporédre bauliche
Anlage dar. Diese wird nach der
Nutzungsdauer rickgebaut. Dies
wird mittels eines stédtebaulichen

Vertrags geregelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Trotz dessen, dass die Bahnstrecke
Freyung - Passau keine
Beeintrachtigung der Landschaft

bzw. des Naturraums darstellt,
befindet sich der Geltungsbereich in
einem landwirtschaftlich
benachteiligten Gebiet. Es sind die
Verordnung Uber Gebote fur
Freiflachenanlagen vom 7. Marz
2017 und die in diesem
Zusammenhang stehenden
Aussagen des EEG (8§ 37 EEG) zu
beachten.

Das Planungsvorhaben befindet
sich in einem benachteiligten
Gebiet. Ein landwirtschaftlich
benachteiligtes Gebiet
(benachteiligte Agrarzone, kleine
Gebiete und Berggebiete) ist ein
Gebiet, in dem Landwirte zum
Ausgleich der natirlichen
Standortbedingungen oder anderer
spezifischer  Produktionsnachteile
eine Zulage erhalten, welche zur
Fortflhrung der Landwirtschaft,
Erhaltung der Landschaft und zu
nachhaltigen
Bewirtschaftungsmethoden
beitragen soll. Durch die in Bayern
erlassene Verordnung uber Gebote
fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
ermdglicht der Freistaat weiterhin
die Forderung von PV-Anlagen auf
Acker- und Grunlandflachen in den
so genannten landwirtschaftlich
benachteiligten  Gebieten. Somit
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Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht:

In westlicher Richtung befindet sich der Flusslauf des
Grillabaches mit seinen Uberbegleithdlzen
(biotopkartierter Gehdlzbestand). Die Talauche des
Grillabaches befindet sich zudem im Geltungsbereich
eines FFH-Gebietes. Die Stadt Freyung setzt sich in den
Unterlagen hiermit auseinander. Diesbeziiglich wird um
enge Abstimmung mit der zustandigen unteren
Naturschutzbehérde am Landratsamt Freyung-Grafenau
gebeten. Auch der Konflikt mit den Schutzzwecken des
Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald" ist mit
dem Landratsamt Freyung-Grafenau zu klaren.

Hinweis:

Auf Seite 10 der Begriindungsunterlagen wird auf den
Regionalplan Donau-Wald verwiesen und die Lage in der
Region wird anhand von zwei Karten veranschaulicht. Es
wird zudem angefihrt, dass der Regionalplan fur die
beplanten Flachen keine besonderen Ziele und
MaBnahmen vorsieht. Wie der zweiten Karte zu
entnehmen ist, befindet sich das Plangebiet jedoch im
Geltungsbereich eines landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes. Dies ist weiterhin zu beriicksichtigen.

bestehen die rechtlichen
Grundlagen weiterhin die
Freiflachenphotovoltaikanlage  auf
geplanter Flache zu errichten.

Trotz dessen ist anzufiihren, dass

an selbiger Bahnlinie in der
Gemarkung Bohmzwiesel
Flurnummern 2824/0, 2818/0,
2824/0 bereits

Freiflachenphotovoltaikanlagen auf
Grundlage Beeintrachtigungszone
von 110 m errichtet wurden.

Die  Uberplante  Flache liegt
unmittelbar entlang und unterhalb
der Bahnlinie der llztalbahn. Diese
Flache ist schon bei der bisherigen
umgebenden  Begriinung kaum
einsehbar und damit  ohne
Fernwirkung. Zu beriicksichtigen ist,
dass auf dem gegeniberliegenden
Hang der Uberplanten Flache ein
bestehendes Gewerbegebiet der
Stadt Freyung liegt und dadurch die
Gesamtsituation mitgepragt wird.
Auch durch die weitergehende
Eingrinungsplanung  fir  dieses
Sondergebiet wird gewahrleistet,
dass die Photovoltaikanlagen das
umgebende Landschaftsbild nicht
stéarker beeintrachtigen werden, als
der schon bestehende Bahnkorper
selbst. Auch wenn die Regierung
von Niederbayern in ihrer
Stellungnahme von einer fehlenden
Vorbelastung ausgeht, so hat die
Stadt doch im Bewusstsein des
umgebenden Gewerbegebietes und
der Bahnlinie diese Flache gewahlt,
um weitergehende
Beeintrachtigungen in bislang
ungestorten Landschaftsteilen zu
vermeiden. Insgesamt bleibt der
Stadtrat trotz dieser Stellungnahme
der Regierung bei seiner Haltung,
dass dieses Sondergebiet auch
unter Wirdigung der Stérungen in
der Landschaft wegen seines
Mehrwerts  fir  den  Ausbau
regenerativer Energien an dieser
Stelle vertretbar ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Zuge der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemalR § 4
Abs. 1 BauGB wurde die zustandige
Untere Naturschutzbehérde bereits
beteiligt und um eine
Stellungnahme gebeten. Durch die
Realisierung der
Freiflachenphotovoltaikanlage wird
in keine Schutzgebiete eingegriffen.
Durch die Stadt wurde bereits ein
Herausnahmeverfahren der Flache
aus dem Landschaftsschutzgebiet
beantragt.

Das Landschaftliche
Vorbehaltsgebiet wird  weiterhin
berucksichtigt und im
Erlauterungsbericht thematisiert.

Durch die Lage im Randbereich des
Vorbehaltsgebietes hin zur Stadt
Freyung wird die Landschaft bereits
durch anthropogene Einflisse im
direkten  Umfeld zu geplantem
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Vorhaben beeintrachtigt. Da durch
die Realisierung des Vorhabens ein
geringer Grad der Versieglung
entsteht, ein extensiv genutztes
Grunland unterhalb der Module
entwickelt wird, der Ausgleich in
direktem Anschluss an die
Freiflachenphotovoltaikanlage
entsteht, wird der Naturschutz, auf
den in diesen Gebieten ein
besonderes Augenmerk gelegt wird,
nicht beeintrachtigt.

Telekom: Keine Stellungnahme abgegeben. Keine Einwénde.
Stellungnahme vom

Waldwasser: In dem im Betreff genannten Planungsbereich befinden | Keine Einwénde.
Stellungnahme vom sich keine Anlagen des Zweckverbandes

24.06.2019 Wasserversorgung Bayerischer Wald. Eine

weitergehende Stellungnahme ist daher nicht veranlasst.

Wasserwirtschaftsamt:

Stellungnahme vom
13.06.2019

Stellungnahme vom 13.06.2019:

Wir haben die wasserwirtschaftlichen Belange mit
Schreiben vom 15.03.2019 mitgeteilt. Bei der neuerlich
vorgelegten Planung kdnnen wir fir uns keine relevanten
Anderungen erkennen. Weitere Anregungen und
Hinweise sind somit nicht veranlasst.

Stellungnahme vom 15.03.2019:

Als Trager offentlicher Belange erteilen wir folgende
fachliche Informationen und Empfehlungen aus der
eigenen Zusténdigkeit zu dem Plan gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage:

Die geplante Photovoltaikanlage befindet sich auf der Fl.-
Nr. 240, Gem. Wolfstein zum Teil im sog.
Wassersensiblen Bereich des Grillabaches. Der kleinste
Abstand zum Gewasser betragt an einer Stelle ca. 20 m.

Im Gegensatz zu festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten kann bei wassersensiblen
Bereichen kein definiertes Hochwasserrisiko in Form
einer Jahrlichkeit angegeben werden und es gibt keine
rechtlichen Vorschriften wie Verbote und
Nutzungsbeschrankungen im Sinne des
Hochwasserschutzes. Sie weisen aber auf eine
grundsétzliche Gefahrdung durch Hochwasser hin.

Aufgrund der starken Hanglage — selbst an der oben
erwahnten engsten Stelle — gehen wir aber davon aus,
dass keine unmittelbare Hochwassergefahrdung besteht.

Wir weisen aber auf das mdogliche Auftreten extremer
Niederschlagsereignisse  und  damit  verbundener
extremen Hochwasserabflissen hin.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Der Anlagenbetreiber wird auf
mogliche  Niederschlags-  bzw.
daraus resultierende
Hochwasserereignisse
hingewiesen.

ZAW:
Stellungnahme vom
18.06.2019

Als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
teilen wir lhnen mit, dass gegen die von Ilhnen
aufgefiihrten 0.g. Bauleitverfahren grundsétzlich keine
Einwénde bestehen. Die Abfallentsorgung ist von den
Planungen nicht betroffen.

Keine Einwande.

Deutsche Bahn:
Stellungnahme vom
09.07.2019

Stellungnahme vom 09.07.2019:

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG
bevollméchtigtes Unternehmen und der llztalbahn GmbH
als Betreiber der Strecke, in Kooperation mit der RSE
(Rhein-Sieg-Eisenbahn GmbH) als
Eisenbahninfrastrukturunternehmen, Ubersendet lhnen
hiermit folgende Gesamtstellungnahme zur o. g.
Bauleitplanung.

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung
und Einhaltung der Bedingungen/Auflagen und Hinweise
aus unserer Stellungnahme vom 05.04.2019 mit Az:
TOEB-MUN-19-50894 zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen, sowie der RSE (Rhein-Sieg-

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Bedingungen/Auflagen und
Hinweise wurden bereits in den

Unterlagen ergénzt.
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Eisenbahn GmbH) keine weiteren Bedenken.

Wir bitten uns die detaillierten Bauantrage rechtzeitig vor
Baubeginn erneut vorzulegen. Wir behalten uns weitere
Auflagen und Bedingungen vor.

Stellungnahme vom 08.04.2019:

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung
und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB
AG und ihrer Konzernunternehmen, sowie der RSE
(Rhein-Sieg-Eisenbahn GmbH) keine Bedenken.

Infrastrukturelle Belange:

Grundsatzlich ist fur BaumaRnahmen ein Abstand von 5
m zum Gleisbereich einzuhalten.

Bei Einsatz  von  Arbeitsmaschinen, ist ein
Sicherheitsabstand von >= 5,0 m zum Gleis einzuhal-ten,
ansonsten  ist eine  Absicherung dieser mit
Sicherungsplan und Sicherungsfirma erforderlich.

Das Betreten der Baustelle Uber das Betriebsgleis ist
verboten, ansonsten ist eine Absicherung der MA mit
Sicherungsplan und Sicherungsfirma erforderlich. Ein
unbefugtes Betreten des Gleis- bzw. Gefahrenbereichs
ist ggf. durch geeignete MaRnahmen vor wahrend und
nach den Bauar-beiten erforderlich.

Es muss zu jeder Zeit verhindert werden, dass Signale
und Schilder durch Baumaschinen und Materialien
verdeckt werden oder der Gleisbereich nicht geraumt
werden kann.

Alle  Neuanpflanzungen im  Nachbarbereich  von
Bahnanlagen missen den Belangen der Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstanden ist die Bahnrichtlinie 882 zu
beachten. Die Endwuchshthe evtl. zu pflanzender
B&aume sollte 4 m nicht Gberschreiten.

Bei Bepflanzungen ist grundsétzlich zu beachten, dass
Abstand und Art der Bepflanzung entlang der
Bahnstrecke so gewahlt werden missen, dass diese bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (8 823 ff.
BGB) des Grundstiickseigentimers hin. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes  und  der  Verkehrssicherheit
ausgehen koénnen, missen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug
behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die
Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen
ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung
herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau,
Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei
negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschran-kungen der
Triebfahrzeugfiihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen)
entstehen konnen und dass die Larmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhoht
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Anlagenbetreiber wird darliber
in Kenntnis gesetzt, die Bauantrage
rechtzeitig vor Baubeginn erneut

vorzulegen.

Keine Einwande.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Ein entsprechender Abstand wird

mit dem Vorhaben bzw. den
BaumaRnahmen eingehalten.
Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.
Ein entsprechender Passus wird in
den textlichen Hinweisen ergénzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Ein entsprechender Passus wird in

den textlichen Hinweisen erganzt

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Ostlich der

Freiflachenphotovoltaikanlage
werden keine Neupflanzungen im
Zuge des Vorhabens realisiert, da
hier bereits Eingrinungsstrukturen
entlang der Bahnlinie bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund der Ausrichtung der
Module, der bestehenden
Eingriinungsstrukturen entlang der
Bahnlinie und dem Gelanderelief
kénnen Blendwirkungen hin zur
Bahnlinie ausgeschlossen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Ein entsprechender Passus wird in

den textlichen Hinweisen ergénzt.
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Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke

verkehrenden  Eisenbahnverkehrsunternehmen  sind
hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den
Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch

InstandhaltungsmafRnahmen (z.B. Schleifriickstande beim
Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass aus
Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb
zuruckzufuhren sind, keine Anspriiche gegeniliber der DB
AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden

Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht
werden kénnen.
Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau-/

Hubgeréaten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der
Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten oder
herunterhdangenden Haken verboten. Die Einhaltung
dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu
stellen. Die Kosten sind vom Antragstel-ler bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen.

Kénnen bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der
Eisenbahn Gberschwenkt werden, so ist mit der DB Netz
AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung
abzuschliel3en, die mind. 8 Wochen vor Kranaufstellung
bei der DB Netz AG zu beantragen ist.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Immissionen und Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen,
Abgase, Funkenflug, Brems-staub, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde
oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten
geeignete Schutzmafinahmen (Schallschutz) vorzusehen
bzw. vorzunehmen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht
auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind
ordnungsgemall in die Offentliche Kanalisation
abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht
zugestimmt werden.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen
durfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden (Ril
836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen flr
Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsmaf3nahmen
ist sicherzustellen.

Die Vorflutverhéltnisse (Bahnseitengraben) dirfen durch
die BaumalRnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht
verandert werden.

Immobilienrelevante Belange:

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass es bei den
angrenzenden Bahnflachen um gewidmete
Eisenbahnbetriebsanlagen handelt, die nicht der
Planungshoheit der Kommune, sondern dem
Fachplanungsvorbehalt des  Eisenbahn-Bundesamts
(EBA) unterliegen. Anderungen an
Eisen-bahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem
Genehmigungsvorbehalt des EBA (88 23 Abs. 1 AEG
i.V.m. 8 3Abs. 1 Nr. 1und Abs. 22 S. 2 BEVVG i.V.m. §
18 AEG).

Die Planungshoheit fir diese Betriebsanlagen der
Eisenbahn liegt ausschlieBlich beim Eisenbahn-
Bundesamt; in jedem Fall ist damit die betreffende Flache
sowohl formell als auch materiell von den Festsetzungen
eines gemeindlichen Bauleitplanes freigestellt (vgl.
Grundsatzentschei-dung des BVerwG, Urteil vom
16.12.1988, Az. 4 C 48.86 = BVerwG 81.111 = DVBI 89,

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Ein entsprechendes Duldungsgebot
ist bereits in den textlichen

Hinweisen enthalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Ein entsprechendes Duldungsgebot
ist bereits in den textlichen

Hinweisen enthalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Es erfolgen keine Bauarbeiten, bei
der die Bahnlinie dberschwenkt

oder beeintrachtigt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Ein entsprechendes Duldungsgebot
ist bereits in den textlichen

Hinweisen enthalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Durch  die Realisierung
Freiflachenphotovoltaikanlage
entstehen keine Anderungen zur
derzeitigen Versickerungssituation
auf der Flache.

der

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Ein entsprechender Passus wird in

den textlichen Hinweisen erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Im Zuge der Realisierung des
Vorhabens wird nicht in die
Bereiche der Bahnflachen
eingegriffen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Im Zuge der Realisierung des
Vorhabens wird nicht in die
Bereiche der Bahnflachen
eingegriffen.
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458, bestatigt durch den Beschluss vom 05.10.90, Az. 4
B 1.90; vgl. auch das Urteil des BayVGH vom 26.06.90,
Az. 14 B 88.2428).

Werden, bedingt durch die Photovoltaikanlage,
Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kabeln, Leitungen
usw. erforderlich, so sind hierfir entsprechende
kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei
DB AG, DB Immobilien, Team Leitungskreuzungen,
BarthstraRe 12, 80339 Miinchen zu stellen.

Hinweise fur Bauten nahe der Bahn:

Die folgenden allgemeinen Auflagen fir Bauten/
BaumafRnahmen nahe der Bahn dienen als Hinweis.

Der Eisenbahnverkehr darf durch die Malnahme zu
keiner Zeit eingeschrankt bzw. beeinflusst werden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten
baulichen Anlagen hat nach den anerkannten Regeln der
Technik unter Einhaltung der glltigen
Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und
einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den
Gefahrenbereich  und den  Sicherheitsraum  der
Bahnanlagen ist geméR § 62 EBO unzuléssig und durch
geeignete und wirksame MaRnahmen grundsétzlich und
dauerhaft auszuschlieRen.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande
zwischen- oder abgelagert werden. Lagerungen von
Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so
vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe/
Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im
unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit
mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel,
Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss.
Sollten MaBnahmen im unmittelbaren Bereich der
Grundstiicksgrenze (z.B. Errichtung / Erneuerung eines
Zaunes, Vegetationsarbeiten) durchgefuhrt werden, so ist
hierflir eine gesonderte Prifung einschlieBlich einer
Spartenauskunft durch die DB AG, DB Immobilien
erforderlich.

Grenzsteine, Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine
durfen nicht beschéadigt, verandert, verschittet oder
Uberdeckt werden.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fur
alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse,
welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und
dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden
kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn
auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn
ergeben.

Kunftige Aus- und Umbaumafinahmen sowie notwendige
MaRnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, im
Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der
Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne
Einschrankungen im offentlichen Interesse zu gewahren.

Schlussbemerkungen:

Alle  angefiihrten  gesetzlichen und technischen
Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst den dazu
ergangenen oder noch ergehenden erganzenden und
abandernden Bestimmungen.

Vorausgesetzt wird, dass die mal3gebenden Vorschriften
und Richtlinien vorhanden und bekannt sind.

Die Richtlinien der DB sind kostenpflichtiq unter der
folgenden Adresse zu beziehen:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste,
Informationslogistik,

KriegsstralRe 136,

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721 / 938-5965, Fax: 069 / 265-57986

Der Hinweis
genommen.

Der Hinweis

genommen.

Der Hinweis
genommen.

Der Hinweis
genommen.

Der Hinweis
genommen.

Der Hinweis
genommen.

Der Hinweis
genommen.

wird  zur

wird  zur

wird  zur

wird  zur

wird  zur

wird  zur

wird  zur

Kenntnis

Kenntnis

Kenntnis

Kenntnis

Kenntnis

Kenntnis

Kenntnis
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E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com
Online Bestellung: www.dbportal.db.de\dibs

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren und die | Der Hinweis wird zur Kenntnis
detaillierten Bauantrége rechtzeitig vor Baubeginn erneut | genommen.
vorzulegen. Wir behalten uns weitere Auflagen und
Bedingungen vor.
Verein fur Stellungnahme vom 10.07.2019:
LandschaftsPflege und Vielen Dank, dass Sie uns als staatlich anerkannte | Der Hinweis wird zur Kenntnis
Artenschutz in Bayern Naturschutzorganisation die Mdglichkeit geben, zum | genommen.
(VLAB): oben genannten Verfahren Stellung zu nehmen.
Stellungnahme vom
10.07.2019 Wir mdéchten lhnen mitteilen, dass der Verein fir | Der Hinweis wird zur Kenntnis
Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern e. V. | genommen.
(VLAB) nach wie vor die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Aufstellung des
Bebauungsplanes zum "SO Photovoltaikanlage
AuRerfeld" ablehnt.
Begriindung:
Siehe unsere Stellungnahme vom 4.5.2019 zur Anderung | Der Hinweis wird zur Kenntnis

des Flachennutzungsplans

Siehe unsere Stellungnahme vom 4.5.2019 zur

Aufstellung des Bebauungsplans

Nach unserem Dafirhalten sollten im Rahmen der
stadtebaulichen Entwicklung weitere Alternativstandorte
geprift und genutzt werden.

Wir bitte Sie freundlich unsere Einwendungen zu
berticksichtigen und uns Ihre Entscheidung mitzuteilen.

Stellungnahme vom 05.04.2019:

Der VLAB als staatlich anerkannte
Naturschutzorganisation sieht sich durch das Vorhaben in
seinem satzungsgemafen Aufgabenbereich beriihrt und
nimmt im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes »SO
Photovoltaikanlage AuRerfeld” wie folgt Stellung:

Die FIL.-Nr. 239 und 240 der Gemarkung Wolfstein liegen
Im Landschaftsschutzgebiet "Bayerischer Wald".

Neben der Beeintrachtigung der natirlichen Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft, sowie dem
Erholungswert, erwarten wir durch den Bau der
Freiflachen-Photovoltaikanlage durch die Verénderung
der okologischen Standortfaktoren auch
Beeintrachtigungen in den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege:

e  Barrierewirkung, insbesondere durch Zaunbau
auf Kleinsauger und groRere Wildarten

e Gefahrdung v. a. von
Reflexion/Blendwirkung  und
Zaunen

Vogeln  durch
Kollision  mit

genommen. Auf die Abwéagung zur
Stellungnahme vom  04.05.2019
wird verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Auf die Abwéagung zur
Stellungnahme vom  04.05.2019
wird verwiesen.

Die Regierung von Niederbayern,
als hohere
Landesplanungsbehodrde, erachtet
die beplante Flache, aufgrund der
Lage im Zusammenhang mit dem
naheliegenden Gewerbegebiet und
der Bahnstrecke, als geeignet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Ein entsprechendes
Herausnahmeverfahren der Flache
aus dem Landschaftsschutzgebiet
wurde durch die Stadt am
25.03.2019 beim Landratsamt
Freyung-Grafenau beantragt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Durch den geplanten Abstand von
15 cm zwischen Boden und Zaun
soll eine  Durchgéngigkeit fur

Niederwild gewahrleistet bleiben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis g-
nommen.

Zur Realisierung der
werden blendarme
verwendet. Zudem entstehen
Eingriinungsstrukturen, welche
mdglichen  Blendwirkungen  und
Kollisionswirkungen

Anlagen
Module
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e  Zerschneidung von Lebensraumvernetzungen,
insbesondere zwischen Bachbiotopen und den
westlich gelegenen Gehdlzstrukturen; Verlust
von Lebensraum und Nahrungshabitaten

e  Flachenversiegelung im Bereich

Wechselrichterhduser und Zufahrten

e  Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache

e  Sichtbarkeit der PV vorn Wanderweg aus

Desweiteren stellen sich immer wieder grundsatzliche
Fragen nach der Effizienz von Solarparks, insbesondere
wenn der Weg der Rohstoffgewinnung und Produktion bis
zum Rickbau und dem Recycling der Module in 20-30
Jahren mit einbezogen wird.

Wir méchten lhnen deshalb mitteilen, dass der Verein fir
Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern e. V.
(VLAB) die Aufstellung des Bebauungsplanes "SO
Photovoltaikanlage AuRerfeld" ablehnt.

entgegenwirken.
Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Im Zuge der Realisierung des

Vorhabens  wird die  Flache
unterhalb der Module als
Extensivgriinland ausgepragt.

Hierdurch wird eine
naturschutzfachliche Verbesserung
im  Gegensatz zur derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung erzielt.
Es kann sich ein breiteres
Artenspektrum an Flora und Fauna
ansiedeln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Einer breitflachigen Versiegelung

wird durch Rammfundamente
entgegengewirkt. Zufahrten werden
mit wassergebundener Deckschicht
ausgefuhrt. Das Wechselrichterhaus
stellt einen temporaren Eingriff dar
welcher nach Beendigung der
Nutzung ebenfalls rickgebaut wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Das Vorhaben stellt einen
temporaren  Eingriff dar. Nach

Ruckbau der Anlage wird die Flache
wieder der landwirtschaftlichen
Nutzung Ubergeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Das geplante Vorhaben wird durch
Eingrinungsstrukturen optimal in
die Landschaft eingebunden

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Rhein-Sieg-Eisenbahn:

Stellungnahme vom
09.07.2019

sh. Stellungnahme Deutsche Bahn v. 09.07.2019

Keine Einwéande.

Burger

Stellungnahme

Abwagung

Birger 1
Stellungnahme vom
08.07.2019

Die fortwéhrende Erwéhnung ,Vollzug der Baugesetze" in
den beiden weiteren Ver6ffentlichungen zu o.gen.
Bauvorhaben in der 116. Ausgabe der
LStadtinformationen* (1) vom Juni 2019- die erste
Information Uber die Tatsache des Beschlusses am
21.01. 2019 erfolgte in der Marznummer als ,Amtliche
Bekanntmachung"“ - macht mich &rgerlich und provoziert
mich: es soll anscheinend eine Zwangslaufigkeit
suggeriert werden, die Uber jeden Einwand erhaben ist
und keinerlei Aufschub duldet, also dass es schon so
seine Richtigkeit mit dem Vorgehen habe.

Dem ist nicht so. Die Anderung erfolgt ja nicht ,durch
Deckblatt Nr. 26", sondern durch einen
Stadtratsbeschluss schon am 21.01.2019 und ein solcher
ist, wie selbst Gesetze, nicht unumstoBlich. Aber man
vermeidet elegant die Tatsache zu benennen, dass
Interessen dahinterstehen, die nicht unbedingt in jeder
Hinsicht nur das Gemeinwohl im Auge haben. Die
Forderung erneuerbarer Energien ist ein lblicher Zweck,
zweifellos, aber es gibt auch noch andere Ziele, die man

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stadt Freyung befurwortet und
fordert die Nutzung erneuerbarer
Energien. Die Regierung von
Niederbayern, als héhere
Landesplanungsbehdrde, erachtet
die beplante Flache, aufgrund der
Lage im Zusammenhang mit dem




34

mit diesen Grundstiucken gemeinwohlférderlich verfolgen
kénnte, - und andere Mdglichkeiten/ Flachen — wenn man
wollte oder sich Uberhaupt eine alternative Verwendung
vorstellen kdnnte. Deshalb erfahrt man auch nichts Uber
die Beweggriinde fir einen derartig tiefgreifenden Eingriff
in dieses stadtnahe Gebiet - eigentlich geradezu
innerstadtisch - (in der Bekanntmachung: ,suddstlich der
Stadt Freyung“), man musste ja z. B. Vor- und Nachteile
gegeneinander abwagen, oder endlich auch eine Planung
von Gewerbegebieten einmal nicht gerade in
Wohnortndhe vornehmen. Die Aufzahlung ,Folgende
Arten umweltbezogener Informationen sind zur Planung
verfugbar” ist

schon und gut, aber es fehlen andere Vorgaben, die fiur
eine Planung, die diesen Namen verdienen soll, ebenso
beriicksichtigen misste: ein raumbezogenes
Stadtentwicklungskonzept fiir das ganze Stadtgebiet.

Die angefligten juristischen Hinweise erklaren nicht, ob
ein in den fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen
geltend gemachter Aspekt fir die ,RechtméaRigkeit” des
0.gen. Bauvorhabens ,von Bedeutung ist* oder nicht und
warum nicht! Aber Information ist etwas anderes als das
juristisch ~ gepragte  Amtsdeutsch: dieses  soll
abschrecken. “Der Geltungsbereich zur Anderung des
Flachennutzungsplanes mit der Ausweisung eines
Sondergebietes ,SO" ist identisch mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,SO Photovoltaikanlage AuRerfeld”.
Die Verfahrensabwicklung erfolgt im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB."

Das Verfahren geht anscheinend einfach seinen Gang
ohne auch nur einer Erwahnung von geltend gemachten
Aspekten wahrend der ersten Auslegung. Es reicht
anscheinend die gebetsmuhlenartige Aufzahlung der als
~Schutzgut” bezeichneten Wertebereiche, die
bezeichnenderweise lediglich ,als umweltbezogene
Informationen” aufgefihrt werden. Eine Information
darliber, wie die Abwagung der darin enthaltenen
konflikthaltigen Themen stattfand, erfolgt nicht.

Dagegen herrscht Einmutigkeit z.B. auch mit dem
Landratsamt (,Eine Herausnahme aus dem
Landschaftsschutzgebietes [?] erfolgt in Abstimmung mit
dem Landratsamt Freyung-Grafenau.“).

(Hervorh. nichti. 0.).

Andere Vorstellungen Uber die Verwendung der hier
beplanten Flachen werden allein durch die Festlegung
eines ,Geltungsbereichs* automatisch von jeder
Erorterung ausgeschlossen: es soll einfach nur Gber den
zu dem bestimmten Zweck definierten ,Geltungsbereich®,
um diese beiden Flumummem, gehen. Und das néchste
Mal geht es wieder nur um diese oder jene Flumummer.
Andere Gesichtspunkte und auflerhalb sind nicht
zugelassen und werden auch nicht im Vorfeld z. B. in
Burgerversammlungen thematisiert.

Im Nachhinein ist jede weitere Diskussion sinnlos. Aber
wenn sie nur wenigstens vorher und auch einigermafen
ausreichend stattgefunden hatte! Es scheint zu reichen,
wenn etwas ,angedacht wird*, und wenn es nur die
Erweiterung der beantragten Photovoltaikanlage auf das
angrenzende Grundstick ist.

Mit den wiederholten Bekanntmachungen werden also
.Baugesetze" ,vollzogen®“, um ,gultig“ zu sein, nach dem
BauGB § 214 Abs.| ist es ja wichtig, dass ein Beschluss
gefasst wurde, um die ,Rechtswirksamkeit des
Flachennutzungsplans® zu gewahrleisten. Allerdings sind
nach BauGB § 9 Abs. 8 in der Begrindung des
Bebauungsplans aber auch ,wesentliche Auswirkungen*
darzulegen.

Ich kann hier

keine Erorterung der einschlagigen

naheliegenden Gewerbegebiet und

der Bahnstrecke, als geeignet.
Somit wird an der Planung
festgehalten.
Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

In den Planungsunterlagen werden
die gebietsspezifischen und
relevanten Aspekte und Schutzgliter
beschrieben und deren
Beeintrachtigung durch das
geplante Vorhaben aufgezeigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund der anthropogenen
Pragung des Umlandes des
beplanten Areals ist eine
Herausnahme der Flache aus dem
Landschaftsschutzgebiet als

unproblematisch zu beurteilen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die geplante
Freiflachenphotovoltaikanlage wird
in zwei Bauabschnitten von jeweils
750 kW in zeitlicher Verzégerung
von 2 Jahren realisiert.
Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

In den Planungsunterlagen werden
die gebietsspezifischen und
relevanten Aspekte und Schutzguter
beschrieben und deren
Beeintrachtigung durch das
geplante Vorhaben aufgezeigt. Die
Zuwegungen bzw. ErschlieBung
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Abschnitte der ,Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (BauNVO)“ [meine Ausgabe stammt
vom 23.1.1990] vorlegen, sie enthalt merkwirdigerweise
nichts Uber die Herstellung von Verkehrswegen und die
dafur erforderlichen Vorgehensweisen und
Zustandigkeiten. Der vielbeschriebene Flachenverbrauch
durch BaumaRnahmen fir den Verkehr kommt dort auch
nicht als bei der Planung zu beriucksichtigender
Wertbereich vor.

Anders im Raumordnungsgesetz (RGO): Dort heil3t es in
§2 Abs.2. ,Die ErschlieBung und Bedienung mit
Verkehrs-, Versorgungs- und Entsorgungsleistungen sind
mit der angestrebten Entwicklung in Einklang zu bringen.“

AbschlieBend formuliere ich mein Bedenken zu dem o.
gen. Vorhaben wie folgt:

Die Stadt Freyung verbaut sich mit dieser
Nutzungsanderung die ihr von dem von der Stadt
beauftragten Verkehrsplanungsbiro Dorsch Consultants
GmbH Minchen aufgezeigte Mdglichkeit einer die Stadt
im Ostlichen Stadtgebiet verkehrsentlastenden und
dringlich erforderlichen Ostumfahrung von der St 2132
von und nach Waldkirchen zumindest bis zur St 2630
(Winkelbrunn- Grainet).

Ich halte diesen Einwand fur so gravierend, dass ich
meine, jede aullerstadtische Behdrde oder jedes
Uibergeordnete Amt, das sich mit Stadteforderung befasst
(wie z. B. die ,Ortsplanungsstelle* fir Freyung in
Landshut?), misste mindestens ebenso dazu Stellung
nehmen wie eine ,untere Naturschutzbehodrde®. Deshalb
gebe ich eine Kopie an das Staatliche StraRenbauamt in
Passau, z. Hd.

Herrn Wufka jr., Abteilungsleiter der Planung.

ersichtlich und
Begrundung

sind im Planteil
werden in der
beschrieben.

Die ErschlieBung des
Vorhabenbereiches erfolgt Uber
eine bestehende
Gemeindeverbindungsstrale  und
Uber eine neue Feldzufahrt. Somit
ist der angesprochene
Flachenverbrauch zZu
vernachlassigen.

Angaben Uber die ErschlieBung
bzw. die Bedienung mit Verkehrs-,
Versorgungs- und
Entsorgungsleistungen sind in der
Begriindung aufgezeigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stadt Freyung befurwortet und
fordert die Nutzung erneuerbarer
Energien. Zudem wird am Standort
zur Realisierung des Vorhabens

festgehalten.

Die Regierung von Niederbayern,
als héhere
Landesplanungsbehdrde, erachtet
die beplante Flache, aufgrund der
Lage im Zusammenhang mit dem
naheliegenden Gewerbegebiet und
der Bahnstrecke, als geeignet.
Somit wird an der Planung
festgehalten.

Fazit

Durch die

Aufstellung des

Bebauungsplanes mit

integriertem  Grunordnungsplan SO

Photovoltaikanlage AuRerfeld™™ wird unter Beriicksichtigung der Anregungen aus der Offentlichkeits-
und Fachstellenbeteiligung das Vorhaben ermdglicht.
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Thomas Poxleitner

Verwaltungsangestellter
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