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€ Fassung vom 15.02.2019 Stadt Freyung @

A. Satzung
Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. | S. 3634) hat die Stadt
Freyung folgende Satzung beschlossen:

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
,,OBERFELD*

§1 Geltungsbereich
Teilflachen der Grundstiicke Flurnummer 185/4 und 185/5 der Gemarkung

Wolfstein bilden den Geltungsbereich dieser Satzung. Die genaue
Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan M =1:1.000 vom
15.02.2019 (Anlage 1). Der Lageplan mit seinen planlichen Festsetzungen ist
Bestandteil dieser Satzung.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben
(1) Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§29 BauGB) nach §30

Abs. 1 BauGB.
(2) Der Geltungsbereich ist als allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO

ausgewiesen.
(3) Uber §1 Abs. 5 BauNVO werden Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5

BauNVO i. V. m. §31 BauGB ausgeschlossen.

§3 Textliche Festsetzungen
Vgl. Punkt 3 Textliche Festsetzungen (Seite 8)

§4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Freyung, den (11 .04.2019
)

A,

Herr Dr. Olaf Heinrich, 1. Burgermeister
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B. Begriindung

1. Planung

1.1. Planungsanlass
Der uberplante Bereich stellt einen weiteren Schritt zur baulichen Entwicklung
der Stadt Freyung dar. Im Flachennutzungsplan ist dieser allerdings noch
nicht fur Wohnbebauung vorgesehen. Im Anschluss wird diese redaktionelle
Anpassung vorgenommen.
Aufgrund der steigenden Anzahl an Bauinteressenten wird hier fur weite Teile
der Bevélkerung die Mdoglichkeit geschaffen, ihren Wunsch nach einer
Wohnung in Zentrumsnahe zu verwirklichen. Durch die Wahl des
Geschosswohnungsbaus wird zudem dem fortschreitenden Flachenfraf3
Einhalt geboten.
Durch den Zuzug vor allem junger Familien wird die Entwicklung der Stadt
Freyung und der zugehérigen Ortsteile als bevorzugt zu entwickelnder
zentraler Ort entsprechend des Regionalplanes Region Donau-Wald (12)
gefordert. Die betroffene Flache schliet sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile an, wodurch eine positive Entwicklung zu erwarten ist.

1.2. Beschreibung des Planungsgebietes

1.2.1. Lage des Planungsgebietes
Die Stadt Freyung liegt ca. 33 km nérdlich des Oberzentrums Passau im
Landkreis Freyung-Grafenau und gehért zum Regierungsbezirk Niederbayern.
Mit ca. 7.300 Einwohnern (im Jahre 2016) gehdrt Freyung zu den
wirtschaftlichen und kulturellen Mittelpunkten im Unteren Bayerischen Wald.
Das Stadtgebiet erstreckt sich Uber insgesamt 48,64 km? und besteht neben
der Stadt Freyung aus 26 Ortsteilen.

1.2.2. Ausdehnung des Planungsgebietes
Das Bebauungsplangebiet liegt am &stlichen Ortsrand der Stadt Freyung,
ndrdlich des Ortsteiles Oberndorf.
Im Einzelnen umfasst das Plangebiet Teilflachen der Grundstiicke mit den
Flurnummern 185/4 und 185/5 der Gemarkung Wolfstein.
Die Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereiches betragt ca. 6.100 m2,

1.2.3. Topographie
Das Planungsgebiet ist topographisch bewegt. Das Gebiet weist ein Gefalle
von Nord nach Sud auf. Der Hohenunterschied betragt ca. 8 m.

1.2.4. Umgebende Bebauung

Im Norden grenzt ein Sportplatz an das Plangebiet, westlich befindet sich eine
Mittelschule. Im Siden schliet die Bebauung des Ortsteiles Oberndorf an,
wohingegen sich im Osten landwirtschaftliche Nutzflachen befinden.
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1.3.

Planungsziele

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.4.

Bereitstellung von Wohnbauland

Auf die Befriedigung des Wohnraumbedarfs wurde unter Punkt 1.1 bereits
eingegangen. Durch die Lage am Rande des Zentrums und die Anbindung an
die freie Landschaft ist das Baugebiet als gut zu vermarkten einzustufen.

Zwar sind in der Stadt Freyung noch einzelne freie Grundsticke vorhanden,
diese stehen aber fiir einen Verkauf und fur den Geschosswohnungsbau nicht
zur Verfigung.

Daher ist zur Befriedigung der Nachfrage an Baugrundstiicken die
Ausweisung von neuen Gebieten notwendig.

Kinder- und familienfreundliches Bauen

Die Madglichkeit, die meisten wichtigen Einrichtungen wie Kindergarten,
Rathaus, Kirche, Nahversorgung und Ortszentrum zu Ful® zu erreichen, lasst
eine hohe Nutzungsqualitdt der Wohnflachen fur junge Familien erwarten.
Insbesondere die Nahe zu Grundschule, Mittelschule und weiterfilhrenden
Schulen ist positiv einzuschatzen.

Okologische Belange

Im Rahmen der Erschliefung und der Bebauung des Planungsgebietes sollen
die 6kologischen Aspekte beriicksichtigt werden. Hierzu sollen entsprechende
Festsetzungen getroffen werden. Durch die Ausweisung von Teilbereichen als
private Grinflachen fir eine Ortsrandeingriinung soll dem &kologischen
Aspekt Rechnung getragen werden.

Stadtebauliches Konzept

1.4.1.

14.2.

Planungsidee

Das Planungsgebiet soll sich entsprechend in die vorhandene landliche
Umgebung einpassen. Hierzu ist es nach Ansicht des Planers und der Stadt
wichtig darauf zu achten, dass keine 2zu dichte Bebauung des
Planungsgebietes entsteht. Dies nimmt auch Einfluss auf die Grofe der
Bauparzellen. Die Planung hat auch der zentralen Lage des Gebietes

Rechnung zu tragen.

ErschlieBungssystem

Im Vorentwurf wurde vom Planer die ErschlieBung mittels Stichstralle
vorgeschlagen. Bei der Vorstellung im Gemeinderat wurde dieser
ErschlieBungsvariante zugestimmt.

Es ergeben sich folgende Vorteile durch die Erschliefung mittels Stichstral3e:

- Verkehrsberuhigung, da Durchgangs- und Schleichverkehr wirksam
ausgeschlossen

- Geringes Fahrzeugaufkommen aufgrund weniger Anlieger

- Kostengiinstigere ErschlieSungsvariante

Es ist bei der ErschlieBungsstraBe darauf zu achten, dass die
Aufenthaltsqualitat entlang der Strale gewahrleistet ist, d.h. die Straf3e dient
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1.4.3.

sowohl dem fahrenden und parkenden Verkehr als auch dem Fufdgénger und
dem Radfahrer. Daher sind geschwindigkeitsreduzierende MalRnahmen im
Verlauf der ErschlieBungsstralle zu treffen, um auch dem Aspekt der
kinderfreundlichen Siedlungserschlieung Rechnung zu tragen.

Die verkehrsmafige Erschliefung findet mittels einer 3,00 m breiten Stralle
inkl. einer Ausweichstelle statt. Es ist eine Wendeanlage zur
Dreipunkiwendung geplant. Durch die Anpassung der Stralle an die
topographischen Gegebenheiten und die Grundstiicksform ist ein
Strallenverlauf mit Kurven die Konsequenz, der sich aber positiv auf die
Fahrgeschwindigkeit auswirken sollte.

Die Versorgung mit Trinkwasser wird (ber die gemeindlichen Netze
sichergestelit.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Das Regenwasser sowie
das Schmutzwasser werden im freien Gefélle in die bestehende Kanalisation
westlich des Baugebietes eingeleitet.

Da der Regenwasserabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und
bleigedeckten Dachflachen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind
die vorgenannten Materialien bei Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden.
Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache {ber
50 m? dirfen nur errichtet werden, wenn 2zur Vorreinigung des
Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach
zugelassen sind.

Die notwendigen Sparten fur die Erschlieung wie Strom, Telekom usw.
werden im Mehrzweckstreifen verlegt und an die bestehenden Anlagen

angeschlossen.

Samtliche die Erschlieung betreffende Sparten und notwendigen
Mafnahmen werden in der Erschliefungsplanung erfasst.

Eine Aufstellflache fiir die benétigten Millionnen wird im Bereich der
Abzweigung JahnstralRe/Landrat-Schumertl-Straf3e vorgesehen.

Baustruktur
Es ist bei der Uberplanung des Gebietes darauf zu achten, dass der landliche

Charakter des gesamten Siedlungsgebietes erhalten bleibt. Dabei ist
besonders darauf zu achten, dass eine zu dichte Bebauung vermieden wird.
Im gesamten Nutzungsbereich soll eine Bebauung mit Mehrfamilienhausern
mdglich sein.

Die Bebauung ist als offene Bebauung vorgesehen.
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1.5.

Grinordnerisches Konzept

1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

Planungsziel
Ziel der grunordnerischen Festsetzungen ist,

- eine moglichst hohe gestalterische Qualitat und ein attraktives
Wohnumfeld zu gewahrleisten

- eine harmonische Einbindung des Planungsgebietes in die Landschaft zu
erméglichen und

- die negativen Einwirkungen auf den Naturhaushalt moglichst gering zu
halten.

Gliederndes Griinsystem

Die  Abgrenzung des Planungsbereiches zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen im Osten und zum Sportplatz im Norden soll
z.T. durch eine Eingriinung des Planungsgebietes erfolgen.

Private Freiflachen

Far den raumlichen Eindruck, aber auch fur die dkologische Wertigkeit ist die
Gestaltung der privaten Freiflachen, die einen groRen Teil des Baugebiets
ausmachen, von grofer Bedeutung.

Daher will die Stadt Freyung durch die ,Textlichen Festsetzungen®, mit einer
Griinordnung zur Gestaltung und Bepflanzung von Griinflichen, aber auch
zur Behandiung von Niederschlagswassern den Bauwilligen konkrete
Anregungen an die Hand geben.
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2. Planliche Festsetzungen

2.1. Erlauterung der Gitterspinne

WA Il WA —> Art der baulichen Nutzung
I -> Zahl der Vollgeschosse

0,5 1,0 0,5 - Grundflachenzahl GRZ
1,0 - Geschossflachenzahl GFZ

o SD, PD o - offene Bauweise
SD, PD -> Dachform
WH = min. 4 WH=75/95m - Wandhdhe
7,5/9,5 m WE min. 4 WE - Wohneinheiten

2.2. Art der baulichen Nutzung (§1 Abs. 3 BauNVO)

2.2.1. Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
ausgeschlossen §4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO

2.3. MafR der baulichen Nutzung (§16 - 21 BauNVO)
Folgende Werte gelten, soweit sich aus den sonstigen Festsetzungen keine

geringeren Werte ergeben:
2.3.1. GRZ0,5 Grundflachenzahl 0,5 als Hochstgrenze (§17/19 BauNVO)
2.3.2. GFZ1,0 Geschossflachenzahl 1,0 als Hochstgrenze (§17/19 BauNVO)
23.3. 1 als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse
2.3.4. Hangbauweise ist anzuwenden, wenn die Gelandeneigung

bezogen auf die Hauslange mehr als 1,50 m betragt.

2.4. Bauweise (8§22 BauNVQ)

24.1, o offene Bauweise
242 =—==-==  Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO)

2.5. Verkehrsflachen (8§89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.5.1. [:_E StralRe mit Mafizahl

252, y \-H Wendeanlage zur Dreipunktwendung

-
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2.6. Sonstige Zeichen

26,1 N N

2.6.2. @

26.9. 220/
2.6.10.

26.11. A
2.6.12.

Bebauungsplan

Grenze des Geltungsbereichs

Parzellennummer

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Private Griinflachen, gem. 3.11.4 Pflanzliste
Bebaubare Grundstlicksflachen

Anzupflanzende Bdume ausschlieflich gem. Pflanzliste
Anzupflanzende Hecke ausschlieBlich gem. Pflanzliste
Bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Bestehende Flurnummer

Héhenlinien

Nordpfeil

Bestandsleitung mit Schutzstreifen Bayernwerk

Seite 7 von 15 Oberfeld



Fassung vom 15.02.2019 Stadt Freyung

3. Textliche Festsetzungen

3.1.

Bauweise / Abstandsflachen

3.2.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO und Art. 6 und 7 BayBO)
Die Baugrenzen beinhalten grundsatzlich keine Abstandsflachenregelung.
Es sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

Héhenlage und H6he baulicher Anlagen, Anschluss an das natiirliche

3.3.

Geldnde

(§ 9 Abs. 2 BauGB und Abs. 4 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die Wandhdhe der Gebaude (Definition gem. Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO)
darf bergseits maximal 7,50 m, talseits maximal 9,50 m tber natirlichem Ge-
lande betragen.

Wandhohe ist das Maf von der Geldndeoberfléche bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Flachen fur Nebenanlagen

3.4.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)
Nebengebaude sind auch aulerhalb der Baugrenzen bis zu einer Grundfliche
von max. 20 m? pro Grundstiicke und in Holzbauweise zulassig.

Garagen, Stellplatze / Carports und deren Zufahrten

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.5.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 und Abs. 4 BauGB)

Pro Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Garagen, Stellplatze und Carports (iiberdachte Stellplatze) durfen innerhalb
des Baufensters mit mind. 5,00 m Abstand zur &ffentlichen StraRenflache
errichtet werden (Art. 6, Abs. 9 BayBO ist zu beachten).

Wandhdhen Grenzgaragen

Garagen die keinen Mindestabstand von 3,00 m zur Grundstiicksgrenze
aufweisen sind nur zuldssig, wenn sie die Anforderungen des Art. 6 Abs. 9
Satz 1 Nr. 1 BayBO erfiillen.

Soweit Grenzgaragen aneinandergebaut werden, sind diese in
Querschnittsausbildung,  Hohenlage und  Materialwahl  aufeinander
abzustimmen. Dies gilt auch fiir grenznahe Garagen.

Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen
(Kiesdecke, Schotterrasen, Naturstein- bzw. Betonpflaster mit Rasenfuge,
etc.).

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB i. V. m. § 9 FStrG)

Die Bereiche der Sichtdreiecke sind innerhalb des Geltungsbereiches von
sichtbehindernden Gegenstanden aller Art, auch Anpflanzungen, mit einer
Hohe von mehr als 0,80 m Uber den anliegenden Fahrbahnen freizuhalten.
Die Pflanzung von Hochstammen ist zuldssig, solange diese einen
Kronenansatz von mind. 2,20 m aufweisen.
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3.6. Décher
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 91 BayBO)

3.6.1 Als Dachformen und Dachneigung sind zugelassen:

- Satteldacher 20 — 30°
- Pultdacher u. versetzte Pultdacher 7 — 15°

3.6.2 Die Dachflachen der Hauptgebzude und ihrer Dachaufbauten sind in rotem
Farbton zu gestalten.

3.6.3 Aneinander gebaute Garagen sind in Baustil und jeweiliger Hohe gleich zu
gestalten.

3.6.4 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind zu einheitlichen
geordneten Elementen zusammenzufassen und missen die Neigung des
Daches aufnehmen.

3.6.5 Unbeschichtete Flachen mit Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache tber 50 m?
darfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers
Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

3.7. _Fassaden
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 91 BayBO)

3.7.1 Klinkersichtmauerwerke, Fassadenverkleidungen mit kleinteiligen
Faserzementplatten (<30 cm x 30 cm), Fliesen und Aluminiumfassaden
werden ausgeschlossen.

3.7.2 Zur Farbgebung sind grelle Farbténe unzuléssig.

3.8. Einfriedungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 91 BayBO)

3.8.1 Einfriedungen zur 4ffentlichen Verkehrsfliche sind innerhalb des
halboffentlichen Bereiches (Garagen, Einfahrten und Staurdume, Vorgarten)
nicht zuléassig. Dieser Bereich endet mit der dem StraRenraum zugewandten
Flucht des Hauptgebaudes.

3.8.2 Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen in den tbrigen Bereichen sind
nur zulassig als:

- Hecken aus heimischen Laubgehdlzen
- Holzzaune ohne Sockel
mit einer max. Hdhe von 1,00 m tiber der Oberkante der Verkehrsflache.
3.8.3 Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken und zur offenen Landschaft sind nur

zulassig als:

- frei wachsende Hecken aus heimischen Laubgehélzen

- Holzzdune ohne Sockel mit einer max. Héhe von 1,00 m tber nattrlichem
Geléande

- Maschendrahtzaune (max. Héhe 1,00 m Uber natiirlichem Gelande) mit

aufenliegenden, frei wachsenden Hecken (ohne Hoéhenbegrenzung)

hinterpflanzt ohne Sockel.
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3.9. Stutzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 91 BayBQO)

3.9.1 Stutzmauern zur freien Landschaft bzw. zum Nachbargrundstiick sind bis zu
einer H6he von max. 1,50 m zulassig.

3.9.2 Gelandeaufschiittungen oder Gelandeabgrabungen sind bis zu einer Héhe
von max. 1,50 m zulassig.

3.10. Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
Das Schallgutachten von hoock farny ingenieure mit der Projekt-Nr. FRG-
4245-01 vom 11.10.2018 wird Bestandteil dieses Bebauungsplanes. (Anlage
2)

3.11. Brandschutz
Fir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu
beachten. Alle baulichen Anlagen miissen iiber befestigte 6ffentliche StraRen
und Wege erreichbar sein. Die Flachen fiir die Feuerwehr auf den
Grundstiicken einschlieflich ihrer Zufahrten missen den Richtlinien tber
Flachen fur die Feuerwehr und der Din 14090 entsprechen. Die
Loéschwasserversorgung ist mit Uberflurhydranten nach DIN 3222 so
auszulegen, dass ein Férderstrom von mind. 800 I/min Gber 2 Stunden bei
einem FlieBdruck nicht unter 2,5 bar vorliegt. Der Abstand der Hydranten
untereinander darf nicht grofer als 120 m sein. Sie missen auRerhalb des
Trimmerschattens am Fahrbahnrand eingebaut werden.

3.12. Grinordnung

Die baulich bedingte Rodung von Gehélzen st nur im Zeitraum vom 1. Oktober
bis 28. Februar zulassig. Die Geholze auBerhalb des Geltungsbereiches
durfen nicht durch die Bautatigkeiten zerstort oder erheblich beeintrachtigt
werden (Lagerflachen, Baustelleneinrichtung)

3.12.1 Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

Die privaten Grundsticksflachen sind auBerhalb der erforderlichen Zuginge,
Zufahrten und Stellplatzflichen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Dabei sind heimische Geholze zu verwenden (siehe Vorschlag
Pflanzenliste).

Pro angefangene 400 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein
standortgerechter heimischer Laubbaum, Mindeststammumfang: 14-16 cm zu
pflanzen (Hausbaum) und dauerhaft zu unterhalten (siehe Vorschlag
Pflanzenliste).

3.12.2Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

3.12.2.1 Innerhalb der privaten Grunflachen fur naturschutzrechtlichen Ausgleich ist

die Errichtung jeglicher Art von baulichen Anlagen ausgeschlossen.

3.12.2.2 Innerhalb der Flachen fur AusgleichsmaRnahmen ist der Einsatz von

Pestiziden, Fungiziden und Herbiziden nicht gestattet.
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3.12.2.3

3.12.2.4

Im Norden und Osten des Baugebietes ist ein 5,00 m breiter Streifen mit
standortgerechten,  heimischen  Laubgehélzen (siche  Vorschlag
Pflanzenliste in der Begrindung) zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Abgehende Pflanzen sind gleichartig nachzupflanzen.
Laubb&ume (1 Stuck pro Ifd. 10,00 m) und Strauchpflanzung (Str. 2xv,
Mindestgrofe 60-100, mind. 3-4 Triebe) mit einem Pflanzraster von 1,50 m
x 1,50 m.

Der Grinstreifen ist mind. 3-reihig zu bepflanzen.

Aufwertung der Fldchen von Kategorie | in Kategorie Il.

Das auf den privaten Grundstlcken anfallende Niederschlagswasser ist zur
Verzdgerung des Oberflichenwasserabflusses auf den Grundstiicken zur
Versickerung zu bringen und / oder mit einem gedrosselten Ablauf an die
stadtische Kanalisation anzuschlieflen.

Das Fassungsvermdgen der Regenwasserpufferanlage muss bei
Grundsticken mit bis zu 500 m? versiegelter Flache mindestens 6 Liter pro
Quadratmeter Grundstiicksflaiche betragen. Ubersteigt die versiegelte
Flache auf einem Grundstiick 500 m2, so sind fur jeden Quadratmeter
versiegelter Mehrflache zusatzlich 15 Liter Fassungsvermégen zu schaffen.
Der Grundablass zum Kontrollschacht hat in gedrosselter Form zu erfolgen
(Nennweite max. 40 mm, ca. 1,3 I/s).

Das gesammelte Wasser kann als Brauchwasser genutzt werden (z.B.
Gartenbewésserung, Waschmaschine, Toilettenspiilung).

Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser sind die
Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 — Technische Regeln fir
Trinkwasserinstallation — zu beachten.

3.12.3 Pflanzliste

Baume (S = fur den Strafenraum);

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn (S)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn (S)
Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Esche (S)

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus petraea Wintertrauben-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeerbaum (S)
Tilia cordata Winter-Linde (S)
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Straucher, auch fiir freiwachsende Hecken:
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
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Coryls avellana Haselnuss

Malus sylvestris Holz-Apfelbaum

Prunus spinose Schlehe

Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder, Fliederbeere
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn (S)
Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaum-Hochstdmme:

Apfel, z.B. Berlepsch, Landsberger Renette
Birne, z.B. Gute Graue, Gute Luise
Zwetschge, z.B. Frankische Hauszwetschge

Das Anpflanzen fremdiéndischer Nadelgeholze (z.B. Thujen,
Scheinzypressen, u.A.) ist fur das gesamte Baugebiet untersagt.
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Fassung vom 15.02.2019 Stadt Freyung

4. Textliche Hinweise

Die von der &stlich und stdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfliche
ausgehenden Immissionen (v.a. Geruch, L&rm, Staub) sind im gesetzlichen
Rahmen und entsprechend den Ausfithrungsvorschriften im Sinne einer
geordnete landwirtschaftlichen Nutzung von den Bewohnern bzw. Bauwilligen

Folgende Grenzabstande zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind

Bei Einfriedungen mind. 0,5 m
Bei Eingriinungen mit Gewéchsen bis 2 m Wuchshohe 0,56m
Bei Eingriinungen mit Gewéachsen iiber 2 m Wuchshéhe 2,0 m
Bei Baumpflanzungen mind. 4,0 m

Werden bei der Errichtung von Gebduden hohe Grundwasserstinde
angetroffen, so sind die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.

4.1. Landwirtschaftliche Immissionen
als Bestand zu dulden.

4.2. Grenzabstande Landwirtschaft
einzuhalten:

4.3. Dichtheit der Keller

4.4. Bestandsleitungen Bavernwerk

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung
freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen bis zu einem Abstand
von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH
geeignete SchutzmaRnahmen durchzufihren.

5. Umweltbericht

Die Ausarbeitung eines Umweltberichtes ist nach §13 Abs. 3 BauGB nicht
erforderlich.
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Fassung vom 15.02.2019 Stadt Freyung

C. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 14.05.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
24.11.2018 ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.09.2018
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.11.2018 bis 14.01.2019 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.09.2018 wurde mit
der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.12.2018 bis
11.01.2019 offentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadtrates vom 18.02.2019 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.02.2019 als
Satzung beschlossen.

eyung, den 20.02.2019

Dr. Olaf Helnnch
1. Blrgermeister

5. Ausgefertigt
Freyung, 22.02.2019

Stadt Ereyuv

Dr. Olaf Heinrich
1. Birgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 30.03.2019 gemaf
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich durch Anschlag an der Amtstafel
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Freyung, 01.04.2019
a@m
|

Dr. Olaf Heinrich
1. Burgermeister
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Fassung vom 15.02.2019 Stadt Freyung

D. Anlagen

Anlage 1: Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan M =1 :1.000

Anlage 2: Schallgutachten von hoock farny ingenieure Nr. FRG-4245-01 vom
11.10.2018
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1 Ausgangssituation

1.1 Planungswille der Stadt Freyung

Die Stadt Freyung plant mit der Aufstellung des Bebauungs- und Gronordnungsplans
"WA Oberfeld" /20/ die Ausweisung von einem neuen Wohngebiet. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes werden sechs Bauparzellen fir Wohnbebauung in einem
allgemeinen Wohngebiet vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt aus Richtung Westen
Uber die Landrat-Schumertl-StraBe.

- ]

185/4 /

1.0

SD. PD
WD, FO

min.

4 WE

Abbildung 1:  Auszug aus dem Entwurf zum Bebauungs- und Grinordnungsplan "WA Oberfeld"
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1.2 Ortslage und Nachbarschaft
Der Planungsbereich liegt sGddstlich des Gymnasiums Freyung am nérdlichen Stadtrand
von Freyung. Im nérdlichen Anschluss an den geplanten Geltungsbereich befinden sich

Sportanlagen des "TV Freyung". Im sUdlichen Anschluss an das Planungsgebiet schliet
bestehende Wohnbebauung im Wohngebiet "Oberfeld" an.

Gymnasium Freyung

Stadion TV Freyung

Abbildung 2: Luftbild mit Eintfragung des Planungsstandorts
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2 Avufgabenstellung

Ziel der Begutachtung ist es, die mit der Nutzung der Sportanlagen am Oberfeld
verbundenen Ger@uschimmissionen im Geltungsbereich zu prognostizieren und auf
mogliche IGrmimmissionsschutzrechiliche Konflikte mit der schutzbedUrftigen Wohnbe-
bauung zu prifen. Uber einen Vergleich der ermittelten Beurteilungs- und Spitzenpegel
mit den einschlégigen Immissionsrichtwerten der 18. BImSchV (Sportanlageni@rmschutz-
verordnung) soll - gegebenenfalls mithilfe geeigneter technischer, baulicher oder
planerischer SchallschutizmaBnahmen - die notwendige Nachbarvertrdgiichkeit
gewdhrleistet und der Bestandsschutz der Sportanlagen abgesichert werden.
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3 Anforderungen an den Schalischutz

3.1 Larmschutz im Bauplanungsrecht

FUr st&dtebauliche Planungen empfiehlt das Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /1/ schall-
technische Orientierungswerte, deren Einhaltung im Bereich schutzbedurftiger Nutzun-
gen dis "sachverstindige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stddte-
bau" avufzufassen sind. Diese Orientierungswerte sollen nach geltendem und praktizier-
tem Bauplanungsrecht an den maBgeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten
oder besser unterschritten werden, um schédlichen Umwelteinwirkungen durch L&rm
vorzubeugen und die mit der Eigenart des Baugebietes verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor Larmbeldstigungen zu erfillen:

Orientierungswerte OW der DIN 18005 [dB(A)]

SportiGgrm WA
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 40

3.2 Die Bedeutung der Sportanlagenlarmschutzverordnung in der
Bauleitplanung

Im Rahmen einer Bauleitplanung ist zwar zunéchst Ublicherweise die DIN 18005 "Schall-
schutz im Stadtebau” mit ihren im Beiblatt 1 /1/ genannten Orientierungswerten als Re-
gelwerk zur Beurteilung von Geréuscheinwirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen he-
ranzuziehen (vgl. Kapitel 3.1). Da jedoch fiUr die Errichtung und den Betrieb von Sportan-
lagen die 18. BImSchV (Sportanlagenlérmschutzverordnung /8/) rechisverbindlich ist,
wird regelmdBig bereits im Bauleitplanverfahren auf die in der 18. BImSchV fixierten Be-
rechnungs- und Beurteilungsgrundiagen abgestellt. Die 18. BimSchV benennt die fol-
genden Beurteilungszeitrume:

Beurteilungszeitrume der 18. BimSchV [dB(A)]

An Werkitagen Uhrzeit
| TagsUber auBerhalb der Ruhezeiten 8-20
TagsUber innerhalb der Ruhezeiten 6-8 20-22
Nachts 22-6
An Sonn- und Felertagen Uhrzeit

TagsUber auBerhalb der Ruhezeiten 9-13 15-20
TagsUber innerhalb der Ruhezeiten 7-9 13-15 20-22
Nachts 22-7

Beuﬂellungszeiten der 18. BimSchV

TagsUber an Werktagen auBerhalb der Ruhezeiten 12h
| TagsUber an Sonntagen auBerhalb der Ruhezeiten 9h
TagsUber jeweils innerhalb der Ruhezeitenblécke 2h
Nachts in der ungUnstigsten Stunde 1h
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In der aktuellen Fassung der 18. BImSchV /17/ werden die folgenden Immissionsrichi-
werte f0r die unterschiedlichen Beurteilungszeitrdume festgelegt:

Schallschutzanforderungen der 18. BimSchV

Immissionsrichtwerte [dB(A)] WA
| TagsUber auBerhalb der Ruhezeiten

Innerhalb der Abendruhezeiten (20 bis 22 Uhr) 55

Ihnerhalb der sonntégigen Mittagsruhezeit (13 bis 15 Uhr)

innerhalb der Morgenruhezeiten 50

Nachts in der ungUnstigsten vollen Stunde 40
Luléssige Spitzenpegel [dB(A)] WA
| TagsUber auBerhalb der Ruhezeiten

Innerhalb der Abendruhezeiten (20 bis 22 Uhr) 85

Innerhall der sonntdgigen Mittagsruhezeit (13 bis 15 Uhr)

Innerhalb der Morgenruhezeiten 80
Nachtzeit 60
WA i allgemeines Wohngebiet

3.3 Lage und Schutzbedinrftigkeit der maBgeblichen Immissionsorte
MaBgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.2 der 18. BImSchV liegen entweder:

o "bei bebauten Flichen 0,5 m auferhalb, etwa vor der Mitte des gedffneten, vom Gerdusch
am stdrksten betroffenen Fensters eines zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmten Raumes einer Wohnung..."

oder

o "bei unbebauten Fldchen, die aber mit zum Aufenthalt von Menschen bestimmten Gebdiu-
den bebaut werden diirfen, an dem am stdrksten betroffenen Rand der Fldche, wo nach
dem Bau- und Planungsrecht Gebdude mit zu schiitzenden Raumen erstellt werden diirfen."

Als schutzbedOrftig benennt die DIN 4109 /4/ vor allem AufenthaltsrGume wie Wohn-
rGume einschlieBlich Wohndielen, Schiafrdume, Unterrichisrdume sowie BUrordume. Als
nicht schutzbedUrftig werden Ublicherweise KUchen, B&der, Abstellrdume und Treppen-
hduser angesehen, weil diese Rume nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen
vorgesehen sind.
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Unter den vorliegenden Bedingungen werden fir die Begutachtung die folgenden
Immissionsorte 10 exemplarisch an den nérdlichen Baugrenzen des Bebauungsplanes
positioniert (vgl. Abbildung 3):

IO 1-1 (WA):.... Baugrenze Nord, Parzelle 1, hi=55m (~1. OG)
IO 1-2 (WA):.... Baugrenze Nord, Parzelle 1, hi=8,5m (~2. OG)
IO 2-1 (WA):....Baugrenze Nord, Parzelle 2, hi= 5,5 m (~1. OG)
IO 2-2 (WA).....Baugrenze Nord, Parzelle 2, hi= 8,5 m (~2. OG)

18914

= =

WA !
185/5 101 102 me

962 m? @ @975",2 3 , 0.5 1.8
@ o |[SD.
1& L WD
18 WH = | min.
‘6'- 75tw.as 4 Y

Abbildung 3: Lageplan mit Darstellung der exemplarischen Immissionsorte
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4 Emissionsprognose

4.1 Nutzungscharakieristik der Sportanlagen

Als Grundlage fir die Larmprognoseberechnungen liegen die folgenden Angaben der
Stadt Freyung /21 / zur Betriebscharakteristik der Sportaniagen am Oberfeld vor.

e Sportanlagen:

FuBbalifeld an der Schule {Schulsportplatz); stdlich des Gymnasiums
Hauptspielfeld "TV Freyung" (Stadion); &stlich des Gymnasiums

Neues FuBballfeld "TV Freyung" (Ausweichplatz); norddstlich des Gymnasiums
Hartplatz an der Schule (Allwetterplatz); sGdlich des Gymnasiums

Hartplatz am Stadion; éstlich des Stadions

O 0O O O 0 ©°

Vier Asphaltstockbahnen; norddstlich des Gymnasiums

e Parkpléatze:
Parkplatz nérdlich des Gymnasiums; 67 Pkw-Stellpléitzen

Parkplatz stlich des Gymnasiums; 36 Pkw-Stellplatzen

¢ Anlagenauslastuna;

o0 FuBbalifeld Schule:

- Der Platz an der Schule wird werktags zwischen 8 und 20 Uhr f0r maximal zwei
Stunden durch Sportvereine belegt.

o Ausweichplatz:

- Der Platz norddstlich des Gymnasiums wird werktags zwischen 8 und 20 Uhr fOr
maximal drei Stunden fUr Trainingszwecke durch Sportvereine belegt.

o Stadion:

- Auf dem Hauptspielfeld kann an Werktagen zwischen 8 und 20 Uhr ein Punktspiel
mit bis zu 250 Zuschauern ausgetragen werden.

- Zusdtzlich findet an Werktagen zwischen 8 und 20 Uhr der Trainingsbetrieb sowie
Spiele mit deutlich geringerer Beteiligung (max. 10 Zuschauer) fUr bis zu sechs
Stunden am Tag statt.

- Ab 15 Uhr kann an Sonn- und Feiertagen ein Spiel mit bis zu 50 Zuschauern statt-
finden. ZusGtzlich wird das Stadion an Sonn- und Feiertagen bis 20 Uhr fr bis zu
zwei Stunden fUr den Trainingsbetrieb sowie Spiele mit deutlich geringerer
Beteiligung (max. 10 Zuschauer) genutzt.
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o Hartplétze:
- Die Pi&itze werden werktags zwischen 8 und 20 Uhr fir maximal vier Stunden durch
Sportvereine belegt.
o Stockbahnanlage:
— Die Stockbahnen werden werktags sowie sonn-/feiertags genutzt. Die Nutzungs-
zeiten liegen zwischen 9 und 21 Uhr und betragen téglich bis zu vier Stunden.

o Kein Nachtbetrieb auf den Sportanlagen nach 22 Uhr
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4.2

Aus den Angaben zur Betriebsbeschreibung (vgl. Kapitel 4.1) lassen sich die folgenden

o0 i} i 1Q

Schallquelleniibersicht

relevanten Schallquellen ableiten (vgl. Abbildung 4):

Schallguellen - Sportbetrieb
Kurzel |Beschreibung Quelle he
F1 Hauptspielfeld/Stadion "TV Freyung” FQ 1.6
F2 Ausweichplatz "TV Freyung" FQ 1.6
F3 FuBbalifeld an der Schule FQ 1.6
H1 Hartpiatz Stadion FQ 1,6
H2 Hartplatz Schule FQ 1,6
$1-58 | Asphaltstockanlage (vier Bahnen / acht Bahnendpunkie) PQ 0.1
P1 Parkplatz Nord FQ 0,5
P2 Parkplatz Ost FQ 0.5
FQ/PQi..eeverererrneirnns Fldichen-/Punktschaliquelle
PE D et Emissionshdhe [m] Uber Geldnde

Abbildung 4: Lageplan mit Darstellung der Schallquellen

Projekt: FRG-4245-01 / 4245-01_EQ1.docx vom  1.10.2018
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4.3 Anlagenauslastung fir die Larmprognose

Die Larmprognose wird im Nachfolgenden auf die reguléren Tagzeiten (Werktage
8 bis 20 Uhr; Sonn-/Feiertage 9 bis 13 und 15 bis 20 Uhr) und auf den maBgebliichen
Ruhezeitenblock (Sonntag Mittag 13 bis 15) beschrankt. Zur Nachizeit werden die
Anlagen nicht genutzt. Zu den Abendruhezeiten ist nur der maximal einstindige Betrieb
der Stockbahnanlage zu bericksichtigen (vgl. Kapitel 4.1).

Eine zus&tzliche Untersuchung der weiteren BeurteilungszeitrGume ist entbehrlich, da zu
den untersuchten Zeiten eine maximale Anlagenauslastung vorherrschi.

FOr die Prognose ist aufbauend auf der Betriebsbeschreibung der Stadt Freyung aus
Kapitel 4.1 die folgende Maximalauslastung zu bertcksichtigen:

Maximaler Nutzungsumfang der Sportanlagen fiir die Larmprognose

Werkta Sonnta Sonnta
! 8-20 Uhgr 9-13/15-23 Uhr| 13-15 Uﬁr
Kiirzel | Sportanlagen Einwirkzeit [h]
Hauptfeld Training - 10 Zuschauer 4,0 2,0 2,0
F1 Hauptfeld Punkispiel - 50 Zuschauer - 1.5 -
Hauptfeld Punkispiel - 250 Zuschauer 1.5 - -
F2 _[Ausweichplatz TV Freyung" 3.0 - -
F3 | FuBballfeld an der Schule 2,0 - -
H1 | Hartplatz Stadion 4.0 - -
H2 |Hartplatz Schule 4,0 - -
51-58 | Asphalistockanlage 4,0 4,0 2,0
Kiirzel | Parkplaize Kfz-Bewegungen je Stellplatz u. Stunde
P1 Parkplatz Nord - 67 Stellpléize 0,5 0,5 0.5
P2 | Parkplatz Ost - 36 Stellpl&tze 0.5 0,5 0,5
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5 Emissionsprognose
5.1.1 FuBbadllplétze

Die Berechnungen fir die FuBballpldize erfolgen nach Kapitel 5 der VDI-Richtlinie 3770
/16/.

Auf dem Hauptspielfeld wird werktags vor 20 Uhr Trainingsbetrieb (ca. 10 Zuschauer)
und ein Punkispiel mit bis zu 250 Besuchern angesetzt. Sonntags wird tagsiber ebenfalls
Trainingsbetrieb im Stadion und ein Punkispiel mit maximal 50 Personen nach 15 Uhr in
Ansatz gebracht.

Auf den verbleibenden Plétzen wird kein zusdtzlicher Spielbetrieb berUcksichtigt. Die
Prognoseansatze beschréinken sich hier auf die Trainingsnutzung (ca. 10 Zuschauer).

Nach 20 Uhr werden die FuBballpldtze nach den vorliegenden Angaben nicht genutzt
(val. Kapitel 4.1).

Spieldaver-Mittelungs-Schallleistungspegel Lv [dB(A)]
Kiirzel | Sportanlage Lw
Hauptspielfeld (250 Zuschauer mit Schiedsrichter) 108,1
F1 Hauptspielfeld (50 Zuschauer mit Schiedsrichter) 104,8
Hauptspielfeld (10 Zuschauer mit Schiedsrichter) 97.7
F2 Ausweichplatz "TV Freyung” (10 Zuschaver mit Schiedsrichter) 97.7
F3 FuBballfeld an der Schule (10 Zuschauer mit Schiedsrichter) 97.7

5.1.2 Asphalistockbahnen

Die Schallemissionsdaten fUr den Betrieb der Sommerstockbahnen entstammen der
VDI-Richtlinie 3770 /16/. Die Prognose erfolgt gemdB dem Uberschldgigen Verfahren
nach Nr, 12.3.1 der VDi-Richtlinie fir eine gleichzeitige Bespielung von vier Bahnen.
Demnach ist jedem der acht Bahnendpunkte wdhrend der Spielzeit ein Schallleistungs-
pegel von 101 dB(A) zuzuordnen.

Spieldauer-Mittelungs-Schallleistungspegel Lw [dB(A)]
Kirzel | Sportanlage Lw
$1-58 | Asphalistockbahnen - Bahnendpunkie je 101
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5.1.3 Harplaize

Auf den Hortpl@itzen werden die Gerduschemissionen in Ansatz gebracht, die bei einer
Nutzung als Basketball- bzw. Streetballfeld entstehen kdnnen. In der VDI-Richtlinie 3770
/16/ wird dazu unter Nr. 21.3 fUr einen Streetballplatz mit zwei Kérben der folgende Emis-
sionsansatz genannt:

Schallleistungspegel Lw [dB(A)]

Kirzel | Schallguelle Lw
H1 Hartplatz Stadion (Basketball) 96,0
H2 Hartplatz Schule (Basketball) 96,0

5.1.4 Parkpldtze

Zur Berechnung der Parkplatzger@iuschemissionen wird - wie in der Sportanlagenldarm-
schutzverordnung angegeben - gemdaB den Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen -
"RLS-90" /5/ vorgegangen.

FUr die Prognose wird tagsiber eine Vollbelegung der vorhandenen Stellplétze ange-
setzt. Als Maximalabschdétzung wird den Stellpldizen dabei eine Bewegungsh&ufigkeit
N = 0,5 je Stellplatz und Stunde zugewiesen. Dies entspricht einer kompletten Leerung
der Parkplétze wdhrend des zweistUndigen Ruhezeitenblockes.

Fldchenschallquelle Parkplatz gimiiﬂ RLS-90

Kirzel | Werktag Tagzeit Typ S n N L*mt
P1 Parkplatz Nord - 67 Stellplaize Plew 1.830 67 0.5 52,3
P2 | Parkplatz Ost - 36 Stellplétze 1.465 36 0.5 49,6

Kirzel | Sonntag Tagzeit Typ ] n N L¥*m,e
P1 Parkplatz Nord - 67 Stellplétze Plew 1.830 67 0.5 52,3
P2 Parkplatz Ost - 36 Steliplétze 1.465 36 0,5 49,6

Kurzel | Sonntag Mittagsruhezeit Typ S n N L*mE
P1 Parkplatz Nord - 67 Stellplétze Plow 1.830 67 0.5 52,3
P2 | Parkplatz Ost - 36 Stellpléize 1.465 36 0.5 49,6

Projeki: / vom Seite 4
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5.1.5 Spitzenpegel

Die DIN 18005 /13 / sieht im Gegensatz zur 18. BImSchV keine Prifung des Spitzenpegels
vor. Um bereits auf der Ebene der Bauleitplanung mégliche schalltechnische Konflikte
aufgrund zu hoher Einzelger@usche beurteilen zu kénnen, werden dennoch im Nachfol-
genden Spitzenpegelberechnungen durchgefUhrt.

Exemplarisch wird am S0drand des Stadions eine Punktschallquelle mit einem Spitzen-
pegel Lwmax = 118 dB(A) nach Kapitel 5 der VDI-Richtilinie 3770 fir eine Schiedsrichter-
pfeife angesetzt:

Spﬂzenschallleisfﬂmel Lw.max filr die Prognose ldB(A)]
Kirzel | Schallquelle Lw,max
SP1 | Schiedsrichterpfeife 118

Abbildung 5:  Lageplan mit Darstellung der Punktschallquellen Spitzenpegel

Projekt: FRG-4245-01 / 4245-01_E01.docx vom 11.10.2018 Seite 15von 29
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6 Immissionsprognose

6.1 Vorgehensweise

Die DurchfUhrung der Schallausbreitungsberechnungen erfolgt - abweichend von den
Vorgaben der 18. BImSchV - nicht nach den VDI-Richtlinien 2714 /1/ und 2720 /6/,
sondern EDV-gestUtzt (Immi2018 [441] vom 13.08.2018 Release-Nummer 20180813 der
Firma "Wolfel Messsysteme Software GmbH") nach dem moderneren A-bewerteten
Prognoseverfahren der DIN ISO 9613-2 /8/, das die 0.g. VDI-Richtlinien bereits vollst&indig
ersetzt hat.

Dabei sind die witterungsgebundenen Parameter ouf eine Temperaiur von 15 °Grad
Celsius, eine Luftfeuchtigkeit von 50 % und auf eine leichte Mitwindwetterlage (Windge-
schwindigkeit 1 bis 5 m/s von der Quelle zum Empfdnger) abgestimmt.

Der Geldndeverlauf im Untersuchungsgebiet wird anhand der vorliegenden Gelénde-
daten /18/ vollstéindig digital nachgebildet und dient der richtlinienkonformen Berech-
nung der auf den Schallausbreitungswegen auftretenden Pegelminderungseffekte.

6.2 Abschirmung und Reflexion

Soweit berechnungsrelevant fungieren die bereits bestehenden Gebdude als
pegelmindermnde Einzelschallschirme. Die Ortslage und die H&henentwicklung der
vorhandenen Baukdrper stammen aus einem digitalen Gebdudemodell des Landes-
amtes fUr Digitdlisierung, Breitband und Vermessung /19/.

Die an diesen Baukdrpern auftretenden Immissionspegelerhéhungen durch Reflexionen
erster Ordnung werden Uber eine vorsichtige Schdtzung der Absorptionsverluste von
1 dB{A) berUcksichtigt, wie sie an glatten unstrukturierten Fiichen zu erwarten sind.

AuBerdem werden die Beugungskanten, die ggf. aus dem digitalen Geldndemodell
resultieren, als mégliche Schallschirme berlcksichtigt.

/ EOT.docx vom  1.10.2018 16 29



6.3 Berechnungsergebnisse

Unter den geschilderten Voraussefzungen lassen sich an den exemplarischen Immissi-
onsorten an der ndrdlichen Baugrenze des Bebauungsplanes (vgl. Kapitel 3.3) die
nachstehenden Beurteilungs- und Spitzenpegel prognostizieren:

Prognostizierte Beurleilungspegel L [dB(A)]

Bezugszeitraum 1011 101-2 10 2-1 10 2-2
Werktag Tagzeit (8-20 Uhr) 53,2 54,6 53,6 551
Sonntag Tagzeit (9-13/15-20 Uhr) 52,4 53,4 52,4 53,4
Sonntgg Miﬁcgsruhezei’r (13-15 Uhr) 54,8 55,4 54,6 55,1

Prognostizierte Spitzenpegel Larmax [dB(A)]
Spitzenpegel 10 1-1 10 1-2 10 2-1 10 2-2
SP1: Schiedsrichterpfeife 74,6 80.0 76,6 80.2

10 1-1 (WA): ...Baugrenze Nord, Parzelle 1, hi=5,5m {~1. OG)
1O 1-2 (WA): ....Baugrenze Nord, Parzelle 1, hi=8,5 m (~2. OG)
IO 2-1 (WA]): ...Baugrenze Nord, Parzelle 2, hij=5,5m (~1. OG}
10 2-2 (WA):...Baugrenze Nord, Parzelle 2, hi=8,5m (~2. OG)

Die Teilbeitréige der Schallquellen zu den Beurteilungspegeln sind in Kapitel 9.1 aufge-
listet.

ZusGtzlich werden die Beurteilungspegel im Untersuchungsgebiet fldchendeckend
prognostiziert und als farbige L&rmbelastungskarten in Kapitel 9.2 abgebildet.
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7 Schalltechnische Beurteilung

Beauftragtes Ziel der vorliegenden Untersuchung zum Sportléirm war es, zu prifen, ob
durch die geplante Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans "WA Oberfeld"
durch die Stadt Freyung ldrmimmissionsschutzrechtliche Konflikte zwischen den im
Geltungsbereich geplanten schutzbedUrftigen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet
und dem Betrieb der Sportanlagen am Oberfeld zu erwarten sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die schalliechnische Beurteilung Ublicherweise auf
die DIN 18005 "Schallschutz im Stédiebau” mit ihren im Beiblatt 1 genannten Orientie-
rungswerten abzustellen. Da fir den Betrieb von Sportanlagen jedoch die 18. BImSchV
(Sportanlageni@rmschutzverordnung /8/) rechtsverbindlich ist, wird fOr die schallschutz-
technische Beurtellung konform zu Punkt7.6.1 der DIN 18005 /13/ auf die in der
18. BImSchV genannten Beurteilungszeiten und Iimmissionsrichtwerte Bezug genommen.

Wie der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen ist, halten die fir den Betrieb der Sport-
anlagen zu den relevanten Beurteilungszeitriumen ermiitelten Beurteilungspegel die
geltenden Immissionsrichtwerte der 18. BiImSchV an den Baugrenzen des Bebauungs-
planes im 1. und 2. Obergeschoss ein:

Vergleich der Beurteillungspegel mit den Immissionsrichtwerten (18. BimSchV)

Werktag Tagzeit (8-20 Uhr) 10 1-1 10 1-2 10 2-1 10 2-2
Beurteilungspegel Lr [dB{A)] 53 55 54 55
Immiissionsrichtwert [dB(A)] 55 5§ 55 _5_5

| Unter./Uberschreifung [dB(A)] T T T Y
Sonntag Tagzeit (9-13/15-20 Uhr) 10 1-1 10 1-2 10 2-1 10 2-2
Beurteilungspegel L+ [dB(A}] 52 53 52 53
Immissionsrichtwert [dB(A)] 55 55 55 55
Unier/Uberschreitung [dB(A)] & L2 | &1 2%
Sonntag Mittagsruhezeit (13-15 Uhr) 10 1-1 10 1-2 10 2-1 10 2-2
Beurteilungspegel L; [dB(A}] 55 55 55 55
Immissionsrichtwert [dB(A}] 55 55 55 55
Unter:/Uberschreitung [dB(A)] %0 +0 X0 0

IO 1-1 (WA): ....Baugrenze Nord, Parzelle 1, hi=5,5m (~1. OG}
IO 1-2 (WA): ....Baugrenze Nord, Parzelle 1, hi=8,5m (~2. OG}
10 2-1 (WA): ....Baugrenze Nord, Parzelle 2, hi=5,5m {~1. OG)
10 2-2 (WA): ....Baugrenze Nord, Parzelle 2, hi=8,5m (~2. OG)

Der Schutzanspruch der Nachbarschaft ist somit auch im Sinne der DIN 18005 als
gewahrt anzusehen.

Auch wenn die DIN 18005 keine explizite Untersuchung der aufiretenden Spitzenpegel
fordert, wurden Untersuchungen des Spitzenpegelkriteriums gemd&B den Vorgaben der
18. BImSchV durchgefthrt (vgl. Kapitel 5.1.5}, um mdgliche zukUnftige Konflikie diesbe-
zOglich bereits im Bauleitplanungsverfahren aufzuzeigen. Fir die Tagzeit i&sst sich an der
nérdlichen Baugrenze im Plangebiet ein Spitzenpegel von 80 dB(A) prognostizieren, wie
er bei FuBbadllspielen durch den Einsatz einer Schiedsrichterpfeife verursacht werden
kann. Der tags in einem allgemeinen Wohngebiet zuldssige Spitzenpegel
LaFmaxzul = 85 dB(A) kann hier klar unterschritten werden.
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Die Prognose basiert auf den Angaben der Stadt Freyung zur Betriebsausiastung
(val. Kapitel 4.1) der Sportanlagen. Nach den vorliegenden Informationen werden die
Sportanlagen zu den Ruhezeiten der 18. BImSchV nicht stark genutzt und nachts findet
kein Betrieb statt. Unter BerOcksichtigung der knappen Richtwerteinhaltung kann bei
einer héheren Auslastung z. B. bei Punkispielen zu den Abendruhezeiten oder zur
sonntigigen Mittagsruhezeit eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte nicht mehr
sichergestellt werden.

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans "WA Oberfeld" durch die Stadt
Freyung steht somit - nur unter Voraussetzung der Richtigkeit der in Kapitel 4.1 erlduter-
ten Nutzungscharakteristik der Sportanlagen und den daraus abgeleiteten Emissionsbe-
rechnungen (vgl. Kapitel 4) - in keinem Konfliki mit den in Kapitel 3 beschriebenen
Schallschutzanforderungen.

Unter den genannten Voraussetzungen kann dennoch zusammenfassend konstatiert
werden, dass der Schutz der Nachbarschaft vor Sportiérmbelastungen im Zuge des
Bauleitplanungsverfahrens nach den Vorgaben der DIN 18005 als gewahrt anzusehen
ist. Eine Einschréinkung des bestehenden Sportbetriebes nach Kapitel 4.1 durch die
heranrOckende Wohnbebauung aufgrund der L&rmsituation ist somit nicht zu
beflrchten. Festsetzungen im Bebauungsplan zum Schalischutz Sportldrm  sind
dementsprechend nicht erforderlich.
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13.
14.

15.
16.

Zitierte Unterlagen

Literatur zum Larmimmissionsschutz
Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stddtebau - Berechnungsverfahren —
Schalltechnische Orientierungswerte fOr die stéidtebauliche Planung, Mai 1987
VDI-Richtlinie 2714, Schallausbreitung im Freien, Januar 1988

Hinwesise zur Beurteilung der durch Freizeitanlagen verursach-ten Gerdusche - LAI-
Freizeiti@rmrichtline, August 1988

DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November
1989

Richtlinien fir den L&rmschutz an StraBen, RLS-20

Sechzehnte Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrsl@rmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.19%90

VDI-Richtlinie 2720 Blatt 1 Entwurf, Schallschutz durch Abschirmung im Freien,
Februar 1991

Achtzehnte Verordnung zur DurchiUhrung des Bundes Immissionsschuizgesetzes
(Sportanlagenidrmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18.7.1991

DIN ISO 9613-2 Entwurf, D&mpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren, September 1997

Gerdusche aus "Biergdrten” — Vergleich verschiedener Ansdize fir Emissionsdaten,
TA Dipl.-Ing. (FH) Evi Hainz, MUnchen, Oktober 1997

. Vollzug des Bundes-immissionsschutzgesetzes - Bekanntmachung des Bay.

Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen vom 5.2.1998

Praxis Umweltrecht: "Bedeutung der 18. BImSchV im Hinblick auf das immissions-
schutz, Bau- und Zivirecht einschlieBlich des Rechisschutzes" C.F. Miller Verlag,
Heidelberg, 1998

DIN 18005 Schallschutz im Stédtebau Teil 1: Grundlagen und Hinweise fOr die
Planung, Juli 2002

"Gerdusche von Freizeitanlagen”, Andrea Wellhdfer, Zeitschrift "Natur und Recht”,
Heft 9, 2005

DIN 45691 "Gerduschkontingentierung”, Dezember 2006

VDI-Richtlinie 3770 "Emissionskennwerte von Schallquellen Sport- und Freizeitan-
lagen”, September 2012

. Iweite Verordnung zur Anderung der Sportanlagenl&rmschutzverordnung vom

01.06.2017, Bundesgesetzblatt Jahrgang 2017 Teil | Nr. 33 ausgegeben zu Bonn am
08. Juni 2017
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8.2 Projekispezifische Unterlagen

18. Digitales Gelndemodell, Stand: 24.08.2017, Bayerisches Landesamt fOr Digitalisie-
rung, Breitband und Vermessung, Minchen

19. Digitales Gebdudemodell, Stand: 25.08.2017, Bayerisches Landesamt fUr Digitalisie-
rung. Breitband und Vermessung, Minchen

20. Bebauungs- und Grinordnungsplan "WA Oberfeld” der Stadt Freyung, Entwurf vom
04.09.2018, IngenieurbUro Arndorfer, Thyrnau

21. Angaben der Stadt Freyung zur Nutzung der Sportanlagen am Oberfeld, E-Mail vom
10.09.2018, Stadt Freyung
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9 Anhang

9.1 Teilbeurteilungspegel

101-1-1.0G 1 Sport Einstellung: Letzte direkte Eingabe
x = 4614486,52 m y = 5409354,73 m z=717,00m

Werktag (8-20h) Sonntag (9-13h,15-20h) Sonntag, RZ (13-15h)
LriA LrA L riA LrA L riA LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
P2 - Parkplatz Ost 27,7 27,7 27,7 27,7 277 27,7
P1 - Parkplatz Nord 228 28,9 22,8 28,9 22,8 28,9
F1 - Stadion 50 Zusc 28,9 473 47,4 28,9
F1 - Stadion 250 Zus 49,4 49,4 47,4 28,9
A8 - Asphaltstock*** 39,4 49,8 40,6 48,2 442 443
F3 - FuR.Schule 28,1 49,9 48,2 44,3
F2 - Ausweich. Train 32,9 50,0 48,2 443
F1 - Stadion 10 Zusc 45,0 51,2 41,5 49,1 48,0 49,6
H1 - Hartplatz Stadi 40,0 51,5 49,1 49,6
A1 - Asphaltstock 40,5 51,8 41,8 49,8 453 50,9
AZ - Asphaltstock* 40,8 52,1 42,0 50,5 455 52,0
H2 - Hartplatz Schul 30,0 52,2 50,5 52,0
A7 - Asphaltstock*** 38,7 52,4 40,0 50,8 43,5 52,6
A5 - Asphaltstock** 39,5 52,6 40,7 51,2 44,2 53,2
A6 - Asphaltstock™™* 40,0 52,8 41,2 51,7 44,8 53,8
A3 - Asphaltstock* 39,9 53,0 41,1 52,0 446 54,3
A4 - Asphaltstock** 40,2 53,2 41,4 52,4 45,0 54,8
Summe 53,2 52,4 54,8

101-2-2.0G 1 Sport Einstellung: Letzte direkte Eingabe

x = 4614486,52 m y = 54008354,73 m z=720,00m
Werktag (8-20h) Sonntag (9-13h,15-20h) Sonntag, RZ {13-15h)
LriA LrA L riA LrA L riA LrA
/dB /dB fdB /dB 1dB /dB
P2 - Parkplatz Ost 28,8 28,8 28,8 28,8 28,8 288
P1 - Parkplatz Nord 24,5 30,2 245 30,2 24,5 30.2
F1 - Stadion 50 Zusc 30,2 49.3 49,3 30.2
F1 - Stadion 250 Zus 51,3 51,4 49,3 30.2
A8 - Asphaltstock*** 39,5 51,6 40,8 49,9 443 44.4
F3 - FuB.Schule 28,4 51,7 49,9 444
F2 - Ausweich. Train 33,4 51,7 49,9 44,4
F1 - Stadion 10 Zusc 47,0 63,0 434 50,8 50,0 51,0
H1 - Hartplatz Stadi 41,1 53,3 50,8 51,0
A1 - Asphaltstock 40,8 53,5 42,1 51,3 45,6 52,1
A2 - Asphaltstock* 41,1 53,7 42,3 519 45,8 531
H2 - Hartplatz Schul 30,5 53,8 51,9 531
A7 - Asphaltstock*** 39,5 53,9 40,7 52,2 443 53,6
A5 - Asphaltstock*™ 39,8 54,1 41,1 52,5 44,6 541
AB - Asphaltstock*** 40,1 54,3 41,3 52,8 44,8 54,6
A3 - Asphaltstock* 40,1 54,4 413 53,1 44,9 55,0
A4 - Asphaltstock™ 40,2 54,6 415 53,4 45,0 55,4
Summe 54,6 53,4 55,4
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102-1-1.0G 1 Sport Einstellung: Letzte direkte Eingabe
x =4614521,30 m y = 5409354,46 m z2=718,36 m
Werktag (8-20h) Sonntag (9-13h,15-20h) Sonntag, RZ (13-15h)
LriA LrA L ri,A LrA L riA LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
P2 - Parkplatz Ost 26,7 26,7 26,7 26,7 26,7 26,7
P1 - Parkplatz Nord 23,6 28,5 23,6 28,5 23,6 28,5
F1 - Stadion 50 Zusc 28,5 48,0 48,0 28,5
F1 - Stadion 250 Zus 50,0 60,1 48,0 28,5
A8 - Asphaltstock*** 39,2 50,4 40,4 48,7 43,9 44,1
F3 - FuR.Schule 26,6 50,4 48,7 44,1
F2 - Ausweich. Train 321 50,5 48,7 441
F1 - Stadion 10 Zusc 45,7 51,7 42,1 49,6 48,7 50,0
H1 - Hartplatz Stadi 429 52,3 49,6 50,0
A1 - Asphaltstock 39,3 52,5 40,5 50,1 44,0 50,9
AZ - Asphaltstock* 40,1 52,7 41,4 50,6 44,9 51,9
H2 - Hartplatz Schul 28,4 52,7 50,6 51,9
AT - Asphalistock*** 39,2 52,9 40,4 51,0 44,0 52,6
A5 - Asphaltstock™* 39,5 53,1 40,8 51,4 44,3 63,2
A6 - Asphaltstock*** 39,5 53,3 40,8 51,8 44,3 63,7
A3 - Asphaltstock* 39,4 53,5 40,6 52,1 44,2 54,2
A4 - Asphaltstock™* 39,3 53,6 40,5 52,4 44,1 54,6
Summe 53,6 52,4 54,6
102-2 - 2. 0G 1 Sport Einstellung: Letzte direkte Eingabe
x =4614521,30 m y = 5409354,46 m z=721,36m
Werktag (8-20h) Sonntag (9-13h,15-20h) Sonntag, RZ (13-15h)
LriA LrA LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB /B /dB
P2 - Parkplatz Ost 276 27,6 276 276 276 27,6
P1 - Parkplatz Nord 24,1 29,2 24,1 29,2 24,1 29,2
F1 - Stadion 50 Zusc 29,2 50,0 50,0 29,2
F1 - Stadion 250 Zus 52,0 52,1 50,0 29,2
A8 - Asphaltstock*** 39,3 52,3 40,5 50,5 44,0 44,2
F3 - FuR.Schule 26,8 52,3 50,5 44,2
F2 - Ausweich. Train 32,6 52,3 50,5 44,2
F1 - Stadion 10 Zusc 47,7 53,6 44,1 51,4 50,7 51,5
H1 - Hartplatz Stadi 45,0 54,2 51,4 51,5
A1 - Asphaltstock 39,0 54,3 40,2 61,7 43,7 52,2
A2 - Asphaltstock* 40,2 54,5 41,4 52,1 44,9 53,0
H2 - Hartplatz Schul 28,7 54,5 52,1 53,0
A7 - Asphaltstock*** 39,1 54,6 40,3 52,4 43,9 53,5
A5 - Asphaltstock** 39,4 54,7 40,7 52,7 44,2 53,9
A8 - Asphaltstock*** 39,6 54,9 40,9 52,9 444 54,4
A3 - Asphaltstock* 393 55,0 40,5 53,2 44,0 54,8
A4 - Asphaltstock™ 39,4 55,1 40,7 53,4 442 55,1
Summe 55,1 53,4 55,1
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9.2 Planunterlagen
Plan 1 Beureilungspegel zur Tagzeit an Werktagen (8-20 Uhr); hi=5,5m
Raster Werktag (8-20h) [ 1 Sgon. Rel. Héhe 5.50m ] M 1: 1000
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Plan 2 Beurteilungspegel zur Tagzeit an Werktagen (8-20 Uhr); hi= 8,5 m

Raster Werktag (8-2_0h)_ [1 Sport, Rel. Héhe 8.50m ] - M1: 1000_
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Plan 3 Beurteilungspegel zur Tagzeit an Sonntagen (9-13/15-20 Uhr); hi= 5,5 m

Ra_ster S_qnptag (9-13h,15-20h) [ 1 Sport, Rel. Hshe 5.50m ] M1 N 1 000_
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Plan 4 Beurteilungspegel zur Tagzeit an Sonntagen (9-13/15-20 Uhr); hi=8,5m
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Plan 5 Beurteilungspegel zur sonntdgigen Mittagsruhezeit; hi= 5,5 m
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Plan 6 Beurteilungspegel zur sonntégigen Mittagsruhezeit; hi= 8,5 m
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