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STADT FREYUNG 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS UND
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A. Satzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) erlasst die Stadt Freyung folgende Satzung:

,1. Anderung des Bebauungsplans und Griinordnungsplans Ml Passauer StraBe*

§1
Geltungsbereich

Die Grundstlcke mit den Flurnummern 249/8, 249/10 und 250/5 der Gemarkung Freyung bilden den
Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Der Planteil B zur 1. Anderung des Bebauungsplans und Griinordnungsplans ,MI Passauer StraBe“ mit
Plandatum 08.05.2025 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zuldssigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

§3
Festsetzungen

Die Festsetzungen des ,Bebauungsplans und Grinordnungsplans MI Passauer Stra3e” werden im
Geltungsbereich der ,1. Anderung des Bebauungsplans und Grinordnungsplans Ml Passauer StraBe”
aufgehoben. Es gelten die nachfolgenden Festsetzungen.

1. Festsetzungen durch Text

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1  Mischgebiet gem. § 6 Abs. 1 und 2 BauNVO

Zuléssig sind:

Wohngebaude, Gewerbebetriebe, Geschéfts-, Blro und Verwaltungsgebaude, Wohnungen
fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind.

Nicht zuldssig sind:

Lebensmitteleinzelhandel, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbungs-
gewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten.

Ausnahmen i.S. des § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
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1.2

1.3
1.3.1

1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3
1.4.3.1

Bauweise

Es wird die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Gebaudeausdehnungen von mehr als 50 m sind bei gegliederter Gebaudefassade zulassig.

Mal der baulichen Nutzung

Maximal zulassige Grundflachenzahl
GRzZz 0,8

Gebaude

Gebaudehdhe bezogen auf die gesamte Gebaudekontur einschlieBlich First

Die zulassige Gebaudehdhe ist als Wandhdhe (WH) angegeben. Die Hohe ist an der Aussen-
wand zu messen ab der Hohenmarke (FOK) senkrecht bis zum Schnittunkt der Dachhaut oder
dem oberen Abschluss der Wand.

Die Hohenmarke FOK +/- 0,00 entspricht der Hohe 640,63 m U.NN.

Technische Aufbauten, AufzugsUberfahrten, Dachausgénge
Aufbauten fur Aufzugstberfahrten und Treppenausgange zur Dachflache kdnnen die festge-
setzte Wandhohe um das dafir notwendige MaB Uberrragen.

Gestaltung der Gebaude

Dachform

Zuldssig sind:
Flachdacher und Pultdacher mit einer Neigung bis 25°

1.4.3.2 Dachdeckung, Dachbegriinung

Als Dacheindeckung sind alle harten Deckungen mit folgenden Ausnahmen zuléssig: unbe-
schichtete, metallische Materialien wie kupfer-, zink- oder bleihaltige Materialien sind sowohl
als Eindeckung als auch fur Regenwasserleitungen unzuléssig.

Spiegelnde oder reflektierende Materialien zur Dachdeckung sind nicht zuldssig, ausgenom-
men sind PV-Paneele.

Es wird empfohlen, Flachddcher mit einer extensiven Dachbegrinung mit einem Bodenaufbau
von mind. 7 cm einzudecken.

1.4.3.3 Fassadengestaltung

1.5

1.6

Die Fassaden sind vorwiegend in Holz oder Putz auszufuhren, oder durch Rankbepflanzung
zu begrtnen. Die Gestaltung mit Blechprofilen ist in einem untergeordneten Umfang zulassig.

StUtzmauern

Auf den gekennzeichneten Flachen sind Stutzmauern bis zu einer Hohe von 3,5m zulassig,
gemessen ab der geplanten Gelandeoberflache.

Oberflachenwasser/Niederschlagswasser/ Starkregenereignisse:

Zur Ableitung des Niederschlagswassers sind Regenwasserzisternen in ausreichender Dimen-
sionierung vorzusehen. Das Niederschlagswasser soll gedrosselt in das stadtische Kanalsy-
stem eingeleitet werden. Ein entsprechender Nachweis eines qualifizierten Fachburos ist den
Bauantragsunterlagen beizulegen. Der ordnungsgemane Einbau und die Betriebstlichtigkeit
der Ruckhaltung ist durch eine Fachfirma gegentber der Stadt Freyung zu bestatigen.
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1.7

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

Abwasserbeseitigung:

Das Schmutzwasser ist in den kommunalen Schmutzwasserkanal einzuleiten. Damit das Ab-
wasser in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden kann, ist gegebenenfalls auf eigene
Kosten eine entsprechende Hebeanlage vorzuhalten und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflicht
zur Errichtung einer Hebeanlage ist mittels Sondervereinbarung zwischen Stadt und Bauwer-
ber zu regeln.

Grtnordnung

Grunflachen

Die Grunflachen sind géartnerisch als Wiesen mit autochthonem Saatgut der Herkunftsregion
19 ,Bayerischer- und Oberpfalzer Wald“ anzulegen und gemafi den zeichnerischen Festset-
zungen zu bepflanzen. Flr die festgesetzten Pflanzungen sind die angeflhrten Arten zu ver-
wenden. Die Pflanzungen und die Pflege erfolgen durch den Grundstlickseigentiimer / Bau-
herren.

Die Grunflachen sind mit einer autochthonen Saatgutmischung (Regiosaatgut ,Grundmi-
schung®) anzus@en, durch eine zweimalige Mahd (zwischen 15.06. und 15.09.) im Jahr mit
Mahgutabfuhr zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Anlage von geschotterten Flachen / Steingarten (Schroppen, Schotter, Steinschittungen
jeglicher Art) ist unzuléssig.

Gehdlzarten und Qualitaten
FUr offentliche und private Grinflachen sind ausschlielich gebietsheimische (autochthone)
Gehdlzarten zuldssig. Entsprechende Arten sind in den nachstehenden Listen aufgefUhrt:

Baume I. Wuchsordnung
Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv, StU 14-16

Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche

Baume Il. Wuchsordnung
Mindestqualitdt Hochstamm. 3xv StU 12-14

Acer campestre Feld-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche Sorbus aucuparia Eberesche
Sowie standortgerechte und heimische Sorten von Obstbaumen.

Stréucher

Mindestqualitat: vStr., 3 Tr., 60-100 cm

Corylus avellana Hasel Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Kreuzdorn Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Herkunft der Gehdlze

Zu verwenden sind Herklnfte aus Vorkommensgebiet 3, Stidostdeutsches Hugel- und Berg-
land. Bei den Baumarten, die dem Forstvermehrungsgutgesetz unterliegen (FoVG) kann auch
Forstware als autochthones Material verwendet werden, sofern sie von Erntebestanden aus
folgenden dkologischen Grundeinheiten stammt: 26 (Frankenwald, Fichtelgebirge und Stein-
wald), 28, 36 (Oberpfalzer Wald, Oberpfalzer Becken- und Hugelland) sowie — bevorzugt — 37
(Bayerischer Wald).
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1.8.4 Nicht zulassige Geholze

Nicht standortgerechte, hochwlchsige Geholzarten mit bizarren Wuchsformen, auffallige
Laub- und Nadelfarbungen, sowie Trauer-, Saulen- oder Hangeformen diirfen nicht gepflanzt
werden. Die Pflanzung von Nadelgeholzen (z.B. Thujen, Wacholder, Scheinzypressen 0.4.) ist
unzulassig.

1.8.5  Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

e Oberflachenbefestigungen werden nur im erforderlichen Umfang hergestellt. Versiegelnde
Asphalt- oder Betonbelage sind unzulassig. Es sind wasser- und luftdurchlassige Belage zu
verwenden.

e Der Boden wird schichtgerecht gelagert und der Oberboden wird im Bereich der Freiflachen
wieder eingebaut.

e Uberschissiges Aushubmaterial ist ordnungsgeman zu verwerten und darf nicht in der frei-
en Landschaft abgelagert werden.

e FUr die Beleuchtung von Fassaden und AuBenanlagen sind warmweiBe LED-Leuchten zur
Reduzierung der Insektenverluste einzusetzen. Es ist darauf zu achten, dass die Lichtstrah-
lung weitestgehend nach unten erfolgt.

e Zufahrten und Stellplatze sind zwingend wasserdurchldssig zu gestalten (z.B. als wasser-
gebundene Wegedecke, Drainpflaster, Rasenfugenpflaster, Pflaster mit weiten Fugen oder
Schotterrasen).

1.8.6  Schutz von nachtaktiven Insekten

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der &ffentlichen und privaten
Grundstlcksflachen ausschlieB3lich ,insektenfreundliche® Lampen mit einem Spektralbereich >
400nm (z.B. LEDs, Farbtemperatur < 3.000 K) zu verwenden, die aufgrund ihrer Lichtfrequenz
keine Lockwirkung auf Insekten haben. Um Streulicht nach oben und zur Seite zu vermeiden,
sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu versehen. Dartiber
hinaus ist auf eine dichte und langlebige Ausfihrung des Gehauses zu achten, so dass keine
Insekten in das Innere der Lampe gelangen kdnnen.

Es ist eine bedarfsorientierte Steuerung (Bewegungsmelder) zu verwenden, um eine dauerhaf-
te Beleuchtung auszuschlieBen.

Das Anstrahlen von Fassaden und Grunflachen ist unzuldssig.
1.9 Auflagen der StraBenbaubehorden

1.9.1  Abstand zur StaatsstraBe St 2132

Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der StaatsstraBe 2132 ist folgender Abstand Uber den
Bestand hinaus einzuhalten:

zu den Gebauden inkl. Uberdachung mindestens 6m
bis zu den Stellplatzen, Abgrabungen, mindestens 3m?
Aufschittungen

bis zur Einzaunung mindestens 3m?
bis zu Stréauchern mindestens 3m?
bis zu Baumen mindestens 5m

jedoch stets auBerhalb von StraBengrund

1.9.2  Privatzufahrten
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1.9.3

1.9.4

1.9.5

Die geplanten Bauvorhaben sind Uber die bestehenden Privatzufahrten zu erschlieBen. Die
Neuanlage von Privatzufahrten ist mit dem Staatlichen Bauamt Passau mittels Vorlage ent-
sprechender Planunterlagen frihzeitig abzustimmen.

Sichtdreiecke (§ 4 FStrG bzw. Art. 10 BayBO und
Richtlinie fur die Anlagen von StraBen Teil: Knotenpunkte RAS-K1)

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei Privatzufahrten sind von sichtbehindernden Anlagen al-
ler Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnoberkante der
StaatsstralB3e ragen.

Die Sichtfelder missen folgende Mindestschenkellangen aufweisen (bei 50 km/h):

70m beiderseits in Richtung Freyung Ort/Waldkirchen1
im Zuge der StaatsstralBe
3m im Zuge der Privateinfahrten

gemessen vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstral3e.

Entwasserung der Bauflachen:
Abwaésser und Oberflachenwasser aller Art durfen von Bauflachen, einschlief3lich
der Verkehrsflachen, nicht auf den StraBengrund der StaatsstraBe bzw. in
die StraBenentwasserungsanlagen abgeleitet werden.

Blendung und Larmauswirkung durch neue Photovoltaikfelder

Aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten wird eine Beurteilung der moglichen Blendwirkung
durch die Photovoltaikanlage auf die Verkehrsteilnenmer der Staatsstrale gefordert. Eine Ge-
fahrdung durch Blendwirkung muss entweder auszuschlieBen sein, oder aber es ist in geeig-
neter Weise daflir Sorge zu tragen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstral3e durch
die Elemente der Photovoltaikanlage nicht geblendet oder irritiert werden.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass die Schallemission des Verkehrs auf der StaatsstraBe an den
Photovoltaikelementen reflektiert wird und damit die Schallimmission im Bereich der Wohnbe-
bauung auf der gegentberliegenden StraBenseite erhoht.

Hinsichtlich der sich daraus eventuellen ergebenden Uberschreitung der Orientierungswerte
fUr den Verkehrsiarm stellen wir ausdrtcklich fest, dass unter Umstanden notwendige L&rm-
schutzmalBnahmen der Betreiber bzw. Eigentimer der Photovoltaikanlage als Verursacher auf
eigene Kosten durchzuflihren hat. Anspriiche wegen Larmschutz kdnnen an den Stral3enbau-
lasttrager nicht gestellt werden. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass wir als Stra3enbaulast-
trager der StaatsstraBe auch kunftige Anspriiche auf La&rmschutz oder Entschadigung, die von
der Gemeinde / Stadt oder von Anwohnern und GrundstiUcksbesitzern der gegentberliegen-
den Wohnbebauung gestellt werden, ablehnen.

Flachenversiegelung, Ableitung von Oberflachenwasser

Die Versiegelung von nicht Uberbauten Flachen ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu be-
schranken. Wege und Stellplatzflachen sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau und
Belag auszufthren.

Niederschlagswasser ist auf dem Grundsttck z.B. mittels Fullkdrperrigolen zu versickern oder
zu verrieseln.
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Uberschissiges Niederschlagswasser ist nach Versickerung bzw. Verrieselung dem stadti-
schen Mischsystem zuzufthren.

Zeitliche Vorgaben

Die grunordnerischen MaBnahmen im Geltungsbereich der geplanten MaBnahmen sollen zeit-
gleich mit diesen BaumaBnahmen vorgenommen werden, sind jedoch spatestens in der dar-
auffolgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.

Vorhabentrager ist der Eingriffsverursacher.
Einfriedungen

Als Einfriedung sind Maschendrahtzdune und Gitterzaune bis zu einer Hohe von 2,0m zulas-
sig. Zaunsockel sind nicht zulédssig. Die Bodenfreiheit der Einzaunung ist mit mindestens 10cm
anzusetzen.

Entlang der ,Passauer StraBe” ist eine Einzaunung unzulassig.

1.12  Freiflachengestaltungsplan
Den Bauantréagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufigen.

1.13  Umweltbericht und Abhandlung der Eingriffsregelung
Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Abhandlung der Eingriffsregelung sind flr das
vorliegende Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB nicht gefordert.

1.14  Werbeanlagen
Werbeanlagen an Gebauden und baulichen Anlagen durfen die Fassadenoberkante nicht
Uberragen.
Freistehende Werbeanlagen sind einmalig nur an der Stétte der Leistung bis zu einer H6he von
max. 6,00 m zulassig. Die maximale Ansichtsflache darf 4,00 m2 nicht Uberschreiten.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Lichtreklamen mit grellen Farben
oder Farbmischungen sind unzulassig.
Werbeanlagen durfen grundsatzlich nur am Ort der eigenen Leistung errichtet werden. Inner-
halb der Anbauverbotszone sind werbende oder sonstige Hinweisschilder unzulassig.
Akkustische Werbeanlagen sind unzulassig.
Die Verwendung von Skybeamern ist unzuléassig.
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2.1

2141

2.2

2.21

2.2.2

2.3
2.3.1

2.4
2.41

2.5

2.5.1

2.5.2

2.6
2.6.1

2.7
2.71

2.8
2.8.1

Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiet nach § 8 BauNVO, gem. Ziffer 1.1.1

MaR der baulichen Nutzung

i Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO; Nebenanlagen im
-------- | Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen sind, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind
oder zugelassen werden kénnen, auBerhalb der Baugrenze
zuldssig.

=== Bgulinic nach § 23 Abs. 2 BauNVO

Gebaudehdhe, Wandhodhe

WH 850 m maximal zulassige Wandhohe gem. 1.4.1.

Verkehrsflachen

private Verkehrsflache

Staatl. Bauamt, StraBenbaubehdrde

Sichtdreieck gem. Art. 26 BayStrWG

[\ 4 Bereich der zulassigen, privaten Grundsttickszufahrt

Gelande, Stltzmauern

7777727 lachen fur Stutzmauern gem. 1.5.

Stiitzmauer

Grinordnung

private Grunflache

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich

Jummmmmmg Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
=.......= Bebauungs- und Grunordnungsplans ,,GE Ort®
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§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Freyung, den

Dr. Olaf Heinrich, 1. Burgermeister

(Siegel)
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3.

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.3

Hinweise durch Text

Immissionsschutz

Zur Bewertung der immissionschutzrechtlichen Einordnung des Betriebs liegen dem Bebau-
ungsplan die Betriebsbeschreibungen zu den Bauabschnitten Il und IV bei.

Den Beschreibungen ist zu entnehmen, dass der Betrieb nur wahrend der Tagzeit von 06:00
bis 20:00 stattfindet. Zu- und Abfahrten der Beschaftigten beschrénken sich ebenfalls auf die-
sen Zeitraum.

Der schalltechnische Nachweis gem. BImSchG ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens zu
erbringen.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Empfehlungen zur Regenwasserversickerung sowie zur Gestaltung von Wegen und Platzen
enthalt der Praxisratgeber des Landesamtes fur Umwelt (LfU; verfigbar im Publikationsshop
der Bayerischen Staatsregierung unter https://www.bestellen.bayern.de - Suchbegriff ,,Praxis-
ratgeber Regenwasserversickerung®).

Niederschlagswasser kann erlaubnisfrei versickert werden, wenn die Voraussetzungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) erflllt sind und die fachlichen Vorga-
ben der zugehorigen technischen Regeln (TRENGW) eingehalten werden. Andernfalls muss
fur die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landratsamt beantragt werden (§ 8i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG).

Als Dacheindeckung werden auch beschichtete Metalldacher zugelassen. Diese missen die
DIN 55634 (E) bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,,lang“) nach DIN EN ISO
12944-5 einhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materi-
als ist mit dem Bauantrag vorzulegen. Mit dem Bauantrag ist ebenfalls ein Entwésserungsplan
vorzulegen.

Oberflachenwasser:

Das Gebiet befindet sich auBerhalb von amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.
Die Erkundung des Baugrundes obliegt den jeweiligen Bauherren.

Sollte wahrend der Bauphase Grundwasser erschlossen werden, ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis gern. Art. 15 bzw. 70 BayWG bzw. § 8 WHG einzuholen.

Eine Ab- oder Umleitung wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf nicht erfolgen (§
37 WHG).

Abwasser:

Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der gultigen Entwasserungssatzung der
Stadt Freyung zu entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht eingehalten werden, ist eine was-
serrechtliche Genehmigung einzuholen.

Wassergefahrdende Stoffe nach § 62 WHG:

FUr das Einleiten von Produktionsabwassern in die Sammelkanalisation (§ 58 WHG) besteht
eine wasserrechtliche Anzeige- bzw. Genehmigungspflicht.

Brandschutz/Feuerwehrzufahrten:

Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fUr die Feuerwehr sind auf Pri-

V2.0

Entwurf
Stand: 17.05.2025 SEITE 12 VON 38



STADT FREYUNG e ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS UND
GRUNORDNUNGSPLANS ,MI PASSAUER STRASSE*

vatgrundstiicken entsprechend der Bayerischen Technischen Baubestimmungen (ByTB) Aus-
gabe Oktober 2018 (vgl. AIMBI Nr. 12/2018 Lfd. Nr. A 2.2.1 .1) die Vorgaben der ,,Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr* einzuhalten.

3.4 Bodendenkmaler:

Sollten wéhrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten, unterliegen
diese der Meldepflicht gemaBl Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

Entwurf
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4, Hinweise durch Planzeichen

4.1 Lageplan

411 L +f)  bestehende Gebaude mit Hausnummer

41.2 » Flusticksnummer

4.1.3 /ﬂ% Flursticksgrenze mit Grenzpunkt, Festpunkt

4.2 Verkehrsflachen, ruhender Verkehr

4.2.1 r 1 mogliche Stellplatzflache fir PKW
4.3 Sparten

4.3.1 —o—o—o—o—  Kanal unterirdisch
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B. Planteil

Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan und Griinordnungsplan
»MI Passauer StraBe“ MaBstab 1:1.000
Planstand 08.05.2025

WH 8,50 m

4 > u

FOK B 3 . B |
+/-0,00m = N
640,63 miNN
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C. Verfahrensblatt

1. Der Stadtrat der Stadt Freyung hat in der Sitzung vom 02.06.2025 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
die 1. Anderung des Bebauungsplans und Grunordnungsplans ,MI Passauer StraBe” be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._.2025 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zur 1. Anderung des Bebauungsplans und Griinordnungsplans ,MI Passauer StraBe* in der
Fassung vom __._ .2025 wurden die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ .2025 bis __.__.2025 beteiligt.

3. Die 1. Anderung des Bebauungsplans und Griinordnungsplans ,MI Passauer StraBe* in der
Fassung vom __._ .2025 wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom __._ .2025 bis __._ .2025 &ffentlich ausgelegt.

4, Der Stadtrat der Stadt Freyung hat mit Beschluss vom __._.2025 die 1. Anderung des Be-
bauungsplans und Grunordnungsplans ,MI Passauer StraBe” in der Fassung vom __._ .2025
als Satzung beschlossen.

Freyung, den __._ .2025
(Siegel)
Dr. Olaf Heinrich, 1. Burgermeister
5. Ausgefertigt
Freyung, den __._ .2025
(Siegel)
Dr. Olaf Heinrich, 1. Burgermeister
6. Der SatzungsbeschluB zu der 1. Anderung des Bebauungsplans und Griinordnungsplans
»MI Passauer StraBe” wurde am __._ .2025 gemaB § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortstiblich be-

kanntgemacht. Die 1. Anderung des Bebauungsplans und Griinordnungsplans ,MI Passauer

StraBBe” mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadtver-

waltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Die 1. Anderung des Bebauungsplans und Griinordnungsplans ,MI Passauer Stra-

Be" ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4

BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Freyung, den __._ .2025

(Siegel)

Dr. Olaf Heinrich, 1. Burgermeister
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D.

2.

2.1

2.2

Begriindung

Anlass und Ziele der Anderung des Bebauungsplans

Die Firma ibe/optics beabsicht auf Inrem Standort in der Passauer StraBBe die Erweiterung des
bestehenden Betriebs. Bereits in der Planungsphase war zu erwarten, dass die sehr einge-
schrankten Moglichkeiten fur die Realisierung des Betriebs auf dem Standort eine maximale
Ausnutzung des zu Verfuigung stehenden planungsrechtlichen Rahmens bedeuten.

Bei der Anpassung der geplanten ErweiterungsmaBnahmen an die Rahmenbedingungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,MI Passauer StraBe” stellte sich schlielich heraus, dass

die enthaltenen Festsetzungen den erforderlichen Umfang an Flachen- und Raumbedarf nur
eingeschrankt erlauben wirden, und dies in der Summe die Gefahrdung des Standortes nach
sich ziehen wrde.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans ,MI Passauer StraBe” war die Objektpla-
nung zudem Uber den Gesamtumfang von ca. vier Bauabschnitten noch nicht konkretisiert.

In der Genehmigungsphase der GesamtmaBnahme musste schlieBlich festgestellt werden,
dass es aufgrung von zahlreichen Abweichungen sinnvoll und notwendig ware, Uber die Uber-
arbeitung des Bauleitplanes Klarheit Uber die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaf-
fen.

Der Stadtrat der Stadt Freyung beschloss daraufhin in seiner Sitzung am 02.06.2025 die Auf-
hebung des Bebauungsplans ,MI Passauer Stra3e” fur den Teilbereich des Geltungsbereichs
der 1. Anderung des Bebauungsplans ,MI Passauer StraBe” und die Aufstellung des Deck-
blatts.

Bauleitplan

Im Wesentlichen wurden die Festsetzungen des Bebauungsplans ,MI Passauer StraB3e” in das
Deckblatt 1 Gbernommen. Sowohl die Gebietswidmung als Mischgebiet als auch die wesent-
lichen stadtebaulichen Vorgaben zur Gebaudeanordnung und -ausformung wurden beibehal-
ten, oder geringfligig an die Objektplanung angepasst..

Schwerpunkt der Anderung der Festsetzungen bildet der Umgang mit den Aussenflachen,
dabei die Anordnung von offenen PKW-Stellpatzen, Stitzmauern und Nebengebauden / Car-
ports.

Angabe der Gebaudehdhen

Die Angabe der zulassigen Gebaudehdhen (Wandhdhen WH) orientiert sich an der FuBboden-
oberkante des ErdgeschoBfussbodens (FOK) des Hauptgebaudes. Die angegebenen Wand-
héhen bzw. Gebaudehdhen entsprechen mit geringfligigen Abweichungen der Hohenentwick-
lung aus dem Bebauungsplan ,MI Passauer Stra3e”.

Die Angabe der Wandhohen ertbrigt die Festsetzung der zuldssigen GeschoBzahl.
Grundflachenzahl

Erwartungsgemali bewegt sich die Grundflachenzahl im Grenzbereich zum obersten Orientie-
rungswert der BauNVO von 0,8. Angesichts der ohnehin beengten Verhaltnisse und der auf
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Stadtkernbereich sollte es
aus planerischer Sicht ermoglicht werden, die zweite Kommmastelle nicht der mathematischen
Aufrundung zu unterwerfen. Der Nachweis sollte, bezogen auf die Gesamtflache des Gel-
tungsbereichs, im Genehmigungsverfahren konkretisiert werden.

V2.0
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2.3 Stellplatznachweis

Im Bebauungsplan werden mdgliche PKW-Stellplatzflachen ausgewiesen. Jedoch kann die
erforderliche Stellplatzzahl innerhalb des Geltungsbereichs nicht abgedeckt werden. Die Er-
mittlung der Stellplatzzahl geméaR der ,Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und de-
ren Abldsung” der Stadt Freyung, soll im Zuge der Baugenehmigungsverfahren abschlieBend
geklart werden. Die Ablése des Uberhangs ist dann gemaB § 4 der stadtischen Satzung zu

regeln.
E. Anlage Immissionsschutz, Betriebsbeschreibung
1. Betriebs- und Verfahrensbeschreibung,

Erweiterung der Hauptniederlassung der ,IB/E Opics” in
94078 Freyung / Bauabschnitt |l

2. Betriebs- und Verfahrensbeschreibung,
Erweiterung der Hauptniederlassung der ,IB/E Opics® in
94078 Freyung / Bauabschnitt [V
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Erweiterung der Hauptniederlassung der ,,IB/E Optics“ in
94078 Freyung / Bauabschnitt Il

Unterlagen fiir baurechtliche Verfahren

2. Betriebs- und Verfahrensbeschreibung

2.1 Allgemeine Aufgaben

2.1.1 Soll eine Anlage gemal 4. BImSchV, Anhang | betrieben werden.

- Nein

Entwurf
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2.1.2 Verfahrensbeschreibung (Arbeitsschritte vom Rohstoff bis zum Endprodukt),
Beschreibung des Betriebsablaufes.

Ereignisgesteuerte Prozesskette (EPK) Produktionsdurchlauf

Prozesskette Objektivmontage bis zum Warenausgang:

Fertigungs-
durchfihrung.
Montage

Fertigungsauftrag Ware ist Alle bendtigten
ist eingegangen

freigegeben Teile im Lager

Montage der
Objektive

Objektive sind
vomontiert.
(Montage)

Linsenfassungen
sind vormontiert.
(Reinraum)

Status an
das ERP

Status an
das ERP

Optikzellen in
das Gehause
einbauen.

Gehduse mit
Optikzellen
vereint.

Entwurf
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Zentrieren, unendlich
Einstellung. (Priifraum)

Einstellungen in Keine Einstellungen
Ordnung. méoglich.
Objektiv freigegeben Objektiv gesperrt.

Fokusmessung und Messdaten
Status an
S.Nr. Vergabe an CAD- dos ERP
(Labor) Abteilung as

Zwischen-
Objektiv ist in "°’;"°t')'° s
Ordnung und der e
Prozess kann
weitergehen.

Objektiv
gesperrt.
Saubern

Gravieren: Lackieren:
-Fokusskala -Fokusskala
-Blendenskala -Blendenskala

- Sonstige AuRenteile - Sonstige AuBenteile

Teile fertig fir die
Endmontage

Endkontrolle Produktion ist QS - Funktions- Endmontage

(Reinraum) fertig. Fahigkeit prifen (Montage)

Objektiv gesperrt el
Nicht in Ordnung
(evtl. Nacharbeit)

Fertigstellung Status an
ist gemeldet das ERP

Entwurf
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Ereignisgesteuerte Prozesskette (EPK)

Prozessstruktur Wareneingangsbearbeitung:

Ware ist

eingetroffen

Ware priifen
(Eloxal,
Sauberkeit)

Ware ist
freigegeben

Fertigungs-
durchfiihrung.
Montage,
Zerspanung usw.

Bestellschein

Lieferschein

Prifprotokoll

Ware ist
gesperrt

Qualitatspriifung
(Messen)

Ware ist
abgelehnt

Reklamation

V2.0
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2.1.3 Auflistung der zum Einsatz kommenden Anlagen, Maschinen und Gerate nach

Art bzw. Hersteller Typ Produktions- Anzahl
Verwendungszweck spezifische
Leistung
Vakuum- Opto Tech OAC 75F Coating 2
Aufdampfanlage
Zentriermaschine Opto Tech ZM 50 CNC Zentrieren 1
Schnellpolier- Opto Tech SPO 130 CNC Polieren 1
maschine
Optik- Opto Tech OTS 400 NC Trennen 1
Trennmaschine
Schleifmaschine Opto Tech SM 130 CNC Schleifen 2
Kittgerat Opot Tech AZP 200 HP Kitten 1
Interfferometer Opto Tech OWI 100 Eco Vermessen 1

2.1.4 Darstellung der in 2.1.3 genannten Anlagen, Maschinen und Gerate in Form eines
Maschinenaufstellungsplanes

2.1.5 Kennzeichnung besonders emissionsrelevanter Anlagen, Maschinen, Gerate, Tatigkeiten
und Betriebsbereiche im Maschinenaufstellungsplan in Hinblick auf

- Luftverunreinigungen (nicht vorhanden)

- Larmemissionen

- Es wurden alle relevanten Daten von 2.1.3 — 2.1.5 in den folgenden
Maschinenaufstellungsplan eingetragen.

Entwurf
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2.1.6 Auflistung der zum Einsatz kommenden betrieblichen Kraftfahrzeuge nach

- Art (z.B. Pkw, Lkw, Stapler, Traktor usw.) Kramer Radlader KL12.5
- Motorleistung in kW (LKW, Radlader, Bagger usw.) 18,5 kW

- Diesel-, Gas- oder Elektromotor (Stapler) Diesel

- Hubklasse in t (Stapler) 0,75t

- Anzahl 1

2.1.7 Angaben zu Art (was wird mit welchen Fahrzeugen angeliefert bzw. abtransportiert)
und Umfang (Anzahl dieser Vorgadnge) der Lieferverkehrs von Fremdfirmen.

- Material Anlieferung mit einem LKW, ca. einmal im Quartal.
- tagliche Anlieferung und Abholung von Paketdiensten mit Transportern.

2.1.8 Angabe der Betriebstage und Betriebszeit(en) von — bis (Tagzeit 06:00-22:00 Uhr und
Nachtzeit 22:00-06:00 Uhr)

- Werktage von Montag bis Freitag.
- Betriebszeiten sind von 06:00-20:00 Uhr
2.1.9 Anzahl der Beschaftigten

- 52 Mitarbeiter.

2.1.10 Wie wird die Terrasse genutzt und welche Nutzungszeiten sind geplant?

- Die Terrasse wird z.B. als Aufenthaltsort fiir Pausenzeiten genutzt.
Nutzungszeiten 12:00-13:00 Uhr an den Werktagen Montag — Freitag.

Entwurf
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2.2. Luftreinhaltung

2.2.1 Auflistung der im Betrieb auftretenden luftverunreinigenden Stoffe nach

- Art des Stoffes (z.B. Geruch, organische Stoffe usw.) nicht vorhanden
- Stoffbezeichnung (z.B Geruch, organische Stoffe usw.) nicht vorhanden
- Stoffkonzentration in mg/m3 (Roh- oder Reingasseite) nicht vorhanden
- Stoffmassenstréme in kg/h nicht vorhanden
- Abgasvolumenstréme in m3/h nicht vorhanden

2.2.2 Darstellung der stoffbezogenen (s.2.2.1) AbluftreinigungsmalRnahmen bzw.
Abluftreinugungsanlagen mit Angaben tber

- Ablufterfassung nicht vorhanden

- Art der Abluftreinigung nicht vorhanden
(z.B. Gewebefilter, Aktivkohlefilter, Elektrofilter, Wascher, nicht vorhanden
Nachbrennung)

- Hersteller, Typ, Leistung nicht vorhanden

- Emmissionswerte in mg/m3 Reingasseite (Garantiewert) nicht vorhanden

2.2.3 Vorgesehen Abluftfihrung ins Freie mit Darstellung der Abluftkamine und Angaben zur
Kaminhohe Uber Erdgleiche bzw. Giber Dachfirst in den Lage- und Eingabepldanen

- wird nicht bendtigt

2.2.4 Die Vorlage eines Nachweises der lufthygienischen Unbedenklichkeit (Lufthygienisches
Gutachten) bleibt vorbehalten

-/
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2.3 Larmschutz

2.3.1 Angabe der Schalleistungspegel LWA in dB(A) aller larmbedeutsamen Anlagen,
Maschinen und Geréate bzw. Angabe des Innenpegels Ll in dB(A) in den Betriebsrdumen.

Schalleistungspegel LWA:

- Vakuum Aufdampfanlage 75dB(A)
- Zentriermaschine 70dB(A)
- Schnellpoliermaschine 70dB(A)
- Optik- Trennmaschine 75dB(A)
- Schleifmaschine 73dB(A)
- Kittgerat 60dB(A)
- Interferometer 60dB(A)

Innenpegels LI 75dB(A) in den Betriebsraumen wo die Maschinen stehen.

2.3.2 Darstellung der vorgesehenen SchallschutzmaRBnahmen (z.B. Kapselung von Anlagen
und Maschinen, Abschirmung, Schalldampfer usw.)

- nicht notwendig
2.3.3 Angabe der Schallddmmmalie R'w in dB der Bauteile der Betriebsraume fir

- AuBenwinde

- Fenster, Lichtbander, Lichtkuppeln
- Tore und Tiren

- Decken und Dach

Hier werden die Ublichen Voraussetzungen eingehalten. Teilweise kénnen diese aus dem
Eingabeplan entnommen werden. Tore, Tiren und Fenster entsprechen dem vom Altbau.

2.3.4 Angabe der Art und des Ausmalies der im Freien durchgefiihrten Arbeiten und
Tatigkeiten, welche Maschinen, Gerate und Fahrzeuge kommen zum Einsatz
(z.B. Traktor/ Lkw- Betrieb, Hochdruckreinigerbetrieb... Stunden lang in der Zeit von s.
2.3.5)

- Radlader/ Lkw-Betrieb.

Entwurf
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2.3.5 Angabe der zeitlichen Verteilung der Larmimmissionen nach Art und Ausmal} des
Betriebes fiir Zeitraume

- Sporadischer Einsatz des Radladers beim Abladen von Materialien, die ca. alle paar
Wochen angeliefert werden.

- Dies geschieht an Werktagen Montage- Freitag von ca. 9:00 — 15:00 Uhr.

- Anfahrt und Abfahrt von Mitarbeitern zwischen 06:00 Uhr — 20:00 Uhr auf dem
bereits bestehenden Parkplatz.

2.3.6 Die Vorlage eines Nachweises der schalltechnischen Unbedenklichkeit
(Schalltechnisches Gutachten) bleibt vorbehalten!

-/

2.4 Erschiitterungsschutz

2.4.1 Angabe der Anlagen und Maschinen von denen Erschiitterungen ausgehen kénnen
- Im Neubau werden keinen Maschinen verwendet die Erschiitterungen auslosen.

2.4.2 Darstellung der vorgesehenen Schutzmalnahmen (z.B. Schwingungsisolierung,
Abkopplung vom Gebdudefundament usw.)

- wird nicht benotigt
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Erweiterung der Hauptniederlassung der ,,IB/E Optics“ in
94078 Freyung / Bauabschnitt IV

Unterlagen fiir baurechtliche Verfahren

2. Betriebs- und Verfahrensbeschreibung

2.1 Allgemeine Aufgaben

2.1.1 Soll eine Anlage gemal 4. BImSchV, Anhang | betrieben werden.

- Nein
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2.1.2 Verfahrensbeschreibung (Arbeitsschritte vom Rohstoff bis zum Endprodukt),
Beschreibung des Betriebsablaufes.

Ereignisgesteuerte Prozesskette (EPK) Produktionsdurchlauf

Prozesskette Objektivmontage bis zum Warenausgang:

Fertigungsauftrag
ist eingegangen

Fertigungs-

durchfihrung.

Montage

Ware ist
freigegeben

Objektive sind
vomontiert.
(Montage)

Montage der
Objektive

Alle bendtigten
Teile im Lager

Linsenfassungen
sind vormontiert.
(Reinraum)

Status an
das ERP

Optikzellen in
das Gehause

einbauen.

Gehduse mit

Optikzellen
vereint.

Status an
das ERP

V2.0
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Zentrieren, unendlich
Einstellung. (Prifraum)

Keine Einstellungen
maoglich.
Objektiv gesperrt.

Einstellungen in
Ordnung.
Objektiv freigegeben

Messdaten
Status an

an CAD- das ERP
Abteilung as

Fokusmessung und
S.Nr. Vergabe
(Labor)

Zwischen-

Objektiv ist in kontrolle wegen
Sauberkeit

Ordnung und der
Prozess kann
weitergehen.

Objektiv
gesperrt.
Sdubern

Lackieren:
-Fokusskala Teile fertig far die
-Blendenskala Endmontage
- Sonstige AuBenteile

Gravieren:
-Fokusskala
-Blendenskala
- Sonstige AuRenteile

Endkontrolle Produktion ist Qs - Funktions- Endmontage
(Reinraum) fertig. Eahigkeit prifen (Montage)

Status an

Objektiv gesperrt (g ul Fertigstellung
das ERP

Nicht in Ordnung ist gemeldet
(evtl. Nacharbeit)
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Ereignisgesteuerte Prozesskette (EPK)

Prozessstruktur Wareneingangsbearbeitung:

Ware ist

eingetroffen

Ware priifen
(Eloxal,
Sauberkeit)

Ware ist
gesperrt

Ware ist
freigegeben

Fertigungs-
durchfiihrung.
Montage,
Zerspanung usw.

Qualitatspriifung
(Messen)

Ware ist
abgelehnt

Bestellschein

Lieferschein

Prifprotokoll

Reklamation
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STADT FREYUNG 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS UND
GRUNORDNUNGSPLANS ,MI PASSAUER STRASSE*

2.1.3 Auflistung der zum Einsatz kommenden Anlagen, Maschinen und Gerate nach

Art bzw. Hersteller Typ Produktions- Anzahl
Verwendungszweck spezifische
Leistung
Frasmaschine Spinner VC 850 Frasen 1
Werkzeugmaschinen
GmbH
Drehmaschine Emco GmbH Maxx Turn 45 Drehen 2
Laserbearbeitung ACSYS Lasertechnik PIRANHA Gravieren 2
GmbH
Lasergravierer Trotec Laser GmbH Speedy 360 Gravieren 1
Sagen Bomar Germany Ergonomic Sagen 1
GmbH 320 258 DGH
Feinstdrehzentrum Spinner MICROTURN Drehen 1
(in Planung) Werkzeugmaschinen
GmbH

2.1.4 Darstellung der in 2.1.3 genannten Anlagen, Maschinen und Gerate in Form eines
Maschinenaufstellungsplanes

2.1.5 Kennzeichnung besonders emissionsrelevanter Anlagen, Maschinen, Gerate, Tatigkeiten
und Betriebsbereiche im Maschinenaufstellungsplan in Hinblick auf

- Luftverunreinigungen (nicht vorhanden)

- Larmemissionen

- Es wurden alle relevanten Daten von 2.1.3 — 2.1.5 in den folgenden
Maschinenaufstellungsplan eingetragen.
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2.1.6 Auflistung der zum Einsatz kommenden betrieblichen Kraftfahrzeuge nach

- Art (z.B. Pkw, Lkw, Stapler, Traktor usw.) Kramer Radlader KL12.5
- Motorleistung in kW (LKW, Radlader, Bagger usw.) 18,5 kW

- Diesel-, Gas- oder Elektromotor (Stapler) Diesel

- Hubklasse in t (Stapler) 0,75t

- Anzahl 1

2.1.7 Angaben zu Art (was wird mit welchen Fahrzeugen angeliefert bzw. abtransportiert)
und Umfang (Anzahl dieser Vorgadnge) der Lieferverkehrs von Fremdfirmen.

- Material Anlieferung mit einem LKW, ca. einmal im Quartal.
- tagliche Anlieferung und Abholung von Paketdiensten mit Transportern.

2.1.8 Angabe der Betriebstage und Betriebszeit(en) von — bis (Tagzeit 06:00-22:00 Uhr und
Nachtzeit 22:00-06:00 Uhr)

- Werktage von Montag bis Freitag.
- Betriebszeiten sind von 06:00-20:00 Uhr
2.1.9 Anzahl der Beschiftigten

- 52 Mitarbeiter.

2.1.10 Wie wird die Terrasse genutzt und welche Nutzungszeiten sind geplant?

- Die Terrasse wird z.B. als Aufenthaltsort fiir Pausenzeiten genutzt.
Nutzungszeiten 12:00-13:00 Uhr an den Werktagen Montag — Freitag.
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2.2. Luftreinhaltung

2.2.1 Auflistung der im Betrieb auftretenden luftverunreinigenden Stoffe nach

- Art des Stoffes (z.B. Geruch, organische Stoffe usw.) nicht vorhanden
- Stoffbezeichnung (z.B Geruch, organische Stoffe usw.) nicht vorhanden
- Stoffkonzentration in mg/m3 (Roh- oder Reingasseite) nicht vorhanden
- Stoffmassenstréme in kg/h nicht vorhanden
- Abgasvolumenstréme in m3/h nicht vorhanden

2.2.2 Darstellung der stoffbezogenen (s.2.2.1) AbluftreinigungsmaRnahmen bzw.
Abluftreinugungsanlagen mit Angaben liber

- Ablufterfassung nicht vorhanden

- Art der Abluftreinigung nicht vorhanden
(z.B. Gewebefilter, Aktivkohlefilter, Elektrofilter, Wascher, nicht vorhanden
Nachbrennung)

- Hersteller, Typ, Leistung nicht vorhanden

- Emmissionswerte in mg/m3 Reingasseite (Garantiewert) nicht vorhanden

2.2.3 Vorgesehen Abluftfiihrung ins Freie mit Darstellung der Abluftkamine und Angaben zur
Kaminhohe Uber Erdgleiche bzw. Gber Dachfirst in den Lage- und Eingabepldanen

- wird nicht benotigt

2.2.4 Die Vorlage eines Nachweises der lufthygienischen Unbedenklichkeit (Lufthygienisches
Gutachten) bleibt vorbehalten

-/
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2.3 Larmschutz

2.3.1 Angabe der Schalleistungspegel LWA in dB(A) aller larmbedeutsamen Anlagen,
Maschinen und Geréate bzw. Angabe des Innenpegels LI in dB(A) in den Betriebsrdumen.

Schalleistungspegel LWA:

- Frasmaschine Spinner VC 850 75dB(A)
- Drehmaschinen Emco MaxxTurn 45 70dB(A)
- ACSYS Laser 70dB(A)
- Trotec Laser 65dB(A)
- Bomar Sage 70dB(A)

- Feinstdrehzentrum (in Planung) 75dB(A)

Innenpegels LI 75dB(A) in den Betriebsraumen wo die Maschinen stehen.

2.3.2 Darstellung der vorgesehenen SchallschutzmaBnahmen (z.B. Kapselung von Anlagen
und Maschinen, Abschirmung, Schalldampfer usw.)

- nicht notwendig
2.3.3 Angabe der Schallddmmmafie R'w in dB der Bauteile der Betriebsraume fiir

- AuRenwande

- Fenster, Lichtbander, Lichtkuppeln
- Tore und Tiren

- Decken und Dach

Hier werden die Ublichen Voraussetzungen eingehalten. Teilweise konnen diese aus dem
Eingabeplan entnommen werden. Tore, Turen und Fenster entsprechen dem vom Altbau.

2.3.4 Angabe der Art und des AusmaRes der im Freien durchgefiihrten Arbeiten und
Tatigkeiten, welche Maschinen, Gerate und Fahrzeuge kommen zum Einsatz
(z.B. Traktor/ Lkw- Betrieb, Hochdruckreinigerbetrieb... Stunden lang in der Zeit von s.
2.3.5)

- Radlader/ Lkw-Betrieb.
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2.3.5 Angabe der zeitlichen Verteilung der Larmimmissionen nach Art und Ausmal} des
Betriebes fiir Zeitraume

- Sporadischer Einsatz des Radladers beim Abladen von Materialien, die ca. alle paar
Wochen angeliefert werden.

- Dies geschieht an Werktagen Montage- Freitag von ca. 9:00 — 15:00 Uhr.

- Anfahrt und Abfahrt von Mitarbeitern zwischen 06:00 Uhr — 20:00 Uhr auf dem
bereits bestehenden Parkplatz.

2.3.6 Die Vorlage eines Nachweises der schalltechnischen Unbedenklichkeit
(Schalltechnisches Gutachten) bleibt vorbehalten!

2.4 Erschiitterungsschutz
2.4.1 Angabe der Anlagen und Maschinen von denen Erschitterungen ausgehen kénnen

- Im Neubau werden keinen Maschinen verwendet die Erschiitterungen auslosen.

2.4.2 Darstellung der vorgesehenen SchutzmalRnahmen (z.B. Schwingungsisolierung,
Abkopplung vom Gebdudefundament usw.)

- wird nicht benotigt
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