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Bebauungsplan ,Westspange Freyung®, 1. Anderung (Deckblatt 01) Stadt Freyung

A. Satzung

Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils zum Satzungs-
beschluss glltigen Fassung hat der Stadtrat diesen Bebauungs- und Grinordnungs-
plan als Satzung beschlossen.

Rechtsgrundlage

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fur die Bebauung des gesamten
Geltungsbereichs die Bestimmungen der BayBO und der BauNVO in der jeweils zum
Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

Dem Bebauungs- und Grinordnungsplan liegen das Baugesetzbuch (BauGB), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanzV), das Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG), die Bayerische Bauordnung (BayBO), das Gesetz
Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz- BayNatSchG), das Bayerische Wasserge-
setz (BayWG) und die Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern in der jeweils zum
Satzungsbeschluss gultigen Fassung zugrunde.

Bestandteile

Die 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans besteht aus der Plan-
zeichnung mit den Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text, den Hinweisen
durch Planzeichen und Text, den nachrichtlichen Ubernahmen sowie der Begrin-
dung, jeweils vom 19.09.2022.
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Bebauungsplan ,Westspange Freyung®, 1. Anderung (Deckblatt 01) Stadt Freyung

Bebauungsplan ,,Westspange Freyung“ — 1. Anderung (Deckblatt 01)

§1

Geltungsbereich

Die Grundsticke Flurnummer 808 Tfl., 808/13 Tfl., 808/14, 808/22, 808/23,
808/24, 808/25, 808/26, 808/28, 809, 829/1, 830, 830/1, 842 Tfl., 920 Tfl., 920/10
Tfl., 920/11 und 1067 Tfl. der Gemarkung Ahorndd, die Grundsticke Flurnummer
58/2 Tfl., 58/3 Tfl., 58/34 Tfl., 58/40 Tfl., 58/62, 58/63, 58/64, 58/65, 58/66, 58/67,
58/68, 58/69, 58/70, 195/6, 195/10, 196 Tfl., 196/2, 198 Tfl., 198/2, 204/31, 204/32,
204/33, 204/34, 204/38, 204/39, 204/40, 204/45 Tfl., 204/54, 204/55, 204/56, 204/57,
223, 223/4, 223/5, 223/8, 223/9, 223/10, 224 Tfl., 224/1, 225 Tfl., 225/6, 225/7,
225/8, 225/9, 225/10, 225/13, 228, 229 Tfl., 229/1 Tfl., 229/8, 229/9, 229/10, 229/17,
229/18, 229/20, 229/21, 229/23, 229/29, 235/7, 235/10, 235/13, 236/6, 236/7, 236/8
Tfl., 238/2, 239/3, 240 Tfl., 241/17, 241/18, 241/19, 241/25, 247 Tfl., 247/2, 247/3,
247/8, 247/9, 254, 256/2 und 256/4 der Gemarkung Freyung, die Grundsticke Flur-
nummer 407 Tfl., 407/1 Tfl., 407/4 Tfl., 407/5 Tfl., 407/6 Tfl. und 410 Tfl. der Gemar-
kung Ort, das Grundstuck Flurnummer 4316/3 Tfl. Gemarkung Kumreut sowie die
Grundsticke Flurnummer 1 Tfl., 1/1, 1/2, 3, 4, 5, 5/1, 6, 7 Tfl., 7/1, 7/2, 8, 8/1, 9/2,
9/11, 9/13, 9/14, 9/15, 9/16, 9/17, 10, 10/1, 12 Tfl., 13, 14 Tfl., 14/3, 14/4, 14/5, 16
Tfl., 16/2, 18 Tfl., 18/2 Tfl., 18/13 Tfl., 18/14, 18/15, 18/16, 18/17, 18/18, 22/3, 22/4,
2215, 22/23, 22/24, 22/25, 22/26, 24 Tfl. 24/2 und 24/3 der Gemarkung Wolfstein bil-
den den Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Westspange
Freyung“ — 1. Anderung (Deckblatt 01). Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem
beigefligten Lageplan M 1 : 1 000 vom 19.09.2022. Der Lageplan mit seinen planli-
chen Festsetzungen ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) gemal} § 30 Abs. 3 BauGB nach § 34 und
§ 35 BauGB.

(2) Abweichend hiervon werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen fur die
Grundsticke Flurnummer 1, 4, 5, 6 und 9/11 der Gemarkung Wolfstein sowie die
Grundstucke Flurnummer 204/32, 204/33 und 204/38 der Gemarkung Freyung ge-
maf § 9 Abs. 1 Nr. 2 durch Baugrenzen im Plan festgesetzt.

Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick ledig-
lich unterbaut wird, sind auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig.

(3) Es gelten die Abstandsflachenregelungen der Bayerischen Bauordnung.
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Bebauungsplan ,Westspange Freyung®, 1. Anderung (Deckblatt 01) Stadt Freyung

§3

Textliche Festsetzungen
(1) Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB):

Offentliche Parkplatze

Die gem. Planzeichnung gekennzeichneten oberirdischen Parkplatze sind als
Pflasterflachen mit Rasenfugen, als Schotterrasenflachen oder als wassergebundene
Decke auszubilden.

(2) Wasserflachen (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB):

Der Bachlauf des Saulibachs ist wahrend der Bauzeit zu schitzen. Im Bereich des
Bachlaufs sowie der angrenzenden Uferbereiche sind Baustralien und Baustellein-
richtungen unzulassig.

(3) Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB):

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume, Gehdlzgruppen und Flachen sind
wahrend der Bauzeit zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Baustrallen und
Baustelleinrichtungen in diesen Bereichen sind unzulassig.

(4) Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr.25a BauGB):

Einzelbaume

Die gem. Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume entlang der Stral’e sind mit
standortgerechten, einheimischen Laubbaumen (Pflanzqualitat: 3xv, StU 20-25) gem.
Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Die Baumpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung erfolgt in einer mindestens
12,0 m? groRen und mindestens 1,5 m tiefen durchwurzelbaren Flache. Fur die
Pflanzung ist Substrat gem. ZTV-Vegtra Mu zu verwenden.

Pflanzliste 1: Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Quercus robur (Stieleiche), Tilia
cordata (Winterlinde)
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Bebauungsplan ,Westspange Freyung®, 1. Anderung (Deckblatt 01) Stadt Freyung

Geholzgruppen

Die gem. Planzeichnung festgesetzten Geholzpflanzungen entlang der Stral3e
sind mit 2 Reihen standortgerechter, einheimischer Straucher (Pflanzqualitat: 2xv, H
mind. 150-175 cm) gem. Pflanzliste 2 zu bepflanzen. Der Abstand der Reihen betragt
1,5 m. Der Pflanzenabstand innerhalb der Reihen betragt 1,5 m. Die Mindestlange
einer Strauchpflanzung betragt 10 m. Die Strauchpflanzungen sind auf Dauer zu er-
halten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fir die Pflanzung ist Substrat gem.
ZTV-Vegtra Mu zu verwenden.

Pflanzliste 2: Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Gemeine
Haselnuss), Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weil3dorn), Euonymus europaeus
(Gemeines Pfaffenhltchen), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Prunus spi-
nosa (Schlehdorn), Prunus mahaleb (Weichselkirsche), Pyrus pyraster (Wildbirne),
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

StraRenbegleitgriin

Die gem. Planzeichnung als Stral’enbegleitgriin gekennzeichneten Flachen sind
als krauterreiche Wiese anzulegen und zu entwickeln (Saatgut: RSM 2.4 Gebrauchs-
rasen — Krauterrasen). Die erganzende Pflanzung von heimischen Kleingehdlzen
und Bodendeckern ist zulassig.

Abweichend hiervon sind in den als StralRenbegleitgriin gekennzeichneten Fla-
chen angrenzend an die Grundstucke FIL.Nr. 204/38 und FI.Nr. 204/39, Gemarkung
Freyung, bei Auftreten unzulassiger Blendwirkungen aus dem StralRenverkehr auf die
schutzbedurftige Nachbarschaft (Wohnnutzung) Pflanzungen mit winter- bzw. im-
mergrunen, standortgerechten Gehdlzen anzulegen. Es sind 2 Reihen standortge-
rechter Geholze (Pflanzqualitat: 2xv, H mind. 150-175 cm) gem. Pflanzliste 3 anzu-
pflanzen. Der Abstand der Reihen betragt 1,5 m. Der Pflanzenabstand innerhalb der
Reihen betragt 1,5 m. Alternativ ist es zuldssig einreihige Hecken (Pflanzqualitat:
Heckenpflanzen, extra weiter Stand, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 175-200 cm) mit
standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzliste 3 anzupflanzen. Es sind mind. 3 Pflan-
zen / m Hecke anzupflanzen. Die Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fir die Pflanzung ist Substrat gem. ZTV-Vegtra
Mu zu verwenden.

Pflanzliste 3: Carpinus betulus (Hainbuche), llex aquifolium (Europaische Stech-
palme), Juniperus communis (Gemeiner Wacholder), Taxus baccata (Europaische
Eibe)
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(5) Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB):

Der durch den StralRenbau entstehende Eingriff wird auf Grundstick Flurnummer
920/10 Tfl. der Gemarkung Ahorndd sowie auf Grundstlick Flurnummer 4316/3 TAl.
der Gemarkung Kumreut ausgeglichen.

Die AusgleichsmalRnahmen sind spatestens in der auf den Satzungsbeschluss
folgenden Pflanzperiode (Frahjahr oder Herbst) umzusetzen.

Spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses muss die dauerhafte Funkti-
on der Flache zu Ausgleichszwecken gesichert sein.

Die Flachen zum Ausgleich auf Grundstiick Flurnummer 920/10 Tfl. der Gemar-
kung Ahorndd gliedern sich in 4 Teilflachen:

Teilflache 1 (459 m?3), FI.Nr. 920/10 Tfl. der Gemarkung Ahornod

Teilflache 1 umfasst eine bestehende naturnahe Hecke (Teilbereiche der Hecken-
struktur auf Ausgleichsgrundsttick). Die Hecke ist auf mind. 459 m? zu entwickeln, zu
pflegen und zu erhalten.

Gehodlze sind nach Abgang durch Gehdlze der Pflanzliste 4 zu ersetzen. Fur die
Pflanzung ist Substrat gem. ZTV-Vegtra MU zu verwenden. Die Ersatzpflanzung er-
folgt mit standortgerechten, einheimischen Strauchern (Pflanzqualitat: 2xv, H mind.
150-175 cm) und Baumen (Pflanzqualitat: 3xv, StU 20-25) gem. Pflanzliste 4.

Die artenreiche Krautschicht ist zu entwickeln, zu pflegen und zu erhalten.

Die Pflege erfolgt nach Bedarf Uber ein 1-schuriges Mahdregime, pro Mahd sind
50 % der Flache zu bearbeiten (Ausfihrung von Hand). Das Mahgut ist abzufahren
(Nutzung als Heu, Ohmd oder Silage méglich). Auf Diingung und chemischen Pflan-
zenschutz ist zu verzichten. GeholzpflegemalRnahmen sind nach Bedarf durchzufiih-
ren.
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Teilflache 2 (1.596 m?3), FI.Nr. 920/10 Tfl. der Gemarkung Ahornod

Teilflache 2 umfasst den Ostlichen Teilbereich der intensiv genutzten Grunflachen
zwischen der bestehenden Waldflache auf FIL.Nr. 920/10 und der Stralienbegleit-
pflanzung auf FI.Nr. 829/2. Die Flachen sind auf mind. 1.596 m? als naturnahe Hecke
(Reihen- und Einzelbaumpflanzung) zu entwickeln, zu pflegen und zu erhalten.

Die Pflanzung erfolgt mit standortgerechten, einheimischen Strauchern
(Pflanzqualitat: 2xv, H mind. 150-175 cm) und Baumen (Pflanzqualitat: 3xv, StU 20-
25) gem. Pflanzliste 4. Geholze sind nach Abgang durch Geholze der Pflanzliste 4 zu
ersetzen. Fur die Pflanzung ist Substrat gem. ZTV-Vegtra Ml zu verwenden.

Im Unterwuchs ist eine artenreiche Gras- und Krautschicht ist zu entwickeln, zu
pflegen und zu erhalten. Vorab der Ansaat ist die Flache zu grubbern. Die Ansaat
sowie die Nachsaat bei Auftreten von Bestandslucken erfolgt mit autochtonem Saat-
gut, z.B. Saatgutmischung Nr. 1 Blumenwiese (Produktionsraum 5, Ursprungsgebiet
19, 50% Blumen und 50% Graser), Ansaatstarke 4 g/m? der Fa. Rieger-Hofmann.

Die Pflege erfolgt nach Bedarf Gber ein 1-schiriges Mahdregime, pro Mahd sind
50 % der Flache zu bearbeiten (Ausfuhrung von Hand). Das Mahgut ist abzufahren
(Nutzung als Heu, Ohmd oder Silage mdglich). Auf Diingung und chemischen Pflan-
zenschutz ist zu verzichten. GeholzpflegemalRnahmen sind nach Bedarf durchzufiih-
ren.

Teilflache 3 (2.757 m?3), FI.Nr. 920/10 Tfl. der Gemarkung Ahornod

Teilflache 3 umfasst die intensiv genutzten Grinlandflachen sudlich der bestehen-
den, naturnahen Hecke (Teilflache 1). Die Flachen sind als extensives Grinland zu
entwickeln, zu pflegen und zu erhalten.

Die Pflege erfolgt Uber ein 2-schiriges Mahdregime, erster Schnitt im Juli, zweiter
Schnitt im September. Das Mahgut ist abzufahren (Nutzung als Heu, Ohmd oder Si-
lage mdglich). Beweidung ist in nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde festzulegenden Zeitraumen moglich. Auf Dingung und chemischen Pflanzen-
schutz ist zu verzichten.

Zur Bekampfung von unerwinschtem Samenpotenzial (v.a. Bekampfung Stumpf-
blattriger Ampfer — Rumex obtusifolius) im Boden sind zusatzliche Pflegeschnitte mit
Abraumen des Schnittguts erforderlich. U.u. ist zur Bekampfung des Rumex obtusifo-
lius-Bestandes ein ca. 15 cm tiefes Ausstechen der Einzelpflanzen erforderlich.

Bei Auftreten von Bestandslicken erfolgt eine Nachsaat mit autochtonem Saatgut,
z.B. Saatgutmischung Nr. 1 Blumenwiese (Produktionsraum 5, Ursprungsgebiet 19,
50% Blumen und 50% Graser), Ansaatstarke 4 g/m? der Fa. Rieger-Hofmann. Auf
eine intakte Grasnarbe ist zu achten.
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Teilflache 4 (2.263 m?3), FI.Nr. 920/10 Tfl. der Gemarkung Ahornod

Teilflache 4 umfasst die intensiv genutzten Grunflachen zwischen der bestehen-
den Waldflache auf FI.Nr. 920/10 und der Stral3enbegleitpflanzung auf FI.Nr. 829/2
(ausgenommen Teilflache 2). Die Flachen sind auf mind. 2.263 m? als Streuobstwie-
se (Einzelbaum- und Baumgruppenpflanzung) mit charakteristischem Arteninventar
zu entwickeln, zu pflegen und zu erhalten.

Die Pflege erfolgt Gber ein 2-schiriges Mahdregime, erster Schnitt im Juli, zweiter
Schnitt im September. Das Mahgut ist abzufahren (Nutzung als Heu, Ohmd oder Si-
lage mdglich). Beweidung ist in nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde festzulegenden Zeitraumen moglich. Auf Dingung und chemischen Pflanzen-
schutz ist zu verzichten.

Zur Bekéampfung von unerwinschtem Samenpotenzial (v.a. Bekampfung Stumpf-
blattriger Ampfer — Rumex obtusifolius) im Boden sind zusatzliche Pflegeschnitte mit
Abraumen des Schnittguts erforderlich. U.u. ist zur Bekampfung des Rumex obtusifo-
lius-Bestandes ein ca. 15 cm tiefes Ausstechen der Einzelpflanzen erforderlich.

Bei Auftreten von Bestandslicken erfolgt eine Nachsaat mit autochtonem Saatgut,
z.B. Saatgutmischung Nr. 1 Blumenwiese (Produktionsraum 5, Ursprungsgebiet 19,
50% Blumen und 50% Graser), Ansaatstarke 4 g/m? der Fa. Rieger-Hofmann. Auf
eine intakte Grasnarbe ist zu achten.

Die Pflanzung erfolgt mit standortgerechten Obstbaumen (Malus domestica in Sor-
ten, Pyrus communis in Sorten, Prunus avium in Sorten; Pflanzqualitat: 3xv, StU 20-
25). Es sind mindestens 13 Obstbaume zu pflanzen. Die Gehdlze sind nach Abgang
zu ersetzen. Fur die Pflanzung ist Substrat gem. ZTV-Vegtra Mu zu verwenden. Ge-
holzpflegemalnahmen sind nach Bedarf durchzufuhren.

Die Flachen zum Ausgleich auf Grundstuck Flurnummer 4316/3 Tfl. der Gemar-
kung Kumreut gliedern sich in 6 Teilflachen:

Teilflache 5 (390 m?3), FI.Nr. 4316/3 Tfl. der Gemarkung Kumreut

Teilflache 5 umfasst eine bestehende naturnahe Hecke. Die Hecke ist auf mind.
390 m? zu entwickeln, zu pflegen und zu erhalten.

Gehodlze sind nach Abgang durch Gehdlze der Pflanzliste 4 zu ersetzen. Fur die
Pflanzung ist Substrat gem. ZTV-Vegtra MU zu verwenden. Die Ersatzpflanzung er-
folgt mit standortgerechten, einheimischen Strauchern (Pflanzqualitat: 2xv, H mind.
150-175 cm) und Baumen (Pflanzqualitat: 3xv, StU 20-25) gem. Pflanzliste 4.

Die artenreiche Krautschicht ist zu entwickeln, zu pflegen und zu erhalten.
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Die Pflege erfolgt nach Bedarf Gber ein 1-schiriges Mahdregime, pro Mahd sind
50 % der Flache zu bearbeiten (Ausfuhrung von Hand). Das Mahgut ist abzufahren
(Nutzung als Heu, Ohmd oder Silage mdglich). Auf Diingung und chemischen Pflan-
zenschutz ist zu verzichten. GehdlzpflegemalRnahmen sind nach Bedarf durchzufuh-
ren.

Zur Bekampfung invasiver Neophyten (v.a. Bekampfung Drusiges Springkraut —
Impatiens glandulifera) sind u.U. zusatzliche Pflegeschnitte (Ausfiihrung von Hand)
oder ein Ausreilden der Einzelpflanzen (einschlieBlich Wurzelwerk) im Juli bzw. vor
Bildung der Samenkapseln erforderlich.

Teilflachen 6.1 bis 6.3 (234 m?3), FI.Nr. 4316/3 Tfl. der Gemarkung Kumreut

Die Teilflachen 6.1, 6.2 und 6.3 umfassen bestehende Hochstaudenfluren und
Grol3seggenriede. Die Hochstaudenfluren und Grol3seggenriede sind auf mind. 234
m? zu entwickeln, zu pflegen und zu erhalten.

Die Pflege erfolgt Uber ein 2-schiriges Mahdregime, erster Schnitt im Juli, zweiter
Schnitt im September. Je Mahgang sind 10% der Flache streifenweise als Ruck-
zugsbereich ungemaht zu belassen (rotierender Brachestreifen). Das Mahgut ist ab-
zufahren (Nutzung als Heu, Ohmd oder Silage méglich). Beweidung ist in nach Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde festzulegenden Zeitrdumen mdglich.
Auf Dingung und chemischen Pflanzenschutz ist zu verzichten.

Zur Bekampfung invasiver Neophyten (v.a. Bekampfung Drisiges Springkraut —
Impatiens glandulifera) sind u.U. zusatzliche Pflegeschnitte (Ausfihrung von Hand)
oder ein Ausrei3en der Einzelpflanzen (einschliellich Wurzelwerk) im Juli bzw. vor
Bildung der Samenkapseln erforderlich.
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Teilflache 7 (2.772 m?), FI.Nr. 4316/3 Tfl. der Gemarkung Kumreut

Teilflache 7 umfasst bestehende Wiesenflachen bzw. extensiv genutzte Grianland-
flachen. Die Flachen sind als Wiesenflachen bzw. extensives Grunland zu entwi-
ckeln, zu pflegen und zu erhalten.

Die Pflege erfolgt Uber ein 2-schlriges Mahdregime, erster Schnitt im Juli, zweiter
Schnitt im September. Je Mahgang sind 10% der Flache streifenweise als Ruck-
zugsbereich ungemaht zu belassen (rotierender Brachestreifen). Das Mahgut ist ab-
zufahren (Nutzung als Heu, Ohmd oder Silage mdglich). Beweidung ist in nach Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde festzulegenden Zeitraumen mdglich.
Auf Dingung und chemischen Pflanzenschutz ist zu verzichten.

Zur Bekampfung invasiver Neophyten (v.a. Bekampfung Drisiges Springkraut —
Impatiens glandulifera) sind u.U. zusatzliche Pflegeschnitte (Ausfiuhrung von Hand)
oder ein Ausrei3en der Einzelpflanzen (einschlie3lich Wurzelwerk) im Juli bzw. vor
Bildung der Samenkapseln erforderlich.

Teilflache 8 (4.502 m?3), FI.Nr. 4316/3 Tfl. der Gemarkung Kumreut

Teilflache 8 umfasst bestehende Wiesenflachen bzw. extensiv genutzte Grinland-
flachen mit starken Engerlingschaden (teilweise vegetationsfrei). Die Flachen sind
als Wiesenflachen bzw. extensives Grinland zu entwickeln, zu pflegen und zu erhal-
ten.

Die Pflege erfolgt Uber ein 2-schiriges Mahdregime, erster Schnitt im Juli, zweiter
Schnitt im September. Je Mahgang sind 10% der Flache streifenweise als Ruck-
zugsbereich ungemaht zu belassen (rotierender Brachestreifen). Das Mahgut ist ab-
zufahren (Nutzung als Heu, Ohmd oder Silage mdglich). Beweidung ist in nach Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde festzulegenden Zeitrdumen maoglich.
Auf Dingung und chemischen Pflanzenschutz ist zu verzichten.

In Engerlingschadbereichen mit Auftreten von Bestandslicken erfolgt eine Nach-
saat durch Mahguttbertragung aus angrenzenden Wiesenflachen der Teilflachen 7
oder 8. Auf eine intakte Grasnarbe ist zu achten.

Zur Bekampfung invasiver Neophyten (v.a. Bekampfung Drusiges Springkraut —
Impatiens glandulifera) sind u.U. zusatzliche Pflegeschnitte (Ausfiihrung von Hand)
oder ein Ausreilden der Einzelpflanzen (einschlieBlich Wurzelwerk) im Juli bzw. vor
Bildung der Samenkapseln erforderlich.
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Pflanzliste 4

Pflanzung mit standortgerechten, einheimischen Strauchern (Pflanzqualitat: 2xv, H
mind. 150-175 cm) und Baumen (Pflanzqualitat: 3xv, StU 20-25).

Baumpflanzung, Anteil ca. 30%:

Alnus glutinosa (Schwarzerle), Alnus incana (Grauerle), Fraxinus excelsior (Ge-
meine Esche), Salix alba (Silberweide), Salix fragilis (Bruchweide), Sorbus aucuparia
(Vogelbeere), Ulmus glabra (Bergulme)

Strauchpflanzung, Anteil ca. 70 %:

Alnus incana (Grauerle), Corylus avellana (Gemeine Hasel), Crataegus monogyna
/ laevigata (Eingriffeliger / Zweigriffliger Wei3dorn), Lonicera nigra (Schwarze He-
ckenkirsche), Prunus padus (Gemeine Traubenkirsche), Salix caprea (Salweide),
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Rosa pen-
dulina (Gebirgsrose)

(6) Grundsticksentwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB):

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser privater Grundstucke ist de-
zentral zu versickern. Dazu ist das Niederschlagswasser soweit technisch moglich
oberirdisch Uber die sogenannte belebte Oberbodenzone (begrinte Flachen, Si-
ckermulden) oder alternativ in Rigolen zu versickern.
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Textliche Hinweise
(1) Artenschutz:

Aufgrund der Rechtslage hinsichtlich des europaischen Artenschutzrechts darf die
Baufeldfreimachung nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, also nur zwischen 30.
September und 01. Marz. Andernfalls ist fir das Einzelbauvorhaben bei der Regie-
rung von Niederbayern die Zulassung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme (§ 45
Abs. 7 Satz 5 BNatSchG) zu beantragen oder Antrag auf Befreiung (§ 67 Abs. 1 Satz
1 BNatSchG) von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.

Im gesamten Planungsgebiet ist vor Beginn von Baumalnahmen zu prifen, in-
wieweit die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach §44 und 45 BNatSchG
bezlglich der gemeinschaftlich geschutzten Arten des Anhangs IV FFH- Richtlinien
betroffen sind.

(2) Denkmalschutz:

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind
dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziglich bekannt zu geben.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unver-
zuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
haltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit”.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet®.

(3) Baumschutz:

Wahrend der Bauzeit ist die DIN18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinah-
men“ zu beachten. Bestandsbaume sind wahrend der Bauzeit in der Ausdehnung der
Baumkrone mit einem geschlossenen Bretterzaun, HOhe mindestens 2,0 m zu schuit-
zen. Erganzend gelten die RAS-LP4 (Richtlinien fur die Anlage von Stralen, Teil 4:
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tie-
ren bei Baumalnahmen).
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(4) Bodenschutz:

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bauli-
cher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schutzen.

Daher ist der belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder Malihahme abzuheben,
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schutzen. Die Zwischenla-
gerung des Oberbodens muss in Mieten von max. 1,5 m Hohe und 4,0 m Breite er-
folgen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden. Der Oberboden ist
nach Moglichkeit auf dem Baugrundstiick wieder zu verwenden bzw. gegebenenfalls
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren. Ist dies nicht moglich ist das Uber-
schissige Bodenmaterial auf einer dafur zugelassenen Deponie zu beseitigen.

Sollte sich bei den Aushubarbeiten eine Kontamination des Bodens herausstellen,
ist hinsichtlich der Entsorgung das Landratsamt Freyung-Grafenau zu verstandigen.
Der belastete Boden ist auf eine vom Landratsamt zu benennende Stelle zu entsor-
gen.

(5) Larmschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Inbetriebnahme der Westtangente an den
Nutzungen entlang der Trasse vielfach mit Verkehrslarmbeurteilungspegeln zu rech-
nen ist, die um mindestens 3 dB(A) héher sind, als im Bestand, und die die jeweils
geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)
tags und/oder nachts Uberschreiten. Deshalb besteht an den davon betroffenen Nut-
zungen ein Anspruch auf Schallschutzmalinahmen nach der 24. BImSchV (Ver-
kehrswege-SchallschutzmalRnahmenverordnung) dem Grunde nach. Im Fall von
Neu- oder Ersatzbauten, die nach Inkrafttreten des Bebauungsplans beantragt wer-
den, sind gegebenenfalls fir schutzbedurftige Aufenthaltsrdume die nach der 24.
BImSchV jeweils erforderlichen baulichen SchutzmalRnahmen eigenverantwortlich
durch den Bauherrn im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu ermitteln und um-
zusetzen.

(6) Altlasten und umweltgefahrdende Stoffe:

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverziglich das Landratsamt Freyung-Grafenau zu benachrichtigen (Mit-
teilungspflicht gern. Art. 1 BayBodSchG).
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(7) Hochwasserabfluss:

Der Hochwasserabfluss im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des SauR-
bachs ist sicherzustellen.

(8) Wasser- und baurechtliche Gestattungen der Wasserwirtschaft:

Notwendige wasser- und baurechtliche Gestattungen der Wasserwirtschaft sind
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes nicht mit beinhaltet. Die entsprechenden
Genehmigungen sind mit gesondertem Antrag einzuholen.

(9) Verkehrsflachen:

Die in der Planzeichnung dargestellte Gliederung und Gestaltung der Verkehrsfla-
chen ist nicht verbindlich.

Die allgemeinen Verkehrsanlagen sind gem. dem technischen Regelwerk RASt 06
bzw. RStO 12 und EAR 05 zu planen und zu errichten.

(10) Grundstluckszufahrten:

Sind fir ein Grundstlick keine Einfahrtsbereiche festgesetzt, sind Zufahrten nach
den allgemeinen bau- und stral3enrechtlichen Richtlinien zuldssig. Das festgesetzte
Strallenbegleitgriin darf durch Grundstickszufahrten unterbrochen werden.

(11) Versickerung:

Bei Beachtung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
der dazugehorigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und Merkblatter, insbesonde-
re des DWA Arbeitsblatts A 138 und -Merkblatts M 153, ist die Versickerung gesam-
melten Niederschlagswassers erlaubnisfrei.
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(12) MaRentnahme:

Die Planzeichnung ist zur Mallentnahme nur bedingt geeignet.

(13) Gesetze, DIN-Vorschriften, sonstige Richtlinien:

Die in den Festsetzungen und Hinweisen benannten Gesetze, DIN-Vorschriften
und sonstigen Richtlinien kdnnen im Bauamt der Stadt Freyung eingesehen werden.
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Stadt Freyung

§4

Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Freyung, den 10.11.2022
Stadt Freyung

(Siegel)

Dr. Olaf Heinrich, 1. Burgermeister
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B. Begrindung

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans gem. § 2a
BauGB eine Begrundung beizufugen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Ver-
fahrens die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans darzule-
gen.

Die Begrundung stellt einen Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplans dar und
wird als separates Dokument der Satzung beigegeben.
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C. Verfahrensvermerke

Fir die Verfahrensvermerke wird auf Anlage 1 zur Satzung (Lageplan M 1 : 1.000
vom 19.09.2022 mit Satzungsbereich und planlichen Festsetzungen) verwiesen.
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D. Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:
Anlage 3:

Anlage 4.

Anlage 5:

Anlage 6:

Anlage 7:

Anlage 8:

Anlage 9:

Lageplan M 1 : 1.000 vom 19.09.2022 mit Satzungsbereich und planli-
chen Festsetzungen (Bebauungs- und Grinordnungsplan)

Begriundung vom 19.09.2022

Lageplan M 1 : 25.000 Ubersichtsplan vom 16.08.2017, geandert am
12.03.2018, 22.10.2019 und 31.03.2022

Lageplan M 1 : 1.000 Bestandsplan vom 16.08.2017, geandert am
12.03.2018, 22.10.2019, 31.03.2022 und 14.06.2022
Bestandbewertung M 1 : 3.500 vom 11.08.2017, geédndert am
12.03.2018, 22.10.2019 und 14.06.2022

Ermittlung Eingriff und Ausgleichsbedarf M 1 : 3.500 vom 11.08.2017,
geandert am 12.03.2018, 22.10.2019, 31.03.2022 und 14.06.2022
Lageplan Ausgleichsflachen M 1 : 3.500 vom 24.08.2017, geandert am
22.10.2019, 31.03.2022 und 14.06.2022

Ausgleichskonzept FI.Nr. 920/10, Gemarkung Ahornéd M 1 : 1.000 vom
24.08.2017, geandert am 22.10.2019, 31.03.2022 und 14.06.2022
Ausgleichskonzept FI.Nr. 4316/3, Gemarkung Kumreut M 1 : 1.000 vom
22.10.2019, geéndert am 31.03.2022 und 14.06.2022
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1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane
den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Verbindliche Ziele der Raumordnung in Ba-
yern enthalten das Landesentwicklungspro-
gramm sowie der Regionalplan.

Art und Umfang der Anpassungspflicht han-
gen dabei von der Konkretheit der Ziele ab.

11 Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP, Stand
01.01.2020) und
Regionalplan Donau-Wald
(RP, Stand 13.04.2019)

Das LEP (Verordnung vom 22.08.2013, in
Kraft getreten am 01.09.2013 i.V.m. der Teil-
fortschreibung vom 21.02.2018, in Kraft ge-
treten am 01.03.2018 und der Teilfortschrei-
bung vom 03.12.2019, in Kraft getreten am
01.01.2020), ist das landesplanerische Ge-
samtkonzept der Landesregierung fur die
raumliche Entwicklung und Ordnung in Ba-
yern. Es enthalt Ziele (Z) und Grundséatze
(G), die fachubergreifend die raumbedeut-
samen offentlichen Planungen und Maf3nah-
men koordinieren.

Der Regionalplan Region 12 Donau-Wald
hat die Aufgabe, Ziele und Grundséatze der
Raumordnung auf der Ebene der Region
aufzustellen und fortzuschreiben (siehe Ab-
bildung 1). Er ist ein langfristiges Entwick-
lungskonzept, dessen Ziele (Z) und Grund-
satze (G) fur alle 6ffentlichen Planungstrager
verbindlich und fur jeden Burger eine zuver-
l&ssige Orientierungshilfe sind.

(G) Grundsatze sind allgemeine Entwick-
lungs- und Ordnungsprinzipien oder fach-
liche Gesichtspunkte. Nach Verbindlicher-
klarung des Regionalplanes sind sie von den
offentlichen Planungstrdgern im Rahmen
des ihnen zustehenden Ermessens bei ihren
Planungen und MalBnahmen gegeneinander
und untereinander abzuwagen.

(2) Ziele sind Aussagen, die sachlich und
raumlich bestimmt oder bestimmbar sind.
Die Ziele sind aufeinander abgestimmt und
durfen sich in ihren Festlegungen nicht wi-
dersprechen. Nach der Verbindlicherklarung
des Regionalplanes sind Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung von den Behor-
den (Bund, Land, Kreis), den Gemeinden
und sonstigen 6&ffentlichen Planungstrégern
bei allen raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen zu beachten.

(N) Nachrichtliche Ubernahmen der Landes-
planung und der Fachplanung. Nachricht-
liche Ubernahmen nehmen an der Verbind-
lichkeit nicht teil.

Die 1. Anderung (Deckblatt 01) des Bebau-
ungsplans ,Westspange Freyung“ steht im
Einklang mit den Zielen und Grundsétzen
des LEP und des RP. Dies ergibt sich aus
dem Zusammenspiel raumordnungsrecht-
licher und landesplanerischer Regelungen.

1.2 Planungsbezogene Grundsitze
und Ziele

Im Rahmen der Planung sind die fir die Stadt
Freyung vorgesehenen Ziele und Funktionen
zu berucksichtigen, die dieser kraft LEP und
Regionalplan zugeordnet werden.

Gemal Regionalplan Kapitel A lll Zentrale
Orte Punkt 2.4.2 (G) stellt die Stadt Freyung
ein Mittelzentrum dar, welches bevorzugt
zum mittelzentralen Versorgungszentrum
seines Verflechtungsbereichs zu entwickeln
ist. Hierbei ist neben der Starkung des Han-
dels- und Dienstleistungsbereichs sowie der
Ausweitung des Arbeitsplatzangebotes im
produzierenden Gewerbe insbesondere die
Beseitigung stadtebaulicher Mangel anzu-
streben.

Diesem Grundsatz der Beseitigung stadte-
baulicher Mangel entspricht die Planung zum
Neubau einer innerdrtlichen Hauptverkehrs-
strae von der St 2630 (Grafenauer Stral3e)
Uber Mittermihlenweg, Hammer und Zuppin-
ger StralRe zur St 2132 (Passauer Stral3e) als
innerdrtliche Entlastungsverbindung.
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In Kapitel A 1l Raumstruktur des RP wird
die Stadt Freyung mit Umland unter Punkt
1.1 (2) als landlicher Teilraum identifiziert,
dessen Entwicklung in besonderem Malie
gestarkt werden soll. Diese Einstufung ent-
spricht der Festlegung im Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP, Kapitel 2 Punkt
2.2.3 (Z)) Anhang 2 ,Strukturkarte” (siehe Ab-
bildung 1) und wird in Karte 1 ,Raumstruktur®
des RP nachrichtlich wiedergegeben (siehe
Abb. 2).

Teilrdume dieser Kategorisierung sind ge-
kennzeichnet durch geringe Bevolkerungs-
dichte, niedrigen Tertidrbesatz, unterdurch-
schnittliche wirtschaftliche Leistungskraft
und negative Fernpendlersalden. Aulerdem
sind hier auch Industriezweige ansassig,
die strukturelle Anpassungsprozesse zu be-
stehen haben. Ein weiteres Merkmal ist das
relativ starke Gewicht der Landwirtschaft als
Erwerbsfaktor, trotz der vielfach ungunstigen
naturlichen und wirtschaftlichen Standortbe-
dingungen. Dartber hinaus sind diese Ge-
biete z.T. durch eine Uberdurchschnittlich
hohe strukturelle und saisonale Arbeitslosig-
keit gepragt.

Der Grenzraum zur Tschechischen Republik
hat v.a. auch durch das Fordergefalle, die er-
héhte Standortkonkurrenz, die Belastungen
durch den Transitverkehr und die Engpasse
in der infrastrukturellen Ausstattung Entwick-
lungshemmnisse, die es abzubauen gilt.
Daher sind diese Teilrdume gemal Vorrang-
prinzip des LEP (LEP Kapitel 2 Punkt 2.2.4
(Z) durch Planungen und MaRnahmen zur
Versorgung mit Einrichtungen der Daseins-
vorsorge, die Ausweisung raumlicher For-
derschwerpunkte sowie diesbezuglicher
Fordermallinahmen und die Verteilung der
Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivi-
taten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens-
und Arbeitsbedingungen einschlagig sind, zu
entwickeln.

Zur dauerhaften Verbesserung der Lebens-
und Arbeitsbedingungen in diesen Teilrdu-
men sind insbesondere mehr zukunftstrach-
tige, qualifizierte und sichere Arbeitsplatze,
ein weiterer wohnortnaher Ausbau der Ver-
sorgungseinrichtungen in allen Lebensbe-
reichen sowie mdglichst gut ausgebaute Ver-
kehrs- und Kommunikationsverbindungen zu
den Ubrigen TeilrAumen notwendig.

Die Planung zur Westspange tragt durch
die Verbindung der beiden Staatsstrafien
St 2630 und St 2132 zur Verbesserung der
Verkehrverbindungen im Raum Freyung bei,
da neben der Entlastung des Stadtzentrums
auch eine schnellere Durchfahrbarkeit des
Siedlungsgebiets gewahrleistet wird.

So werden die regional bedeutsamen Stra-
Renzlige der Staatsstrallen durch eine lei-
stungsfahige innerortliche Verbindung er-
ganzt und so das Strallensystem zwischen
dem Netz der Fernstralen und der zentralen
Orte an einem Kreuzungspunkt der regio-
nalen Entwicklungsachsen ausgebaut (RP
Kapitel B X Verkehr, Punkt 3.2 (Z) Regio-
nales StralRennetz). Die Westspange stellt
demnach eine bedarfsgerechte Erganzung
des Kommunalstraliensystems dar (LEP Ka-
pitel 4 Punkt 4.1.1 (Z), Punkt 4.1.2 (G) und
Punkt 4.2 (G)).

Der Grundsatz der flachensparenden Sied-
lungs- und Erschlieungsformen wird unter
Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gege-
benheiten durch Um- und Ausbau bereits be-
stehender Strallenzige berlcksichtigt (LEP
Kapitel 3 Punkt 3.1 (G)).

aus [1] und [2]



Abb. 1: LEP Anhang 2, Ausschnitt Strukturkarte, aus [1]
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Abb. 2: Ausschnitt Karte 1 Raumstruktur, Regionalplan, Region Donau Wald (12), aus [2]
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2 Allgemeines

2.1 Stadtebauliche Rechtfertigung

Der Stadtrat der Stadt Freyung hat in seiner
Sitzung am 16.09.2019 die Anderung des
Bebauungs- und Griinordnungsplans ,West-
spange Freyung“ im Rahmen der 1. Ande-
rung (Deckblatt 01) beschlossen.

Ziel des Bebauungsplans ist weiterhin die
Ausweisung einer innerdrtlichen Ortskern-
umfahrung im Bereich zwischen der Gra-
fenauer Strafle (St.2630) und der Passauer
Stralle (St2132) als Ortsstralle. Gemischte
Bauformen fur Wohnen und gewerbliche
Nutzungen kennzeichnen das stadtebau-
liche Umfeld.

Bei der Westspange Freyung handelt es sich
weitgehend um einen bestandsorientierten
Ausbau des vorhandenen Strallennetzes zur
Entlastung des Stadtzentrums.

Entlang der Kaserne am Goldenen Steig
bzw. entlang des Kunststoffwerks der Fa.
Bachl sowie beim Anschluss an die St 2630
(Grafenauer StraRe) wird das bestehende
Strallennetz jedoch verlassen, um die erfor-
derliche, einer Hauptverkehrsstralie entspre-
chende, Verkehrsqualitat sicherzustellen.
Verkehrsqualitat ist hierbei im Sinne von Lei-
stungsfahigkeit, ausreichendem Querschnitt,
angemessener Linienflhrung und Beseiti-
gung von bestehenden Verkehrsbehinde-
rungen zu verstehen.

Auf Hohe des Kunststoffwerks der Fa. Bachl
musste die bestehende Trasse verlassen
werden, da diese unmittelbar durch das Ge-
werbegebiet fuhrt und hier im Bestand be-
reits erhebliche Verkehrsbehinderungen auf-
treten. Die bestehende Strallentrasse des
Hammer wird beginnend am Sauf3bachlber-
gang (inkl. Bruckenanlage) bis zum Schnitt-
punkt des Hammer mit der Westspange zur
Privatflache umgewidmet und dem Betriebs-
gelande der Fa. Bachl zugeordnet. Hierdurch
kann im Bereich des Storfallbetriebs Bachl
eine erhebliche Risikominderung erzielt wer-
den, da der offentliche Stralenverkehr nicht
mehr das Betriebsgelande quert. Die Unfall-
gefahr im Bereich des Kunststoffwerks sinkt
somit deutlich.

Der Anschluss an die St 2630 (Grafenauer
Stralle) erfolgt durch den sogenannten
Forstgarten. Auf der bestehenden Strecke
kann die Linienfiihrung und der Stral3enquer-
schnitt nicht fur eine Hauptverkehrsstralie
angemessen gestaltet werden.

Mittermuhlenweg, Hammer und Zuppinger
Stral’e sind derzeit reine ErschlieRungsstra-
Ren. Den Streckenzug nutzen Ortskundige
jedoch bereits heute zu Hauptverkehrszeiten
fur die innerdrtliche Umfahrung des Stadt-
platzes mit dem PKW. Fur LKW und Busse
ist der Streckenzug ab dem Mittermuhlen-
weg nicht mehr geeignet.

Der Begegnungsverkehr von Linienbussen in
der Zuppinger Stral3e hat nur eingeschrank-
te Bewegungsspielrdume und erfordert bei
der Begegnung ein langsames Fahren unter
Ausnutzung der seitlichen Sicherheitsrdume.
Der StralRenzug weist z.T. erhebliche Frost-
schaden auf. Andererseits ist die Verkehrs-
sicherheit durch unzureichende Sichtweiten
und Engstellen beeintrachtigt. Eine ange-
messene ruhige Befahrbarkeit einer Verbin-
dungsstrale ist nicht gegeben.

Die Trassierung entspricht nicht den Grund-
satzen der RAS-L und RAS-Q fir einen mo-
dernen und sicheren Stralenbau. Fir eine
Verbindungsstrae ist ein Vollausbau auf
dem Streckenzug erforderlich.

Weil sich aber die Planungen fir den Ausbau
der Westspange weitgehend auf bereits be-
stehende StralRenverldufe begrenzt, werden
die OrtsstralRen erhalten, ausgebaut und an
die Bedurfnisse der Westspange angepasst.
Im Zuge der Umnutzung von Hammer und
Mittermuhlenweg als Bestandteil der West-
spange mussen die Uberbauten der dort
bestehenden Briickenbauwerke saniert wer-
den.

Die Planung umfasst somit sowohl einen
Ausbau bestehender Strallen im Bereich der
Passauer Stral’e, Zuppinger Stralle, Ham-
mer, MittermUhlenweg und der Grafenauer
Stralle als auch einen Teilneubau zwischen
Zuppinger Strafle und Hammer sowie zwi-
schen Mittermihlenweg und Grafenauer
Stralle.
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Die St 2630 von der B 12 nach Grainet ist
nach RIN mit der Verbindungsfunktionsstufe
VFS Il b, die St 2132 von der B 12 zur Stadt
Waldkirchen mit der Verbindungsfunktions-
stufe VFS llla kategorisiert. Die geplante
Westspange ist in der RIN nicht eingestuft.
Sie hat keine Uberregionale Verbindungs-
funktion.

Die Einstufung erfolgt nach RASt 06, Tab.
1. Sie wird Teil des innerdrtlichen Haupt-
verkehrsstralRennetzes und gewahrleistet
zukunftig zusammen mit der mittelfristig ge-
planten SGdumgehung auch eine angemes-
sene Ortsdurchfahrt fir die Fahrt in Richtung
Waldkirchen. Somit wird die Westspange
zuerst Verbindungsstralte HS |V, spater in
Verbindung mit einer Sidumgehung auch als
Ortsdurchfahrt HS 11l kategorisiert.

Nach RAS-N ergibt sich die StraRenkategorie
zu C Il (mafigebende Verbindungsfunktion).

Der Querschnitt und die Linienfihrung wird
nach den Anforderungen der Richtlinien
RASt 06 unter Benitzung der Parameter in
Ausnahmeféallen (Héchstlangsneigung bis
12 %) fUr eine Verbindungsstrale HS 1l mit
erheblicher Verkehrsbelastung (DTV > 4.000
kfz/24h) ausgebildet.

Sie hat auch weiterhin eine Erschlielungs-
funktion. Die Verbindungsfunktion ist aber
zukunftig das Hauptmerkmal.

aus [9]
Im Rahmen der 1. Anderung sollen
die dem Bebauungsplan ,Westspange

Freyung“ zugeordneten Ausgleichsflachen
auf Grundstuck FLNr. 12 Tfl., Gemarkung
Wolfstein, auf Grundsttick FI.Nr. 4316/3 Tfl.,
Gemarkung Kumreut, verlagert und daher
der Geltungsbereich angepasst werden.
Ursachlich hierfur ist, dass das Grundstick
FI.Nr. 12 Tfl. zukinftig fir das sogenannte
,~Schlossfest der Stadt Freyung genutzt
werden soll.

In der Planzeichnung zum BBP ,Westspange
Freyung“ — 1. Anderung (Deckblatt 01) wird
jener Teilbereich aus dem Geltungsbereich
des BBP ,Westspnage Freyung“, welcher im
Zuge der 1. Anderung entnommen wird, rot
schraffiert dargestellt.

Des Weiteren wurden im Zuge der baulichen
Umsetzung der Westspange Baumfallungen
bzw. Flacheneingriffe erforderlich, welche
im urspringlichen Bebauungsplan nicht als
Eingriff bilanziert wurden und nun im Rahmen
der 1. Anderung ausgeglichen werden.
Das Ausgleichskonzept ist entsprechend
anzupassen.

2.2 Geltungsbereich

Die Grundsticke Flurnummer 808 THl,,
808/13 Tfl., 808/14, 808/22, 808/23, 808/24,
808/25, 808/26, 808/28, 809, 829/1, 830,
830/1, 842 Tfl., 920 Tfl., 920/10 Tfl., 920/11
und 1067 Tfl. der Gemarkung Ahorndd, die
Grundstlicke Flurnummer 58/2 Tfl., 58/3 Tfl.,
58/34 Tfl., 58/40 Tfl., 58/62, 58/63, 58/64,
58/65, 58/66, 58/67, 58/68, 58/69, 58/70,
195/6, 195/10, 196 Tfl., 196/2, 198 Tfl., 198/2,
204/31, 204/32, 204/33, 204/34, 204/38,
204/39, 204/40, 204/45 Tfl., 204/54, 204/55,
204/56, 204/57, 223, 223/4, 223/5, 223/8,
223/9, 223/10, 224 Tfl., 224/1, 225 Tfl., 225/6,
225/7,225/8, 225/9, 225/10, 225/13, 228, 229
Tfl., 229/1 THl., 229/8, 229/9, 229/10, 229/17,
229/18, 229/20, 229/21, 229/23, 229/29,
235/7, 235/10, 235/13, 236/6, 236/7, 236/8
Tfl., 238/2, 239/3, 240 Tfl., 241/17, 241/18,
241/19, 241/25, 247 THl., 247/2, 247/3, 247/8,
247/9, 254, 256/2 und 256/4 der Gemarkung
Freyung, die Grundsticke Flurnummer 407
THl., 407/1 Tfl., 407/4 Tfl., 407/5 Tfl., 407/6 THl.
und 410 Tfl. der Gemarkung Ort, das Grund-
stick Flurnummer 4316/3 Tfl. Gemarkung
Kumreut sowie die Grundsticke Flurnum-
mer 1 Tfl., 1/1, 1/2, 3, 4, 5, 5/1, 6, 7 Tfl., 7/1,
7/2, 8, 8/1, 9/12, 9/11, 9/13, 9/14, 9/15, 9/16,
9/17, 10, 10/1, 12 Tfl., 13, 14 Tfl., 14/3, 14/4,
14/5, 16 Tfl., 16/2, 18 Tfl., 18/2 Tfl., 18/13 Tfl.,
18/14, 18/15, 18/16, 18/17, 18/18, 22/3, 22/4,
22/5, 22123, 22/24, 22/25, 22/26, 24 Tfl. 24/2
und 24/3 der Gemarkung Wolfstein bilden



den Geltungsbereich des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes ,Westspange Freyung®
— 1. Anderung (Deckblatt 01).

Der Planungsumgriff liegt westlich des Orts-
kerns der Stadt Freyung und umfasst ca.
148.972 m? inkl. Ausgleichsflachen (siehe
Abb. 3). Der Bebauungs- und Grinordnungs-
plan umfasst neben dem eigentlichen Tras-
senverlauf auch externe Ausgleichsflachen.

Der Geltungsbereich schlie3t im Bereich der
Trasse alle Grundsticke ein, welche von
baulichen MalRnahmen (Aus-, Neu- und Um-
baumaflnahmen) im Zuge des Ausbaus der
Westspange betroffen sind.

Dieser geplante Ausbau der Westspange ist
nach den Vorgaben der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) abschnittsweise
als erheblicher baulicher Eingriff in einen
offentlichen Verkehrsweg bzw. als Neubau
einer Offentlichen Strale zu werten. Daher
wurden zusatzlich alle Grundsticke in den
Geltungsbereich einbezogen, fiur welche
im Rahmen des schalltechnischen Gutach-
tens zu prifen war, ob die Anforderungen
der 16. BImSchV an den schutzbedurftigen
Nutzungen entlang des Ausbau- bzw. Neu-
bauabschnitts nach Realisierung der West-
spange eingehalten und gegebenenfalls
Schallschutzmaflinahmen erforderlich wer-
den.

Abb. 3: Umgriff Bebauungsplan ,Westspange Freyung“- 1. Anderung, Luftbild aus [5]
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Der Geltungsbereich tangiert keine benach-
barten Gemeinden.

Im Planungsumgriff befinden sich Wohn-,
Misch- und Gewerbegebiete, das Sonderge-
biet ,Bundeswehr sowie Verkehrs-, Gemein-
bedarfs und Grinflachen. Der Saufl3bach
durchschneidet das Gebiet zweifach ndordlich
und sudlich des Betriebsgeldndes der Karl
Bachl GmbH & Co. KG.

Kleinere Teilbereiche im Stden des Geltungs-
bereichs sowie die externen Ausgleichsfla-
chen auf Flurnummer 920/10 Gemarkung
Ahornéd und auf Flurnummer 4316/3 Tfl. Ge-
markung Kumreut werden landwirtschaftlich
genutzt.

2.3 Planungsrecht

2.3.1 Grundlagen

Gesetzliche Grundlagen bilden u.a.:

+ Baugesetzbuch (BauGB)

«  Baunutzungsverordnung (BauNVO)

*  Planzeichenverordnung (PlanzV)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

*  Gesetz zur Ordnung
des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

« Bayerische Bauordnung (BayBO)

« Bayerisches Naturschutzgesetz
(BayNatschG)

» Bayerisches Wassergesetz (BayWG)

* Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern

2.3.2 Vorrang der Innenentwicklung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans
wurde das gesetzlich verankerte Ziel einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und der Vorrang der Innenentwicklung im
Sinne der §§ 1 Abs. 5, 1a Abs. 2 BauGB

berlcksichtigt.
So wird die geplante Ortsstralle zur
Reduzierung des Flachenverbrauch

weitestgehend durch den Ausbau bereits
bestehender StralRenziige hergestellt.

2.3.3 Klimaschutzklausel

Den Erfordernissen des Klimaschutzes kann
in dem von § 1a Abs. 5 BauGB vorgesehenen
Mall Rechnung getragen werden. Bereits
bei der Auswahl des Plangebiets sind
MalRnahmen bertcksichtigt worden, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen und
diesem entgegenwirken.

Durch die Reduzierung des Verkehrs-
aufkommens im Stadtzentrum kann insbe-
sondere die Leistungsfahigkeit der beiden
lichtsignalgeregelten Knotenpunkte nérdlich
und sidlich des Stadtplatzes verbessert und
damit Stauungen reduziert werden. Die daher
zu erwartende geringflgige Reduzierung der
Feinstaubbelastung wird kleinrdumig zum
Klimaschutz beitragen.

Der Anschluss der Westspange an die
Passauer Stralle hingegen wird als Kreisver-
kehrsanlage ausgestaltet, lediglich der
Anschluss an die Grafenauer Strale wird
lichtsignalgeregelt angelegt.

Im Rahmen der Grinordnung werden
stralenbegleitende Gehdlzpflanzungen und
Flachen fur Stralenbegleitgriin festgesetzt.
Die Nutzung vorhandener Strallenzlge
ermdglicht eine deutliche Reduzierung
der Neuversiegelung und verhindert so
kleinklimatisch weitere Aufhitzungseffekte
infolge zusatzlicher Asphaltflachen.



2.3.4 Planerische Vorgaben

Flachennutzungsplan Stadt Freyung (FNP,

Bebauungsplan Aufeld” (Stand: 06.11.1995,
in__Kraft getreten am 23.08.1996) mit
Deckblatt Nr. 3 (Stand: 17.06.2014. in Kraft

Stand: 29.07.2002)

Ziel des Flachennutzungsplans (FNP) ist
nach §5 BauGB neben dem Grundsatz der
geordneten stadtebaulichen Entwicklung,
(...) eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodennutzung
(zu) gewabhrleisten und dazu bei(zu)tragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern.

aus [3]

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Freyung [4] wird das Planungs-
gebiet aktuell als Wohn-, Misch-, Gewerbe-
oder Sondergebiet dargestellt. Zudem finden
sich Gemeinbedarfs-, Verkehrs-, Griin- und
Wasserflachen im Planungsumgriff.

Da der Bebauungsplan ,Westspange Frey-
ung“ nicht den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans entsprach, wurde der Fla-
chennutzungsplan im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes, gemal §
8 Abs. 3 BauGB, im Rahmen der 18. Ande-
rung mittels Deckblatt angepasst.

Im Rahmen der Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurde die Flachennutzung dem
aktuellen Bestand sowie den Planungen im
Rahmen des Bebauungsplanes ,Westspan-
ge Freyung®“ angepasst.

Eine erneute Anderung des Flachennut-
zungsplans aufgrund der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Westspange Freyung® ist
nicht erforderlich. Die 1. Anderung des Be-
bauungsplans entspricht den Darstellungen
der 18. Anderung des Flachennutzungs-
plans.

Die externen Ausgleichsflachen auf FIL.Nr.
920/10 der Gemarkung Ahornéd und auf
FI.Nr. 4316/3 Tfl. der Gemarkung Kumreut
sind von der Flachennutzungsplananderung
nicht betroffen.

getreten am 03.10.2014)

Der Bebauungsplan ~Westspange
Freyung* — 1. Anderung (Deckblatt 01)
Uberlagert im sudlichen Geltungsbereich
den rechtskraftigen  Bebauungs- und
Grlinordnungsplan ~Aufeld* inklusive
Deckblatt Nr. 3 [12].

Ursachlich hierfur ist die Ausbildung des
Knotenpunktes Westspange / Passauer
Stralle als vierarmige Kreisverkehrsanlage.
Veranderungen ergeben sich insbesondere
auf den Grundstiicken FI.Nr. 229/29 Til.,
247/2 Tfl., 247/8 Tfl., 256/2 und 256/4
(Passauer Strafle und Ludwig-Penzkofer-
Stralle).

Es handelt es sich hierbei um Anpassungen
der Verkehrsflachen einschliel3lich des
Strallenbegleitgrins an die Erfordernisse
der Kreisverkehrsanlage. Die Sichtfelder
sind gemaf BBP ,Westspange Freyung® — 1.
Anderung (Deckblatt 01) zu beachten.

In der Planzeichnung zum BBP ,Westspange
Freyung“ — 1. Anderung (Deckblatt 01) wird
der Uberlagerungsbereich mit dem BBP
+#Aufeld* blau schraffiert dargestellt.

Die Stadt Freyung sieht eine Anderung des
BBP ,Aufeld“ im betroffenen Bereich vor.
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3 Bestand und Bewertung

3.1 Natur und Landschaft

Es wird auf die ausfuhrliche Bestands-
beschreibung und -bewertung im Umwelt-
bericht zum rechtskréaftigen Bebauungsplan
verwiesen. Nachfolgend werden die Inhalte
lediglich zusammenfassend dargestellt.

3.1.1  Naturraum

Der Standort liegt in der Haupteinheit ,D63
Oberpfalzer- und Bayerischer Wald“ mit
der Einheit ,408 Passauer Abteiland und
Neuburger Wald®.

aus [6]

3.1.2 Geologie und Béden / Altlasten

Die Geologie des Planungsgebiets ist
gekennzeichnet durch Vorkommen von
Palitgestein  (blastoklastisches  Gestein,
mit Hornblende und groRen Kalifeldspat-
Einsprenglingen). Zudem ist migmatischer
Cordierit-Sillimanit-Gneis und mittelkdrniger
Granit (einzelne Kalifeldspat-Einsprenglinge,
durchsetzt von metatektischem Cordierit-
Sillimanit-Gneis) vorzufinden. Eine Be-
sonderheit stellen die Vorkommen des
sogenannten  Mpylonitgesteins aus der
Stérungszone des Bayerischen Pfahls
(Pfahl-Mylonit) dar.

Im Planungsgebiet finden sich fast aus-
schlieBlich Braunerdebdden aus skelett-
fuhrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit
oder Gneis). Im Bereich des Saul3bachtals
sind Gleye und andere grundwasser-
beeinflusste Bdden aus (skelettfihrendem)
Sand (Talsediment) entstanden. Ortlich sind
an steilen Talhdngen Bodenkomplexe mit
vorherrschend Braunerde (podsolig), gering
verbreitet Ranker und Regosol aus Grussand
bis Grus (Granit oder Gneis) aufzufinden.

Es gibt keine Anzeichen flr ein Vorkommen
von Altlasten in den Flachen.

aus [7]

3.1.3 Luft/Klima

Das Planungsgebiet liegt im Klimabezirk Ba-
yerischer Wald, welcher durch maRig warme
Sommer und kalte Winter gekennzeichnet
ist. Die Stadt Freyung liegt sowohl im Ein-
fluss der Westwindzone als auch der konti-
nentalen Wetterzone.

Das Klima ist daher feucht und kuhl. Die
Jahresmitteltemperaturen liegen je nach
Hoéhenlage zwischen 5 und 6°C. Die Vege-
tationsperiode beginnt am 30. Méarz bis 10.
April und endet am 20. Oktober. Die Jahres-
niederschldge liegen im langjahrigen Mittel
zwischen 1.000 und 1.200 mm mit Nieder-
schlagsmaximum im Juli.

aus Erlauterungsbericht zu [4]

3.1.4 Hydrologie

Im Planungsgebiet ist mit Ausnahme des
SauRbachs kein natirliches Oberflachenge-
wasser vorhanden. Der Bachlauf stellt ein
FlielRgewasser Il. Ordnung dar, die Gewas-
sergute liegt bei | bis Il. Das Wasser ist weich
bis sehr weich. Entlang des Bachlaufs finden
sich 5 Triebwerke.

In der Talmulde des SaulRbachs ist eine er-
hohter Grundwasserstand festzustellen. Das
Grundwasser korrespondiert mit dem Was-
serstand des Bachlauf.

Wegen des geringen Wasserspeicherver-
mogens des Untergrundes der Hanglagen
kénnen starke Abflussereignisse bei Stark-
niederschlag oder Schneeschmelze in sehr
kurzer Zeit auftreten. Daher ist entlang des
SauRbachs ein Uberschwemmungsgebiet
festgesetzt. Eine gewisse Speicherfunktion
fur Grundwasser besteht vor allem in den
grundwasserbeeinflussten Bdden der Tal-
lagen. Die Gesteine des Untergrundes der
Hanglagen sind nur geringfigig wasserweg-
sam.

aus Erlauterungsbericht zu [4]
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Im Planungsumgriff befinden sich keine
Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete.
Von der Planung ebenfalls nicht betroffen
sind gewasserabhangige FFH- und SPA-
Gebiete.

aus [7]

Die Richtlinie  2000/60/EG
rahmenrichtlinie®) ist zu beachten.

(,Wasser-

3.1.5 Biotopstrukturen
Im Vorhabensgebiet befinden sich folgende
Biotope:

Biotop Nr. 7147-0093 Gehdlzbestande auf
dem SchloRberg Wolfstein und auf der
Saullbachleite in Freyung

Die Teilflache Nr. 7147-0093-001 umfasst ca.
21.184 m2

Es handelt sich um kleine Waldbestande
auf felsigen Hangen. In der Baumschicht
finden sich meist Bergahorn, Buche, Fichte,
Esche, Birke, Stieleiche, u.a., am westlichen
Hang der Teilflache 1 dominieren Spitzahorn
und Linde. Im Eingangsbereich zum Schlof}
besteht eine alte Kastanien-Gruppe (Alter
der Baume bis ca. 100 jahrig). Insgesamt
handelt es sich um einen relativ gut gestuftern
Bestand. In der Strauchschicht sind meist
altere Exemplare von Hasel, Holunder und
Brombeere vorhanden. In der nitophilen
Krautschicht Uberwiegen groRere Gruppen
Giersch, Schdllkraut, Stinkstorchschnabel,
Gefleckte  Taubnessel, Seegrassegge,
Farne, Waldreitgras, vereinzelt WaldgeiRart
und Bergtroddelblume. Felsen sind mit
Moosen Uberzogen, vereinzelt auch mit
Tupfelfarn. Im stdwestlichen Hangbereich
des SchlofRberges sind groRere Bereiche mit
Immergrin bestanden.

Die Gehodlzbestande werden von
schmalen Wanderwegen durchzogen und
stellen ein potentiell wertvolles Brut- und
Nahrungshabitat fir Voégel, Fledermause,
Kleinsauger dar.

Biotop Nr. 7147-0084  Ausgepragter
Gehdlzsaum am SauRbach westlich und
norddstlich von Freyung

Die Teilflachen Nr. 7147-0084-006 / 7147-
0084-007 / 7147-0084-008 umfassen ca.
27.871/10.923 / 23.262 m2.

Der SaulRbach stellt einen schnellflieenden,
maandrierenden Bachlauf, mit  z.T.
ausgepragter Dynamik und noch
naturnahem Verlauf dar. Es finden sich kleine
Auskolkungen, Uferabbriche, unterspllte
Ufer, kleine kiesige Ablagerungen.

Der Geholzsaum ist Uberwiegend beidseitig
ausgepragt. Dominierende Baumart
ist die Erle, bis ca. 30 jahrig, meist
mehrstdmmig, in den engen Talbereichen
z.T. von angrenzendem Waldbestand
bzw. Aufforstungen bedréngt. Im tief
eingeschnittenem Unterlauf besteht ein nur
lockerer Gehodlzsaum mit Schluchtwald-
Charakter, dominierede Baumarten sind
Bergahorn, Bergulme, Esche, Grau- und
Schwarzerle, Vogelbeere, bis ca. 40/60
jéhrig mit flieRendem Ubergang in Buchen-
Tannen-Fichten-Wald auf den steileren
Einhéngen. In der lockeren Strauchschicht
mit Hasel, Himbeere und Brombeere findet
sich vereinzelt auch die Alpenheckenrose.
Zwischen den Gehdlzen sind qualitatvolle,
artenreiche  Krautsdume mit Eisenhut-
Hahnenfuld, Waldgei3bart, Hainsternmiere,
Sumpfdotterblume, Wiesenraute,
Madesul, Bachbunge, Weiller Pestwurz,
Geschecktem Eisenhut, Farnen, Rauhem
Kalberkropf, u.a. entstanden. Die Flachen
stellen ein potentiell wertvolles Brut-,
Nahrungs- und Aufenthaltshabitat fir Fische,
Wasserinsekten, Amphibien, Libellen, Vogel,
Schmetterlinge, u.a. dar.




Im Bereich der externen Ausgleichsflachen
auf FI1.Nr. 920/10 Gemarkung Ahornéd finden
sich zudem folgende Biotope:

Biotop Nr. 7147-0055 Hecken, Feldgehdlze
und meist magere Grasfluren in der
Umgebung von Ahornéd

Die betroffene Teilflache Nr. 7147-0055-016
umfasst ca. 1.202 m2.

Es handelt sich um Lesesteinriegel mit
Hecken, Gebischen  und  mageren
Grasfluren, bzw. Magerrasen, z.T. mit der
Hangneigung verlaufend. In der Baumschicht
dominiert Eschen-Hasel-Eichen-Geblsch,
mit teils dichten, teils lockeren Abschnitte.
In der Krautschicht findet sich Giersch,
Brennessel, Drahtschmiele, Blaubeere, u.a.,
in den geholzfreien Abschnitten Blaubeere,
Drahtschmiele, Kleine Bibernelle, Kleiner
Ampfer, Blutwurz, u.a..

Im Bereich der externen Ausgleichsflachen
auf FI.Nr. 4316/3 Gemarkung Kumreut finden
sich zudem folgende Biotope:

Biotop Nr. 7247-0138 Baumhecken,
Nasswiese und Hochstaudenbestand
nordwestlich von Feldscheid

Die betroffenen Teilflachen Nr. 7247-0138-
003 (ingesamt 4.671 m?), Nr. -008 (168 m?)
und -009 (126 m?) befinden sich nur teilweise
innerhalb des Geltungsbereichs.

Es handelt sich hierbei um eine Reihe von
kleineren und grélReren Baumhecken bzw.
Gehdlzansammlungen am steil nach Osten
abfallenden Hang oberhalb des Freibaches.
Die Uberwiegend Eschen-Hasel-domini-
nierten Bestande werden durch
Pioniergehdlze und an feuchteren
Standorten auch durch Erlen ergénzt
werden. In der Krautschicht finden sich
Arten des angrenzenden  Grinlands
wieder sowie einzelne Nassezeiger wie
MadesuR, Zittergrassegge, Waldsimse oder
Engelswurz.

Biotop Nr. 7247-0137 Nasswiesen und
kleinere Gehdlze sudlich und ndrdlich von
Eeldscheid

Bei der teilweise betroffenen Teilflache Nr.
7247-0137-002 (825 m?) handelt es sich
um einen leicht nach Westen abfallenden
Hang sudlich von Feldscheid mit kleinen
Quellaustritten, in deren Einzugsbereich
sich zwei schmale Nasswiesenabschnitte
ausbreiten. Die Wiesen zeigen Fadenbinsen-
und Waldsimsendominanz, in den
staunassen Mulden kommen vermehrt
Sauergraser wie Braunsegge, Grausegge
oder Hasensegge hinzu. Am Westrand liegt
ein kleines Erlengehdlz, ferner sind Uber die
Flache einige wenige Findlinge verstreut,
sie weisen einen starken Flechtenbewuchs
(Cladonien) auf.

aus [5]

3.1.6  Griinflachen und Erholung

Das Bearbeitungsgebiet zeichnet sich durch
einen hohen Anteil an zusammenhangenden
Grin- und Freiflachen aus.

Neben den Grinflachen entlang des
Saullbachs sind hier der Schlossberg, der
Forstgarten, der Auenpark und der Festplatz
zu nennen. Mit Ausnahme des Forstgartens
werden diese Flachen jedoch lediglich vom
Planungsumgriff tangiert.

Die Flachen des Forstgartens stellen
jedoch einen wesentlichen Bestandteil der
geplanten Trassenfuhrung dar, wodurch
neben grolflachigen Geldandebewegungen
und Neuversiegelung von Freiflachen auch
Baumfallungen erforderlich werden.
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3.1.7 Landschaftsbild

Die Topographie im Planungsumgriff ist
gepragt vom Tal des Saullbachs mit den
rahmenden Hangleiten. Das Gelande fallt
von den Anschlusspunkten an der Passauer
Strale bzw. an der Grafenauer Stralle
deutlich in Richtung des Sauflbachtals ab,
wodurch eine trogartige Struktur entsteht.
Das Saullbachtal bildet ein weitgehend
ebenes Plateau aus. Der Bachlauf kreuzt
den Planungsumgriff zweifach. Ostlich des
Planungsgebiets befindet sich die Altstadt
der Ortslage Freyung.

Die Ausgleichsflachen in Ahorndd befinden
sich auf einer Hiigelkuppe zwischen Hochholz
und der Bundesstralie B12.

3.2 Flachennutzung und
Infrastruktur

Die Trasse verlauft durch ein bestehendes
Siedlungsgebiet im Westen der Ortslage
Freyung.

Im Planungsgebiet befinden sich daher
sowohl bauliche Strukturen, Griinanlagen
und Infrastruktureinrichtungen als auch
naturnahe Griunflachen oder land- und
forstwirtschaftliche Flachen.

Bezulglich der Flachennutzung der Bebauung
in und um den Planungsumgriff sind Wohn-,
Misch- und Gewerbegebiete, das Sonderge-
biet ,Bundeswehr® sowie Gemeinbedarfsfla-
chen und Flachen fur Versorgungsanlagen
zu unterscheiden.

Die Verkehrsinfrastruktur ist im wesentlichen
gekennzeichnet durch die Passauer Stralle,
die Zuppinger Stralle, den Hammer, den Mit-
termihlenweg und die Grafenauer Stralle,
welche zur Westspange ausgebaut werden
sollen.

AuBerhalb des ErschlieBungsbereichs gelten
die Anbauverbotszone fur die Neuanlage von
baulichen Anlagen nach Art. 23 BayStrWG
sowie die Anbaubeschrankungszone nach
Art. 24 BayStrWG flr die beiden Staatsstra-
Ren Grafenauer Strafe (St 2630) und Pas-
sauer Stralle (St 2132).



4 Plausibilitatsprufung

Durch das Buro Dorsch Consult wurde im
Jahr 2003 der Verkehrsentwicklungsplan
(VEP) fur die Kreisstadt Freyung erstellt.
Um die Auswirkungen von baulichen und
verkehrsorganisatorischen MalRnahmen
quantifizieren zu konnen, wurde im
Rahmen der Bearbeitung des VEP ein
Verkehrssimulationsmodell aufgestellt,
welches das StralRennetz der Stadt Freyung
sowie das vorhandene Verkehrsaufkommen
modellmafig abbildet.

Die Problemanalyse des vorgenannten
Verkehrsentwicklungsplans 2003 zeigte vor
allem die folgenden Probleme hinsichtlich
der Verkehrssituation in Freyung auf:

« Es ist ein Uberdurchschnittlich hohes
Verkehrsaufkommen im Stadtzentrum
zu verzeichnen.

» Siedlungsbereiche sind unangemessen
hoch durch Schleichverkehr belastet.

» Die Knotenpunkte Stadtplatz Nord und
Sidsind Uberlastet (Stauerscheinungen).

+ Die Knotenpunktgestaltung Bahnhofs-
strale / Krankenhausstrale und Grafe-
nauer Strale / Mittermuhlenweg ist hin-
sichtlich Ubersichtlichkeit und Befahr-
barkeit verbesserungswirdig.

Das vorrangige Ziel der Stadt Freyung ist
die Entlastung des zentralen Stadtplatzes
mit seinen vielfaltigen Nutzungen
vom  Durchgangsverkehr  durch  die
Schaffung oder Aufwertung alternativer
StralBenverbindungen. Auf diese Weise
sollen gleichzeitig Schleichverkehre durch
Siedlungsbereiche  minimiert und die
Knotenpunkte Stadtplatz Nord und Sid
entlastet werden.

Auf Basis des in 2012 aktualisierten
Modells wurde eine Verkehrsprognose
zur Untersuchung folgender 4 Verkehrs-
fihrungsvarianten erstellt:

* Neubau einer Stdspange

* Ausbau der Westspange

* Verlangerung der Krankenhausstralle
(innerdrtliche Umgehung)

» Kombination der Planfalle 1 bis 3

Im Ergebnis der modellhaften Verkehrs-
berechnungen ist zusammenfassend fest-
zustellen, dass durch den Ausbau der
Westspange eine nennenswerte Entlastung
des Stadtplatzes vom (gebietsfremden)
Durchgangsverkehr erfolgt. So wird der
Stadtplatz infolge der Verkehrswirksamkeit
der ausgebauten Westspange um bis zu
5.300 Kfz/24h entlastet.

Es wird daher empfohlen, den Ausbau der
Westspange umzusetzen.

aus [8]

Wie bereits in Kapitel 1.2 beschrieben
entspricht die Planung den Grundsatzen und
Zielen des LEP und des RP.

Insbesondere der Grundsatz der flachenspa-
renden Siedlungs- und ErschlieBungsformen
wird unter BerlUcksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten durch Um- und
Ausbau bereits bestehender Strallenzlge
bertcksichtigt (LEP Kapitel 3 Punkt 3.1 (G)).

aus [1]

Die Nullvariante mit weitraumiger
Umlenkung des Durchgangsverkehrs
Uber die Bundesstrale B12 und Sperrung
des Stadtplatzes ohne Ausbau der
Westspange ist nicht funktionsfahig,
weil der resultierende Zeitverlust von
Verkehrsteilnehmern nicht akzeptiert wird.
Es kdme zu einer Verdrangung des Verkehrs
in untergeordnete ErschlieRungsstraflien
(beispielsweise auf Zuppinger Stral3e,
Hammer, Mittermihlenweg, Kolpingstralle,
AbteistraBe und Kranzlweg), welche flr
diese Verkehrsbelastung ausgelegt sind,
weder hinsichtlich Fahrbahnbeschaffenheit
noch hinsichtlich erforderlicher Fahrradien,
Fahrbahnbreiten etc..

Die im Zuge des Ausbaus der Westspange
vorgsehenen Maflnahmen zum Schutz der
Anwohnerwurden unter Umstéanden entfallen,
woraus eine erhebliche Mehrbelastung v.a.
infolge von Larmimmissionen resultiert.

Ein Verzicht auf den Ausbau der Westspange
bei gleichzeitiger Sperrung des Stadtplatzes
(Nullvariante) ist keine Planungsalternative.
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5 Planungsziele

51 Leitbild / Ziele des Bebauungs-
plans

Um im gesamten Stadtgebiet gleichwertige
Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
und weiter zu verbessern sind MalRnahmen
der Infrastruktur- und Siedlungsentwicklung
erforderlich.

Die Westspange Freyung ist ein wesentlicher
Bestandteil dieser EntwicklungsmafRnahmen
und tragt wesentlich zur verkehrlichen Ent-
lastung und Aufwertung des Stadtzentrums
bei.

Der Bebauungsplan ,Westspange Freyung“
soll hierfur die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen schaffen.

Fir die Stralentrasse der Ortsstralle ist eine
Nutzung als 6ffentliche Verkehrsflachen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB vorgesehen.

Planungsumgriff: 148.972 m?
(inkl. Ausgleichsflachen)

Offentliche Verkehrsflachen: 27.144 m?
Strallenbegleitgrin: 7.966 m?
Ausgleichsflachen: 14.973 m?
anrechenbarer Ausgleich: 9.992 m?

5.2 Ziele des Grunordnungsplans

Im Rahmen der Grinordnung werden
wichtige Belange des Landschafts- und
Ortsbildes sowie der Okologie beachtet.

Vorrangiges Ziel ist die Einbindung
der Verkehrsanlagen in das Orts- und
Landschaftsbild und die Bericksichtigung
bestehender Biotope.

Hierfr werden groRzigige Flachen fur
Strallenbegleitgrinsowiestraflenbegleitende
Baum- und Strauchpflanzungen festgesetzt.



6 Planungskonzept

6.1 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der gemal Planzeichnung fest-
gelegten Grenzen richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) gemal® § 30 Abs. 3 BauGB nach
§ 34 und § 35 BauGB.

Es gelten die Abstandsflachenregelungen
der Bayerischen Bauordnung.

Abweichend hiervon werden die Uberbau-
baren Grundsticksflachen fir die Grund-
sticke Flurnummer 1, 4, 5, 6 und 9/11 der
Gemarkung Wolfstein sowie die Grundstlcke
Flurnummer 204/32, 204/33 und 204/38 der
Gemarkung Freyung gemal § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB durch Baugrenzen im Plan festge-
setzt.

Ursachlich hierflr ist die aus dem Bauvor-
haben resultierende deutliche Erhéhung der
Larmbelastung um uber 10 dB(A) gegen-
Uber der Bestandssituation fur die genann-
ten Grundsticke. So werden fir die Wohn-
nutzungen am Mittermihlenweg und an der
Saullbachstralte bei Ausbau der Westspan-
ge deutliche Larmpegelzunahmen um bis
zu 11 dB(A) prognostiziert. Die Baugrenzen
stellen daher sicher, dass die Bebauung
nicht naher als der derzeitige Gebaudebe-
stand an die Stralentrasse heranrtcken.
Die Abmessungen der Baufenster gehen ge-
ringflgig Uber den Gebaudebestand hinaus,
um den Eigentimern der Grundstlicke die
Madglichkeit flr bauliche Umgestaltungen zu
erhalten.

Das Baufenster am Mittermihlenweg 16
greift teilweise in das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet des Saullbachs ein.
Hintergrund ist, dass in der dort angesiedel-
ten, ehemaligen Muhle durch Nutzung des
alten Triebwerkskanals noch heute mittels
einer Turbine Strom produziert wird. Dies soll
auch zukunftig méglich sein.

Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unter-
baut wird, sind auch auRerhalb der Baugren-
zen zulassig.

Bei der Bestimmung des MalRes der bau-
lichen Nutzung nach § 16 BauNVO durfen,
auch wenn eine Geschossflachenzahl oder
eine Baumassenzahl nicht dargestellt oder
festgesetzt wird, die Obergrenzen des § 17
BauNVO nicht Uberschritten werden.

Far den ndrdlichen Planungsumgriff (Bereich
Grafenauer Stralle / Forstamt) ist die Gestal-
tungssatzung der Stadt Freyung in der zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
glltigen Fassung zu beachten.

6.2 Verkehrsflachen

6.2.1 Offentliche Verkehrsflachen

Far die Ortsstralle soll als Verkehrsweg in-
nerhalb einer geschlossenen Ortschaft eine
zulassige Hochstgeschwindigkeit von 50
km/h angeordnet werden.

Die gemal Planzeichnung gekennzeichne-
ten offentlichen Verkehrsflachen sollen als
Asphaltflachen oder Pflasterflachen ausge-
bildet werden.

Die erforderlichen Sichtfelder im Bereich der
Westspange sind nach Regelwerk (z.B. RASt
2006 — Vorgaben der Richtlinien fur Stadt-
stralen) in der Planzeichnung als Hinweis
dargestellt und entsprechend dem geltenden
Regelwerk von sichtbehindernden Anlagen
aller Art freizumachen bzw. freizuhalten.
Auch fur den Zeitraum der Baumaflinahmen
muss seine ungehinderte Zufahrt zu den
anliegenden Grundstucken fur Einsatzfahr-
zeuge ermoglicht werden, insbesondere im
Bereich der Wolfsteiner Werkstatten und des
Storfallbetriebs Bachl.

Die NWFreiV ist bei Niederschlagswasser
von Stralen hier nicht einschlagig, daher
wird im Zuge der Stral3enplanung ein was-
serrechtliches Verfahren beantragt. Details
hinsichtlich Rickhalteanlagen bleiben dem
Verfahren vorbehalten. Fur Brickenbau-
werke und StralRen im 60-Meter-Bereich des
SauRbachs ist eine Anlagengenehmigung
nach Art. 20 BayWG erforderlich, welche
ebenfalls beim Landratsamt zu beantragen
ist.
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Die Ortliche Bauvorschrift der Stadt Freyung
Uber Abstand von Einfriedungen zu offent-
lichen Verkehrsflachen sowie die Satzung
Uber die Erlaubnisse und Gebuhren fir Son-
dernutzungen an o6ffentlichem Verkehrsraum
der Stadt Freyung in der zum Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplans jeweils glltigen
Fassung sind zu beachten.

6.2.2 Offentliche Stellplitze / ruhender

Verkehr

Die gemaly Planzeichnung gekennzeichne-
ten oberirdischen 6ffentlichen Parkplatze
sind als Pflasterflachen mit Rasenfugen, als
Schotterrasenflachen oder als wassergebun-
dene Decke auszubilden, um die Versiege-
lung im Bereich der festgesetzten Verkehrs-
flachen zu reduzieren.

Daruber hinaus ist fur Stellplatzanlagen die
Satzung Uber die Herstellung von Stellplat-
zen und deren Abldsung der Stadt Freyung
(Stellplatzsatzung) ist in der zum Satzungs-
beschluss des Bebauungsplans glltigen
Fassung zu beachten.

6.3 Wasserflachen

Der Bachlauf des SaulRbachs ist wahrend der
Bauzeit zu schitzen. Im Bereich des Bach-
laufs sowie der angrenzenden Uferbereiche
sind BaustralRen und Baustelleinrichtungen
unzulassig.

6.4 Griinordnung

6.4.1 Bindungen fiir Bepflanzungen

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume,
Gehdlzgruppen und Flachen sind wahrend
der Bauzeit zu schitzen und dauerhaft zu
erhalten. BaustralRen und Baustelleinrich-
tungen in diesen Bereichen sind unzuldssig.

Bei den gekennzeichneten Flachen handelt
es sich um grof¥flachige Gehdlzbestande ent-
lang des SauRbachs (Biotopkartierung) und
im Bereich des Schlosses Wolfstein (Biotop-

kartierung). Diese Grunstrukturen stellen ein
Habitat fir kommune Tier- und Pflanzenarten
dar und sind daher von hoher dkologischer
Bedeutung sowie pragend fir das Orts- und
Landschaftsbild.

6.4.2 Anpflanzungen

Zur Minimierung der optischen Auswirkungen
des Ausbaus der Westspange auf den
umgebenden Stadt- und Landschaftsraum
sowie zur Schaffung neuer, bestands-
erganzender Habitatstrukturen werden im
Rahmen der Grinordnung Einzelbaum-
und Gehdlzgruppenpflanzungen mit
standortgerechten Baum- und Straucharten
zur Eingrinung der Trasse festgesetzt.

Einzelbdume

Die gemaly Planzeichnung festgesetzten
Einzelbdume entlang der Strale sind
mit standortgerechten, einheimischen
Laubbdumen (Pflanzqualitat: 3xv, StU 20-25)
gemal Pflanzliste 1 zu bepflanzen.

Die Baumpflanzungen sind auf Dauer zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

Die Pflanzung erfolgt in einer mindestens
12,0 m? groBen und mindestens 1,5 m
tiefen durchwurzelbaren Flache. Fir die
Pflanzung ist Substrat gem. ZTV-Vegtra Ml
zu verwenden.

Pflanzliste 1:
Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Quercus
robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde)

Gehdlzgruppen
Die gemaly Planzeichnung festgesetzten

Gehodlzpflanzungen entlang der Stralde
sind mit 2 Reihen standortgerechter,
einheimischer Straucher (Pflanzqualitat: 2xv,
H mind. 150-175 cm) gemaf Pflanzliste 2 zu
bepflanzen. Der Abstand der Reihen betragt
1,5 m. Der Pflanzenabstand innerhalb der
Reihen betragt 1,5 m. Die Mindestlédnge
einer Strauchpflanzung betragt 10 m.



Die Strauchpflanzungen sind auf Dauer
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Fur die Pflanzung ist Substrat gem.
ZTV-Vegtra Mi zu verwenden.

Pflanzliste 2:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),
Corylus avellana (Gemeine Haselnuss),
Crataegus monogyna (Eingriffeliger
Weildorn), Euonymus europaeus
(Gemeines Pfaffenhttchen), Lonicera
xylosteum (Rote Heckenkirsche), Prunus
spinosa (Schlehdorn), Prunus mahaleb
(Weichselkirsche), Pyrus pyraster (Wildbirne),
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

StralRenbegleitgrin

Die geman Planzeichnung als
StralRenbegleitgrin gekennzeichneten
Flachen sind als krauterreiche Wiese

anzulegen und zu entwickeln (Saatgut: RSM
2.4 Gebrauchsrasen — Krauterrasen).

Die ergéanzende Pflanzung von heimischen
Kleingehdlzen und Bodendeckern ist
zulassig.

Abweichend hiervon sind in den als
StralRenbegleitgrin gekennzeichneten
Flachen angrenzend an die Grundsticke
FI.Nr. 204/38 und FI.Nr. 204/39, Gemarkung
Freyung, bei Auftreten unzuldssiger
Blendwirkungen aus dem StralRenverkehr
auf die schutzbedirftige Nachbarschaft
(Wohnnutzung) Pflanzungen mit winter-
bzw. immergrinen, standortgerechten
Geholzen anzulegen. Es sind 2 Reihen
standortgerechter Gehodlze (Pflanzqualitat:
2xv, H mind. 150-175 cm) gem. Pflanzliste
3 anzupflanzen. Der Abstand der Reihen
betragt 1,5 m. Der Pflanzenabstand innerhalb
der Reihen betragt 1,5 m. Alternativ ist es
zuldssig einreihige Hecken (Pflanzqualitat:
Heckenpflanzen, extra weiter Stand, 3 x
verpflanzt, mit Ballen, 175-200 cm) mit
standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzliste
3 anzupflanzen. Es sind mind. 3 Pflanzen / m
Hecke anzupflanzen. Die Gehdlzpflanzungen
sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen. Fir die Pflanzung ist
Substrat gem. ZTV-Vegtra Ml zu verwenden.

Pflanzliste 3:

Carpinus betulus (Hainbuche), llex aquifolium
(Europaische  Stech-palme),  Juniperus
communis (Gemeiner Wacholder), Taxus
baccata (Europaische Eibe)

6.5 Grundstiicksentwédsserung
Nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser privater Grundstlcke
ist dezentral zu versickern, um das
anfallende  Oberflachenwasser  wieder
dem Grundwasser zuzufuhren und zur
Grundwasserneubildung beizutragen. Dazu
istdas Niederschlagswasser soweit technisch
moglich oberirdisch Uber die sogenannte
belebte Oberbodenzone (begriinte Flachen,
Sickermulden) oder alternativ in Rigolen zu
versickern.

6.6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch folgende
Trager sicher gestellt:

Stromversorgung

Im Bebauungsplangebiet verlaufen
Uberirdische und verkabelte elektrische
Hochspannungsleitungen. Zudem bestehen
bereits mehrere Trafostationen und Elek-
trizitatswerke (Saufibach).

Die Stromgrundversorgung im Planungs-
gebiet erfolgt durch die Bayerwerk AG.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den
Zweckverband Abfallwirtschaft Donau-\Wald.

Die Anfahrbarkeit des Plangebietes durch
die Miullfahrzeuge, ausreichend Platz fir
die Abfallentsorgungsgefalle und fur die zur
Abholung bereit zu stellenden Abfélle muss
gewabhrleistet sein.

Abwasserbeseitigung

Die Stadt Freyung betreibt zur
Abwasserbeseitigung eine Entwasserungs-
anlage als o6ffentliche Einrichtung.

Begriindung

BBP
~Westspange
Freyung -

1. Anderung“

25



Begriindung

BBP
~-Westspange
Freyung -

1. Anderung“

26

Die Satzung fur die offentliche Entwas-
serungsanlage der Stadt Freyung
(Entwésserungssatzung EWS) in der zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
glltigen Fassung ist zu beachten.

Wasserversorgung

Die Gemeinde betreibt eine o6ffentliche
Einrichtung zur Wasserversorgung. Sie
liefert das Wasser als Trinkwasser unter
dem Druck und in der Beschaffenheit,
die in dem betreffenden Abschnitt des
Versorgungsbereiches Ublich sind,
entsprechend den jeweils geltenden
Rechtsvorschriften und den anerkannten
Regeln der Technik.

Die Satzung fur die offentliche Wasser-
versorgungseinrichtung der Stadt Freyung
(Wasserabgabesatzung WAS) in der zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
glltigen Fassung ist zu beachten.

Telekommunikation
Die Versorgung mit Telekommunikations-
einrichtungen  erfolgt durch die Telekom
Deutschland GmbH.

6.7 Altlasten

Uber vorhandene Altlasten in der Flache
liegen keine Informationen vor. Abfallrechtlich
relevantes Material ist zu separieren und
belastungsgemal nach den abfallrechtlichen
Vorgaben zu entsorgen bzw. zu verwerten.
Sofern bei Erdarbeiten Bodenbereiche
mit geruchlich oder farblich auffalligem
Material angetroffen werden, sind alle
vorzunehmenden Schritte zu dokumentieren
und umgehend dem Bauamt der Stadt
Freyung sowie dem Landratsamt Freyung-
Grafenau zu melden.

6.8 Eingriffs- und Ausgleichsflachen

FUr den durch die Planung entstehenden und
nicht vermeidbaren Eingriff in die Schutzguter
Arten und Lebensrdume, Boden, Was-
ser, Klima und Luft und Landschaftsbild ist
ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nach

BNatSchG erforderlich. Der Berechnung des
Eingriffs liegt der aktuelle Ausgangszustand
der Flachen und ihre 6kologische Wertigkeit
zugrunde (Bestandbewertung siehe Anlage 5
der Satzung).

Die Berechnungen erfolgen nach dem Leit-
faden zur Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung des bayerischen Staatsministeriums far
Landesentwicklung  und  Umweltfragen
(Stand Januar 2003).

Das Bearbeitungsgebiet lasst sich unter-
schiedlichen Bestandskategorien zuordnen.
Von Kategorie | unten und oben, Kategorie
Il unten und oben bis Kategorie Ill. Unter
Berucksichtigung von Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmalnahmen ergeben sich daher
verschiedene Kompensationsfaktoren von
0,3, 0,5, 0,8 und 1,0 (siehe Anlage 6 der Sat-
zung).

Als Grundlage fur die Auswahl der Kompensa-
tionsfaktoren dient die Matrix zur Festlegung
der erforderlichen Kompensationsfaktoren
(siehe Umweltbericht zum rechtskraftigen
Bebauungsplan). Die dauerhaften Eingriffe
sind Typ A ,hoher Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad“ zuzuordnen.

Durch den Bau der Westspange entsteht ins-
gesamt ein dauerhafter Flacheneingriff von
12.391 m? Aullerhalb der dauerhaft durch
die Westspange und angrenzende bauliche
MalRnahmen beanspruchten Flachen werden
z.B. fur Arbeitsrdume und Baustelleneinrich-
tungsflachen weitere 1.140 m? naturnaher
Gehdlzstrukturen enthommen.

Insgesamt erfolgt ein Eingriff in 766 m? bio-
topkartierter Strukturen entlang des Saul3-
bachs und im geschitzten Landschaftsbe-
standteil Schlossberg Wolfstein, davon 341
m? im dauerhaft betroffenen Eingriffsbereich.
Diese Strukturen sind im Rahmen der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung nach Leit-
faden mit Faktor 1 auszugleichen.
AuRerdem wird in ca. 1.261 m? naturnaher
Hecken- und Gehodlzstrukturen im Bereich
der Kaserne am Goldenen Steig (Ostgrenze
der FI.Nr. 920 Gemarkung Ahorndd) einge-
griffen. Hiervon befinden sich 546 m? im dau-
erhaften Eingriffsbereich der Westspange.
Diese nach Art. 16 BayNatSchG besonders
geschutzten Heckenstrukturen sind nach



Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hoérde vom 23.08.2017 Uber die flachenbezo-
gene Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
nach Leitfaden hinaus als zusatzlicher Aus-
gleichsbedarf in Form einer flachengleichen
Ersatzpflanzung gesondert zu erfassen.

Im Plangebiet wird zudem die Fallung von
169 Baumen (groRtenteils Bestandteile vor-
genannter Gehdlzstrukturen) unterschied-
licher Altersstufen erforderlich, davon 39
Baume im Bereich des Forstgartens bzw. des
Schlossbergs. Weitere 33 Badume werden im
Zusammenhang mit den Baumalnahmen
zur Westspange aulierhalb des Geltungsbe-
reichs gefallt.

Nach Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdérde vom 23.08.2017 sind Offen-
landflachen als Ausgleichsmal3nahme fir
Eingriffe in den Baumbestand gegenuber
Ersatzpflanzungen zu bevorzugen, da hoch-
wertige Offenlandflachen im Bayerischen
Wald eine wichtige naturschutzfachliche
Erganzung darstellen.

Unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen ergibt sich,
basierend auf der Bestandsbewertung
und den zugeordneten Ausgleichsfaktoren
ein  Ausgleichsbedarf  fir  dauerhafte
Flacheneingriffe von 7.484 m? zuzuglich
1.261 m? Ausgleichpflanzung fur den Eingriff
in naturnahe Heckenstrukturen sowie
zuzuglich 425 m? weiterer Biotopeingriffe
aullerhalb des dauerhaften Flacheneingriffs.

Der durch den Strallenbau entstehende
Eingriff wird extern auf Grundstick
Flurnummer 920/10 Tfl. der Gemarkung
Ahorndd und Grundsttick Flurnummer 4316/3
Tfl. der Gemarkung Kumreut ausgeglichen
(siehe Anlage 7 bis 9 der Satzung zur 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Westspange
Freyung®).

Die Ausgleichsmalinahmen sind spéatestens
in der auf den Satzungsbeschluss folgenden
Pflanzperiode (Frihjahr oder Herbst) umzu-
setzen.

Spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses muss die dauerhafte Funktion der
Flache zu Ausgleichszwecken gesichert sein.

Dies geschieht durch Eintragung von Un-
terlassungs- und Handlungspflichten des
Grundstlckseigentimers in das Grundbuch.
Eine dingliche Sicherung ist im vorliegenden
Fall wegen den gemeindlichen Verpflich-
tungen gemanR Teil 1 Art. 1 BayNatSchG ent-
behrlich, da sich die Ausgleichsgrundstiicke
samtlich im Eigentum der Stadt Freyung be-
finden. Die dauerhafte Funktion der Flache
zu Ausgleichszwecken muss jedoch bei Ver-
aulerung des gemeindlichen Grundstticks
durch dingliche Sicherung gewahrleistet
sein, bei sonstiger Uberlassung, z.B. bei Ver-
pachtung, durch entsprechende vertragliche
Regelung (Teil 1 Art. 1 Satz 5 BayNatSchG).
Die dingliche Sicherung ist als beschrank-
te personliche Dienstbarkeit gemafl § 1090
Burgerliches Gesetzbuch (BGB) und je nach
Zweck des Ausgleichs zusatzlich als Reallast
gemal § 1105 BGB auszugestalten.

Der Ausschluss bestimmter Rechte, die Un-
terlassung bestimmter tatsachlicher Hand-
lungen und / oder die Duldung der Benut-
zung in einzelnen Beziehungen ist durch
eine beschrankte personliche Dienstbarkeit
zu sichern.

Die Flachen zum Ausgleich auf Grundsttck
Flurnummer 920/10 Tfl. der Gemarkung
Ahornéd gliedern sich in 4 Teilflachen:

Teilflache 1 (459 m?), FI.Nr. 920/10 Tfl. der
Gemarkung Ahornéd

Teilflache 1 umfasst eine bestehende
naturnahe Hecke (Teilbereiche der Hecken-
struktur auf Ausgleichsgrundstuck). Die
Hecke ist auf mind. 459 m? zu entwickeln, zu
pflegen und zu erhalten.

Gehodlze sind nach Abgang durch Gehdlze
der Pflanzliste 4 zu ersetzen. Fur die
Pflanzung ist Substrat gem. ZTV-Vegtra
Md zu verwenden. Die Ersatzpflanzung er-
folgt mit standortgerechten, einheimischen
Strauchern (Pflanzqualitat: 2xv, H mind. 150-
175 cm) und Baumen (Pflanzqualitat: 3xv,
StU 20-25) gem. Pflanzliste 4.

Die artenreiche Krautschichtist zu entwickeln,
zu pflegen und zu erhalten.

Die Pflege erfolgt nach Bedarf Uber ein
1-schiriges Mahdregime, pro Mahd sind 50
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% der Flache zu bearbeiten (Ausfiihrung von
Hand). Das Mahgut ist abzufahren (Nutzung
als Heu, Ohmd oder Silage mdglich). Auf
Dungung und chemischen Pflanzenschutz
ist zu verzichten. GehdlzpflegemalRnahmen
sind nach Bedarf durchzufthren.

Teilflache 2 (1.596 m?), FI.Nr. 920/10 Tfl. der
Gemarkung Ahornéd

Teilflache 2 umfasst den 6stlichen Teilbereich
der intensiv genutzten Grinflachen zwischen
der bestehenden Waldflache auf FILNr.
920/10 und der Strallenbegleitpflanzung
auf FI.Nr. 829/2. Die Flachen sind auf mind.
1.596 m? als naturnahe Hecke (Reihen- und
Einzelbaumpflanzung) zu entwickeln, zu
pflegen und zu erhalten.

Die Pflanzung erfolgt mit standortgerechten,
einheimischen Strduchern (Pflanzqualitat:
2xv, H mind. 150-175 cm) und Baumen
(Pflanzqualitat: 3xv, StU 20-25) gem.
Pflanzliste 4. Geholze sind nach Abgang
durch Gehdlze der Pflanzliste 4 zu ersetzen.
Fiar die Pflanzung ist Substrat gem. ZTV-
Vegtra MU zu verwenden.

Im Unterwuchs ist eine artenreiche Gras- und
Krautschicht ist zu entwickeln, zu pflegen und
zu erhalten. Vorab der Ansaat ist die Flache
zu grubbern. Die Ansaat sowie die Nachsaat
bei Auftreten von Bestandslicken erfolgt mit
autochtonem Saatgut, z.B. Saatgutmischung
Nr. 1 Blumenwiese (Produktionsraum 5,
Ursprungsgebiet 19, 50% Blumen und 50%
Graser), Ansaatstarke 4 g/m? der Fa. Rieger-
Hofmann.

Die Pflege erfolgt nach Bedarf Uber ein
1-schiriges Mahdregime, pro Mahd sind 50
% der Flache zu bearbeiten (Ausfiihrung von
Hand). Das Mahgut ist abzufahren (Nutzung
als Heu, Ohmd oder Silage mdglich). Auf
Dungung und chemischen Pflanzenschutz
ist zu verzichten. GehdlzpflegemalRnahmen
sind nach Bedarf durchzufthren.

Teilflache 3 (2.757 m?), FI.Nr. 920/10 Tfl. der
Gemarkung Ahornéd

Teilflache 3 umfasst die intensiv genutzten
Grunlandflachen sidlich der bestehenden,
naturnahen Hecke (Teilflache 1). Die Flachen
sind als extensives Grlnland zu entwickeln,
zu pflegen und zu erhalten.

Die Pflege erfolgt Uber ein 2-schiriges
Mahdregime, erster Schnitt im Juli, zweiter
Schnitt im September. Das Mahgut ist
abzufahren (Nutzung als Heu, Ohmd oder
Silage mdglich). Beweidung ist in nach
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde festzulegenden Zeitrdumen mdglich.
Auf Dingung und chemischen Pflanzen-
schutz ist zu verzichten.

Zur Bekampfung von unerwinschtem
Samenpotenzial (v.a. Bekdmpfung Stumpf-
blattriger Ampfer — Rumex obtusifolius) im
Boden sind zusatzliche Pflegeschnitte mit
Abrdumen des Schnittguts erforderlich. U.u.
ist zur Bekdmpfung des Rumex obtusifolius-
Bestandes ein ca. 15 cm tiefes Ausstechen
der Einzelpflanzen erforderlich.

Bei Auftreten von Bestandslicken erfolgt
eine Nachsaat mit autochtonem Saatgut,
z.B. Saatgutmischung Nr. 1 Blumenwiese
(Produktionsraum 5, Ursprungsgebiet 19,
50% Blumen und 50% Graser), Ansaatstarke
4 g/m? der Fa. Rieger-Hofmann. Auf eine
intakte Grasnarbe ist zu achten.

Teilflache 4 (2.263 m?), FI.Nr. 920/10 Tfl. der
Gemarkung Ahornéd

Teilflache 4 umfasst die intensiv genutzten
Grunflachen  zwischen der bestehen-
den Waldflache auf FIL.Nr. 920/10 und der
Stralenbegleitpflanzung auf FI.Nr. 829/2
(ausgenommen Teilflache 2). Die Flachen
sind auf mind. 2.263 m? als Streuobstwiese
(Einzelbaum- und Baumgruppenpflanzung)
mit charakteristischem Arteninventar zu
entwickeln, zu pflegen und zu erhalten.

Die Pflege erfolgt Uber ein 2-schiriges
Mahdregime, erster Schnitt im Juli, zweiter
Schnitt im September. Das Mahgut ist
abzufahren (Nutzung als Heu, Ohmd oder
Silage mdglich). Beweidung ist in nach
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde festzulegenden Zeitrdumen mdglich.
Auf Dingung und chemischen Pflanzen-
schutz ist zu verzichten.

Zur Bekampfung von unerwinschtem
Samenpotenzial (v.a. Bekdmpfung Stumpf-
blattriger Ampfer — Rumex obtusifolius) im
Boden sind zusatzliche Pflegeschnitte mit
Abrdumen des Schnittguts erforderlich. U.u.
ist zur Bekdmpfung des Rumex obtusifolius-




Bestandes ein ca. 15 cm tiefes Ausstechen
der Einzelpflanzen erforderlich.

Bei Auftreten von Bestandslicken erfolgt
eine Nachsaat mit autochtonem Saatgut,
z.B. Saatgutmischung Nr. 1 Blumenwiese
(Produktionsraum 5, Ursprungsgebiet 19,
50% Blumen und 50% Graser), Ansaatstarke
4 g/m? der Fa. Rieger-Hofmann. Auf eine
intakte Grasnarbe ist zu achten.

Die Pflanzung erfolgt mit standortgerechten
Obstbdumen (Malus domestica in Sorten,
Pyrus communis in Sorten, Prunus avium
in Sorten; Pflanzqualitat: 3xv, StU 20-25).
Es sind mindestens 13 Obstbdume zu
pflanzen. Die Gehdlze sind nach Ab-gang
zu ersetzen. Fur die Pflanzung ist Substrat
gem. ZTV-Vegtra MU zu verwenden.
Gehodlzpflegemalinahmen sind nach Bedarf
durchzuflhren.

Die Flachen zum Ausgleich auf Grundstick
Flurnummer 4316/3 Tfl. der Gemarkung
Kumreut gliedern sich in 6 Teilflachen:

Teilflache 5 (390 m?), FI.Nr. 4316/3 Tfl. der
Gemarkung Kumreut

Teilflache 5 wumfasst eine bestehende
naturnahe Hecke. Die Hecke ist auf mind.
390 m? zu entwickeln, zu pflegen und zu
erhalten.

Gehdlze sind nach Abgang durch Gehdlze
der Pflanzliste 4 zu ersetzen. Fur die
Pflanzung ist Substrat gem. ZTV-Vegtra
Md zu verwenden. Die Ersatzpflanzung er-
folgt mit standortgerechten, einheimischen
Strauchern (Pflanzqualitat: 2xv, H mind. 150-
175 cm) und Baumen (Pflanzqualitat: 3xv,
StU 20-25) gem. Pflanzliste 4.

Die artenreiche Krautschichtist zu entwickeln,
zu pflegen und zu erhalten.

Die Pflege erfolgt nach Bedarf Uber ein
1-schiriges Mahdregime, pro Mahd sind 50
% der Flache zu bearbeiten (Ausflhrung von
Hand). Das Mahgut ist abzufahren (Nutzung
als Heu, Ohmd oder Silage méglich). Auf
Dingung und chemischen Pflanzenschutz
ist zu verzichten. Gehdlzpflegemalinahmen
sind nach Bedarf durchzufihren.

Zur Bekampfung invasiver Neophyten
(v.a. Bekdmpfung Drisiges Springkraut —

Impatiens glandulifera) sind u.U. zusatzliche
Pflegeschnitte  (Ausfihrung von Hand)
oder ein Ausreilen der Einzelpflanzen
(einschlief3lich Wurzelwerk) im Juli bzw. vor
Bildung der Samenkapseln erforderlich.

Teilflachen 6.1 bis 6.3 (234 m?), FI.Nr. 4316/3
Tfl. der Gemarkung Kumreut

Die Teilflachen 6.1, 6.2 und 6.3 umfassen
bestehende Hochstaudenfluren und
Groliseggenriede. Die Hochstaudenfluren
und GrolRseggenriede sind auf mind. 234 m?
zu entwickeln, zu pflegen und zu erhalten.
Die Pflege erfolgt Uber ein 2-schiriges
Mahdregime, erster Schnitt im Juli, zweiter
Schnitt im September. Je Mahgang sind
10% der Flache streifenweise als Ruck-
zugsbereich  ungemadht zu  belassen
(rotierender Brachestreifen). Das Mahgut
ist abzufahren (Nutzung als Heu, Ohmd
oder Silage mdglich). Beweidung st
in nach Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde festzulegenden Zeitrau-
men maglich. Auf Dingung und chemischen
Pflanzenschutz ist zu verzichten.

Zur Beka@mpfung invasiver Neophyten
(v.a. Bekdmpfung Drisiges Springkraut —
Impatiens glandulifera) sind u.U. zusatzliche
Pflegeschnitte  (Ausfihrung von Hand)
oder ein Ausreilen der Einzelpflanzen
(einschlief3lich Wurzelwerk) im Juli bzw. vor
Bildung der Samenkapseln erforderlich.

Teilflache 7 (2.772 m?), FI.Nr. 4316/3 Tfl. der
Gemarkung Kumreut
Teilflache 7 umfasst
senflachen bzw. extensiv  genutzte
Grunlandflachen. Die Flachen sind als
Wiesenflachen bzw. extensives Grinland zu
entwickeln, zu pflegen und zu erhalten.

Die Pflege erfolgt Uber ein 2-schiriges
Mahdregime, erster Schnitt im Juli, zweiter
Schnitt im September. Je Mahgang sind
10% der Flache streifenweise als Ruck-
zugsbereich  ungemadht zu  belassen
(rotierender Brachestreifen). Das Mahgut
ist abzufahren (Nutzung als Heu, Ohmd

bestehende Wie-

oder Silage mdglich). Beweidung st
in nach Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehoérde festzulegenden

Zeitraumen mdglich. Auf Dingung und
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chemischen Pflanzenschutz ist zu verzichten.
Zur Bekampfung invasiver Neophyten
(v.a. Bekdmpfung Drlsiges Springkraut —
Impatiens glandulifera) sind u.U. zusatzliche
Pflegeschnitte  (Ausfihrung von Hand)
oder ein AusreiRen der Einzelpflanzen
(einschlieBlich Wurzelwerk) im Juli bzw. vor
Bildung der Samenkapseln erforderlich.

Bestehende Einzelbaume bzw. Geholze sind
zu erhalten.

Teilflache 8 (4.502 m?), FI.Nr. 4316/3 Tfl. der
Gemarkung Kumreut

Teilflache 8 umfasst bestehende Wie-
senflachen bzw. extensiv genutzte Griln-
landflachen mit starken Engerlingschaden
(teilweise vegetationsfrei). Die Flachen sind
als Wiesenflachen bzw. extensives Grunland
zu entwickeln, zu pflegen und zu erhalten.
Die Pflege erfolgt Uber ein 2-schiriges
Mahdregime, erster Schnitt im Juli, zweiter
Schnitt im September. Je Mahgang sind
10% der Flache streifenweise als Rick-
zugsbereich  ungemaht zu  belassen
(rotierender Brachestreifen). Das Mahgut
ist abzufahren (Nutzung als Heu, Ohmd

oder Silage mdglich). Beweidung ist
in nach Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehoérde festzulegenden

Zeitrdumen moglich. Auf Dingung und
chemischen Pflanzenschutz ist zu verzichten.
In Engerlingschadbereichen mit Auftreten
von Bestandslicken erfolgt eine Nachsaat
durch Mahguttbertragung aus angrenzenden
Wiesenflachen der Teilflachen 7 oder 8. Auf
eine intakte Grasnarbe ist zu achten.

Zur Bekampfung invasiver Neophyten
(v.a. Bekdmpfung Drlsiges Springkraut —
Impatiens glandulifera) sind u.U. zusatzliche
Pflegeschnitte  (Ausfihrung von Hand)
oder ein Ausreilen der Einzelpflanzen
(einschlieBlich Wurzelwerk) im Juli bzw. vor
Bildung der Samenkapseln erforderlich.

Pflanzliste 4

Pflanzung mit standortgerechten,
einheimischen Strauchern (Pflanzqualitat:
2xv, H mind. 150-175 cm) und B&umen
(Pflanzqualitat: 3xv, StU 20-25).

Baumpflanzung, Anteil ca. 30%:

Alnus glutinosa (Schwarzerle), Alnus incana
(Grauerle), Fraxinus excelsior (Gemeine
Esche), Salix alba (Silberweide), Salix
fragilis (Bruchweide), Sorbus aucuparia
(Vogelbeere), Ulmus glabra (Bergulme)

Strauchpflanzung, Anteil ca. 70 %:

Alnus incana (Grauerle), Corylus avellana
(Gemeine Hasel), Crataegus monogyna
/ laevigata (Eingriffeliger / Zweigriffliger
WeilRdorn), Lonicera nigra (Schwarze
Heckenkirsche), Prunus padus (Gemeine
Traubenkirsche), Salix caprea (Salweide),
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Rosa pen-
dulina (Gebirgsrose)

Anrechenbare Ausgleichsflachen

Durch vorstehende Festsetzungen wird der
Vegetationsbestand der Ausgleichsflachen
gezielt naturschutzfachlich aufgewertet.
Neben der Bekdmpfung von Unkrdutern
und invasiver Neophyten werden neue
Gehdlzstrukturen geschaffen sowie beste-
hende Geholzstrukturen und Wiesenflachen,
Hochstaudenfluren und Grol3seggenriede
durch ein angepasstes Pflegeregime weiter-
entwickelt.

So entsteht auf 14.973 m? eine anrechenbare
Ausgleichsflache von insgesamt 9.992 m?

(davon Ausgleichsflache fir naturnahe
Hecke 1.323 m?).

Wie vorstehend beschrieben sind
nach Abstimmung mit der Unteren

Naturschutzbehdrde Offenlandflachen als
AusgleichsmaRnahme fur Eingriffe in den
Baumbestand gegenlber Ersatzpflanzungen
zu bevorzugen, da hochwertige Offenland-
flachen im  Bayerischen Wald eine
wichtige naturschutzfachliche Erganzung
darstellen. Mit der gegenlber dem
Ausgleichsbedarf von 9.170 m? groReren
resultierenden Ausgleichsflache von
9.992 m? (+ 822 m? Ausgleichsflache) und
den 29 im Eingriffsbereich festgesetzten
Baumpflanzungen ist daher die
Ersatzpflanzung flir den Baumbestand
aulerhalb der flachigen, bereits anderweitig
in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung



erfassten  Geholzstrukturen  abgegolten.
Ergdnzend werden im Rahmen der
Grunordnung zur Eingrinung des Plangebiets
zusammenhangende  Strauchpflanzungen
im Bereich der Kaserne am Goldenen Steig,
der Passauer Stralle sowie des Auenparks
festgesetzt.

Bewirtschafter von Ausgleichsflachen sind
Uber Existenz, Ortlichkeit und jeweilige
Bewirtschaftungsauflagen rechtzeitig
entsprechend in Kenntnis zu setzen. Im
Falle von Auflageniberschneidungen mit
bestehenden Flachenférderprogrammen
muss der Antragsteller und Bewirtschafter
gegebenenfalls mit Sanktionen rechnen
bzw. unter Umstdnden einen ganzlichen
Foérderausschluss hinnehmen. Dies ist zu
berlcksichtigen.

Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrund-
sticken mindestens die gesetzlichen
Grenzabstande einzuhalten. So sind nach
Art. 48 des Gesetzes zur Ausflihrung
des Burgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB)
in der zum Satzungsbeschluss gultigen
Fassung gegenulber einem landwirtschaftlich
genutzten Grundstiick, dessen wirtschaftliche
Bestimmung durch  Schmélerung des
Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden
wirde, mitBaumen von mehrals 2 m Héhe ein
Abstand von 4 m einzuhalten. Die Einhaltung
des in Absatz 1 bestimmten Abstands kann
nur verlangt werden, wenn das Grundstiick
die bezeichnete wirtschaftliche Bestimmung
schon zu der Zeit gehabt hat, zu der die
Baume die Hoéhe von 2 m uberschritten
haben.

6.9 Artenschutz

Auf die spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) Stand 21.08.2018 als
Bestandteil der Aufstellungsunterlagen zum
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Westspange
Freyung® wird hingewiesen.

MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und
-minimierung

Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen sind bei BaumaRRnahmen
vor Beeintrachtigungen zu schutzen. Das
Baufeld ist auf das notwendige Mal} zu be-
grenzen. So sollen Lebensrdume, welche an
das Baufeld angrenzen, geschutzt werden.

Zum Schutz der heckenbritenden Vogelarten
sind Rodungen auf3erhalb der in Art. 16 Abs.
1 BayNatSchG genannten Brut-, Nist- und
Aufzuchtzeiten (1. Marz bis 30. September)
durchzufthren.

Zum Schutz baumbritender Vogelarten
und potenziell vorhandener Fledermaus-
quartiere sind Baumféllungen im Oktober
durchzufthren. Unmittelbar vor Beginn
der Féllarbeiten ist eine Uberprifung der
Kronenbereiche der zu féllenden B&ume
auf Vorkommen von Fledermausquartieren
(Risse, Hohle, abstehende Rinde)
durchzufihren. Dies kann beispielsweise
mittels einer Hebeblihne oder durch eine
geeignete Drohne erfolgen.

Um potentiell verlorene Fledermausquartiere
zu ersetzen, ist in den verbleibenden
Flachen des Forstgartens ein Zwei-Kammer-
Fledermausturm zu errichten. Vorzugsweise
sind die An- und Abflugéffnung nach Siden
zu orientieren und sollten nicht direkt der
prallen Sonne ausgesetzt sein. Auf eine freie
Anflugbahn ist zu achten. Es dirfen keine
Aste vor die An- und Abflugéffnung ragen.
Der Zwei-Kammer-Fledermausturm besteht
beispielsweise aus witterungsbestandigem
Larchenholz. Durch die Zwei-Kammer-
Technik werden den Fledermausen unter-
schiedliche Klimabereiche angeboten. In der
oberen Etage befindet sich ein geddmmtes
Winterquartier,dasmitdemdarunterliegenden
Sommerquartier verbunden ist. Durch zwei
abnehmbare Klappen und herausnehmbare
Parzellierungseinheiten kann eine Kontrolle
der Fledermause vorgenommen werden. Der
Turmkopf (MalRe ca. 110x30x30 (H/B/T)) mit
den beiden Kammern wird auf ein ca. 5,50
Meter langes, verzinktes Stahlrohr montiert.
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Zum Schutz und zur Foérderung der
Wasseramsel sind Baumalinahmen an der
neu geplanten sudlichen Brickenanlage
Uber den SauRbach vor Beginn der Brutzeit
im April oder nach dem Brutzeitende (ab
Juli) zu beginnen, um eine Aufgabe einer
bereits begonnenen Brut zu verhindern. Der
Eintrag von Feinmaterial bzw. Sedimenten
in das Flussbett ist zu minimieren, um die
Nahrungsorganismen der Wasseramsel zu
schutzen.

Zum Schutz der Dohle sind die Bauarbeiten
im Bereich Hammer erst nach der Brutzeit
(Abwanderung der Jungvogel im Juli)
zu beginnen. Kann diese Vorgabe nicht
eingehalten werden, ist wahrend der Brutzeit
von April bis Juni in nérdlicher Fortsetzung
der bestehenden Baumhecke entlang der
Kaserne ,Am Goldenen Steig“ eine Ldrm-und
Sichtschutzwand mit einer Héhe von 3-4 m
anzubringen (Lange ca. 40 m), um Stérungen
wahrend der Brutzeit zu minimieren.

Zur Foérderung des Feldsperlings sind 25
Nistkdsten fur Hohlenbriter (Lochdurch-
messer 3,6 m) im Umfeld der BaumalRhahme
in 2-4 m Hoéhe an der wetterabgewand-
ten Seite von Baumen oder Gebauden
anzubringen.

Um auch bei hohem Wasserstand eine
Unterquerung der Briickenanlagen trockenen
Fulles fur den Fischotter zu ermdglichen und
damit die Gefahr von Kollisionen auf der
Fahrbahn zu minimieren, sind ,Bermen® unter
den neugeplanten Briicken anzubringen.

Durch  Kontrollen vor Beginn  der
Baumalnahme ist das Fehlen von
Biberbauten im Untersuchungsgebiet erneut
zu prifen.

Zum Schutz von Fledermausen
entlang der Leitlinie Bach, speziell
der Wasserfledermaus und der

Zwergdfledermaus, sowie des Fischotters ist
eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf max.
30km/h in Bruckenbereichen erforderlich.

Die Héhe der Briickenbauwerke ist fur saP-
Arten nicht relevant, solange ein Unterfliegen

der Anlagen, insbesondere fur Fledermause,
moglich ist. FUr den Fischotter muss, wie
vorausgehend beschrieben, ein Unterqueren
trockenen Fules mdglich sein. Die als
Biotop kartierten Gehdlzstrukturen entlang
des SauRbachs dienen als Leitstruktur
insbesondere  fur  Fledermduse  zum
Durchlassbauwerk und sind zu erhalten.
VermutlicherhdhtsichdurchdasBauvorhaben
geringflgig die Anzahl verkehrsbedingter
Kollisionsfalle, da gegenulber der
Bestandssituation das Verkehrsaufkommen
zunimmt. Es ist aber unter Berlcksichtigung
dergenannten MaRnahmen nichtzu erwarten,
dass dadurch potentiell betroffene lokale
Populationen von in der saP betrachteten
Arten gefahrdet werden. Eine signifikante
Erhéhung der Kollisionswahrscheinlichkeit
ergibt sich im Hinblick auf Vogel z.B. erst bei
Geschwindigkeiten Uber 80 km/h. Aufgrund
des Flugverhaltens der Flederméuse
ist bei StraBen mit einer gefahrenen
Geschwindigkeit von < 50 km/h in der
Regel nicht mit einer artenschutzrelevanten
Erhéhung des Kollisionsrisikos Uber das
allgemeine Lebensrisiko hinaus zu rechnen
[13].

Um die Anziehungswirkung auf Insekten
und damit auch auf Fledermduse im
Strallenbereich zu minimieren, sind entlang
der Westspange LED-Lampen zu ver-
wenden.

Im Bereich der Bachquerungen ist geman
den Festsetzungen der Grinordnung durch
Planzeichen und Text eine Eingrinung mit
einheimischen Gehdlzen vorzusehen.

Die Eingrunung dient als Abschirmung und
somitzurBeruhigungder Gewasserabschnitte
im Hinblick auf Arten wie die Wasseramsel
und den Feldsperling.

aus [10]



7 Auswirkungen der Planung

71 Umwelt

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (§ 15
BNatSchG) und Baugesetzbuch (§ 1 a
BauGB) mussen bei der Planung von Bau-
vorhaben nicht vermeidbare Eingriffe in Na-
tur und Landschaft ausgeglichen werden.

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft einschliellich der Eingriffs- und
Ausgleichsregelung gemal BNatSchG wur-
den im Zuge der Abschichtung gem. § 2 a
BauGB im Umweltbericht zum rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ,Westspange Freyung*
dargestellt, auf den Umweltbericht wird ver-
wiesen.

Es kommt gesamtdkologisch betrachtet nur
zu maRigen Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter.

Schutzgut Mensch

Durch das Buro Dorsch Consult wurde im
Jahr 2003 der Verkehrsentwicklungsplan
(VEP) fur die Kreisstadt Freyung erstellt. In
2012 wurde, aufbauend auf dem aufgestell-
ten Verkehrsmodell aus 2003, ein Uberarbei-
tetes Verkehrsmodell angelegt, welches den
Bestandszustand als Analysefall 2012 abbil-
det. Zudem wurde eine Verkehrsprognose
fur das Jahr 2025 fur den Bestandszustand
sowie fur 4 Verkehrsfuhrungsvarianten zur
Entlastung des Stadtplatzes vom (gebiets-
fremden) Durchgangsverkehr erstellt.
Hierbei wurde festgestellt, dass infolge
der Verkehrswirksamkeit der ausgebauten
Westspange der Stadtplatz um bis zu 5.300
Kfz/24h entlastet wird. Verkehrszunahmen
sind zu verzeichnen in der Passauer Stralle
um bis zu 3.400 Kfz/24h und der Béhmer-
waldstral3e um bis zu 500 Kfz/24h.

Fur das geplante Vorhaben wurde durch
die hoock farny ingenieure GbR eine schall-
technische Beurteilung erstellt. Im Zuge der
Untersuchungen wurde festgestellt, dass fur
insgesamt 22 schutzbedurftige Nutzungen
aufgrund von La&rmimmissionsgrenzwer-
tuberschreitungen wahrend der Tag- oder
Nachtzeit die Anspruchsvoraussetzungen fur
Schallschutzmalinahmen erfullt sind.

Nachdem die ermittelten Grenzwertlber-
schreitungen unter den vorliegenden ort-
lichen Gegebenheiten nicht durch aktive
SchallschutzmaRnahmen bekampft werden
kénnen, wurden fur alle von Grenzwertlber-
schreitungen betroffenen schutzbeduirftigen
Aufenthaltsrdume die nach der 24. BIm-
SchV (Verkehrswege-Schallschutzmalinah-
menverordnung) erforderlichen baulichen
Schutzmalnahmen (in der Regel Einbau von
ausreichend dimensionierten Schallschutz-
fenstern) festgelegt.

Bei verschiedenen Anwesen wird der tags-
Uber jeweils geltende Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV nicht nur unmittelbar vor
den Fassaden, sondern auch auf den Frei-
flachen Uberschritten. Nachdem die schutz-
bedirftigen AulRenwohnbereiche (d.h. Ter-
rassen, Balkone und nicht bebaute Flachen
eines Grundstlicks, die gleichfalls dem
Wohnen dienen) im vorliegenden Fall nicht
durch aktive Schallschutzmalinahmen mit
vertretbarem Aufwand wirksam geschutzt
werden kdnnen, werden die verbleibenden
Beeintrachtigungen grundsatzlich in Geld
ausgeglichen. Rechtsgrundlage hierfur ist
die hiermit durch Beschluss des Stadtrats
getroffene Zusicherung einer Entschadigung
dem Grunde nach in analoger Anwendung
des § 74 Abs. 2 Satz 3 BayVwVfG. Voraus-
setzung einer Entschadigung fur eine Freifla-
che ist allerdings, dass ihr die Funktion eines
»~Wohnen im Freien*“ zukommt. Im Bedarfsfall
werden die Grundstlckseigentimer tber ih-
ren Ausgleichsanspruch informiert. Die Hohe
der Entschadigung fur die Beeintrachtigung
des AuRenwohnbereichs wird durch Sach-
verstandigengutachten ermittelt. Kommt eine
Einigung zwischen der Stadt und dem Be-
troffenen hierlber nicht zu Stande, wird die
Stadt Freyung bei der zustandigen Enteig-
nungsbehodrde eine Entscheidung Uber die
Hoéhe der Entschadigung beantragen.

aus [11]

Hinsichtlich des Anlagenlarms ist zunachst
festzuhalten, dass die bestehende Stralien-
trasse des Hammer beginnend am Saul3-
bachlibergang (inkl. Brickenanlage) bis zum
Schnittpunkt des Hammer mit der Westspan-
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ge zur Privatflache umgewidmet und dem Be-
triebsgelande der Fa. Bachl zugeordnet wird.
Die Verlegung der Westspange aus dem Be-
triebsgelande heraus bedingt somit eine Ei-
gentumsanderung, jedoch keine signifikante
Anderung im Betriebsablauf und somit keine
signifikante Anderung der Larmbelastung ge-
genuber der Bestandssituation.

Far mdgliche bauliche Entwicklungen auf
dem Betriebsgelande sind in den nachgeord-
neten Genehmigungsverfahren (Bauantrags-
| BImSchG-Verfahren) Nachweise gemafl
der TA Larm zu erbringen.

Derartige Nachweise sind bei zukinftiger
baulicher Entwicklung in den nachgeord-
neten Genehmigungsverfahren (Bauantrags-
/ BImSchG-Verfahren) auch fir Grundstick
FI.Nr. 407, Gemarkung Ort (Zuppinger-Ge-
ldnde), Grundstuck FI.Nr. 22/3, Gemarkung
Wolfstein (derzeit 6ffentlicher Parkplatz), und
Grundstlick FI.Nr. 229/17, Gemarkung Frey-
ung, zu erbringen. Derzeit bestehen keine
Baubegehren oder Planungsvorhaben.

Far die bereits genehmigten o&ffentlichen
Stellplatze an der Pulvermuhle (FI.Nr. 12 TAl.,
Gemarkung Wolfstein) sowie die geplanten
Stellplatze am Forstamt ist ein Ausschluss
der Nachtnutzung vorgesehen. Fur den Bro-
dinger Parkplatz (FI.Nr. 225 Tfl., Gemarkung
Freyung) ist im Zuge des Ausbaus der West-
spange eine geringflgige Nordverschiebung
der Zufahrt von der Zuppinger Stralle aus
geplant.

Auf Grundstick FILNr. 9/11, Gemarkung
Wolfstein, ist eine Anpassung der beste-
henden privaten Stellplatze im 6stlichen Teil
des Grundstucks erforderlich. Diese werden
durch eine Stitzmauer gegenliber dem Stra-
Renkorper der Westspange freigestellt.

Eine weitere bauliche Anpassung erfolgt im
Bereich des Autohauses Michael Krammer
(FL.Nr. 13, Gemarkung Wolfstein). Hier wer-
den bestehende Stellplatze dem infolge des
Ausbaus der Westspange veranderten Stra-
Renverlauf der Pulvermihle angepasst.
Ansonsten erfolgen keine Veranderungen an
den bestehenden o6ffentlichen oder privaten
Stellplatzen.

Es handelt sich bei den Verdnderungen an
den bestehenden o6ffentlichen oder privaten

Stellplatzen somit um geringfugige Anpas-
sungen der Bestandssituation an die Erfor-
dernisse des Ausbaus der Westspange, es
sind keine Erweiterungen oder wesentliche
Anderungen bzw. Nutzungsénderungen vor-
gesehen.

Bezuglich der Blendwirkung von Kfz-Schein-
werfern auf die schutzbeddrftige Nachbar-
schaft durch den kinftigen Verkehr ist nur
derjenige Abschnitt der Westspange rele-
vant, wo Steigungen von bis zu 13% autreten
(Bereich zwischen Grafenauer Strale und
nordlichem Saul3bachibergang).

Bei den Wohnhausern Mittermuhlenweg 3
(FI.Nr. 204/39, Gemarkung Freyung) und Mit-
termuhlenweg 5 (FI.Nr. 204/38, Gemarkung
Freyung) kénnen Blendwirkungen nicht aus-
geschlossen werden. Da der Bebauungsplan
im Strallenbegleitgriin der genannten Grund-
stiicke den Erhalt bzw. das Anpflanzen von
Gehdlzen vorsieht, kbnnen maogliche Sicht-
verbindungen im Bedarfsfall durch blick-
dichte, winter- bzw. immergrine Gehdlze
unterbrochen werden.

Unzulassige Blendwirkungen sind im Rah-
men eines Monitorings in Form von Ortsbe-
gehungen zu prufen, um gegebenenfalls wei-
tere MaRnahmen festlegen zu kénnen.

Die Einwirkungen von Korperschall und
abstrahlender sekundarer Luftschall
wurden im Rahmen der Untersuchungen
zur verbindlichen Bauleitplanung insofern
als nicht prufungsrelevant eingestuft, als
fir derartige Einwirkungen insbesondere
bei Schienenverkehrswegen oder hoch

frequentierten Stralden mit hohem
Schwerverkehrsanteil und hohen
zuldssigen Geschwindigkeiten Grenzwert-
Uberschreitungen festzustellen sind. Im

Falle der Westspange handelt es sich
um eine Ortsstrale mit einer zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h bzw. 30
km/h in Brickenbereichen. Die zu erwartende
Verkehrsbelastung wird mit 6.000 bis 7.300
Kfz/24h bezogen auf den Prognosehorizont
2025 angenommen. Insbesondere bei den
recht nahe an der StralRentrasse befindlichen
Gebauden auf FLNr. 808/23 Gemarkung
Ahornéd ist somit nur eine Geschwindigkeit



von 30 km/h zuldssig. Ein langsames
Fahren in diesem Bereich wird zudem
durch den unmittelbar sudlich der neuen
SauRbachbricke  scharf  abknickenden
StralRenverlauf der Westspange begunstigt.
Somit sind nach erster Abschatzung keine
Grenzwertlberschreitungen im Plangebiet
zu erwarten.

Bei dem Betriebsgelande des Kunststoff-
werks der Fa. Karl Bachl handelt es sich um
einen Betriebsbereich der unteren Klasse im
Sinne der Storfallverordnung - 12. BImSchV.
Es ist daher zu prufen, ob aufgrund der Maf3-
nahmen das Risiko eines schweren Unfalls
vergrélRert oder Folgen eines solchen Unfalls
verschlimmert werden kdnnen.

Durch Verlegung der Westspange aus dem
Betriebsgelande der Fa. Bachl heraus kann
im Bereich des Storfallbetriebs eine erheb-
liche Risikominderung erzielt werden, da
der offentliche StralRenverkehr nicht mehr
das Betriebsgelande quert. Die Unfallgefahr
im Bereich des Kunststoffwerks sinkt somit
deutlich. Auch entlang des sudlichen Be-
triebsgelandes rickt die Trasse der West-
spange gegenuber der Bestandssituation
von den Betriebshallen ab. Entlang des nérd-
lichen Betriebsgelandes verlauft die West-
spange auf der bereits bestehenden Trasse
des Hammer.

Fir den Stoérfallbetrieb Bachl besteht ein
Konzept zur Verhinderung von Stérfallen ge-
man § 8 StorfallV (3. Fortschreibung), Stand
11. Marz 2016, erstellt durch ECONOVA In-
genieure + Berater GmbH, aktualisiert durch
Eura-Projekt GmbH.

Im Rahmen des Monitorings zur Uberwa-
chung der Umweltauswirkungen des Bau-
leitplans nimmt die Stadt Freyung an re-
gelmafRigen Inspektionsbegehungen des
Landratsamts im Betriebsumfeld der Fa.
Bachl teil. Ziel ist die Prufung gegebenenfalls
erforderlicher Ergadnzungen des Konzepts
zur Verhinderung von Stoérféllen und die Fest-
legung relevanter baulicher oder organisato-
rischer Maflnahmen zur Gefahrenabwehr. Zu
prifen ist im Zusammenhang mit der West-
spange insbesondere eine potentielle Gefah-
renzunahme im 50 m-Sicherheitsbereich um
das Firmengelande.

Weitere Betriebsbereiche, die in den Gel-
tungsbereich der 12. BImSchV fallen, existie-
ren in der ndheren Umgebung nicht.

Schutzgut Tiere / Schutzgut Pflanzen

Die geplante Baumalinahme ist zum gréfiten
Teil auf bereits vorhandenen Stral3en vorge-
sehen. Im ndrdlichen Teil bei der Grafenauer
Stralle schneidet sie zunachst eine Parkfla-
che (,Forstgarten® oder ,Forstamtsgarten®)
mit alterem Baumbestand und Uberquert im
Mittelteil und im sudlichen Teil an zwei Stel-
len den biotopkartierten Sauf3bach.

Auf Grund der Planung kénnen Baumfal-
lungen im Bereich der neu anzulegenden
Verbindung von MittermUhlenweg und Gra-
fenauer Stral’e im Bereich des Forstgartens
nicht vermieden werden.

Auch Eingriffe in den Gehdlzbestand am
Schlossberg Wolfstein und am Sauf3bach
lassen sich nicht vollstandig vermeiden. Die
Biotopeingriffe sind mit Faktor 1 auszuglei-
chen.

Fiar bauliche Eingriffe in den geschutzten
Landschaftsbestandteil ,Schlossberg Wolf-
stein“ wurde durch die Stadt Freyung ein
Antrag auf Befreiung gemal § 5 der Verord-
nung Uber den geschitzten Landschaftsbe-
standteil im Hinblick auf die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Westspange Freyung*
gestellt. Mit Bescheid vom 14.06.2018 wurde
die Befreiung durch das Landratsamt erteilt.

Zu artenschutzfachlichen Auswirkungen der
Planung wird auf die spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) Stand 01.08.2016,
geandert 11.10.2017, 25.04.2018 und
21.08.2018 der Logo verde Ralph Kulak
Landschaftsarchitekten GmbH mit Percas
Fauna als Bestandteil der Aufstellungsunter-
lagen zum rechtskraftigen Bebauungsplan
~Westspange Freyung“ verwiesen.

Fir die relevanten Tier- und Pflanzenarten
nach Anhang IV a) und b) der FFH-Richtlinie
und die relevanten europaischen Vogelarten
nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie sind die Ver-
botstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG nicht einschlagig und eine Aus-
nahme von den Verboten des § 44 ist nicht
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erforderlich. Eine Umsetzung des Projektes
ist aus naturschutzfachlicher Sicht mdglich,
solange die in Kapitel 6.9 ,Artenschutz” be-
schriebenen Vermeidungsmafinahmen be-
achtet werden.

aus [10]

Schutzgut Boden / Schutzgut Wasser

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans
wurde das gesetzlich verankerte Ziel einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und der Vorrang der Innenentwicklung im
Sinne der §§ 1 Abs. 5, 1a Abs. 2 BauGB
berlcksichtigt.

So wird die geplante Ortsstralle zur
Reduzierung des Flachenverbrauch
weitestgehend durch den Ausbau bereits
bestehender  Strallenzige  hergestellt.
Flachenverbrauch und Neuversiegelung
kdnnen so auf ein erforderliches Mindestmalf}
reduziert werden.

Dennoch verandert sich der Versiegelungs-
grad gegenuber dem Ausgangszustand
geringflgig. Im Rahmen der Minimierungs-
malnahmen werden in der Satzung wasser-
durchldssige Belage z.B. auf Stellplatzfla-
chen festgesetzt.

Bodenauf- und -abtrag kénnen weitestge-
hend vermieden werden, sind jedoch in
Teilflachen (v.a. Bereich ,Forstgarten®) erfor-
derlich. Dadurch wird in diesem Bereich der
Bodenaufbau gestort und die natirlichen Bo-
denfunktionen beeintrachtigt.

Im Planungsumgriff steht der SauRbach als
standig wasserfuhrender Vorfluter zur Verfu-
gung. Es entstehen insgesamt 5 Einleitungs-
stellen.

Im Bereich des Sauflbachs befindet sich ein
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet,
welches im Zuge der Planung zu den Bri-
ckenbauwerken und den StraRenausbau be-
rucksichtigt wurde.

Durch die erforderliche Flachenversiegelung
verandert sich kleinrdumig der Wasserhaus-
halt.

Schutz Klima / Schutzgut Luft

Den Erfordernissen des Klimaschutzes kann
in dem von § 1a Abs. 5 BauGB vorgese-
henen Mal} Rechnung getragen werden. Be-
reits bei der Auswahl des Plangebiets sind
MalRnahmen bertcksichtigt worden, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen und
diesem entgegenwirken.

Die Nutzung vorhandener Strallenzlge
ermdglicht eine deutliche Reduzierung
der Neuversiegelung und verhindert so
kleinklimatisch weitere Aufhitzungseffekte
infolge zusatzlicher Asphaltflachen.

Durch die kleinflachig erforderliche Neuver-
siegelung ist im Vergleich zur Bestandssitu-
ation dennoch in Teilbereichen (v.a. Bereich
Forstgarten) eine Veranderung des Strah-
lungshaushalts anzunehmen.

Im Rahmen der Grinordnung werden
daher zur Minimierung strallenbegleitende
Gehodlzpflanzungen und  Flachen  flr
StralRenbegleitgriin festgesetzt.

Im Rahmen einer gutachterlichen
Beurteilung zu den Auswirkungen
der veranderten Stralenflhrung und
streckenabschnittsweisen Verkehrszunahme
durch die hoock farny ingenieure GbR
wurde die Schadstoffimmissionssituation
an der bestehenden Wohnnutzung im
Einflussbereich der Westspange untersucht.

Bei der vorliegenden, lickigen Bebauung
und dem Abstand der Wohngebdude vom
Strallenrand ist von einer guten Durchllftung
und damit von einer Unterschreitung aller
verkehrsbedingten Luftschadstoffgrenzwerte
auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Planung entstehen keine signifi-
kanten topographischen Veranderung durch
Abgrabung oder Aufschuttung, da ein weitge-
hend bestandsorientierter Ausbau auf beste-
henden StralRentrassen erfolgt.

Die randlichen Eingriffe in den geschutzten
Landschaftsbestandteil ,Schlossberg Wolf-
stein“ sowie die Eingriffe in den ,Forstamts-
garten® werden auf das erforderliche Min-
destmal} reduziert.




Vorhandener Gehdlzbestand und kartierte
Biotope werden soweit mdglich erhalten und
tragen so zur Eingriinung der Neubautrasse
bei. Die Mallnahmen der Grinordnung die-
nen der optischen Einbindung der Westspan-
ge in den landschaftlichen Kontext.

Die Grunachse des SauRbachtals wird durch
Entnahme der Ausgleichsflachen auf FI.Nr.
12 Tfl. der Gemarkung Wolfstein aus dem
Geltungsbereich im Zuge der 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Westspange Freyung*
unverandert erhalten.

Schutzgut Sach- und Kulturgiter

Durch die Aufstellung des Bebauungsplan
~Westspange Freyung“ entstehen neue Stra-
Renverkehrsflachen mit dazugehdrigen Bru-
ckenbauwerken. Dies stellt eine wertvolle
Investition in die Infrastruktur der Stadt Frey-
ung dar.

Das Bodendenkmal im Bereich des Schlos-
ses Wolfstein wird nicht berihrt. Die Bau-
denkmaler im Bereich Forstamt und Schloss
Wolfstein sowie das Heiligenhduschen an der
Wolfkerstrale wurden im Rahmen der Stra-
Renplanung bertcksichtigt und sind von den
Baumal3nahmen nicht unmittelbar betroffen.

Eine Verlegung der Pulvermuhle, ein Eingriff
in den Forstgarten mit Anpassung des beste-
henden Gelandes und damit verbunden eine
geringflgige Anpassung der historischen
StralRenfuhrung sind jedoch flr eine den ein-
schlagigen Vorschriften und Richtlinien flr
den Strallenbau entsprechenden Planung
und Ausfuhrung des Knotenpunktes an der
Grafenauer StralRe unabdingbar.

Damit verbleibt auch ein unvermeidbarer,
randlicher Eingriff in den geschutzten Land-
schaftsbestandteil ,Schlossberg Wolfstein®,
weil die Stralle zur Pulvermihle, insbeson-
dere aufgrund der Bedeutung fir die Feuer-
wehr, weiterhin an den Knoten an der Gra-
fenauer Stralle angeschlossen werden muss
und die topographischen Verhaltnisse eine
anderweitige Trassenflhrung verhindern.

Die Stadt Freyung stellte daher einen An-
trag auf Befreiung von der Verordnung tber
den geschutzten Landschaftsbestandteil
~ochlossberg Wolfstein“. Mit Bescheid vom
14.06.2018 wurde die Befreiung durch das
Landratsamt erteilt.

Wechselwirkungen der Schutzgiter

Vor allem der Wirkungspfad Boden - Wasser
ist durch die geplante Neuversiegelung be-
troffen. Hieraus ergeben sich weitere Wech-
selwirkungen v.a. auf Pflanzen und Tiere so-
wie das Kleinklima.

Die im Rahmen des Bebauungsplanes fest-
gesetzten Minimierungsmaflnahmen und
MalRnahmen der Grinordnung wirken diesen
Wechselwirkungen gezielt entgegen.

711 VermeidungsmaBnahmen

Laut § 13 Bundesnaturschutzgesetz sind ,er-
hebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft (...) vom Verursacher vorrangig
zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs-
oder Ersatzmallnahmen oder, soweit dies
nicht maéglich ist, durch einen Ersatz in Geld
zu kompensieren.®

Im Rahmen der Alternativenprifung zu
moglichen Ortskernumfahrungen der Stadt
Freyung sowie der Prifung alternativer
Trassenfuhrungen der Westspange wurde
eine bestandsorientierte  StralRenfuhrung
gewahlt, welche den Anforderungen einer
HauptverkehrsstraRe genigt und dennoch
eine moglichst geringe Neuversiegelung er-
fordert (siehe Umweltbericht zum rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ,Westspange Freyung*
Kapitel Il 4 ,Anderweitige Planungsmadglich-
keiten®).

Der Bachlauf des Sau3bachs ist wahrend der
Bauzeit zu schutzen. Im Bereich des Bach-
laufs sowie der angrenzenden Uferbereiche
sind Baustralen und Baustelleinrichtungen
unzulassig.
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Nachfolgend werden schutzguterbezogen die
berlcksichtigten Vermeidungsmafnahmen
dargestellt.

Schutzgut Arten und Lebensrdume:

* Reduzierung von Eingriffen in den ge-
schutzten Landschaftsbestandteil
~ochlossberg Wolfstein® und das dort
kartierte Biotop auf die dstliche Randzo-
ne

*  Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigun-
gen von Lebensrdumen und Arten durch
Isolation, Zerschneidung und Stoffeintra-
ge

e Erhalt schutzwirdiger Gehodlze, Einzel-
baume, Baumgruppen und Alleen sofern
durch Trassenfihrung im Rahmen der
Verkehrsplanung maglich

e Sicherung erhaltenswerter Badume und
Straucher im Bereich von Baustellen

* Bundelung von Versorgungsleitungen
und Wegen im Rahmen der Verkehrspla-
nung

Schutzgut Boden:

«  Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wie-
dereinbau des Bodens im Zuge des Ver-
kehrswegebaus

* Anpassung des Verkehrswegebaus an
den Gelandeverlauf zur Vermeidung gré-
Rerer Erdmassenbewegungen sowie von
Veranderungen der Oberflachenformen

e sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den durch weitgehende Nutzung beste-
hender Verkehrstrassen

Schutzgut Wasser:

*  Vermeidung von Gewasserverfillung,
-verrohrung und —ausbau bei Briickensa-
nierungen und Brickenneubau

*  Vermeidung von Grundwasserabsen-
kungen infolge von TiefbaumaRnahmen
im Zuge des Verkehrswegebaus

* Vermeidung der Einleitung von bela-
stetem Wasser in Oberflachengewasser

* Vermeidung von Grundwasseranschnit-
ten und Behinderung seiner Bewegung

Schutzgut Landschaftsbild:

e Erhalt von Sichtbeziehungen und En-
semblewirkung im Bereich des Schloss-
bergs Wolfstein durch Anpassung der
Verkehrsplanung in Abstimmung mit dem
Landesamt fir Denkmalpflege

* weitgehende Vermeidung von Eingriffen
in den geschultzten Landschaftsbestand-
teil ,Schlossberg Wolfstein®

7.1.2 MinimierungsmaBnahmen
Bindungen fir Bepflanzungen

Die durch Planzeichen festgesetzten Bau-
me, Gehdlzgruppen und Flachen sind wah-
rend der Bauzeit zu schitzen und dauerhaft
zu erhalten. Baustrallen und Baustelleinrich-
tungen in diesen Bereichen sind unzuldssig.

Bei den gekennzeichneten Flachen handelt
es sich um grofflachige Gehdlzbestande
entlang des SaulBbachs (Biotopkartierung)
und im Bereich des Schlosses Wolfstein (Bi-
otopkartierung).

Anpflanzungen
Im Rahmen der Grinordnung werden

Einzelbaum-und Gehdlzgruppenpflanzungen
mit standortgerechten Baum- und Strauch-
arten zur Eingrinung der Stral3entrasse und
Schaffung von Habitatstrukturen festgesetzt.

StralRenbegleitgrin

Die geman Planzeichnung als
StralRenbegleitgrin gekennzeichneten
Flachen sind als krauterreiche Wiese

anzulegen und zu entwickeln (Saatgut: RSM
2.4 Gebrauchsrasen — Krauterrasen).

Grundsticksentwésserung

Nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser privater Grundstlicke ist
dezentral zu versickern. Dazu ist das
Niederschlagswasser  soweit  technisch
moglich oberirdisch Uber die sogenannte
belebte Oberbodenzone (begriinte Flachen,
Sickermulden) oder alternativ in Rigolen zu
versickern.




Malinahmen gemal spezieller artenschutz-
rechtlicher Prifung (saP), Stand 21.08.2018
Auf Kapitel 6.9 ,Artenschutz® wird verwiesen.

7.1.3 Beschreibung der geplanten

MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleit-

plans

§ 4c BauGB schreibt vor, dass die Gemeinden
erhebliche Umweltauswirkungen tberwachen
missen, die aufgrund der Umsetzung
eines Bauleitplans eintreten kénnen, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln um in
der Lage zu sein, geeignete MalRhahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Folgende  Monitoring-Mallnahmen  sind
gemal dem rechtskraftigen Bebauungsplan
~Westspange Freyung“ durch die Stadt
Freyung oder Dritte vorzusehen:

Malinahmen wahrend der Bauphase / Bau-

antragsstellung:

+  Uberwachung der abfallwirtschaftlichen,
boden- und arbeitsschutzrechtlichen Be-
lange

+  Uberwachung méglicher Grundwasser-
und  Oberflachengewasserbeeintrach-
tigungen

+  Uberpriifung méglicher Nachbarschafts-
beeintrachtigungen(z.B.Larmbeeintrach-
tigungen)

« Uberwachung der Beriicksichtigung
artenschutzrechtlich erforderlicher Mini-
mierungsmalnahmen

+ Uberwachung der Einhaltung des
Schutzes von Bé&umen, Pflanzen-
bestdnden und Vegetationsflachen gem.
DIN 18920 bzw. RAS-LP4

+ Uberwachung einer  ungehinderten
Zufahrt fur Einsatzfahrzeuge (z.B.
Feuerwehr) zu den anliegenden
Grundstiicken. Es wird hier insbesondere
auf die Wolfsteiner Werkstatten und den
Storfallbetrieb Bachl hingewiesen.

» Erstellung eines Sicherheitsaudit inkl.
Audit zur Barrierefreiheit nach den
~-Empfehlungen fiir das Sicherheitsaudit
fur Stralen (ESAS) durch einen von der
Stadt zu beauftragenden zertifizierten
Auditor

* Teilnahme der Stadt Freyung an
regelmaligen Inspektionsbegehungen
des Landratsamts mit Betriebsumfeld
der Fa. Bachl Betriebsumfeld der Fa.
Bachl zur Prifung gegebenenfalls
erforderlicher Ergénzungen des
Konzepts zur Verhinderung von Storfallen
und zur Festlegung relevanter baulicher
oder organisatorischer Malinahmen zur
Gefahrenabwehr

Maflinahmen wahrend der Betriebsphase:

+ Uberwachung der Herstellung und
der Wirksamkeit der festgesetzten
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3-
nahmen

+ Uberwachung der Einhaltung des
Schutzes von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen gem.
DIN 18920

+ Uberwachung der Beriicksichtigung
artenschutzrechtlich erforderlicher Mini-
mierungsmafnahmen

* RegelUberprifung (Wasser, Luft,
Abfall) durch Auswerten von
Umweltinformationen der zustandigen
Behorden

» Einzelfallprifungen auf Hinweise von
Behorden und der Offentlichkeit

+ Uberwachung unzulassiger Blendwir-
kungen fir die Wohnhdusern Mitter-
muhlenweg 3 (FI.Nr. 204/39, Gemarkung
Freyung) und Mittermihlenweg 5 (FI.

Nr. 204/38, Gemarkung Freyung)
mit Festlegung von gegebenenfalls
erganzend zur Schutzpflanzung

erforderlichen Malinahmen
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 Teilnahme der Stadt Freyung an
regelmafligen Inspektionsbegehungen
des Landratsamts im Betriebsumfeld der
Fa. Bachl zur Prufung gegebenenfalls
erforderlicher Ergénzungen des
Konzepts zur Verhinderung von Storfallen
und zur Festlegung relevanter baulicher
oder organisatorischer MaRnahmen zur
Gefahrenabwehr

7.2 Verkehr

Zu \Verkehrsentwicklung und Auswirkungen
bezuglich Immissionen wird auf das Immis-
sionstechnische Gutachten des Ingenieurbi-
ros hoock-farny vom 02.11.2017, geandert
27.04.2018 als Bestandteil der Aufstellungs-
unterlagen zum rechtskraftigen Bebauungs-
plan ,Westspange Freyung“ verwiesen.

7.3 Larmimmissionen

Zu Auswirkungen bezuglich Larmimmissi-
onen wird auf das Immissionstechnische
Gutachten des Ingenieurblros hoock-farny
vom 02.11.2017, geandert 27.04.2018 als
Bestandteil der Aufstellungsunterlagen zum
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Westspange
Freyung® verwiesen.

74 Alternativenpriifung
Auf die Alternativenprifung im Umweltbericht

zum rechtskraftigen Bebauungsplan ,West-
spange Freyung“ wird verwiesen.



8 Hinweise

8.1 Artenschutz

Aufgrund der Rechtslage hinsichtlich des
europaischen Artenschutzrechts darf die
Baufeldfreimachung nur auerhalb der Vo-
gelbrutzeit erfolgen, also nur zwischen 30.
September und 01. Marz. Andernfalls ist fur
das Einzelbauvorhaben bei der Regierung
von Niederbayern die Zulassung einer ar-
tenschutzrechtlichen Ausnahme (§ 45 Abs.
7 Satz 5 BNatSchG) zu beantragen oder
Antrag auf Befreiung (§ 67 Abs. 1 Satz 1
BNatSchG) von den Verboten des § 44 Abs.
1 BNatSchG zu stellen.

Im gesamten Planungsgebiet ist vor Beginn
von Baumalinahmen zu prifen, inwieweit die
artenschutzrechtlichen  Verbotstatbestande
nach §44 und 45 BNatSchG beziglich der
gemeinschaftlich geschutzten Arten des An-
hangs IV FFH- Richtlinien betroffen sind.

8.2 Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung
von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
unverziglich bekannt zu geben.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler
auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstlcks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit".

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen
Gegenstdnde und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet®.

8.3 Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist die DIN18920
,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Badumen, Pflanzenbestédnden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®
zu  beachten.  Bestandsbdume  sind
wahrend der Bauzeit in der Ausdehnung
der Baumkrone mit einem geschlossenen
Bretterzaun, Hohe mindestens 2,0 m zu
schutzen. Ergdnzend gelten die RAS-LP4
(Richtlinien fur die Anlage von Stral3en, Teil
4: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz
von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei BaumalRnahmen).

8.4 Bodenschutz

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden,
der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen.

Daher ist der belebte Oberboden ist vor
Baubeginn jeder MalBnahme abzuheben,
in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung zu schitzen. Die
Zwischenlagerung des Oberbodens muss
in Mieten von max. 1,5 m Héhe und 4,0 m
Breite erfolgen. Die Mieten dirfen nicht
mit Maschinen befahren werden. Der
Oberboden ist nach Mdaglichkeit auf dem
Baugrundstick wieder zu verwenden bzw.
gegebenenfalls einer landwirtschaftlichen
Nutzung zuzufihren. Ist dies nicht méglich ist
das uberschussige Bodenmaterial auf einer
dafiir zugelassenen Deponie zu beseitigen.
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Sollte sich bei den Aushubarbeiten eine
Kontamination des Bodens herausstellen, ist
hinsichtlich der Entsorgung das Landratsamt
Freyung-Grafenau zu verstandigen. Der
belastete Boden ist auf eine vom Landratsamt
zu benennende Stelle zu entsorgen.

8.5 Larmschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass nach
Inbetriebnahme der Westtangente an den
Nutzungen entlang der Trasse vielfach mit
Verkehrslarmbeurteilungspegeln zu rechnen
ist, die um mindestens 3 dB(A) hoher sind,
als im Bestand, und die die jeweils geltenden
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) tags und/
oder nachts Uberschreiten. Deshalb besteht
an den davon betroffenen Nutzungen ein
Anspruch auf Schallschutzmalihahmen nach
der 24. BImSchV (Verkehrswege-Schallsc
hutzmallnahmenverordnung) dem Grunde
nach. Im Fall von Neu- oder Ersatzbauten,
die nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
beantragt werden, sind gegebenenfalls
fur  schutzbedirftige  Aufenthaltsrdume
die nach der 24. BImSchV jeweils
erforderlichen baulichen SchutzmafRnahmen
eigenverantwortlich durch den Bauherrn im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu
ermitteln und umzusetzen.

8.6 Altlasten und umweltgefahrdende
Stoffe

Sollten  bei  Aushubarbeiten  optische
oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das Landrats-
amt Freyung-Grafenau zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gern. Art. 1 BayBodSchG).

8.7 Hochwasserabfluss

Der Hochwasserabfluss im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet des Sauf3bachs
ist sicherzustellen.

8.8 Wasser- und baurechtliche
Gestattungen der Wasserwirt-
schaft

Notwendige wasser- und baurechtliche
Gestattungen der Wasserwirtschaft sind
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
nicht mit beinhaltet. Die entsprechenden
Genehmigungen sind mit gesondertem
Antrag einzuholen.

8.9 Verkehrsflachen

Die in der Planzeichnung dargestellte
Gliederung und Gestaltung der
Verkehrsflachen ist nicht verbindlich.

Die allgemeinen Verkehrsanlagen sind gem.
dem technischen Regelwerk RASt 06 bzw.
RStO 12 und EAR 05 zu planen und zu
errichten.

8.10  Grundstiickszufahrten
Sind far ein Grundsttck keine
Einfahrtsbereiche festgesetzt, sind

Zufahrten nach den allgemeinen bau- und
straBenrechtlichen Richtlinien zulassig.

Das festgesetzte Strallenbegleitgrin darf
durch Grundstlickszufahrten unterbrochen
werden.



8.11  Versickerung

Bei Beachtung der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) und der
dazugehdrigen technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) und Merkblatter, insbesondere
des DWA Arbeitsblatts A 138 und -Merkblatts
M 153, ist die Versickerung gesammelten
Niederschlagswassers erlaubnisfrei.

8.12 MaRentnahme

Die Planzeichnung ist zur MalRentnahme nur
bedingt geeignet.

8.13 Gesetze, DIN-Vorschriften,
sonstige Richtlinien

Die in den Festsetzungen und Hinweisen
benannten Gesetze, DIN-Vorschriften und
sonstigen Richtlinien kdnnen im Bauamt der
Stadt Freyung eingesehen werden.
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9 Umweltprifung / Umweltbericht

FUr den geplanten Ausbau bestehender Stra-
Ren und die abschnittweise Neuerrichtung
der Westspange Freyung wurde ein Bebau-
ungsplan aufgestellt. Die Aufstellung war
erforderlich, um die Baumaflnahme nach
MalRRgabe des Baugesetzbuches (BauGB)
vorzubereiten und zu leiten.
Rechtsgrundlage flur die Aufstellung eines
Bebauungsplans ist das BauGB und die auf-
grund des Baugesetzbuches erlassenen Vor-
schriften. Zustandig fur die Aufstellung von
Bebauungsplanen ist die Gemeinde. Das
Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 10 bzw.
13 und 13a BauGB geregelt.

Als Bestandteil des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Westspange Freyung“ wurde
ein Umweltbericht als gesonderter Teil der
Begriundung erstellt und den Aufstellungsun-
terlagen beigegeben. Auf den Umweltbericht
vom 17.11.2017, geéndert am 12.03.2018
und am 22.10.2018 des Blros Logo verde
Ralph Kulak Landschaftsarchitekten GmbH
wird verwiesen.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplans
~Westspange Freyung"“ ist festzustellen, dass
sich keine Anderung der im rechtskréftigen
Bebauungsplan festgesetzen Strallenver-
kehrsflachen ergibt und keine Festsetzungen
zu Art und Mal der baulichen Nutzung ge-
troffen werden. Es handelt sich lediglich um
Anpassungen des Ausgleichskonzepts mit
damit einhergehender Anderung des Gel-
tungsbereichs sowie um Anpassungen in den
Festsetzungen zu den Ausgleichsflachen
und zur GrUnordnung. Die Grundzlige der
Planung des rechtkraftigen Bebauungsplans
~Westspange Freyung“ werden somit nicht
berlhrt.

Durch die 1. Anderung wird entsprechend
auch keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, vor-
bereitet oder begrindet.

Zudem ergeben sich durch die 1. Anderung
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzguter und
es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass

bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu be-
achten sind.

Somit ist fir die 1. Anderung ein verein-
fachtes Verfahren nach § 13 BauGB zulassig
und vorgesehen.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Um-
weltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfugbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1
und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen; § 4c
BauGB ist nicht anzuwenden. Bei der Betei-
ligung nach §13 Absatz 2 Nummer 2 BauGB
ist darauf hinzuweisen, dass von einer Um-
weltprifung abgesehen wird.
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Bestandsbewertung*

Legende
(Bewertung gem. Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Umgriff BBP
Ty Ml
[ 1 Fachenversiegelung Bestand

Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftshild

[ ] Kategoriel, unten
I Kategorie |, oben

Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

C 1] Kategorie Il, unten
[ Kategorie ll, oben

Gebiete hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftshild

I Kategorie Il
(* Bewertungsgrundlage Luftbild, Stand 29.03.2016, Quelle: Rauminformationssystem Bayemn)
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Ermittlung Eingriffsfaktoren und Ausgleichsbedarfs
Legende

(Faktoren gem. Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
Eingriffsschwere Typ A- hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)

—_1 Umgiff BBP
[ 1 Fachenversiegelung Bestand (ca. 23.879 m?)
Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftshild
Eingriff Kategorie |, unten = ca. 4.577 m?* 0,3 =1.373 m?
Eingriff Kategorie |, oben = ca. 2.707 m2* 0,5 = 1.354 m?

Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Eingriff Kategorie Il, unten = ca. 1.400 m?*0,8 =1.120 m?
Eingriff Kategorie Il, oben = ca. 697 m2* 0,9 =627 m?

Gebiete hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

1 00 NI

Eingriff Kategorie Il = ca. 3.010 m2* 1,0 = 3.010 m?

Ausgleichshedarf: 7.484 m?

U] zzgl. 425 m? Ausgleich fiir Eingriff in Biotopstrukturen
(auBerhalb StraBenbauwerk der Westspange und
angrenzender Stralenziige)

U/ gl 1.261 m2Ersatzpflanzung fiir Eingriffe in Hecke naturnah
(geschiitzt nach Art. 16 BayNatSchG)
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Teilflache 3
2.757 m?
Faktor 0,4

7
L .

? Ausgleich

Flachenkonzept Ausgleich

Legende

(Faktoren gem. Leitfaden Eingiffsregelung in der Bauleitplanung
Eingriffsschwere Typ A- hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)

Umgriff BBP
Ty e

Teilfldche 1 =ca. 459 m2*0,1 =46 m?
Ausgangszustand / Zielzustand: mesophile Hecke / Baumgruppe
mit tiberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten

Mafnahme: Pflege Gras-/Krautschicht durch 1-malige Mahd/Jahr
(50% der Flache), Neophytenbekdmpfung

Teilflache 2 = ca. 1.596 m?* 0,8 =1.277 m?
Ausgangszustand: Intensivgriinland

MaBnahme: Pflanzung Hecke mit einheimischen, standortgerechten
Arten, Gehdlzpflege, Pflege Gras-/Krautschicht durch 1-malige
Mahd/Jahr (50% der Flache)

Zielzustand: mesophile Hecke

Teilflache 3=ca. 2.757 m2* 0.4 =1.103 m?

Ausgangszustand: Intensivgriinland
MaRnahme: Pflege Wiesenbereiche durch 2-malige Mahd/Jahr
Zielzustand: artenreiche Flachlandméahwiese mit charakteristischem Arteninventar

Teilflache 4 =ca.2.263m?*0,9 =2.037 m?
Ausgangszustand: Intensivgriinland

MaBnahme: Pflanzung Streuobstbaume, Gehdlzpflege,
Pflege Wiesenbereiche durch 2-malige Mahd/Jahr

Zielzustand: Streuobstbestand (ca. 13 Obstbdume)
in artenreicher Flachlandméahwiese mit charakteristischem Arteninventar

Ausgleich: 4.463 m?
davon Ausgleich Hecke naturnah; 1.323 m?
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Legende

(Faktoren gem. Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
Eingriffsschwere Typ A- hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)

Umgriff BBP
Ty

Teilfldche 5 = ca. 390 m? Teifldche 7 = ca. 2.772 m?
Ausgangszustand / Zielzustand: mesophile Hecke / Baumgruppe Ausgangszustand: magig extensiv genutztes, artenarmes Grinland
mit {iberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten

MaRnahme: Pflege Wiesenbereiche durch 2-malige Mahd/Jahr
MaBnahme: Pflege Gras-/Krautschicht durch 1-malige Mahd/Jahr mit rotierendem Brachestreifen, Neophytenbekdmpfung
(50% der Flache), Neophytenbekampfung

Zielzustand: artenreiche, extensive Mahwiese mit charakteristischem

N  Teilflache 6.1 bis 6.3 = ca. 234 m? Arteninventar
Ausgangszustand / Zielzustand: méRig artenreiche Nasswiese,
maBig artenreiche Staudenfiur feuchter Standorte, Teiflache 8 = ca. 4.502 m?
MadesiiRhochstaudenflur, quelifeuchte Gelandemulde mit Ausgangszustand: maRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland
Waldsimsenflur mit starken Engerlingschaden, tiw. vegetationsfrei
Mafnahme: Pflege Wiesenbereiche durch 2-malige Mahd/Jahr Mafnahme: Pflege Wiesenbereiche durch 2-malige Mahd/Jahr
mit rotierendem Brachestreifen, Neophytenbekampfung mit rotierendem Brachestreifen, Neophytenbekampfung

Zielzustand: artenreiche, extensive Mahwiese mit charakteristischem
Arteninventar

Ausgleich: 5.529 m?

Faktor Gesamtflache 0,7
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