ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS "FROSCHAU" DURCH
DECKBLATT NR. 1

Planauschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan "Froschau"
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A Praambel

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBL 3634)

Deckblatt Nr. 1 Bebauungsplan "Froschau"
Die Bebauungsplananderung ,Froschau® besteht aus der Planzeichnung mit zeichnerischen

Festsetzungen, und der Satzung mit den textlichen Festsetzungen, der Begrindung und den
Verfahrensvermerken.

B Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
@) Mischgebiet §6 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung

o offene Bauweise
GRz Grundflachenzanhl
GFZ Geschossflachenzahl

Zahl der maximal zul&ssigen Vollgeschosse

F. Verfahrensvermerk

1.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 17.02.2020 gemah § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplans beschiossen. Der Anderungsbeschiuss wurde am 22,12.2020 ortsGblich bekannt

U+E+1  zuldssige GeschofB3zahl
Baugrenze
Baulinie

4} Hohenfestpunkt Oberkante fertiger FuBboden
in MUNN

3. Gebaudeform
nur Satteldacher zuldssig
<— festgesetzte Firstrichtung
FD Flachdach

WH maximal zulassige Wandhohe

offentliche StraBenflachen, Wege und Platze

]
77777 offentliche StraBenflachen, Wege und Platze mit
]
[ 1

beschrankter zeitlicher Nutzung
verkehrsberuhigte Zone
private StraBenflachen und Wege

[114tl 1| Stellplatze
Begrenzung offentlicher StraBen und Wege

—
= Begrenzung privater StraBen und Wege
v

Tiefgarageneinfahrt

5. Erhaltung und Pflanzung von Gehdlzen

‘ Baumstandort, neu

6. Private und &ffentliche Freiflachen

T private Griinfiche

7. planerische Festsetzungen zum Schallschutz

keine zum Offnen geeigneten AuBenbauteile
8. Grenzen

B B Celtungsbereich Deckblatt 1

C Festsetzungen durch Text

§ 1 Geltungsbereich

Die Anderung des Bebauungsplan "Froschau" durch das Deckblatt 1 betrifft die Flurnummern 82,
85, 85/5, 86, 86/1, 88, 92/22 und 104 sowie Teilflachen der Flurnummern 58/7, 77/2, 83, 90, 92,
92/9, 92/19, 101, 103, 105/2, und 105/4. Die planerischen Festsetzungen bezlglich der Baufenster,
und 6ffentlichen StraBenflachen sowie Stellplatze werden in diesem Bereich geéndert.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Best. Festsetzungen des rechtsguiltigen Bebauungsplan "Froschau" bleiben unverandert, sofern sie
nicht durch Deckblatt Nr. 1 ersetzt oder gedndert werden.

§ 3 Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Anderung Festsetzung Nr. 1.1 Ml; (§4 BauNVO)

Es gilt das in den Nutzungsschablonen festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung.

Es sind maximal 4 Voligeschosse zuldssig. Uberschreitungen der zuldssigen GRZ von 0,6 und
zuldssigen GFZ von 1,2 werden in geringfiigigem AusmaB zugelassen, siehe Begriindung Anderung
Festsetzungen Maf3 der baulichen Nutzung.

Stellplatze, Zufahrten und Zugange
Flachen fUr offene Stellplatze, Zufahrten und Zugénge sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszufUhren.

Abstandsflachen (Art. 6 BayBO)

Soweit sich bei der Ausnutzung der im Bebauungsplan ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundstucksflachen, der zugelassenen Wandhdhe, Abstandsflachen ergeben, die von den
Vorschriften des Art. 6 BayBO abweichen, werden diese abweichenden Abstandsflachen aus
stadtebaulichen Griinden festgesetzt.

7. Begrenzung der Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden

Die aus besonderen Stadtebaulichen Griinden festgesetzte, hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen
entfallt.

16. Immissionsschutz

An den mit === gekennzeichneten Fassaden(abschnitten) diirfen keine zum Offnen eingerichteten
AuBenbauteile (z.B. Fenster, Turen) von dem Schlafen dienenden Aufenthaltsrdumen zu liegen kommen.
Ausnahmen hiervon sind nur dann zuléssig, wenn im Rahmen der Einzelgenehmigungsverfahren der
qualifizierte Nachweis erbracht werden kann, dass neu entstehende Immissionsorte keine schadlichen
Umwelteinwirkungen durch den anlagenbezogenen Larm der Gaststéatte auf den FI.Nrn. 79 und 80 der
Gemarkung Freyung erfahren. Die diesbeziglich ggf. notwendigen architektonischen Schallschutz
maBnahmen (z.B. Baukodrpereigenabschirmung durch geeignete Gebaudestellung, Situierung von
AuBenwanddffnungen von Schlaf- und Kinderzimmern in einzelnen Fassaden, Grundrissorientierung,
vorgehangte Glaselemente oder Prallscheiben mit ausreichender Pegelminderung) sind entsprechend zu
dimensionieren und festzulegen.

D Hinweise durch Text

Bau und Kundstdenkmalpflegerische Belange:

Beeintrachtigungen des Denkmals sind zu vermeiden und gegebenenfalls mit dem BIfD
abzustimmen. Erkennbare Beeintrachtigungen bedUrfen der Zustimmung bzw. Genehmigung durch
die zustandige Denkmalschutzbehdrde.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

E Hinweise durch Planzeichen

_ vorgeschlagene Bebauung

2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplangnderung in der Fassung vom 22.12.2020 wurden die BehtGrden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geméB $ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.01.2021 bis
18.02.2021 beteiligt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 22.12.2020 wurde mit der rindung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.01.2021 bis 17.02.2021 ffentlich ausgebgt?ag

4. Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadtrats vom 01.03.2021 die Bebauungsplanénderun
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vorn 01.03.2021 als Satzung beschiossen. :
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8. Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplandnderung wurde anv{fﬁﬁ’f-f’%eméﬁ § 10 Abs, 3
Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung mit Begrindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemainde zu jgdermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Vierlangen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplandnderung
ist damit in Kraft getraten. Auf die Rechtsfolgen des $ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowle Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGR wurds in der Bekanntmachung hingewicscn.
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Anderung des Bebauungsplans
"Froschau” durch Deckblatt Nr. 1

bestehende Gebaude

verkehrsberuhigter Bereich

e ADwasserableitung,unterirdisch
Grundstlcksgrenzen

HN B Celtungsbereich

Nachrichtliche Ubernahmen

E Denkmal, ehemaliges Gasthaus
Denkmalliste Nr. D-2-72-118-109

Gemeinde:

Gemarkung:
Reg.-Bezirk:

Stadt Freyung

Freyung
Niederbayern

FASSUNG

VOM 01.03.2021

M 1:500

Stadtebau:

PPP Planungsgruppe GmbH
Werner J. Pauli & Christian Lankl
Stadtplatz 14

94078 Freyung

fon: 08551/9169660
fax: 08551/91696666
info@ppp-architekten.com
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Begrindung
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Anderung des Bebauungsplans
,MI - Froschau® durch Deckblatt Nr. 1
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Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Freyung liegt ca. 33 km nérdlich von Passau im Landkreis Freyung-Grafenau und gehort zum
Regierungsbezirk Niederbayem. Mit ca. 7.300 Einwohnemn gehort Freyung zu den wirtschaftlichen und
kulturellen Mittelpunkten im Unteren Bayerischen Wald. Das Stadtgebiet erstreckt sich Uber insgesamt 48,64
km2 und besteht neben der Stadt Freyung aus 26 Ortsteilen.

Das Bebauungsplangebiet liegt im suddstlichen Stadtzentrum von Freyung. Im Einzelnen umfasst das
Plangebiet die Grundstlcke mit den Flurnummerm 82, 85, 85/5, 86, 86/1, 88, 92/22 und 104 sowie Teilflachen
der Flumummem 58/7, 77/2, 83, 90, 92, 92/9, 92/19, 101, 103, 105/2, und 105/4 der Gemarkung Freyung.
Die Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereichs betragt ca. 0,7 ha. und Der Geltungsbereich der Anderung
schlieBt sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

Ziele und Zwecke der Satzungsénderung

Die Stadt Freyung verfolgt das Ziel einer vorrangigen Innenentwicklung. Damit soll sowohl negativen
stadtebaulichen Tendenzen wie der Verédung der Ortskerne als auch dem fortschreitenden Flachenverbrauch
aktiv entgegengewirkt werden. Neben der Schaffung von zusatzlichem, zentrumsnahem Wohnraum im
Stadtgebiet von Freyung soll auch die innerstadtische Nachverdichtung weiter vorangetrieben werden. Aufgrund
der stetig wachsenden Wohnungsnachfrage wurde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes fUr weite Teile der
Bevolkerung die Moglichkeit geschaffen, den Wunsch nach einer Wohnung in Zentrumsnéhe zu verwirklichen.

Aus diesen Griinden sollen durch die Anderung des Bebauungsplans ,MI-Froschau® durch das Deckblatt Nr. 1
die notwendigen Rahmenbedingungen flr die Errichtung einer Wohnanlage mit bis zu 18 Wohneinheiten
geschaffen werden. Einhergehend mit dieser Anderung soll u.a. das MaB der baulichen Nutzung neu Uberplant
werden.

Im Vorfeld der Bebauungsplanaufstellung wurde ein stadtebaulicher Planungswettbewerb durchgefihrt. Als
Ergebnis dieses Wettbewerbes wurde eine zellenartige, raumpragende Bebauung favorisiert. Damit erhalt der
historische, urspriingliche enge Verkehrsraum wieder eine zeitgeméBe Definition. Durch die gewahlte, an eine
Baulinie sich orientierende Bebauung wird im Gegenzug der sich nach Osten anschlieBende Platzraum —
historisch als sog. Saumarkt belegbar — wieder in Szene gesetzt.

Anderung, Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung:

e  Grundfldchenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO):

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,60 entspricht dem maximal zul&ssigen Wert
in einem Mischgebiet nach § 17 Abs. 1 BauNVO. Innerhalb des Geltungsbereichs zu Deckblatt Nr. 1 ist
eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,60 durch die Anrechnung der
Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundsttck lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,00 ausnahmsweise zul&ssig.

Bei der Emittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen (§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO). Unter Anrechnung
dieser baulichen Anlagen darf die nach § 17 Abs. 1 BauNVO fur Mischgebiete festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,60 um 50% Uberschritten werden, jedoch héchstens bis zu einem Wert von
0,80. Der zulassige Wert betragt somit nach §19 Abs. 4 BauNVO fir Mischgebiete 0,80. Die BauNVO
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|&sst dgvon eine abweichende Bestimmung im Bebauungsplan zu (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO), wovon
in der Anderung des Bebauungsplanes ,,Froschau‘* durch Deckblatt Nr. 1 Gebrauch gemacht wird.

Im Geltungsbereich darf die zuldssige Kappungsgrenze von 0,80 geméB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
auf einen Wert von héchsten 1,00 angehoben werden. Bei der Errichtung von Hauptgebauden ist die
Grundflachenzahl von 0,60 in Mischgebieten gemai BauNVO auch weiterhin einzuhalten.

Die im Geltungsbereich festgesetzten Baugrenzen sollen flr die weitere Stadtentwicklung optimal
genutzt werden, um dem Ziel der innerstadtischen Nachverdichtung unter Berlcksichtigung eines
moglichst geringen Flachenverbrauchs gerecht werden zu kdnnen. Durch die Errichtung einer
verdichteten Bebauung entlang der KolpingstraBBe soll zudem die historische StraBenflucht
wiederhergestellt und zentrumsnaher Wohnraum geschaffen werden. Aus diesem Grund soll fir
zukUnftige Bauvorhaben bei der Ermittlung der Gesamtgrundflache (Grundflache von Hauptgebauden,
Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird) die Uberschreitung der
Kappungsgrenze von 0,80 nach § 19 Abs. 4 BauNVO um 0,20 ausnahmsweise zulassig sein.

Zum Ausgleich wird festgesetzt, dass Flachen flr offene Stellplatze, Zufahrten und Zugange mit einer
wasserdurchlassigen Pflasterung auszufUhren sind. Begriindet werden diese abweichenden
Bestimmungen damit, dass bei einer wasserdurchlassigen Ausfiihrung von Stellplatzen, Zufahrten und
Zugange nur mit einer geringfugigen Auswirkung auf die natirliche Bodenfunktion zu rechnen ist. Eine
Einhaltung einer maximalen Grundflachenzahl von 0,80 unter Einbeziehung aller Grundflachen fir
Gebéaude, Stellplatze und deren Zufahrten wirde eine wesentliche Einschréankung zur Erreichung der
stadtebaulichen Ziele bedeuten.

e Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO):
Um einerseits den fortschreitenden Flachenverbrauch gezielt entgegenwirken zu kénnen und
andererseits dem zusétzlichen Bedarf an zentrumsnahen Wohnungen gerecht werden zu kénnen wird
aus stadtebaulichen Griinden im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes die zuldssige
Anzahl von Vollgeschossen unter Wurdigung der nachbarschaftsrechtlichen Interessen angepasst.

e Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO:
Die im Bebauungsplan festgesetzte Geschossflachenzahl von 1,20 entspricht dem maximal zuléssigen
Wert nach § 17 Abs. 1 BauNVO. Innerhalb des Geltungsbereichs zu Deckblatt Nr. 1 ist eine
Geschossflachenzahl von 1,40 ausnahmsweise zuldssig.

GemaB § 17 Abs. 1 BauNVO ist in einem Mischgebiet eine maximale Geschossflachenzahl von 1,20
zuléssig. Nach § 17 Abs. 2 BauNVO kdénnen die festgelegten Obergrenzen aus stadtebaulichen
Griinden Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch
MaBnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden werden.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,,Froschau‘* durch Deckblatt Nr. 1 ist fiir den von der
Anderung betroffenen Geltungsbereich eine Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten
Geschossflachenzahl um 0,20 ausnahmsweise zuldssig. Fur die Uberschreitung der Obergrenze der
Geschossflachenzahl im Plangebiet werden folgende stadtebauliche Grinde angefuhrt, die eine
Uberschreitung der festgesetzten Geschossflachenzahl mit einem Wert von 0,20 rechtfertigen und
ausnahmsweise zulassen.

Mit Novellierung der BauNVO zur Stérkung der Innenentwicklung miissen fir ein Uberschreiten dieser
Obergrenze keine besonderen stadtebaulichen Griinde mehr vorliegen. Der Gesetzgeber begrti3t die
Ausnutzung von vorhanden Potentialen durch Nachverdichtung an Stelle von neuer
Flachenversiegelung z.B. durch die Ausweisung von neuen Baugebieten. Das zeigt sich bereits durch
die Moglichkeit des § 13a BauGB, wodurch der Gemeinde die Méglichkeit gegeben wird, im
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beschleunigten Verfahren Bebauungspléne zur Innenraumverdichtung aufzustellen. Die Uberschreitung
der Obergrenze nach §17 der BauNVO ist stadtebaulich vertretbar. Im Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte misst der Gesetzgeber dem stadtebaulichen Ziel
der Erhaltung und Entwicklung von zentrumsnahem Wohnraum ein besonderes Gewicht zu.

Die im Geltungsbereich festgesetzten Baugrenzen sollen flr die weitere Stadtentwicklung optimal
genutzt werden, um dem Ziel der innerstadtischen Nachverdichtung unter Berlcksichtigung eines
moglichst geringen Flachenverbrauchs gerecht werden zu k&nnen. Durch die Errichtung einer
verdichteten Bebauung entlang der KolpingstraBe soll zudem die historische StraBenflucht
wiederhergestellt und neuer zentrumsnaher Wohnraum geschaffen werden. Mit der Mdglichkeit zur
Errichtung von viergeschossigen Gebauden (U+E+2) soll einer weiteren Flachenversiegelung
entgegengewirkt werden, was in einem Spannungsfeld zu einer niedrigeren Geschossflachenzahl steht.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen (u.a. hinsichtlich Schallschutz) stellen sicher, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Eine Nachverdichtung im unmittelbaren Stadtzentrum wird durch die Stadt Freyung ausdrUcklich
gewlnscht. Eine geringere Geschossflachenzahl 1&sst eine Nutzung im vorgesehenen Mal zur
Verwirklichung von zukUnftigen Bauvorhaben zur Starkung der Innenentwicklung unter Umstanden nicht
zu. Um der Suburbanisierung und dem demographischen Wandel entgegenzuwirken, ist eine
Aufwertung der innerstadtischen Bereiche mit zentrumsnahem und bezahlbarem Wohnraum dringend
notwendig.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird eine hohe Wohnungsdichte zur Belebung der Innenstadt
angestrebt. Zudem wird dadurch dem stadtebaulichen Ziel der Errichtung einer Vielzahl von
zentrumsnahem Wohnraum Rechnung getragen und der Stadtteil ,,Froschau'* weiter aufgewertet. Mit
dem Bauleitverfahren wird der Innenraumverdichtung und dem flachensparenden Bauen Vorrang vor
einer Neuausweisung von Baugebieten gegeben.

Die ausnahmsweise zulassige Uberschreitung der Geschossflachenzahl erméglicht auf friiher bereits
bebauten und wiedernutzbar gemachten Flachen eine hohe Wohnungsdichte mit attraktiven
Wohnbedingungen und dient zudem dem Flachenschutz. Aufwendige NeuerschlieBungen mit hohen
Kosten und mit negativen dkologischen Auswirkungen werden vermieden.

Durch die bereits erfolgte Beseitigung der Bestandsbebauung und der Wiedernutzbarmachung der
gegenstandlichen Flache besteht die Moglichkeit einer Nachverdichtung auf bereits baulich genutzten
Flachen. Damit wird der ,Bodenschutzklausel” des § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen. Dieses
Nachverdichtungspotential soll durch das Bauleitverfahren bestmdglich ausgenutzt werden, weshalb die
Uberschreitung der festgesetzten Geschossflachenzahl ausnahmsweise zuléssig sein soll.

Mit einem Schallschutzgutachten wurde der Nachweis erbracht, dass die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beeintréchtigt werden. Zum Schutz
vor stérenden Immissionen sind im westlichen Geltungsbereich entlang der KolpingstraBe in
Teilbereichen gemafl Schallschutzgutachten entsprechende MaBnahmen zum Schallschutz festgesetzt.
Somit kénnen stdrende Immissionen durch zu- und abfahrenden Verkehr auf ein vertragliches Maf3
eingeschrankt werden. Es liegen keine Hinweise vor, dass durch das Bauleitverfahren negative
Auswirkungen auf die ausreichende Belichtung und Beschattung der Umgebungsbebauung
hervorgerufen werden.

e Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO): )
Die bisher festgesetzten Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) werden durch die Anderung des
Bebauungsplanes aus stadtebaulichen Grinden angepasst.
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e  Abstandsflachen (Art. 6 BayBO):
Im sudlichen Geltungsbereich (Grenze Geltungsbereich zu BRK- Rettungswache) werden gemal Art. 6
Abs. 5 Satz 3 BayBO aus stadtebaulichen Grinden abweichende Abstandsflachen zugelassen.

Die Unterschreitung der Abstandsflachen wird durch die besonderen stédtebaulichen Ziele
(Nachverdichtung und Reduzierung Flachenverbrauch), die zentrale Lage und die angestrebte
Revitalisierung des 6ffentlichen Raums in der ,,Froschau* erforderlich. Im stdlichen Geltungsbereich
grenzen die Garagen der BRK-Rettungswache an das Plangebiet an, wodurch nachbarrechtliche
Belange nicht beeintréchtigt werden.

Durch die abweichende Abstandsflachenregelung ist die ausreichende Belichtung und Beltftung der
angrenzenden Grundstlcke weiterhin gewahrleistet und sichergestellt. Ebenso kann eine
Beeintrachtigung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ausgeschlossen werden.

Unter Abwagung der nachbarschutzrechtlichen Belange ist es aus stadtebaulichem Interesse vertretbar,
eine abweichende Abstandsflachenregelung festzusetzen.

e Begrenzung der Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&uden:
Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll im unmittelbaren Stadtzentrum von Freyung unter
BerUcksichtigung der nachbarschaftsrechtlichen Belange moglichst viel zentrumsnaher Wohnraum
geschaffen werden, weshalb die bisher festgesetzte maximal zuldssige Anzahl von Wohneinheiten in
Wohngebaude aufgehoben wird.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als Mischgebiet dargestellt. In Mischgebieten nach § 6 BauNVO
sind u.a. allgemein zulassig:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Burogebaude
- Einzelhandelsbetriebe

Immissionsschutz

Die Ermittlung der L&rmvorbelastung durch andere, im Planungsumfeld anséssige und in der
Stellungnahme explizit aufgeflihrten Emittenten ist aus larmimmissionsschutzfachlicher Sicht aus den
folgenden Grinden nicht notwendig:

- Nach den Ergebnissen des schalltechnischen Gutachtens verursacht der Be-trieb des
Restaurants "Zum Goldenen Steig" allein vor den dieser gewerblichen Nutzung zugewandten
West- und Sudfassaden der im Geltungsbereich geplanten Gebaude relevante
anlagenbedingte Larmimmissionen. Vor den Nord- und Ostfassaden hingegen unterschreiten
die prognostizierten Beurteilungspegel die anzustrebenden Orientierungswerte aufgrund der
Baukdrpereigenabschirmung wahrend der Tag- und Nachtzeit um mindestens 10 dB(A) und
sind damit als irrelevant zu bewerten. Das heif3t, selbst wenn die Vorbelastung durch andere
Emittenten die Orientierungswerte hier ausschdpfen sollte, ware an den diesbezlglichen
Immissionsorten unter Beriicksichtigung der Summenwirkung immer noch eine Einhaltung
gewahrleistet. Eine Richtwertausschdpfung durch die Vorbelastung an den Immissionsorten vor
den Nord- und Ostfassaden kann jedoch unter allen Umstanden ausgeschlossen werden, weil
der Betrieb "Bus Gibis" mittlerweile stillgelegt wurde und der Betrieb "Bus Thuringer" und der
Baumarkt im Osten der Planung durch bestehende, wesentlich ndher am Betriebsgelande
gelegene schutzbedurftige Nutzungen in seinen Emissionsmaglichkeiten beschrankt ist.
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Eine relevante anlagenbedingte Vorbelastung wird allein durch die BRK Rettungswache
unmittelbar stdlich des Plangebiets hervorgerufen. Alle anderen Emittenten liefern entgegen
der Aussage in der Stellungnahme keinen relevanten Beitrag zur Vorbelastung. Der Parkplatz
beim Amtsgericht wird lediglich tagstber genutzt und ist mit Blick auf die értlichen Entfernungs-
und Abschirmungsverhéltnisse nicht relevant. Der Kfz-Betrieb Kilger wird demné&chst
umgesiedelt. Unabh&ngig davon muss der Betrieb an den nachstgelegenen bestehenden
Immissionsorten (hier: Burordume der BRK Verwaltung und Gruppenrdume des Kindergartens
St. Anna) die zulassigen Immissionsrichtwerte einhalten. Unter dieser Voraussetzung kann der
Betrieb an den mehr als viermal so weit entfernten Immissionsorten der Planung keinen
relevanten Beitrag zur Vorbelastung liefern. Der Kindergarten St. Anna stellt keine
emissionstrachtige Nutzung dar. AuBer dem Zu- und Abfahrtsverkehr der Angestellten und der
Eltern sowie gegebenenfalls dem Lieferverkehr gibt es keine betrieblichen Schallquellen. Zudem
liegt der Parkplatz ca. 5 m tiefer, als das Gelédnde im Geltungsbereich. Die Offnungszeiten des
Vollsortimenters Sedimayr beschranken sich auf die Tagzeit. Alle betrieblichen Schallquellen
sind nach Westen orientiert und werden durch das mehr als 12 m hohe Betriebsgebaude sehr
gut abgeschirmt, sodass 6stlich davon keine relevanten anlagenbedingten Larmimmissionen
mehr auftreten kdnnen. Ob eine Nacht- bzw. Frihanlieferung von Waren stattfindet, ist zwar
nicht bekannt. Jedoch wird auch der Anlieferbereich durch das Gebaude hinreichend
abgeschirmt.

Die BRK Rettungswache ist unmittelbar stdlich der Planung anséssig. In der zuletzt erteilten
Genehmigung sind keine Auflagen zum Schallschutz enthalten. Als betriebliche Schallguellen
sind der Fahrverkehr durch die Einsatzfahrzeuge auf der Freiflache an der KolpingstraBe und
durch die Mitarbeiter auf dem tiefergelegenen Parkplatz im Osten zu nennen. AuBerdem findet
zeitweise bzw. nicht regelmaBig/taglich Lieferverkehr statt. Derartige Nutzungen verursachen
jedenfalls wahrend der Tagzeit zwischen 6:00 und 22:00 Uhr in aller Regel keine unzulassigen
anlagenbedingten Larmimmissionen in der schutzbedUrftigen Nachbarschaft, wenn — wie im
vorliegenden Fall zutreffend — die Immissionsorte auf der von den betrieblichen Freiflachen (hier:
Betriebshof) abgewandten Seiten liegen und den Schutzanspruch eines Mischgebiets besitzen.
Flr den Betrieb des Restaurants "Zum Goldenen Steig" wurden vom Gutachter
Beurteilungspegel von 52 — 56 dB(A) vor der Stdfassade des geplanten Gebaudes
prognostiziert. Demnach durfte die BRK Rettungswache hier zumindest Vorbelastungspegel
von 57 — 58 dB(A) liefem — was aus den zuvor genannten Griinden nicht zu erwarten ist.

Selbstredend kann das Ausrlicken der Einsatzfahrzeuge auch in der Nachtzeit zwischen 22:00
und 6:00 Uhr erfolgen. Derartige Vorkommnisse finden jedoch nicht regelmaBig statt, sondern
lediglich dann, wenn es der Bedarf erfordert bzw. um Menschenleben zu retten oder schwere
gesundheitliche Schaden abzuwenden. Die damit verbundenen Gerduschentwicklungen
unterliegen einer hohen Sozialaddguanz und sind von der Nachbarschaft hinzunehmen.
Gleiches gilt fur die Larmimmissionen, die durch den Einsatz von Folgetonhérnem
hervorgerufen werden, zumal deren Nutzung ohnehin in § 38 der StraBenverkehrsordnung
geregelt ist. Das Restaurant "Zum Goldenen Steig" schlieBt werktags um 23 Uhr und an Sonn-
und Feiertagen um 22 Uhr. Auch wenn nicht ausgeschlossen werden kann, dass Einsétze in
den ersten beiden Nachtstunden und damit gleichzeitig zum Gaststéttenbetrieb stattfinden, so
durften sich derartige Uberlagerungen auf wenige Tage im Jahr beschranken — womit sie als
seltene Ereignisse im Sinne der TA Larm zu betrachten wéren, wofUr nachts ein angehobener
Immissionsrichtwert von 55 dB(A) zulassig ist.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass auch im Fall einer detaillierten Ermittlung der
Larmvorbelastung durch andere, im Planungsumfeld ansassige und in der Stellungnahme
explizit aufgefuhrten Emittenten keine anderen MaBnahmen bzw. Festsetzungen zum
Schallschutz in das Deckblatt Nr. 1 aufgenommen werden mussten, als bisher vorgesehen.
Wahrend der Tagzeit kdnnen Uberschreitungen des anzustrebenden Orientierungswerts aus
den oben genannten Grinden ausgeschlossen werden. Zum Schutz der neu entstehenden
Immissionsorte vor unzulédssigen anlagenbedingten Larmimmissionen in der Nachtzeit wird eine
strikt larmabgewandte Grundrissorientierung fur die Westfassaden und teilweise auch fir die
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Siidfassaden der geplanten Gebaude festgesetzt. Das heiBt, hier dirfen keine zum Offnen
eingerichteten AuBenbauteile (z.B. Fenster, Turen) von dem Schlafen dienenden
Aufenthaltsraumen zu liegen kommen. Demnach ist die Vorbelastung durch den Betrieb des
Vollsortimenters Sedimayr und der BRK Rettungswache vor den West- und Std-fassaden nicht
maBgeblich, weil hier keine neuen Immissionsorte entstehen werden.

Bei der liztalbahn handelt es sich um eine 49,5 km lange, nicht elektrifizierte Nebenbahn in Bayern. Als
Freizeitbahn dient sie primar der Beférderung von Touristen. Die Strecke wird lediglich von Mai bis ca.
Mitte Oktober befahren, es verkehren keinerlei GUterzlge, sodass unzumutbare Belastigungen durch
Erschitterungen oder Schwingungen — auch mit Blick auf den Mindestabstand von 120 m zwischen
den Gleisanlagen und den geplanten Gebauden im Geltungsbereich - ausgeschlossen werden kénnen.
GemaB dem Fahrplan finden tagslber in der Hauptsaison (Sommerferien) lediglich zehn Fahrten am Tag
statt (finfmal von Passau nach Freyung und zurlck). Mit Blick auf die geringe Frequentierung und die
drtlichen Entfernungs- und Abschirmungsverhaltnisse sind keine Uberschreitungen des zur Tagzeit in
einem Mischgebiet geltenden Immissionsgrenzwerts IGWMI, Tag = 64 dB(A) der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) im Geltungsbereich der Planung zu beflrchten.

Denkmalschutz

FUr das gesamte Planungsgebiet wurde im Jahre 2013 ein stadtebaulicher Ideen- und
Realisierungswettbewerb mit der Zielsetzung durchgefiihrt, die stddtebaulichen und
denkmalschutzerischen Zusammenhange fur ,Innenstadtnahes Wohnen* und der daraus folgenden
MaBnahmen flr die kinftige bauliche Entwicklung in der ,Froschau® zu formulieren.

Der Bebauungsplan ,MI - Froschau® wurde aus dem Wettbewerbsergebnis schlieBlich entwickelt, und
in der Folge in 2014 als verbindlicher Bauleitplan als Satzung beschlossen.

Die bisherigen Bezeichnungen im Bebauungsplan fur die zuldssige GeschoBzahl mit rémischen Ziffern
sind missverstandlich. In der Festsetzungsmatrix fur das MI1 wird die maximal zuldssige Geschof3zahl
mit 4 Vollgeschossen (IV) zwar festgelegt, allerdings rihrt diese Festsetzung daher, dass nicht eindeutig
vorhersehbar ist, ob das Untergeschof3 im Sinne des Art. 2 Abs. 5 BayBO (bis 2007 geltende Fassung)
als VolligeschoB aufzufassen ist.

Um zu vermeiden, dass aufgrund der Lage des Untergeschosses im Gelande in der Objektplanung der
Fall eines zusatzlichen Vollgeschosses eintritt, wurde im Deckblatt Nr. 1 die Festsetzung von 3 auf 4
maximal zuléssige Vollgeschosse gedndert.

Dies sollte nichts daran &ndern, dass die jeweilige GeschoRRzahl ab dem ErdgeschoB gegenlber dem
rechtskraftigen Bplan beibehalten wird. Die zulassige Zahl von oberirdischen Geschossen im Sinne des
Art. 2 Abs. 7 BayBO bleibt mithin unberthrt.

Um die Eindeutigkeit der Geschossangaben herzustellen, wurden redaktionell die Angaben zu den
jeweiligen Baufenstern in rémischen Ziffern geéndert, und mit U+E+1 bzw. U+E+2 ersetzt.

Die aktuell beabsichtigte, dreigeschoBige Bebauung bewegt sich einerseits im Grenzbereich einer dem
gewachsenen, historischen stadtebaulichen Zusammenhang angemessenen Hohenentwicklung.
Andererseits steht der kategorischen Unterordnung von Neubauten gegentber der historischen
Substanz der Grundsatz der Verdichtung im Innenbereich zur Deckung von Wohnraumbedarf entgegen.

Mit Rucksicht auf diesen Konflikt gliedert sich die beabsichtigte Bebauung an der KolpingstralRe
bewusst in zwei Bauabschnitte, von denen der nérdliche im Grundriss in etwa den Abmessungen des
Ortingerhauses entspricht, und lediglich in der Héhenentwicklung die Trauthéhe um ein Geschoss, bis
zum Knick des Mansarddaches, Uberragt. Das Ortingerhaus wirkt in der Vertikalen durch das
Mansarddach zwar nicht als volles, dreigeschoBiges Volumen, jedoch ist der Fassadenabstand mit ca.
17 m aus stéadtebaulicher Sicht ausreichend, um die Dominanz des historischen Gebaudes trotz des
Hohenunterschieds der Traufen nicht in Frage zu stellen.

Die Blickachse in der Kolpingstrasse zum ehem. Gasthaus bleibt durch das Abricken von der
StraBenkante erhalten.
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Die La&ngenentwicklung des Neubaus steht, wie die Hohenentwicklung, im Konflikt zwischen der
ursprunglich kleingliedrigen, gewachsenen Bebauung des erweiterten Stadtkerns und dem Grundsatz
der Nachverdichtung einschl. den wirtschaftlichen Gesichtspunkten des Wohnungsbaus.

Auch hier sollte die Tiefenstaffelung der StraBenfassade zwischen Nord- und Sudtrakt den Eindruck
einer durchgehend geschlossenen, straBenbegleitenden Baumasse vermeiden.

Sowohl aus stadtebaulicher Sicht, als auch aus der Sicht der Denkmalpflege liegt die geplante, bauliche
Entwicklung an der KolpingstraBe in einem, selbst redend im Interesse der Allgemeinheit liegenden
Grenzbereich zwischen MaBstéblichkeit im historischen Zusammenhang des Ortsbildes und dem Gebot
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, aus dem Planungsrecht.

Die Stadt Freyung sieht in der vorliegenden Planung die Méglichkeit, trotz des beschriebenen
Spannungsfelds, diese gegensatzlichen Interessenslagen zu vereinen.

Umweltbericht

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gemé&B § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
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1 Ausgangssituation
1.1 Planungswille der Stadt Freyung

Der Bebauungsplan "Froschau" der Stadt Freyung /55/ trat am 7.11.2014 in Kraft und weist
im sidostlichen Stadizentrum von Freyung ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO /46/ aus.
Das Mischgebiet ist in zwei Parzellen untergliedert: In der Parzelle MI 1, die den noérdlichen
und westlichen Bereich und die "Mitte" des Plangebiets umfasst, liegen zum €inen ein be-
stehendes Wohngebdude an der Ecke KolpingstraBe/AbteistraBe, der katholische Pfarr-
hof im Nordosten sowie eine Rettungswache des Bayerischen Roten Kreuzes in der SUd-
westecke. Zum anderen sind vier Baufenster enthalten, in denen fUnf frei siehende Einzel-
oder Kettenhd&user in zweigeschossiger Bauweise und drei Geschosswohnungsbauten in
zwei- bis dreigeschossiger Bauweise in zwei Bauabschnitten realisiert werden sollen. Die
Parzelle MI 2 umfasst den &stlichen und sUdlichen Bereich des Plangebiets und legt zwei
Baufelder fest, in denen das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbenutzungen (z.B.
Lagerhalle) verwirklicht werden sollen. Das Entstehen von wohnnutzungen wird Gber die
Festsetzungen ausgeschlossen. Daneben ist eine Stellplatzreine sOddstlich des Pfarrhofs
enthalten, die zu einem Baumarkt im &stlichen Anschluss gehdrt (vgl. Abbildung 1).

Abbildung 1: Planzeichnung zum Bebauungsplan "Froschau" der Stadt Freyung /55/
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Mit der Anderung des Bebauungsplans durch das Deckblatt Nr. 1 /59/ soll zusétzlicher,
zentrumsnaher Wohnraum im Stadtgebiet von Freyung geschaffen und die innerstédti-
sche Nachverdichtung weiter vorangebracht werden. Zu diesem Zweck werden fir eine
Teilfliche der Parzelle MI 1 das MaB der baulichen Nutzung und die Abstandsfléchen ge-
dndert. So werden eine geringfigige Uberschreitung der héchstzuléssigen Grundfléichen-
zahl von 0,8 um maximal 20 % zugelassen und die Baugrenzen an die neve Planung an-
gepasst. Anstatt der zwei auf FIL.Nr. 92/22 der Gemarkung Freyung geplanten Einzel- oder
Kettenhduser mit zwei Vollgeschossen soll nun ein Mehrfamilienhaus in dreigeschossiger
Bauweise entsiehen. Bei allen weiteren geplanten Geb&uden wird die Zahl der Vollige-
schosse ebenfalls erhdht. AuBerdem werden an der sidlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs zur Rettungswache abweichende Abstandsflichen zugelassen und die bisher fest-
gesetzte, maximal zuldssige Anzahl an Wohneinheiten in Wohngebd&uden aufgehoben.
SchlieBlich dndern sich Lage und Anzahl der an der KolpingstraBe geplanten Pkw-Stell-
plaize. Die sUdlichen zehn Stellpléize stehen den Gésten des westlich gegeniberliegen-
den Restaurants "Zum Goldenen Steig" zur Verfigung. Die nérdlichen sechs Stellpléize
sind fUr die Bewohner der auf FLNr. 85 der Gemarkung Freyung geplanten Wohngebdu-
de angedacht (vgl. Abbildung2).

Abbildung 2: Planzeichnung zur Anderung des Bebauungsplans durch das Deckblatt Nr. 1 /59/
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1.2 Orislage und Nachbarschaft

Das Plangebiet umfasst die FIL.Nm. 82, 85,:85/5, 86, 86/1, 88, 92 (TF), 92/9 (TF) und 92/22 der
Gemarkung Freyung und liegt im soddstlichen Stadizentrum von Freyung. Am Westrand
verlduft die KolpingstraBe und am Nordrand die AbteistraBe, in deren Anschluss jewells
gemischte Nutzungen anzutreffen sind. Im Osten befinden sich der Pfarrhof und Grinflé-
chen. Im SUden ist die BRK-Rettungswache ansdssig. Die auf dem @stlich angrenzenden
GrundstUck befindliche Lagerhalle wird im Rahmen der Errichtung von drei Einzel- bzw.
Kettenhdusern abgebrochen. Im Westen ist die Gaststdite "Zum Goldenen Steig"” (Pizzeri-
a) ansdssig, die in den letzten Jahren umgebaut bzw. erweitert worden ist (vgl. Abbildung

3).

Abbildung 3: Luftbild mit Eintragung des Geltungsbereichs der Planung
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2 Aufgabenstellung

Mit der Anderung des Bebauungsplans "Froschau” durch das Deckblatt Nr. 1 werden die
Baugrenzen der drei innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Baufelder neu festgelegt.
Zudem wird die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse fur die zwei entlang der Kolpingstra-
Be geplanten Geschosswohnungsbauten von bisher drei auf kUnftig vier erhéht. SchlieB-
lich &ndern sich Lage und Anzahl der Pkw-Stellplétze an der KolpingstraBe.

Ziel der Begutachtung ist es daher, den Nachweis zu erbringen, dass der Anspruch der
nunmehr neu geplanten schutzbedUrftigen Nutzungen auf Schutz vor schédlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerdusche zu keiner Einschréinkung der vorhandenen bzw. ge-
nehmigten Betriebsabléufe oder gar zu einer Gef&hrdung des Bestandsschutzes des Res-
taurants "Zum Goldenen Steig" auf den FI.Nm. 79 und 80 der Gemarkung Freyung fOhren
kann.

Die diesbezlglich gegebenenfalls notwendigen technischen, baulichen und/oder pla-

nerischen SchallschutzmaBnahmen sollen entwickelt und als Festsetzungen fir das Deck-
blatt Nr. 1 zum Bebauungsplan vorgestellt werden.
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3 Anforderungen an den Schallschutz

3.1 Larmschutz im Bauplanungsrecht

FUr st&idtebauliche Planungen empfiehlt das Beiblait 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /4/ schalll-
technische Orientierungswenrte, deren Einhaltung im Bereich schutzbedUrftiger Nutzun-
gen als "sachverstindige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stddiebau"
aufzufassen sind. Diese Orientierungswerte (OW) sollen nach geltendem und prakiizier-
tem Bauplanungsrecht an maBgeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten oder
besser unterschritten werden, um schddlichen Umwelteinwirkungen durch L4rm vorzu-
beugen und die mit der Eigenart des Baugebiets verbundene Erwartung auf angemesse-
nen Schutz vor L&rmbeldstigungen zu erfillen:

Schallschutzanforderungen nach DIN 18005 [dB(A)]

Bezugszeitraum MI
Tagzeit {6:00 bis 22:00 Uhr) 60
Nachtzeit {22:00 bis 6:00 Uhr) 45
M e Mischgebiet nach § 6 BauNvVO

GemdaB dem Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 sowie der géingigen IGrmimmissionsschutz-
fachlichen Beurieilungspraxis werden

"die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen ... wegen der unter-
schiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fiir
sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert.”

, d.h. es erfolgt keine PegelUberlagerung der hier zu betrachtenden gewerblich beding-
ten Gerduschentwicklungen mit denjenigen des 6ffentlichen StraBenverkehrs.

3.2 Die Bedeutung der TA Larm in der Bauleitplanung

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen in der Bauleitplanung ein zweckmdaBiges
Aquivalent zu den in der Regel gleich lautenden Immissionsrichtwerten der Sechsten All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm, TA Lamm) /26/ dar, die als normkonkretisierende Verwal-
tungsvorschrift zur Beurteilung von Ger&uschen gewerblicher Anlagen in Genehmigungs-
verfahren und bei Beschwerdefdllen herangezogen wird. Nach den Regelungen der
TA Larm ist der Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdiusche dann si-
chergestellt, wenn smtliche Betriebe auf gewerblichen Grundsticken im Einwirkungsbe-
reich schutzbedUrftiger Nutzungen dort in der Summenwirkung keine Beurteilungspegel
bewirken, die die in Nr. 6.1 der TA Larm genannten Immissionsrichtwerte Oberschreiten.
Die Beurteilungszeiten sind identisch mit denen der DIN 18005, jedoch greift die TA Larm
zur Bewertung ndchtlicher Gerduschimmissionen die ungUnstigste volle Stunde aus der
gesamten Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr heraus.
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3.3 Alilgemeine Schallschutzanforderungen nach TA Larm

Kennzeichnende GréBe fur die Bewertung des Stérgrades von Gerduscheinwirkungen
bzw. des Vorliegens schadlicher Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sind It. Nr. A.1.4
der TA Larm die Beurteilungspegel L, welche getrennt fUr die in Nr. 6.4 der TA Larm aufge-
fOhrten Beurteilungszeiten zu ermitteln sind. Sie werden gebildet aus den fOr die jeweils
betrachtete Beurteilungszeit festzustellenden Mittelungspegeln Lareq und den folgenden,
eventuell erforderlichen Zu-/Abschlégen:

P ettty esasare s et asa e bt ae b st s sas st sranans meteorologische Korrektur
K et ereeieereee e seesneeerearees et s enesnn s n e s eesansareae e et e et s R e e e RS san s Zuschlag fUr Impulshaltigkeit
KT e et Zuschlag f0r Ton- und Informationshaltigkeit
KR eeeeereerineneeerrsrecrecreee s seeeres s e enens Zuschlag fir Tageszeiten mit erhdhiter Empfindlichkeit
KIE: veverrereresnerensennes Abschlag fUr geringere Geréiuscheinwirkzeiten im Beurteilungszeitraum

FUr die Beurteilung einzelner kurzzeitiger Larmspitzen wird deren Maximalpegel Larmax he-
rangezogen. )

Nach den Regelungen der TA Larm ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche sichergestellt, wenn alle Betriebe auf gewerblichen Grundsticken im
Einwirkungsbereich schutzbedUrftiger Nutzungen dort in der Summenwirkung keine Beur-
teilungspegel bewirken, welche die in Nr, 6.1 der TA Larm genannten Immissionsrichtwer-
te Oberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als verletzt, wenn einzelne kurzzeitige Pegel-
‘maxima die nicht reduzierten Immissionsrichtwerte tagstber um mehr als 30 dB(A) oder
‘nachts um mehr als 20 dB(A) Ubertreffen (Spitzenpegelkriterium).

Schollschufzanforderungen nach TA Lérm

Immissionsrichtwerte [dB(A)] M
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 60
_L_J_r_wgi]nsﬁgsfe volle Nachtstunde zwischen 22:00 und 6:00 Uhr 45
Zulassige Spitzenpegel [dB(A)] Mi
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 90

Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr] 65
MU Mischgebiet nach § 6 BaUNVO
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3.4 Lage der maBgeblichen Immissionsorte
MaBgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm liegen entweder:

o "bei bebauten Fldchen 0,5 m auflerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Ge-
rdusch am stdrksten betroffenen schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109 ..."

oder

o "bei unbebauten Flichen, oder bebauten Fldchen, die keine Gebdude mit schutzbediirfligen
Rdumen enthalten, an dem am stirksten betroffenen Rand der Fliche, wo nach dem Bau-
und Planungsrecht Gebdude mit schutzbedlirftigen Riumen erstellt werden diirfen.”

Als schutzbedUrftig benennt die DIN 4109 /8/ insbesondere Aufenthalisrume wie zum
Beispiel Wohnr&ume einschlieBlich Wohndielen, Schlafréiume, Unterrichtsriume und Biro-
r&ume. Als nicht schutzbedUrftig werden Ublicherweise Kichen, Béder, Abstellrdume und
Treppenhduser angesehen, da diese RGume nicht zum daverhaften Aufenthalt von Men-
schen vorgesehen sind.

Abgesehen von den Immissionsorten vor den Gebduden sollte im Rahmen von Bauleit-
planungen zusaizliches Augenmerk zumindest auf die Gerduschbelastung in den AuBen-
wohnbereichen (z.B. Terrassen, Balkone, Wohngdrten) und nach Méglichkeit auch in an-
deren Freifldchen gelegt werden, die dem Aufenthalt und der Erholung von Menschen
dienen sollen (z.B. private Grinflichen).
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4 Emissionsprognose
4.1 Genehmigungsauflagen zum Schalischuiz

Die Gastst@tteneriaubnis fir das Restaurant "Zum Goldenen Steig” liegt den Verfassern
zwar nicht vor. GemdB /56/ wurde von der Stadt Freyung jedoch bestéatigt, dass datin
keine Auflagen zum Schallschuiz fixiert sind. Die mittlerweile abgeschlossenen Umbau-
bzw. ErweiterungsmaBnahmen an der Gaststatte wurden mit Bescheid vom 22.08.2013
durch das Landratsamt Freyung-Grafenau bauaufsichtlich genehmigt /51/, wobei keine
Larmschutzauflagen festgelegt wurden. Der vom Betreiber gestellte Antrag auf Tektur zur
Strukturverbesserung vom 10.12.2013 /52/ ist bislang noch nicht genehmigt.

4.2 Betriebscharakteristik

Als Basis fUr die Begutachtung dienen das im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
"Froschau” von den Verfassern erstelite schalitechnische Gutachien Nr. FRG-2877-01 vom
30.09.2015 /56/ mit der darin enthaltenen Betriebsbeschreibung des Restaurants und die
Planunterlagen zur beantragten Tektur zur Strukturverbesserung /52/:

o Gaststattentyp: italienisches Restaurant "Zum Goldenen Steig" (Pizzeria)

o Offnungszeiten: werktags von 11:30 bis 14:00 Uhr sowie von 17:30 bis 23:00 Uhr, an
Sonn- und Feiertagen von 11:30 bis 14:00 Uhr sowie von 17:00 bis 22:00 Uhr

o Gastréiume ausschlieBlich im Erdgeschoss, nach dem Umbau 90 Sitzplétze

o Umgestaltung des Haupteingangs, Anbau an die Nordfassade des Gebdudes zur
Errichtung von KUhi- und Lagerr@umen sowie eines Seiteneingangs

AuBenwdinde und Decke der Gastriume massiv, Fenster werden ausgetauscht
Fenster im Sommer tagsOber gekippt, ansonsten geschlossen ‘

Errichtung eines Wintergartens im Anschluss an die SUdfassade mit 26 SitzplGizen,
drei Schiebeelemente in der Ostfassade, ein Schiebeelement in der SGdfassade -

o Llieferverkehr:
— maximal 4 Lkw bzw. Transporter am Tag, vormitiags zwischen 8:00 und 12:00 Uhr
-~ manuelle Entladung vor dem Anbau an die Nordfassade des Restaurants
o Parkplaize fOr die Gaste:
- 5 Steliplatze stdlich vor dem Betriebsleiterwohnhaus, gepflastert
— 10 Stellpléatze nérdlich der Rettungswache bzw. an der KolpingstraBe, asphaltiert
— 2 Stellplaitze nérdlich des Anbaus an die Nordfassade des Restaurants, gepflastert
o stationére Anlagen:
1 Zuluftdffnung, diese wird Uber dem neuen Haupteingang installiert

1 Abluftéffnung (Bestand), 1 zus&itzlich geplanter Kamin fOr die neue Kiche

1 K&lteanlage (KUhlung, geplant)

Laufzeiten der stationéren Anlagen entsprechen den Offnungszeiten des Lokals
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Abbildung 4: Grundriss Restaurant nach DurchfUhrung der UmbaumaBnahmen /52/
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Abbildung 5:

Lageplan mit Darstellung der Anbauten und der Pkw-Stellpléize /52/
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4.3 Schallquelleniibersicht

Aus den Angaben zur Befriebsbeschreibung in Kapitel 4.2 lassen sich fir das Larmprogno-
semodell die folgenden relevanten Schallquellen ableiten, deren Positionen Abbildung
6 zu entnehmen sind:

Relevante Schaliquellen
Kiirzel | Beschreibung Quelle he
G Gaststéitte — Schallabstrahlung der AuBenhautelemente (z.B. Fenster) GB a.P.
WG | Wintergarten - Schallabstrahlung der AuBenhautelemente GB g.P.
Lz Lieferzone — Stand-, Fahr- und Rangiergeréiusche der Lieferfahrzeuge FQ 1,0
P1 Parkplatz — Ein- und Ausparkvorgénge, Pkw-Zu- und Abfahrten FQ 0.5
P2 | Parkplatz — Ein- und Ausparkvorgénge, Pkw-Zu- und Abfahrten FQ 0,5
PS | Parkplatz - Ein- und Ausparkvorgénge, Pkw-7u- und Abfahrten FQ 0.5
1 Zuluftdffnung - stationdre Gerduschentwicklungen PQ ~4,5
A | Abluftdfinungen - stationdire Gerduschentwicklungen PQ ~9.5
K Kaltetechnik — stationdre Gerduschentwicklungen PQ ~8,5
RE: eeerreerneeensnenes Emissionshdhe Uber Geldnde [m]
€16 R Gebdudeschallguelle

5@ SO Fl&ichenschaliquelle

LQ e Linienschallquelle
PQicoeeineee Punktschallquelle

Pl s gemdB Planunterlagen /52/

A

Abbildung é: Lageplan mit Darstellung der Schallquellen
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4.4 Emissionsansdtze

4.4.1 Gaststatte

e Verwendetes Regelwerk

. Die von den beurteilungsrelevanten AuBenhautelementen des Restaurants (Fenster und
AuBenwdnde der Gastriume) abgestrahlien Gerduschemissionen werden gemdas der
VDI-Richtlinie 2571 /2/! berechnet. Das heiBt, die zugehdrigen Fassadenbereiche werden
durch Gebdudeschallquellen simuliert, deren Schallleistung von den im Inneren herr-
schenden Schalldruckpegeln sowie von den Bau-Schallddmm-MaBen der verwendeten
Baustoffe abhdngig ist.

¢ |Innenpegel

Im Gastraum wird ein gaststéttentypischer Innenpegel L = 85 dB(A) in Ansatz gebracht,
wie er Ublicherweise fOr das Profil "Lauter Gastraum bei volistéindiger Belegung” veran-
schlagt wird. AuBerdem wird ohne vorweggenommene betriebliche Einschréinkung un-
terstellt, dass ein derart gerduschintensiver Betrieb tagsUber keine I&ingere Einwirkzeit als
vier Stunden (von 18:00 bis 22:00 Uhr) autweist. In der unginstigsten vollen Nachtstunde
zwischen 22:00 und 23:00 Uhr wird ebenfalls auf diesen Wert abgestellt. Somit gehen die
folgenden zeitbewerteten Innenpegel Lit in die Larmprognoseberechnungen ein:

| Angesetzte Innenpegel
Bezugszeitraum Li Te Lis

Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 85,0 4,0 79.0
UngiUnstigste volle Nachtstunde zwischen 22:00 und 6:00 Uhr 85,0 1,0 85,0

L creerreeereneneeanns Innenpege!l [dB(A)]
TE! ivevreeirenseseesen Einwirkzeit [h}
LLt vevrecnrescnnnens Leitbezogener Innenpegel [dB(A)]

e Schallddmmungen

Die bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w der AuBenbauteile des Gastraums des Res-
{aurants werden unveréindert aus /56/ Ubernommen:

AUBENWIEANOE ..ottt ereteceeerieetesessssessseessnsesreesasesestaesssassssssssssassssessssassnssssnssssnsns Rw235dB
(S 1] [ ST SN R'w230dB

1 Auch wenn die VDI-2571 mittlerweile zurickgezogen wurde, so haben deren Inhalte im vorliegenden Kontext
weiterhin GUltigkeit, weil die VDI-2571 explizit in der TA L&rm als zu verwendendes Regelwerk genannt ist.
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¢ Offnungszustéinde

Alle Fenster des Gastraums werden tagsUber wéhrend der vierstOndigen Gerduschein-
wirkzeit als gekippt betrachtet (R'w ~ 15 dB). In der unginstigsten vollen Nachtstunde zwi-
schen 22:00 und 23:00 Uhr dagegen gehen sie — wie es laut Betreiberangaben praktiziert
wird und nach dem Stand der Technik zur Ldrmminderung auch zu fordern ist — als ge-
schlossen in die L&rmprognoseberechnungen ein.

44.2 Wintergarien

e Verwendeles Regelwerk

Die von den AuBenhautelementen des Wintergariens abgestrahlten Gerduschemissio-
nen werden nach der VDI-Richtlinie 2571 berechnet. Das heiBt, die zugehdrigen Fassa-
den- und Dachbereiche werden durch Gebdudeschallquellen simuliert, deren Schallleis-
tung von den im Inneren herrschenden Schalldruckpegeln sowie von den Bau-Schail-
d&dmm-MaBen der verwendeten Baustoffe abhdingig ist.

¢ Innenpegel

Die Ermittlung der Innenpégel erfolgt Uber den Ansatz der Schallleistungspegel der Gaste
sowie Uber das Volumen und die Nachhallzeit des Wintergartens.

Zur Berechnung der Gerduschemissionen der Gaéste werden die Prognoseempfehlungen
des Bayerischen Landesamtes fOr Umweltschutz /24/ herangezogen. In diesen Berech-
nungsansdizen wird zwischen "lauten” und "leisen” Bierg&irten unterschieden. "Laute Bier-
gdrten" im Sinne der Studie umfassen groBe gastronomische Freischankflichen mit mehr
als 300 Sitzpl&tzen und einer hohen Belegungsdichte von 2 Personen pro Quadratmeter,
wodurch ein gesteigerter Grundgerduschpegel verursacht wird. "Leise Biergdrten” im Sin-
ne der Studie umfassen im Wesentlichen Speisegaststétten mit gedeckten Tischen sowie
Restaurantcharakier.

Zur Erhdhung der Prognosesicherheit wird unterstellt, dass die Gerduschcharakteristik des
Wintergartens tagstber derjenigen eines "lauten” Biergartens mit dem damit einherge-
henden Schallleistungspegel Lw = 71 dB{A) je Gast entspricht und weiterhin alle 26 Sitz-
platze fOnf Stunden (z.B. zwischen 17:00 und 22:00 Uhr) dauerhaft belegt sind. In der un-
gunstigsten vollen Nachtstunde zwischen 22:00 und 23:00 Uhr hingegen wird auf einen
"leisen" Biergarten abgestellt, nachdem die Einnahme von Speisen und nicht das gemOtli-
che Beisammensein im Vordergrund steht. Weil die Gdste das Restaurant in aller Regel
um 22:30 Uhr verlassen, wird angenommen, dass 12 Sitzpl&ize 30 Minuten belegt sind.

Auf die Vergabe eines Zuschlags fUr die BerUcksichtigung einer eventuellen Informations-
haltigkeit der Ger&usche wird unter den vorliegenden értlichen Randbedingungen ver-
zZichtet (Kr = 0 dB(A)). Entsprechend der VDI 3770 /36/ ist davon auszugehen, dass hervor-
tretende Einzelgerdusche wahrgenommen werden kdnnen. Dies wird durch die Vergabe
eines Zuschlags fOr Impuishaltigkeit Ki berbcksichtigt, der sich nach /36/ Uber die Anzahl
der gleichzeitig sprechenden Personen (n) fir einen angenommenen Sprecheranteil von
50 % Uber die Formel Ki= 9,5 dB — 4,5 * log(n) dB ermitteln I&sst.
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Somit errechnen sich die folgenden zeitbewerteten Schallieistungspegel Lw.1:

Fiichenschallquelle Wintergarten

Kdrzel WG

Tagzeit {6-22 Uhr) LwGest | N Te Kte Kr Ki Kr Lwt Lw 1"
71.0 26 5,0 -5,1 0,0 4,5 00 | 84,46 --

Fldchenschallquelle Wintergarten

KOrzel WG

Nachtzeit Lw,Gast N Te Ke Kr Ki Lw.t Lw.t"
63.0 12 0.5 -3,0 6,0 76,8 --

Quellenangabe /1/ | Gerdusche aus "Biergdrten” - Vergleich verschiedener Ansdtze

fUr Emissionsdaten, TA Dipl.-Ing. (FH) Evi Hainz, Oktober 1997

/2/ | VDI-Richtlinie 3770 Emissionskennwerte technischer Schali-

quellen, Sport- und Freizeit-onlcgen, September 2012

Lw,cast: Schalllleistungspegel eines Gastes [dB(A}]

N: Anzahl der Géste [-]

Te: : Einwirkzeit der Gerdiuschereignisse [h]

Kre: Pegelzu-/cbschldg zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]

Kr: Informationshaltigkeitszuschlag [dB{A)]

Ki: Impulshaltigkeitszuschlag [dB(A)]

Kr: Pegelzuschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]
Lw.: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)] .

Lwt": Zeitbezogener Fiichenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

Die Nachhallzeit des Wintergartens wird mit T = 1,8 sek konservativ abgeschatzt. Unter An-
satz des Volumens laut /52/ und den oben berechneten Schallleistungspegeln ergeben
sich die folgenden zeitbewerteten Innenpegel Lis:

Schallquelle Wintergarten
Korzel WG | -
Raumvolumen 141 | m?® Nachhalizeit 1.8 | sek

Lw - L n Tes | Tes Kre Kr Lw ’ Lit
Tagzeit (6-22 Uhr) | 84,6 79,6 16 3600 | 57600 | 00 84,6 79.6
Nachtzeit 76,8 71,8 1 3600 | 34600 0,0 - 76,8 71,8

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]

L: Innenpegel [dB(A)] ‘

n: Anzahl der Gerc‘juschereigniése [-1

Tei: Einwirkzeit des Gerduschereignisses [sek]

Teg: Gesamteinwirkzeit [sek]

Kr: Pegelzu-/abschlag zur Berlcksichtigung von Einwirkzeiten [dB{A)]

Kr: Pegelzuschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A]]
Lw.: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Li;i: Zeitbezogener Innenpegel [dB(A)]
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e Schalldammungen

FUr die GebdudehUlle des Wintergartens werden die folgenden Luftschallddmmungen
abgeschdatzt bzw. als Mindestanforderungen eingesetzt:

AUBENWEONAE ittt i tset e rese s st ssbesessessbesestesssteressastesansessassessssnsersnesassessangesnsanres R'w=27 dB
Dachkonstrukiion:............... 3o nastnsnssasnnnsnnsssennnanesarssnasanses oL eeoseasaeeassesssnnttantisesnnsnsansassse R'w= 28 dB
SN ERIEMENTE: ettt rer s e sar e s e e eesnaseeesssesssmsserasessssesarsesansesnnnnn Rwz15dB

o Offnungszustéinde

Alle Schiebeelemente des Wintergartens werden tagsiOber als vollstndig gedffnet be-
trachtet. In der Nachtzeit hingegen werden die drei Elemente in der Ostfassade nach
RUcksprache mit der Stadt Freyung als geschiossen betrachtet. Das Element in der S4d-
fassade kann hingegen auch nachts gedffnet sein, ohne dass sich daraus Konflikte mit
den Anforderungen an den Schallschutz ergeben wirden.

Abbildung 7: 3D-Darstellung des Winfergcr’rens und der Gastrdume des Restaurants
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4.4.3 lLieferzone

Die Fidchenschallquelle umfasst simtliche Gerduschentwicklungen der Lieferfahrzeuge,
die maximal an einem Tag zu erwarten sind. Zur Erhdhung der Prognosesicherheit werden
fUr die Einzelger&iusche (TUrenschiagen usw.) die Schalileistungspegel eines Lkw in Ansatz
gebracht, obwohl hauptséchlich Kleintransporter die Lebensmittel anliefern. Weil die Ent-
ladung manuelt erfolgt, sind hierfUr keine weiteren Emissionen zu berlcksichtigen:

Fldchenschallguelle Lieferzone
Kirzel’ Lz |
FiGiche 57,6 | m?
Tagzeit (6-22 Uhr) Lw Lw" n Te. Tea Kre Kr Lwt | Lwi"
Lkw-Betriebsbremse /1/ 1080 | 90.4 8 | 5 | 40 |-3N6| | 764 | 588
Lkw-TUrenschlagen /2/ 98,5 | 809 8 5 40 | -31.6 66,9 | 493
Lkw-Motoranlassen /1/ 1000 | 824 4 5 20 | -34.6 T | 654 | 478
Lkw-beschl. Abfahrt /2/ 104,5 | 86,9 4 5 20 | -34.6 699 | 52,3
Lkw-Motorleertauf /1/ 940 | 76,4 4 120 | 480 | -20.8 73,2 | 55,6
Lkw-Rangieren /3/ 990 | 814 4 120 | 480 | -20.8 78.2 | 60,6
Gesamisituation |- -- - - -- - -- 81,7 | 441
Quellenangabe N/ Untersuchung der Ger&uschemissionen durch Lkw auf Betriebs-
_gelénden, Hessisches Landesamt f. Umwelt und Geologie, 2005
/2/ | Parkplatziéirmstudie, 6. Auflage,
Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 2007
/3/ | Gerdusche von Speditionen, Frachizentren und Auslieferungs-
lagermn, Bayerisches Landesamt fir Umweltschuiz, 1995

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw": Fldchenschallleistungspegel [AB(A) je m?]

n: Anzahl der Ger&uschereignisse [-]

Tei: Einwirkzeit des Einzelgerduschereignisses [sek]

Teg: Gesamteinwirkzeit [sek]

Kre: Pegelzu-/abschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A]]

Kr: Pegelzuschiag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten innerhall der Ruhezeit [dB(A)]
Lw.: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB{A)]

Lws": Zeitbezogener Fidchenschallleistungspegel [dB(A) je m3]

4.4.4 Parkpldtze

Die Emissionsprognose fUr die Parkplétze erfolgt nach den Vorgaben der Parkplatziérm-
studie /32/. Zur Erhdhung der Prognosesicherheit werden wihrend der Tagzeit zwischen
6:00 und 22:00 Uhr jeweils acht Fahrbewegungen auf jedem der Stellpldize angesetzt. In
der ungUnstigsten volien Nachistunde zwischen 22:00 und 6:00 Uhr wird bei den auf dem
Betriebsgeldinde gelegenen Parkpl&izen P1und P3 von einer vollstéindigen Leerung aller
Stellplétze ausgegangen. Beim Parkplatz P2 an der KolpingstraBe scheint eine Leerung
der Hdlfte der Stellpl&itze mit Blick auf die fOr den Gastraum und den Wintergarten veran-
schlagten Emissionsansétze ausreichend. Es werden die in /32/ empfohlenen Zuschléige
Kea = 3 dB(A) fUr die Parkplatzart und K = 4 dB(A) fUr die Impulshaltigkeit von "Parkplétzen
an Gaststétten” bericksichtigt:
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Flichenschallguelle | Pkw-Parkplatze

KUrzel B P1- P2 P3

Fldche S 117 259 61  m?
Zuschlag Parkplatzart Kpa 3.0 3.0 3,0 |dB(A)
Zuschlag Impulshaltigkeit Ki 4,0 4,0 4,0 |dB(A)
Zuschlag Fahrbahnoberfl&che Ksiro 1,0 00 | 1.0 dB(A)
BezugsgréBe B S 10 2 Stellplatze
Stellplétze je Einheit der BezugsaréBe f 1.0 1.0 10 |-
Durchfahranteil Ko 0,0 0,0 0,0 |dB(A)
Tagzeit (6-22 Uhr) .

Ruhezeitenzuschlag Kr 0.0 0.0 0.0 |dB(A)
‘Bewegungen je BezugsgréBe u. Stunde N 0.5 0.5 05 |-
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 2,5 50 | 1.0 |-
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 40,0 80,0 160 |-
Zeitbezogener Schallieistungspegel Lw.t 75,0 77,0 71,0 |[dB(A)
Zeitbezogener Fichenschallleistungspegel Lw," 54,3 52,9 532 |dB(A)jem?
Unginstigste voile Nachistunde [

Bewegungen je BezugsardBe u. Stunde Y 1,0 0,5 1,0
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 5,0 5,0 20
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 5,0 5,0 20 |-
Zeitbezogener Schallleistungspegel Lw,t 78,0 77,0 74,0 |dB(A) i
Zeitbezogener Fldchenschcllleisfunls&egel | Lwt" 57,3 52,9 56,2 |dB[A)jem?

445 StationGre Anlagen

Als stationdre Anlagen sind die Zuluftdfinung, die Uber dem neuen Haupteingang instal-
liert werden soll, zwei Abluftéfinungen und die Kdlteanlagen zu betrachten. Fir die Prog-
nose der Gerduschemissionen der Anlagen wird von einem achtstiindigen Betrieb wdh-
rend der Tagzeit und einem Daverbetrieb in der ungUnstigsten vollen Nachtstunde aus-
gegangen. Mangels detaillierter Unterlagen bzw. Informationen werden die folgenden
konservativen Schétzwerte fir die Schallleistungspegel in Ansatz gebracht:

Punkischallguelle Zulvftoffnung
Kirzel Z | ‘
Lw n Te TEg | Kie Kr Lw t

Tagzeit (6-22 Uhr) 65,0 8 3600 28800 -3,0 62,0
Nachizeit 65,0 ] 3600 3600 0,0 - 65,0
Punkischallquelle Abluftéffnungen
Korzel A

; Lw n Tei TEa Kre Kr Lw t
Tagzeit (6-22Uhr) | 70,0 8 3600 | 28800 | -30 67,0
Nachtzeit 70.0 1 3600 3600 0,0 - 70,0
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Punktschallguelle Kdltetechnik
Korzel . K

Lw Tei Teg Kre Kr Lw.t
Tagzeit (6-22 Uhr) 75,0 3600 28800 3,0 72,0
‘Nachizeit 75.0 3600 3600 0.0 - 75,0

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]
n: Anzahl der Gerduschereignisse [-]
Tei: Einwirkzeit des Ger&uschereignisses [sek]

Teg: Gesamteinwirkzeit [sek]
Kie: Pegelzu-/abschlag zur Berlicksichtigung von Einwirkzeiten [dB({A)]
Kr: Pegelzuschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]

Lw.t: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

4.4.6 Spilzenpegel

Zur Uberpriifung der Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums der TA Larm (vgl. Kapitel 3.3)
werden einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen, wie sie durch die beschleunigte Abfahrt ei-
nes Lkw (Tagzeit) oder das Zuschlagen der Kofferraumklappe eines Pkw (Nachtzeit) her-
vorgerufen werden kénnen, im Bereich der Lieferzone (SP1) bzw. auf dem Parkplatz an
der Kolpingstrale (SP2) mit Punkischallguellen nachgebildet sowie mit den zugehdrigen
Maximalpegeln aus der einschldgigen Fachliteratur beaufschlagt (vgl. Abbildung 8).

7

J W/

Abbildung 8: Lageplan mit Darstellung der Punkischallquellen (SP)
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5 Immissionsprognose

5.1 Vorgehensweise

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programm "IMMI" der Firma "Wél-
fel Messsysteme Software GmbH" (Version 2020-1 [482] vom 20.10.2020) nach den Vorga-
ben der DIN 1SO 9613-2 Uber das alternative Prognoseverfahren mit mittleren A-bewerte-
ten EinzahlkenngréBen (Berechnung der Dédmpfungswerte im 500 Herz-Band) durchge-
fOhrt. Die Parameter zur Bestimmung der Luftabsorption Aqim sind dabei auf eine Tempe-
ratur von 15 °Celsius sowie eine Luftfeuchtigkeit von 50 % abgestimmt. Die zur Elangung
von Langzeitbeurteilungspegein erforderliche meteorologische Korrekiur Cmet wird Uber
eine im konservativen Rahmen Ubliche Abschétzung des Faktors Co = 2 dB berechnet.
Der Geldndeverlauf im Untersuchungsgebiet wird mit Hilfe des vorliegenden Geldnde-
modells /54/ sowie der Hdhenangaben in /52, 57/ vollstéindig digital nachgebildet und
dient der richtlinienkonformen Berechnung der auf den Schallausbreitungswegen aufire-
tenden Pegelminderungseffekte.

5.2 Abschirmung und Reflexion

Neben den Beugungskanten, die aus dem Geldndemodell resultieren, fungieren - soweit
berechnungsrelevant - alle inner- und auBerhalb des Geltungsbereichs bereits bestehen-
den Baukdrper sowie die gemaB /57, 59/ geplanten Gebdude als pegelmindernde Ein-
zelschallschirme. Ortslage sowie H8henentwicklung der Bestandsgebdude stammen aus
einem digitalen Geb&udemodell des Bayerischen Landesamtes fOr Digitalisierung, Breit-
band und Vermessung /54/. An den Gebduden auiftretende Immissionspegelerhéhun-
gen durch Reflexionen erster Ordnung werden Ober eine vorsichtige Schéitzung der Ab-
sorptionsverluste von 1 dB(A) berUcksichtigt, wie sie an glatten unstrukturierten FiGichen
zu erwarten sind.

53 Berechnungsergebnisse

Unter den genannten Voraussetzungen lassen sich im Geltungsbereich der Planung Beur-
teilungs- und Spitzenpegel prognostizieren, wie auf Plan 1 bis Plan 12 in Kapitel 9 wahrend
der Tag- und Nachtzeit auf Hdhe dller planungsrelevanten Geschossebenen dargestellt
sind.
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é Schalltechnische Beurteilung

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans "Froschau” durch das Deckblatt Nr. 1 war
der Nachweis zu erbrfngen, dass der Anspruch der neu geplanten schutzbedUrftigen Nui-
zungen auf Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche zu keiner Ein-
schréinkung der vorhandenen bzw. genehmigten Betriebsabl&ufe oder gar zu einer Ge-
fahrdung des Bestandsschutzes der Gaststatte "Zum Goldenen Steig” fUhren kann, die un-
mittellbar westlich des Plangebiets an der KolpingstraBe 4 anséssig ist.

Zu diesem Zweck wurde ein Simulationsmodell aufgestellf, das den Betrieb der Gaststétte
so nachbildet, wie er nach DurchfOhrung der geplanten Umbau- und ErweiterungsmaB-
nahmen (z.B. Errichtung eines Wintergartens, Anlbau von KUhl- und Lagerr&dumen) stattfin-
den wird. Im Einzelnen wurden die Gastrume, der Wintergarten, die Parkpldize, der Lie-
ferverkehr und die stationdiren Anlagen betrachtet, wobei auf die folgenden Prognosesi-
cherheiten abgestellt wurde (vgl. Kapitel 4.4):

- Innenpegel Li = 85 dB{A) Uber 4,0 Stunden wdhrend der Tagzeit und in der ungin-
stigsten vollen Nachtstunde zwischen 22:00 und 6:00 Uhr in den Gastréiumen

- tagsiber gekippte Fenster in den Gastrdumen

- Vollbelegung aller 26 Sitzpldtze im Wintergarten Uber 5,0 Stunden wdhrend der
Tagzeit bei vollstéindig gedffneten Schiebeelementen in der Ost- und SGdfassade

- Belegung von 12 Sitzplatzen im Wintergarten Ober 30 Minuten in der ungUnstigsten
volien Nachtstunde zwischen 22:00 und 6:00 Uhr

- Ansatz des maximal an einem Tag zu erwartenden Lieferverkehrs (hier; 4 Lkw)

- hohe Frequentierung der Parkpl&tze wahrend der Tag- und Nachtzeit

wie die unter diesen Voraussetzungen berechneten Larmbelastungskarten auf Plan 1 bis
.Plan 3 in Kapitel 9 zeigen, wird der tagsiiber in einem Mischgebiet anzustrelbende Orien-
tierungswert OWmitag = 60 dB(A) des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 bzw. der zuldssige
Immissionsrichtwert IRWwmizag = 60 dB(A) der TA Larm fldchendeckend eingehalten bzw.
deutlich um mindestéens 3 dB{A) unterschritten. Wesentlich unginstiger stellt sich die anla-
genbedingte Gerduschsituation in der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) dar: Der anzustre-
bende Orientierungswert OWminacht = 45 dB(A) wird vor den West- und SUdfassaden der
beiden auf FL.Nr. 85 der Gemarkung Freyung geplanten Wohngebd&ude auf Hohe dlier
Geschossebenen deutlich um bis zu 5 dB(A) verletzt. UrsGchlich hierfr sind allein die ver-
anschlagten fOnf Pkw-Abfahrten vom Parkplatz an der KolpingstraBe in der Nachtstunde
zwischen 22:00 und 23:00 Uhr (vgl. Plan 4 bis Plan 6 in Kapitel 9).

Zusatzlich durchgefihrte Larmprognoseberechnungen haben gezeigt, dass eine Einhal-
" tung der sté@dtebaulichen Schallschutzziele nicht einmal dann in Aussicht gestellt werden
kénnte, wenn an der Ostseite des Parkplatzes eine 3,0 m hohe Larmschutzwand errichtet
werden wirde. Nachdem aktive SchalischutzmaBnahmen demnach ausscheiden und
weiterhin passive SchutzmaBnahmen in Form von ZwangsbelUfftungsaniagen lediglich die
Gerduschsituation im Inneren der Wohngebd&ude, nicht aber im Freien vor den gedffne-
ten Fenstern schutzbedUrftiger Aufenthaltsréiume verbessern wirden - wo sich maBgebli-
che Immissionsorte im Sinne der TA Ldrm definitionsgemdB befinden -, bleibt im Umgang
mit den konstatierten Uberschreitungen in der Nachizeit nur noch eine strikt larmabge-
wandte Grundrissorientierung. Das hei3t, Wohnungsgrundrisse sind zwingend so zu orga-
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nisieren, dass in den betroffenen Abschnitten der West- und Sudfassaden keine zum Off-
nen eingerichteten AuBenbauteile (z.B. Fenstern TOren) von Schlaf- oder Kinderzimmern
zu liegen kommen.

Ausnahmen hiervon kénnen nur dann zugelassen werden, wenn im Rahmen der Einzel-
genehmigungsverfahren der qualifizierte Nachweis erbracht werden kann, dass der zur
Nachtzeit zuldssige Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwert mithilfe geeigneter baulicher
SchallschutzmaBnahmen (z.B. vorgehdngte Glaselemenie oder Prallscheiben mit ausrei-
chender Pegelminderung) im Freien 0,5 m vor den geéffneten Fenstern von dem Schia-
fen dienenden RGumen eingehalten wird.

Es sei darauf hingewiesen, dass das in der Emissionsprognose unterstellie SchlieBen der
.drei Schiebeelemente in der Ostfassade des Wintergartens ab 22:00 Uhr zwingende Vo-
rraussetzung fir die Richligkeit der vorgestellten Berechnungsergebnisse und der daraus
abgeleiteten SchalischutzmaBnahmen ist und deshalb als Auflage im Genehmigungsbe-
:scheid fUr die beantragte Tektur zur Strukturverbesserung des Restaurants zu fixieren ist.

Zweifellos ungefidhrdet ist die Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums der TA Larm (vgl. Ka-
pitel 3.3) wahrend der Tagzeit, weil die beschleunigte Abfahrt eines Lkw im Bereich der
Lieferzone lediglich Spitzenpegel hervorruft, die den zuldssigen Wert von 90 dB(A) bei wei-
tem unterschreiten (vgl. Plan 7 bis Pian 9 in Kapitel 9}. Mit dem Zuschlagen der Koffer-
raumklappe eines Pkw auf den Stellplétzen des Parkplatzes an der KolpingstraBe sind hin-
gegen ndchtliche Gerduschspitzen verbunden, die den geltenden Spitzenpegel erheb-
lich um bis zu 10 dB(A) Uberschreiten kénnen. Auch deshalb muss die oben beschriebe-
ne larmabgewandte Grundrissorientierung zwingend im Deckblatt Nr. 1 fixiert werden.

Ein Vorschlag zur textlichen Festsetzung der notwendigen SchallschutzmaBnahmen wird
in Kapitel 7 vorgesteillt, ’
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7 Schallschutz im Bebauungsplan

Um den Erfordernissen des L&rmimmissionsschutzes unter den gegebenen Randbedin-
gungen gerecht zu werden, empfehlen wir, sihnngemaB die nachstehende Festsetzung
zum Schallschutz textlich und zeichnerisch im Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan "Fro-
schau" der Stadt Freyung zu verankern:

e Larmabgewandte Grundrissorientierung

In den in Abbildung 9 rot gekennzeichneten Fassaden(abschnitten) diirfen keine zum Offnen ein-
gerichteten Auflenbauteile (z.B. Fenster, Tiiren) von dem Schlafen dienenden Aufenthaltsrdumen
zu liegen kommen. Ausnahmen hiervon sind nur dann zuldssig, wenn im Rahmen der Einzelgeneh-
migungsverfahren der qualifizierte Nachweis erbracht werden kann, dass neu entstehende Immis-
sionsorte keine schédlichen Umwelteinwirkungen durch den anlagenbezogenen Lirm der Gast-
stitte auf den FIL.Nrn. 79 und 80 der Gemarkung Freyung erfahren. Die diesbeziiglich ggf. not-
wendigen architektonischen Schallschutzmafinahmen (z.B. Baukirpereigenabschirmung durch
geeignete Gebdudestellung, Situierung von Auflenwandoffnungen von Schlaf- und Kinderzim-
mern in einzelnen Fassaden, Grundrissorientierung, vorgehdngte Glaselemente oder Pralilschei-
ben mit ausreichender Pegelminderung) sind entsprechend zu dimensionieren und festzulegen.

1
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Abbildung 9: Lageplan M 1:500 mit Kennzeichnung der Fassaden{abschnitte), in denen keine
AuBenwanddffnungen von Schlafrumen zu liegen kommen dirfen
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9 Anhang
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Plan 1 Prognostizierte Beurteilungspegel, Tagzeit in 639,2 m G. NN

(Erdgeschoss)

Raster Tag [ 1 Tagzeit ohne bﬂjﬁ_chen Schallschutz, Abs. Hohe53%20m] - M1 500

IMMI 2020

Hoock & Pariner Sachversidndige
fmmissionsschutz - Bauphysik - Akustik
Projekt: FRG-2877-02

MINLS\F\2877-Frg\2877-02\2877-02_Immi\2877-02_PRO5.IPR
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-Plan 2 Prognostizierte Beurteilungspegel., ‘Tagzeit in 642,0 m . NN
(1. Obergeschoss) :

Hoock & Pariner Sachverstﬁnd@e

Immissionsschudz - Bauphysik » Akustik @

Projekt: FRG-2877-02

IMMI 2020 MLS\F\2877-Frg\2877-02\2877-02_Immi\2877-02_FPRO5.IFR

Projekt: FRG-2877-02 / 2877-02_E02.docx vom 18.01.2021 Seite 27 von 37



Hoock & Partner Sachverstdandige PartG mbB

Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Plan 3 Prognostizierte Beurleilungspegel, Tagzeit in 644,9 m U. NN '
(2. Obergeschoss)

Rasier Tag [ 1 Tagzeit ohne baulichen Schalischutz, Abs. HéheGM.QQm 1

Hoock & Partner Sachverstéindige @
immissionsschulz - Bauphysik - Akustik
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>66-68 | .
»68-70 '
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Plan 4 Prognostizierte Beurteilungspegel, unginstigste volle Nachtstunde in
639,2 m 0. NN (Erdgeschoss)

Raster Nacht {3 Nachtstd 22-23 Uhr chne E_aglichen LS. Abs. HEhe639.20m | P
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Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB

Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Plan 5 Prognostizierte Beurteilungspegel, unginstigste volle Nachistunde in
642,0 m . NN (1. Obergeschoss)

Raster Nacht [ 3 Nachistd 22 - 23 Uhr ohne baulichen LS. Abs. H8heB42.00m | M 1: 500

m"’"_ T _"“:“*‘T.:;

-

~Nacht |
pegz] ' Hoock & Pariner Sachverstiindige @

Immissionsschutz - Bauphysik - Akushk

P Projekt: FRG-2877-02

*>49-51

>51-83

»53-5%5 |

»85-57 [ .

»>57-5%

[ - - »59-81 |
»61-63 ' |
>63-. . | ) |

IMMI 2020 MILS\F\2877-Frg\2877-02\2877-02_Immi\2877-02_PROS.IPR

Projekt: FRG-2877-02 / 2877-02_E02.docx vom 18.01.2021 Seite 30 von 37



Hoock & Partner Sachverstdandige PartG mbB

Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Plan 6 Prognostizierte Beurteilungspegel, ungiinstigste volle Nachistunde in
644,9 m U. NN (2. Obergeschoss)
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Plan 8 Prognostizierte Spitzenpegel, Tagzeit in 642,0 m ii. NN (1. Obergeschoss)

Raster Tag [ 7 Spitzenpegel ohne baulichen Larmschutz, Abs. Héhe642.00m i
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Plan 11 Prognostizierte Spitzenpegel, Nachizeit in 642,0 m U. NN
(1. Obergeschoss)
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Plan 12 Provgnosﬁzierie Spitzenpegel, Nachizeit-in §44,9 m U. NN
(2. Obergeschoss)
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