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A. Planzeichnung C. Festsetzung durch Text Hinweise

SO |

1 Schallschutz

In den Einzelgenehmigungsverfahren ist auf Anforderung der Genehmigungsbehdrde die Vorlage schalltechnischer
Gutachten notwendig. Qualifiziert nachzuweisen ist darin fUr alle maBgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3
der TA Larm bzw. Nr. A.1.2 der 18. BImSchV, dass die Beurteilungspegel der vom jeweils geplanten Vorhaben
ausgehenden Gerausche unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich anzusetzenden
Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und
Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden
Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel flr gewerbliche Anlagen nach den Vorgaben der TA Larm und
fUr Freizeit- und Sportanlagen nach den Vorgaben der 18. BImSchV) die Immissionsrichtwerte aus Nr. 6.1 der TA
Larm bzw. nach §2 Abs. 2 der 18. BImSchV einhalten oder unterschreiten kénnen.

2 Landwirtschaft
Eine ordnungsgemaBe Nutzung der anschl. landwirtschaftlichen Flachen ist zu dulden - ebenso evtl. davon

§ 1 Bestandteile § 10 Beleuchtung

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung (A),
den Festsetzungen durch Planzeichen (B) und den Festsetzungen durch Text (C) in der Fassung vom 16.12. 2019
Hinweise zum Umweltschutz und die Begriindung sind beigeflgt.

§ 2 Geltungsbereich
, . Der raumliche Geltungsbereich fur die Neuaufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
faad G ergibt sich aus der Planzeichnung.

§ 3 Art der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es werden fUr die Art der baulichen Nutzung folgende Festsetzungen getroffen:

- SO Freizeit/ |

/ I
r

In Waldflachen ist die Errichtung zuséatzlicher, dauerhafter Beleuchtungseinrichtungen nicht zulassig. Die
Errichtung neuer Beleuchtungseinrichtungen bleibt auf dem verkehrsflachennahen Bereich und das engere
Umfeld von Gebauden und Parkplatzen beschrankt. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

§ 11 Schallschutz

Die Schutzbedurftigkeit aller Immissionsorte im Sondergebiet " SO Entwicklungsflache Fremndenverkehr " vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche wird derjenigen eines Allgemeinen Wohngebietes nach

§ 4 BauNVO gleich gesetzt.

Die Prafung der Einhaltung entsprechender Schallschutzwerte bei geplanten baulichen Anlagen und auch die
Prifung der larmtechnischen Anforderungen zur Anlagennutzung erfolgt im Genehmigungsverfahren.

(1) Im SO Fremdenverkehr sind Nutzungen / bauliche Anlagen
fUr Freizeit, Erholung, Fremdenverkehr und Tourismus zulassig.

= . + \ \ \ e oo SoacEees - . ' . ) . .. . . .. . .
e Wk A > 2 o ; < Dies sind insbesondere: Entsprechend priiffahigen Planunterlagen sind den Baueingaben beizulegen. ausgehende Immissionen (Geruch, Staub, Larm,...).Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstticken mindestens die
' | S ‘ : gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten. Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbéaumen sollte im Grenzbereich zu
- Beherbergungsbetriebe, Hotels, Pensionen und Boardinghauser § 12 Niederschlagswasser landwirtschaftlichen Flachen verzichtet werden.
7777777777777777777777 - Ferienwohnungen
; _ 4 : : - zugehérige Biiro- und Verwaltungsraume Bei allen baulichen Anlagen i;t das Niedersghlag;wasser ggordnet abzyf()h'ren. Verr.angig.ist Qas 3 Baumsturzzonen
B AT D . 7 > e 4 G : - Betriebsleiterwohnungen Niederschlagswasser zu versickern. Sollte dies nicht bzw. nicht vollumfanglich moglich sein, sind entsprechende Bei allen (neuen) baulichen Anlagen sind entspr. Baumsturzzonen zu beachten.Soweit Bauwerke in der Baumsturz-

bzw. geeignete Regenrickhalteeinrichtungen zu errichten - abgestimmt auf die Aufnahmefahigkeit des zone (25m) liegen, sind die Dacher baumfallsicher verstérkt auszubilden. Zusatzlich ist hier eine

- Gastronomie mit AuBenbewirtungsflachen

SO N 1 L

//////// . B \ | s, ///////4;7 o - Tiefgaragen bzw. Hanggaragen erdiiberdeckt und begriint vorhandenen offentlichen Kanalsystems ( Trennsystem). Haftungsausschlusserklarung gegeniiber den Waldeigentiimern und gegeniiber den Behdrden auszustellen.
N N W A - Campingplatze mit entspr. Versorgungs- und Infrastrukturgebauden .
| Entwicklungsflache g2 <f pingp pr. Versorgung 9 § 13 Grinordnung © Bayererk AG

- FuB- und Wanderwege / Radwege
- Aufenthaltsflachen im Freien fur Spiel und Sport
- Naherholungsflachen im Freien

—=7 M

Vorh. Versorgungsleitungen im Planungsgebiet sind zu beachten und durfen nicht beeintrachtigt werden. Evil.
freigelegte Leitungen durfen erst nach fachtechnischer Uberpriifung wieder verfllt werden. Auf entspr. Unfall-

Fremdenverkehr ey

(1) Fur Gelandeveranderungen, MaBnahmen des Wegebaus, Platzgestaltungen, Pflanzflachen, Anlagen von

5
0-06 0900000

[ \GHmaX 4000m2 G max 240,;Q99m2| I \/ ll/ E Igm?_rj— bZWG Kréiyéegv;/ifzen tu .éit.lmhsinltjzl qtialiiizierte Fretifléchhe ?.geételllfuggsplgnz dem jewe@ligen Bauantrag verhutungsvorschriften wird hingewiesen.Bei Neupflanzungen sind entspr. Sicherheitsabstéande (je 2,5m) einzuhalten
\Wlll max 785.0 U.N.N. !?;,éJé’*FVI ‘ :‘ (\\ \ 2)  Inder dffentlichen Grunflache sind zuléssig: lejgeun%ir;ﬁigi?gasverfahreer: (e;eilr? F?gistzﬁusr%z\tjgrgf:r?r; ?Léimﬁ;ufghigneveran erungen en bzw. zu beachten. Der Schutzbereich fir Kabeltrassen betragt bei Aufgrabungen je 2,5m beidseits der Trasse.
] - ! J ~ - - . . ) T . . i .
I | a = | FD PD S[}4 B E : FuB- und Wanderwege / Radwege Als Bestanditeil des Genehmigungsverfahren sind die im Urnweltbericht erléuterten Datenliicken Das Gebiet kann auf Wunsch an das Ortsgasversorgungsnetz angeschlossen werden

- Platzaufweitungen als Ruhe- und Aufenthaltszonen
, : i : - Flachen fUr Sonderbepflanzungen
S - : - - 11 e e - Blumen- bzw. Krauterwiesen

fur die genannten Arten zu beheben und entspr. Vermeidungs- oder AusgleichsmaBnahmen festzulegen. 5 Feuerwehr

FUr den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte 6ffentl. StraBen und Wege erreichbar sein.

Die Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstticken einschl. ihrer Zufahrten missen den entspr. Richtlinien und der
DIN 14090 entsprechen. Die Léschwasserversorgung ist mit Uberflurhydranten nach DIN 3222 so auszulegen, dass
ein Forderstrom von mind. 1600l/min Gber 2 Stunden erreicht wird. Der FlieBdruck darf nicht unter 2,5 bar liegen.

(2) Dauerhafte Einfriedungen sind nur auBBerhalb &ffentlicher Grinflachen und auBerhalb von Waldflachen

§ 4 MaB3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zulassig.

Als Einfriedung sind freiwachsende Hecken aus standortheimischen Gehdélzen oder Holzlatten-, Metall- und
Maschendrahtzaune bis zu einer max. Hohe von 1.25 m zuléssig.

Durchgehende Zaunsockel sind nicht zulassig (es sind ausschlieBlich Punktfundamente zulassig).

Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mind. 15cm betragen.
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Das MaRB der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Festsetzungen zur Baugrenze, zur max. zulassigen
Grundflache, zur max. zul. Geschossflache, zur zul. Geschossigkeit und zur max. zul. Wand- bzw. Gebaudehohe:

&
5

6 Telekom
In den Randbereichen des Planungsgebietes liegen Telekommunikationsanlagen der Telekom.
Vor Tiefbauarbeiten Uber bzw. in unmittelbarer Nahe ist das zustandige Ressort der Telekom zu versténdigen.
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Es ist eine max. Grundflache von 4.000 m? zulassig

(1)
(2)  Esisteine max. Geschossflache von 20.000 m? zulassig (3) Je 5 Stellplatze (im Freien ) ist ein standortheimischer Laubbaum in Hochstammaqualitat geméas Auswahlliste
8; Es sind max. 6 Geschosse zulassig - zusatzlich ein Untergeschoss im Umweltbericht zu pflanzen.

Die max. zulassigen Wand- bzw. Gebaudehohen werden durch Maximalhdhen U.N.N. festgelegt.

N

7 Quellwasser
Die Wasserquelle samt Abflussgraben im westlichen Planungsbereich ist zu erhalten. Bei BaumaBnahmen im Bereich
der Quelle bzw. des Abflussgrabens sind geeignete Sicherungsvorkehrungen zu treffen.

Bauweise und berbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 bzw. § 23 BauNVO) (4) In privaten Grunflachen sind in untergeordnetem Umfang befestigte Spazierwege zulassig.
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Fur den Bereich SO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Wie offene Bauweise, jedoch sind auch Gebaude Uber 50m zulassig.
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(5) Ausgleich von Eingriffen 8 Wasserwirtschaft

Bei Gelandeanschnitten ist mit Hang- und Schichtwasseraustritten zu rechnen sowie mit wild abflieBendem
Oberflachenwasser. Der Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende
GrundstUcke verandert werden. FUr die Ableitung des Niederschlagswasser sind die Bestimmungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.200, geéndert zum 01.10.2008, und der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewasser vom 17.12.2008 zu beachten.

9 Bodendenkmaéler

Etwaige Bodenfunde, die bei Erdarbeiten zu Tage kommen, sind zu erhalten und dem Landratsamt Freyung-Grafenau

zu melden. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes ( hier Bodenkméler ) und

Die Beseitigung von Geholzen hat auBerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen. Also keine Geholzentfernungen im Zeitraum  insbesondere auf die besonderen Schutzbestimmungen nach § 9 BauGB wird hingewiesen.

Marz bis September. Fur die Errichtung baulicher Anlagen ist ein Erlaubnisantrag fur entspr. Bodeneingriffe in einem eigenstéandigen

Fur die im Eingriffsbereich erfassten potenziellen Quartiersbaume von Fledermausen und hohlenbritenden Vogelarten — Erfaubnisverfahren bei der unteren Denkmalschutzbehdrde (gem. Art. 7.1 BayDSchG ) zu beantragen.

gilt: 10 ZAW

- Die Rodung potenzieller Quartiersbaume erfolgt vorzugsweise im Oktober im Beisein einer qualifizierten MullnormgroBbehalter mit 1100 Liter kdnnen auf Antrag auch auf Privatgelande geleert werden - vorausgesetzt

Umweltbaubegleitung. entspr. Durchfahrts und Wendemaoglichkeiten fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge sind vorhanden.
Bei Baumen, die nicht als Winterquartiere in Frage kommen oder bei denen nach értlicher Uberpriifung ein 11 Wasserversorgung
Besatz ausgeschlossen werden kann, kénnen im Zeitraum von Oktober bis Februar geféllt werden. AlleMmaBnahmen, die den Bestand oder Betrieb der dinglich gesicherte Wasserltg. im Westen geféhrden kénnen
Eine Entfernung besetzter / potentieller Winterquartiere ist erganzend im Mai mdglich, wenn durch enspr. sind zu interlassen. Die Schutzstreifen sind von Bebauung, tiefwurzelnden Baumen oder sonstiger Gelande-
Rickschnitt und Verschluss der Héhlen zum Eingriffszeitpunkt eine Nutzung durch Brutvogel oder veranderungen freizuhalten.
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Der ermittelte Kompensationsbedarf von 6.494m2 wird auf den stadteigenen Flurstiicken 1361, 1362, 1363 Gmkg.
Wolfstein sowie auf dem stadteigenen Flurstlick 4316/3 Gmkg. Kumreuth erbracht.

Die durchzufiihrenden MaBBnahmen sind in dem beigeflgten Lageplanen dargestellt.

Die festgelegten MaBnahmen sind bis Abschluss der MaBnahmen einzuleiten.

Die Durchfuhrung der PflanzmaBnahmen in der nachfolgenden Pflanzperiode und die Durchfihrung der Pflege-
maBnahmen hat ab dem Folgejahr nach Abschluss der MaBnahme zu erfolgen.

(2)  Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt ( Baufeld ).
AuBerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ausnahmsweise zulassig.
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Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten, jedoch durfen sich die erforderlichen
Abstandsflachen auch auf anschlieBende offentlichen Verkehrs- bzw. Grinflachen erstrecken.
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(4) Untergeordnete Gebaudeteile bzw. Vorbauten im Sinne des Art.6 (8) BayBo durfen Uber die

Baugrenze bis zu 1.5m vortreten. (6) Beseitigung von Geholzen
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(5)  Als Obergrenze fUr die Beherbergungskapazitat werden max. 300 Betten festgesetzt.
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§ 6 Flachen fur Stellplatze und Garagen mit inren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

“
SG0
G

2000

(1)  Stellplatze und Garagen sind nur in den festgesetzten Flachen zuléassig.
(@)  Oberirdische Garagen oder Carports sind nicht zulassig.
(8)  Stellplatzschlissel nach GaStellV bzw. nach dem StellplatzschlUssel der Stadt Freyung.
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§ 7 Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.4 BauGB)

B. Festsetzung durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

SO

(8§89 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Sondergebiet nach § 11 BauNvO

7. Griinordnung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16 und 25)

Baum zu erhalten

Offentliche Griinflache Zweckbestimmung
Parkanlage (Wiesenpark)

CHCRS

o
-

8. sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

-
&
o

(1)  Die Ausdehnung befestigter Flachen ist auf das notwendige MindestmaR zu begrenzen.
(2)  Zulassige Belage fur StraBenflachen
- Asphaltbelag
- Pflasterbelag ( Granit, Beton )
(8)  FuBwege sind vorzugsweise in wasserdurchlassiger Bauweise auszufthren.
Zulassig sind auch Pflasterbelage ( Granit oder Beton ) mit wasserdurchlassigen Fugen.
Zulassig sind auch Asphaltbelage ( als besonders gehfreundlicher Belag ).

(4)  FuBwege sind auch aufgesténdert in Form von Holzstegen ( mit entspr. Absturzsicherungen )

Fledermause ausgeschlossen ist.

- Geeignete Hoéhlenabschnitte werden als Quartier gesichert durch Anbringen des jeweiligen
Stammabschnitts im verbleibenden Waldbestand des Geltungsbereichs (freier Anflug muss
gewabhrleistet sein, Lange der Stammabschnitte 3-4m, siehe auch Hinweise mit Bildbeispiel
im Umweltbericht).

Die Standorte sind zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

- Im oben genannten Waldbestand sind zeitgleich zur Fallung der potenziellen
Quartiersbaume je entferntem potenziellem Quartiersbaum 3 Fledermauskasten an
geeigneten Stellen anzubringen (freier Anflug, bevorzugt Lage an Waldinnen- oder —

Stadt Freyung

Bebauungsplan "SO Entwicklungsfliche Geyersberg "

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) peessee, . . o L
. + Geholzbestand zu erhalten Entwicklung artenreicher Extensvaesen . zulassig. auBenrandern). Die Standorte sind durch die Umweltbaubegleitung festzulegen. Die C. VERFAHRENSVERMERKE
GR GRmax, hier: 4000 gm Teeseees duri\f:)angepassée P]lt\l/?gr:9 (2-sckhur|ge Mand pesteh. Grundstickegrenze (6)  Stellplatze Standorte sind zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehorde mitzuteilen.
. . mit Abtransport des Mahguts, keine Stellplatze sind nur in den gekennzeichneten Flachen zuldssig ( siehe auch § 6 Stellplatze ). 1. Der Stadteat had in dar Sizun i .
! ort G =Ir - g vom 20. 05. 2012 die Aufsteliung des Beba lans . SO Entwickiungsfs .
GF GFmax: max. 20.000 gm . G . E;Twa;indlire?{scgs{ae?ldf:de Er?h?\/liacrllﬁ;sg;r;g%;ndrglrt Dungung, kein Einsatz von Pestiziden) auf 504 Flurnummer Die Stellplatzflachen sind in wasserdurchlassiger, versickerungsfahiger Konstruktion zu gestalten: beschiossan. Der Aufstellungsheschiuss wurda amlj_ 11. zumngzmm ;:;ﬂ;:;am " ngeTiichs Gayersberg
®cevcses nachfolgenden Vorgaben mindestens 2/3 der Flache. Alternativ ist _________ Hoéhenlinie, hier 760m &.N.N. Kies, Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine

eine extensive Beweidung auf Grundlage
eines Beweidungskonzepts maglich.
Das Beweidungskonzept ist mit der

2. Die frihzeilige Offentlichkeltsbetedigung gemnal § 3 Abs. 1 BauGB mit Sftentlicher Daregung und Anhdrung fir den

Worentwurf des Bebauungsplanes * 50 Entwlcklungsiache Geyersberg ® in der Fassung vom 29, 10, 2078
hat in der 2eit vom 11, 11, 2098 bis 10. 12, 219 sabigefundan

U+ VI max. zulassige Zahl der Vollgeschosse, hier 7 Die Fahrgassen sind vorzugsweise in wasserdurchlassiger Konstruktion zu gestalten.

Auch Asphaltbelage mit Regenwasserableitung in anschlieBende Granflachen sind zulassig.
§ 8 Gelandegestaltung

G1 Erhalt des vorhandenen Geholzbestands Hohenlinie, hier 760m U.N.N. (7) Festgesetzter Gehdlzerhalt

G2 Umbau Nadelholzforst in buchtige
Baum-Strauchhecke

WH max nach Planeintrag ) _ , ,
Geholze, deren Erhaltung festgesetzt ist, sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

G4 Entwicklung eines buchtigen Strauchmantels Unteren ) ' ====== Wiesenbach ( Quellwasser) Bei BaumaBnahmen im Wurzelbereich sind SchutzmaBnahmen nach DIN 18920 zu treffen. 3. Die friihzeitie Bateiligung cer Bahérdan und sonstigen Trager &fentiicher Belangs gemal § 4 Abs, 1 BauGB fir
3. Bauweise und (berbaubare Grundstiicksflachen durch Pflanzung oder natirlicher Sukzession auf Naturschutzbehorde abzustimmen. zu erhalten (1) Die in der Planzeichnung eingetragenen Héhenlinien definieren das geplante Gelande nach den Vorentwurf des Bebauungsplanes " SO Entwicklungsfilche Geyersbarg * in der Fagsung vorm 29, 10. 2018 hat in dar
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) 50% der Fléche: im Restbereich Offenhaltung Im Restbereich sind intensiver genutzte / . Abbruch der GESA-KLINIK (samt baulicher Anlagen im Freibereich). Bei eingetretenen Schaden, abgangigen Baumen erfolgt Ersatzpflanzung gemaB den Vorgaben Zeitvom 11. 11, 2019 bis 10.92. 2019 stangefunden
durch periodisohe Mahd / Entbuschung: gepflegte Granflachen sowie Bepflanzung Q vorh. Baume (2) Gelandeveranderung zur Herstellung von FuBwegen, Platzaufweitungen und bepflanzten oder unbepflanzten fr festgesetzte Bepflanzungen im naheren raumlichen Umgriff des Baumstandortes. . .
a abweichende Bauweise flir Garagenanlage streifenweise Mahd im Juni und im Herbst auf :””'t standorme|m§chgnhGehoflszn mofghch. Landschaftsterrassen sind zulassig. * i::;g Smmf ::: 'ﬁiﬁ:fmﬁﬁﬂgﬁﬁri’r“w G“.’ﬂ'“hirgn; "";E' FEMSBLEN] DRI 5.2, 2019
jeweils 20% der Offenlandflache (der Mahstreifen rgiigsegteg\r/]i 1t§£/:, deerre Ségﬁee;iﬂgéfﬁohung - besteh. Hauptgebaude (8) Zur Modellierung entspr. Landsohaftsterrqssen und neuer FuBwegtrassen sind entspr. Gelandespriinge bis zu (8) Festgesetzte Bepflanzungen vem 06,01, 2020 bis 10.02. 2020 betsiligt, ange gemat § 8. & B ncarialt
e = Baugrenze rotiert auf der Flache); expansive Neophyten sind einer Héhe von max. 4.5 m zulassig. Der Ubergang ist weich zu gestalten in Form von angepaften neuen

des Kraut- und Artenreichtums durch
Ansaat mit autochthonem Saatgut oder
durch Heumulch-/

Bei festgesetzten standortheimischen Gehdlzen ist ausschlieBlich autochthones Pflanzmaterial gemaB eab
(Erzeugergemeinschatft fir autochthone Baumschulerzeugnisse in Bayern) aus der Herkunftsregion 3
(Stdostdeutsches/Ostbayerisches Hugel- und Bergland) zu verwenden.

3. Der Entwurf des Babauungsplanes © 50 Entwicklungsfdiche Geyersbarg ® in dar Fassung vom 18, 12. 2018 wurde

Boschungen ( siehe Schemaschnitte 1 - 4). Soweit dies im Rahmen einer schllissigen Freiraum- bzw Gelande-
mit der Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zelt vom 08,01, 2020 bis 07,02, 2020 Gffentich ausgelegt.

gestaltung nicht méglich oder sinnvoll ist, sind auch Gelandestitzmauemn zulassig bis zu einer Hohe von
max. 2.0m ( Urgelande - OK Terrasse / FuBweg ) von max. 2m.

gezielt zu entfernen

G4 Erhalt des buchenreichen Waldstreifens besteh. Nebengbaude

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

G5 Erhalt des felsdurchsetzten Blockgelandes, Heudruschbeari ; . ) L . ;
. . - . grunung aus artenreichen e - . : . - - : - Artenauswahl gemaB Geholzartenliste im Umweltbericht. ©. Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadiates vom 17.02. 2020 den Bebauungsplan
PrivatstraBe Bepflanzung mit standortheimischen Gehdlzen Wiesenflachen. Die Spenderflachen sind N ¥ Gebaudeabbruch Die dafur notwen@gen Geland.estutzmatﬂern smd'als Natursteinmauern, vorzugweise als Trockenmauerwc?rk. " S0 Entwickiungsfidche Geyersberg * gemdB § 10 Abs, 1 BauGB in der Fassung vom 17,02, 2020
oder it der Unt Naturschutzbehdrd ' I bzw. Schwergewicht- Natursteinmauer (6rtl. Granit) oder als Stahlbetonmauern mit Holzverkleidungen zuléssig. , . _ . als Salzung beschiossen,
_ . . , o . . mit der Unteren Naturschutzbehorde Bt St Sollt h Gelandestit forderlich werd ist ein Mindestabstand zwischen di M MindestpflanzgréBen in Hecken, Geholzgruppen:
oriv. Verkehrsflche, FuBgéngerbereich nattrlicher Sukzession; expansive Neophyten abzustimmen. oliten mehrere GelandestlUtzmauern erforderlich werden, so ist ein Mindestabstand zwischen diesen Mauern Heister 5%y 150-200
sind gezielt zu entfernen ) Trafostation von mind. 1 H ( sichtbare Héhe der Gelandestitzmauem ) einzuhalten. eister 2xv, 1o0-
sffentlicher FuBweg Offentliche Griinflache Zweckbestimmung D (4) Gelandeauffullungen sind vorbehaltlich der zum Zeitpunkt der Aufflillung geltenden abfall- und wasser- Stréucher 2xv 60-100 , , o
Erhalt vorhandener Nassfiachen. die der Park mit Sonderpflanzflachen R rechtlichen Bestimmungen, mit nach DIN 18196 geeigneten, verdichtungsfahigem Erdreich zuléssig. Einzelbdume Hochstamm (StU mind. 18-20 cm, 3xv) oder vergleichbare Solitarqualitat
Bauraum f. Gelandestltzmauern ) - ’ Die Festsetzung flr diesen Bereich wird “BD. ' | Bodendenkmal In den durch den Abbruch entstandenen Baugruben ist ggf. eine Gelandeaufflllung mit inertem B hutt-
— _ B odendenkmal / Bodenfunde en durch de uch entstandenen Baugruben ist ggf. eine Gelandeauffillung ertem Bauschu , . o _ Fleyung, den 18.02.2020
,,,,,,,,,, bzw. Wandverkleidungen ‘:i gesetzlichem Schutz gemaf § 30 BNat SchG in der Entwurfsfassung erganzt (Anlage LT material bis 0.6m unterhalb der fesigesetzten Gelandehohen Zulassig. Pflanzung von Einzelb&dumen in jeweils mindestens 10 m? offenem und mindestens 16 m?

oder Art. 23 BayNatSchG unterliegen; Die durchwurzelbarem Boden; im Bereich bisher befestigter Flachen ist ein Bodenaustausch bis auf lFﬁB&MﬂQ .

M e 1 . A . . . J . Streuobstwiesen, Geholzpflanzung etc.). GemaB § 14 der textlichen Festsetzungen ist auch fir Gelandeveranderungen ein Baugenehmigungsverfahren { )
S Flache fur private offene Stellplatze i [
oot p p Flachen sind wa[wrend der Be{up.hase durch einen . o Landschaftsschutzgebiet (LSG) (Kein Freistellungsverfahren zulssig ) durchzufiihren. Die Zulassigkeit der verwendbaren Materialien ist in den gewachsenen Untergrund vorzunehmen, der Austausch muss auf der gesamten Baumscheibe LU._, |
Bauzaun zu schitzen. Standdrtiiche Private Grlnflache einem eigenen Verfahren behordlich zu Uberprifen erfolgen. 3 A ’\'-.
A 4 Einfahrtsbereich (TG ) Veranderungen (insbesondere Veranderungen Je angefangene 200m2 Griinflache : D, Dilaf Heinrich

des Wasserhaushalts) sind zu vermeiden. 1. Blirgermaister

(auBerhalb der Flachen G1-G5) ist §14 Baugenehmigung
mindestens ein standortheimischer

Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung als

§ 9 Gebadudegestaltung

- Waldflache

Wald ( auBerhalb des Geltungsbereiches ) (1) Garagenanlagen bzw. Tiefgaragen im Planungsbereich sind, soweit sie

Abfallbeh,  Aufstellflache fur Abfalloehalter

Bei alle baulichen Anlagen (i.S.d. Art 2 Abs. 1 BayBO ) und allen Gelandeveranderungen ist ein Baugenehmigungs-

Waldmantels; Bepflanzung mit
standortheimischen Strauchern und Baumen 2.

5. Flachen fur Aufenthaltsflachen im Freien % Standortheimischer Laubbaum 1. oder 2. Hochstamm (StU mind. 18-20 cm oder nicht tiberbaut sind, mind. 60cm zu tiberdecken und entsprechend verfahren ( kein Freistellungsverfahren zulassig ) durchzufUhren. 7. Ausgetertigt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Wuohsordnlung 2 pﬂanzen'u“nd dauerhaft zu vergleichbare Solitarqualitat) zu pflanzen. intensiv oder extensiv zu begriinen bzw. in die Freiflachengestaltung zu integrieren Entsprechende Bauantrage sind in Kombination mit den jeweiligen Freiflachengestaltungsplanen bei der Stadt ;
_ eSrhalten;dMlndestpflanzqual(;tat Hocrgtirk;qm Pflanzungen in den Flachen G1-G5 werden Wasserversorgungsleitung ( hier DN 250 A7) : ' Freyung einzureichen. F , dan 09.03.2020
= | Platzaufweitung, Aufenthaltsbereich (S ;Hahrﬂlza.“gé%-% cm, 3xv oder vergleichbare hierbei nicht angerechnet. ~— ————— mit 3m-Schutzzone beidseits der Leitung (2) Dachgestaltung a rh;uﬂu ‘1_"‘] i }
o d s ol hier 20K Es sind folgende Dachformen und Dachdeckungen zulassig. | \»./l\.(]lldth[L/]
6.  Dachformen und Firstrichtung ) ) — - _ Stromversorgungsleitung (hier 20Kv ) Flachdacher (FD), extensiv begrint  Pultdacher (PD), max. 7° Dachneigung - Blechdeckung nicht glanzend "l.
27751° o] Flachen zum Anpflanzen von Baumen und mit 0.5m-Schutzzone beidseits der Leitung Satteldacher (SD), max. 7° Dachneigung, Blechdeckung nicht glanzend Dr. Olaf Heinrich
SD  Satteldach ° 1 ol Strauchern und sonstigen Bepflanzungen = =mmm Grenze landschaftsschutzgebiet Dacheindeckungen mit Kupferblech sind nicht zulassig o 1. BUrgermeistar
PD  Pultdach Bayerischer Wald 5 O 9
FD  Flachdach P1 Steilhangbereich als halboffene Flache % 5 uw)
entwickeln mit Teilfunktion als Reptilienhabitat; g s % 760 g 5 c 5 5, % c 8. Der Beschluss liber dhe Aufstellung des Bebauungsplans . SO Entwicklungsflache Geyersterg * wurde am 0042050
Pflanzung von Geholzgruppen mit %, 5 3 T £ 25 £ e & § 3 8 gemil § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGR onsiiblich bakannt gemacht. Die Aufstallung des Bebauungsplanes
standortheimischen Gehdlzen auf 60% der < g B.F 28 B f 2 E f gL8 D ° 850 Entwicklungsfliche Geyersberg " ist damit in Kraf getreten
Flache; Einbringen von Sonderstrukturen 2 2 £ 58 2 83 3 33 ¢ s 3 S
inriegel, Totholz, etc.) auf 10% der Flache: e i z88 s 8 3% z 75 i3f S
(Steinriegel, Totholz, etc.) auf 10% der Flache; g s i ég £ 48 : ig 53¢ = Areyung, den (07 .04, 2020
2 o8 2ES 5 s '
P2 Entwicklung eines buchtigen, strauchreichen § 25 e S ﬁf l{ |; |
w £ A J? 5 S §
A E:EWJ A\ N

752.00
7\ h=0.5m (OK Brstg 1.33m) C(h=13

.om Dr. Olaf Helnrich
(OK Brstg 2.15m)

Ordnung R e S .
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