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A. Satzung

Auf Grund 88 1 Abs. 8, 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1 und 13 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. |
S. 587), beschliel3t die Stadt Freyung folgende Satzung:

ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
,,OBERFELD" DURCH DECKBLATT NR. 1

§1
Geltungsbereich

Die FI.Nrn. 185/8, 185/10, 185/11, 185/12, 185/13, 185/14 (TIf.) 185/15, 185/16,
185/17 und 185/18, Gemarkung Wolfstein, bilden den Geltungsbereich dieser Sat-
zung. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan M=1:1.000
vom 20.04.2020 (Anlage 1). Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Bestehende Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,,Oberfeld”
Uber die Zulassigkeit von Vorhaben bleiben unverandert.

83
Textliche Festsetzungen

Die textliche Festsetzung 3.4.1 wird wie folgt gedndert:

Pro Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Garagen und Carports
(Uberdachte Stellplatze) durfen innerhalb des Baufensters mit mind. 5,00 m Abstand
zur Offentlichen Stral3enflache errichtet werden (Art. 6 Abs. 9 BayBO ist zu beach-
ten).

Weitere bestehende textliche Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes ,,Oberfeld* bleiben unverandert.

84
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Freyung, den
Stadt Freyung

Dr. Olaf Heinrich, Erster Burgermeister
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B. Begrundung

1. Anlass der Planung, Ziel und Zweck der Anderung

Aufgrund der steigenden Anzahl an Bauinteressenten wurde durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,,Oberfeld” fir weite Teil der Bevolkerung die M6g-
lichkeit geschaffen, ihren Wunsch nach einer Wohnung in Zentrumsnéhe zu
verwirklichen. Durch die Wahl des Geschosswohnungsbaus wird zudem dem
fortschreitenden Flachenfrald Einhalt geboten. Die betroffene Flache schlief3t
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an, wodurch eine positive Ent-
wicklung zu erwarten ist.

Der Bebauungsplan ,,Oberfeld” ist seit 30.03.2019 rechtsverbindlich. Im Zuge
der Vermarktung der Parzellen hat sich herausgestellt, dass die textliche Fest-
setzung Nr. 3.4.1 teilweise widerspruchlich ist. Diese Festsetzung soll durch die
Anderung des Bebauungsplanes mittels Deckblatt Nr. 1 angepasst werden.

2. Lage des Planungsgebietes und Geltungsbereich
Die Stadt Freyung liegt ca. 33 km nordlich des Oberzentrums Passau im Land-
kreis Freyung-Grafenau und gehort zum Regierungsbezirk Niederbayern. Mit
ca. 7.300 Einwohnern (im Jahre 2016) gehdrt Freyung zu den wirtschaftlichen
und kulturellen Mittelpunkten im Unteren Bayerischen Wald. Das Stadtgebiet
erstreckt sich Uber insgesamt 48,64 km2 und besteht neben der Stadt Freyung
aus 26 Ortsteilen.

Das Bebauungsplangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand der Stadt Freyung, nord-
lich des Ortsteiles Oberndorf. Im Einzelnen umfasst das Plangebiet die Grund-
sticke mit den Flurnummern 185/8, 185/10, 185/11, 185/12, 185/13, 185/14
(TIf.) 185/15, 185/16, 185/17 und 185/18 der Gemarkung Wolfstein. Die Ge-
samtflache des raumlichen Geltungsbereiches betragt ca. 6.100 m2. Das Pla-
nungsgebiet ist topographisch bewegt. Das Gebiet weist ein Gefalle von Nord
nach Sud auf. Der H6henunterschied betragt ca. 8 m. Im Norden grenzt ein
Sportplatz an das Plangebiet, westlich befindet sich eine Mittelschule. Im Stiden
schliel3t die Bebauung des Ortsteiles Oberndorf an, wohingegen sich im Osten
landwirtschaftliche Nutzflachen befinden.

3. Erschliefl3ung
Am bisherigen ErschlielBungssystem aus dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan ,,Oberfeld” vom 30.03.2019 wird festgehalten.

4, Umweltbericht
Entfallt

5.  Umweltprifung
Entfallt

6. Monitoring
entfallt




Fassung vom 20.04.2020 Stadt Freyung
Seite 4

C. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Freyung hat in der Sitzung vom 20.04.2020 die Andgrung
des Bebauungsplanes ,Oberfeld” durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen. Der Ande-
rungsbeschluss wurde am 09.05.2020 ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes ,Oberfeld* durch Deckblatt Nr. 1
in der Fassung vom 20.04.2020 wurde mit der Begriindung gemafd 8§ 13 i.V. mit
8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.05.2020 bis 19.06.2020 6ffentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes ,Oberfeld* durch Deckblatt
Nr. 1 in der Fassung vom 20.04.2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 13 i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20.05.2020 bis 19.06.2020 beteiligt.

4. Der Stadtrat der Stadt Freyung hat in der Sitzung vom die Anderung des
Bebauungsplanes ,Oberfeld* durch Deckblatt Nr. 1 gemald 8§ 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Freyung, den
Stadt Freyung

Dr. Olaf Heinrich
Erster Burgermeister

5. Ausgefertigt

Freyung, den
Stadt Freyung

Dr. Olaf Heinrich
Erster Burgermeister

6. Der Beschluss tber die Anderung des Bebauungsplanes ,Oberfeld“ durch Deck-
blatt Nr. 1 wurde am gemald 8 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt ge-
macht. Die Anderung des Bebauungsplanes ,Oberfeld“ durch Deckblatt Nr. 1 ist
damit in Kraft getreten.

Freyung, den

Stadt Freyung

Dr. Olaf Heinrich
Erster Burgermeister
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D. Anlagen
Anlage 01: Lageplan mit Geltungsbereich M 1:1.000
Anlage 02: Luftbild mit Geltungsbereich M 1:1.000

Anlage 03: Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan M 1:1.000




Anlage 01 - Luftbild mit Geltungsbereich
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Anlage 02 - Luftbild mit Geltungsbereich
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Anlage 03 - Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

Landrat-Schumertl-Strae  188/3

STl

——

Flachenaufstellung

Grundstiicke
davon Griinfldchen
Straie

Gesamt

5.696 m?
810 m?
978 m?

6.674 m?
6.094 m?

Eﬁtﬂgsbemich

185/4

SD. PD

min.
5tw.5n 4 WE

49

57

Bebauungs- und
Griinordnungsplan

“"WA Oberfeld™

Gemeinde: StadtFreyung
Regierungs- Niederbayern
bezirk:

Planung:

Gezeichnet:

Thomas Arndidrfer
Dipl.-Ing. (FH)

o

Entwurf Stand
15.02.2019

i 1O >
I m oD
oo 2

Nord

Bgm.-Hermann-Fisch-Str. 15

94136 Thyrnau

Tel.: 08501/9393982-0
Fax: 08501/939982-30

M=1:1.000




	20200420_Entwuf
	A. Satzung
	B. Begründung
	D. Anlagen

	Anlage 01_Lageplan 1 1000
	Anlage 02_Luftbild 1 1000
	Anlage 03_Bebauungsplan mit integrierem Grünordnungsplan

