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A. Satzung

Auf Grund der § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der aktuellen Fassung hat die
Stadt Freyung folgende Satzung erlassen:

AuBenbereichssatzung ,,Schénbrunn*

§1

Geltungsbereich

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan
M 1:1000 in der Fassung vom 01.08.2017 (Anlage 01). Der Lageplan ist Bestandteil dieser
Satzung.

Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Grundstiicke mit den Flur-Nummern:
Teilbereiche FI.Nr. 260, 258, 255, 254/1; 253 und FI.Nr. 257, 256, 467/1 der Gemarkung
Wolfstein.

§2

Zulassigkeit von Vorhaben

Sonstigen Vorhaben im Sinn des § 35 Abs. 2 BauGB, die Wohnzwecken (oder kleineren
Handwerks- und Gewerbebetrieben) dienen, kann innerhalb des in § 1 festgelegten
Geltungsbereichs nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan Uber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

§3

Textliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich sind Wohngebaude sowie kleinere nicht stérende Handwerks- und
Gewerbebetriebe zuldssig.

Baukorper: langsgerichtete Baukdrper
Dachform: Satteldach

Dachneigung: 16" =367

Firstrichtung: Uber die Gebaudelangsseite

Grunordnerische Festsetzungen

- Versorgungsleitungen, die zur ErschlieBung der Wohnbebauung notwendig sind, sind
zu bundeln.

- Tiergruppenschéadigende Anlagen wie z. B. Sockelmauern bei Zaunen sind unzulassig.

- Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist durch Verwendung sickerungsfahiger
Belage bei Zufahrten, Wegen und Parkflachen zu erhalten. Zulassig sind
wassergebundene Oberflachen, Rasengittersteine, Rasenfuge und dergleichen.

- Regenwasser und Oberflachenwasser ist in Regenwasserzisternen zu sammeln oder
groBflachig zu versickern.

- Auf eine Anpassung der Bebauung an den natrlichen Gelandeverlauf ist zu achten,
groBere Erdbewegungen (Aufschittungen / Abgrabungen + / - 2.00) sind nicht
zulassig.
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- Der abgetragene Humus ist schichtgerecht zu lagern und wieder einzubauen.

- Die privaten Grinflachen sind naturnah mit heimischen Arten (Feldgehdlze, heimische
Laubbdume, Obstbaume) zu gestalten.

- Zur Ortsrandeingrinung ist entlang der Parzellengrenzen zur freien Landschaft hin eine
lockere Baum- und Strauchbepflanzung vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Ziel ist eine Einbindung von Geb&uden und Ortsrandern in das Landschaftsbild durch
geeignete PflanzmaBnahmen.

§ 4 Inkrafttreten

Freyung, den Ng(f /CF i

{
/

R

Dr. Olaf Heinrich, 1. BUrgermeister

Seite3von 7



B. Begriindung
1. Anlass der Planung, Zielsetzung

Anlass und Zielsetzung der Planung ist, fur den bebauten AuBenbereich von Schonbrunn,
weitere Wohnzwecke und / oder kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende
Vorhaben im Wege der baulichen Nachverdichtung zu ermdoglichen.

Im Bereich Schonbrunn ist eine Bebauung von einigem Gewicht vorhanden, die durch den
Geltungsbereich eine geschlossen erscheinende und zusammengehorige Siedlungsstruktur

bildet.

2. Lage des Grundstiicks, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst Teilfldchen der Grundstiicke mit den Flurnummern: Teilbereiche
FI.Nr. 260, 258, 255, 254/1; 253 und FI.Nr. 257, 256, 467/1 der Gemarkung Wolfstein.

3. ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene Ortsstrale Fl.-Nr. 470.

Die Abwasserentsorgung ist durch den &ffentlichen Kanal gewahrleistet. Die Ortschaft
Schénbrunn ist an die Hauptwasserversorgung der Stadt Freyung angeschlossen. Trink- und
Loschwasser ist in ausreichender Qualitat und Kapazitat vorhanden.

4. Textliche Festsetzungen

Der Geltungsbereich der AuB3enbereichssatzung ,Schénbrunn® umfasst die Flurnummer wie

unter Punkt 2 aufgelistet.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist wie folgt festgesetzt:

Die Hauptgebaude sind als langsgerichtete Baukorper mit der Firstrichtung uber die
Gebaudelangsseite auszuflhren. Es sind ausschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung
von 15° - 35° zulassig.

Durch die Satzung wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet.

5. Naturschutz und griunordnerische Planungsinhalte

Die an den bebauten Ortsteil Schonbrunn angrenzenden Flachen des Geltungsbereiches der
AuBenbereichssatzung ,Schénbrunn® werden derzeit landwirtschaftlich als Granland genutzt.
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6. Umweltschutz

Schutzgut Arten und Lebensraume
Die Flachen des Geltungsbereiches grenzen unmittelbar an eine Agrarlandschaft mit wenig
Baumbestand und ohne schitzenswerten Lebensraum fur Tierarten.

Schutzgut Wasser

Es wird ein ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalten, die Baukorper
dringen nicht ins Grundwasser oder in sonstige wasserfuhrende Schichten oder Quellen ein.
Auen werden von der AuBenbereichssatzung nicht beruhrt.

Es sind MaBnahmen zum Schutz des Wassers vorzusehen, eine moglichst flachige
Versickerung der Oberflachenwasser soll gesichert werden.

Stellplatze und private Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufuhren.

Schutzgut Luft und Klima
Durch die Bebauung werden weder Frischluftschneisen noch Kaltluftentstehungsgebiete

beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Bebauung berthrt weder exponierte, weithin sichtbare Hohenrlcken und Hanglagen,
noch werden landschaftspragende Elemente beeintrachtigt. MaBgebliche Erholungsgebiete
sind von der MaBnahme nicht betroffen. Durch geeignete Bepflanzung wird mittels
grinordnerischer Festsetzungen die Ausbildung einer Ortsrandbegrunung sichergestellt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten SchutzgUter.
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C. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat Freyung hat in der Sitzung vomn 18.09.2017 die Aufstellung der AuBenbereichssatzung
.Schénbrunn” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.11.2017 ortsublich (im
Stadtinformationsblatt der Stadt Freyung, Ausgabe November 2017 und an der Amtstafel) bekannt
gemacht.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem&n§ 35 Abs. 6 Satz 5i. V. m. § 13 und § 3 Abs. 2 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhdrung fur Aufstellung der AuBenbereichssatzung ,Schénbrunn® in der Fassung vom
01.08.2017 hat in der Zeit vom 21.11.2017 bis 22.12.2017 stattgefunden.

3. Zu dem Entwurf der AuBenbereichssatzung ,Schénbrunn® in der Fassung vom 01.08.2017 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 35 Abs. 6 Satz5i. V. m. § 13 und $ 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 13.11.2017 bis 08.12.2017 betelligt.

4, Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadtrats vom 19.02.2018 die AuBenbereichssatzung
,Schénbrunn® gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.08.2017 als Satzung beschlossen.

Frayung, den 20.02.2018
St4dt ireyung

‘HA\L&\\

Dr. Olaf Heinrich
1. BlUrgermeister

5. Ausgefertigt

Dr. Olaf Heinrich
1. BUrgermeister

6. Der Beschluss Uber die Aufstellung der AuBenbereichssatzung ,Schénbrunn” wurde am k?/fa OJ : /kP
geman § 35 Abs. 6 Satz 6. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die
AuBenbereichssatzung ,Schénbrunn® ist damit in Kraft getreten.

Stadt Rreyung

Wk&\ X 2%

Dr. Olaf Heinrich
1. BUrgermeister
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Anlagen

Lageplan M 1:1000 in der Fassung vom 01.08.2017 mit Geltungsbereich
Lageplan M 1:5000 Bestandsplan

Lageplan M 1:1500 Bestandsplan

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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Lageplan M 1:1000
Fassung vom 01.08.2017

Anlage 01
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Lageplan M 1:500
Bestandsplan
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Lageplan M 1:1500
Bestandsplan
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