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Begriindung
1. Lage des Grundstiicks/Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans ,, Aufeld“ umfasst die FL.-Nr.
256, 258, 259 und 256/2 der Gemarkung Freyung. Das Gebiet befindet sich sudwestlich
vom Innenstadtbereich der Stadt Freyung in Richtung Ort.

2. Nutzung/Zulassigkeit von Bauvorhaben

Die zu beplanende Flache wird als WA gemal § 4 BauNVO allgemeines Wohngebiet und
als Ml gemaB § 6 BauNVO Mischgebiet ausgewiesen.
Im WA ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern geplant.

3. Ziele und Zwecke der Anderung

Aufgrund der bisherigen Grundstuckszuschnitte, zu einem drittel in Privatbesitz, wurde
die Flache bisher nicht bebaut. Im Rahmen einer gewissen Flurneuordnung bilden sich
Gebiete die fur eine zentrumsnahe Bebauung geeignet sind. Mit der Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes in Zentrumsnahe soll der demographischen Entwicklung von
immer weniger ortsansassigen Familien entgegen gewirkt werden. Dabei kann
hochstattraktiver, zentrumsnaher Wohnraum mit all seinen Vorteilen gegenuber Bauland
in peripheren Gebieten geschaffen werden. Da sich in unmittelbarer Nahe mit dem
Stadtpark, den angrenzenden Freiraumen der caritativen Einrichtungen, Freibad und
Anschluss an den Auenpark wertvolle Grunzonen befinden, sind Freizeitgestaltungen in
okologisch wichtiger Umgebung moglich. Daruber hinaus sollen die Wohnhofe
verkehrsarm erschlossen werden, so dass ausreichend Platz fur grunordnerische
MaBnahmen wie Einzelbaume, Hecken und Straucher sowie Wandbegrunungen entsteht.
Aufgrund der erheblichen Interessen an zu bildenden Wohnraum kann von einer zugigen
Bebauung ausgegangen werden.

5. Belange der Raumordnung und iibergeordneten Planungen

Belange der Raumordnung und iibergeordneten Planungen werden von der 3. Anderung
des Bebauungsplanes nicht beruhrt.

6. ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt uber eine GemeindestraBe die an die best. Geyersbergerstrasse
angeschlossen wird.

6.1 Wasserversorgung:

Die Versorgung mit Trink-, Brauch und Loschwasser wird lt. Planung des Ingenieurburo
Wolf aus Grafenau umgesetzt.

6.2 Abwasserbeseitigung:

Eine offentliche Abwasserentsorgung ist nicht vorhanden und daher neu zu verlegen.
(Siehe Planung Ingenieurburo Wolf, Grafenau)





7. Immissionsschutz

Ein Schallschutzgutachten liegt der Bebauungsplananderung bei. Samtliche empfohlene
Festsetzungen wurden eingearbeitet.

8. Umweltbericht:

Der vorhandene Bebauungsplan wird nicht erweitert. Es handelt sich lediglich um ein
Deckblatt im jetzigen Geltungsbereich. Gegenuber der bisherigen, vorgesehenen
Bebauung mit verdichteten Geschosswohnungsbau werden die grunordnerischen Belange
(siehe Punkt 3) wesentlich aufgewertet.





Anlagen

1

2

Deckblatt Nr. 3 (B-Plan M 1:500 mit Satzung und Verfahrensvermerken)
Begrundung

Lageplan M= 1:1000

Lageplan M= 1:5000

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

ErschlieBungsplanung IB Wolf

Gestaltungs- und Grunordnungsplan Wohnhof Ost

Gestaltungs- und Grunordnungsplan Wohnhof West






A Prdambel B Planliche Festsetzungen C Textliche Festsetzungen F. Verfahrensvermerke
Die Stadt Freyung erldsst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des 1. Art der baulichen Nutzung Bestandteile des Bebauungsplanes 7. Begrenzung der Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&uden (2) Private Griinflachen 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 21.01.2014 die Anderung des Bebauungsplans ,Aufeld” durch
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. IS. @ : : e (89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) GnEe e o Deckblatt Nr. 3 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 17.04.2014 ortsublich bekannt
2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 NisgtiBekler 56/ Bau Fiir das Wohngebiet bzw. fiir das Mischgebiet ,,Aufeld“ gilt die vom Biiro PPP- Aus besonderen Stadtebaulichen Griinden ist in dem festgesetzten Die nicht Uiberbauten Grundstiicke sind als Freifldchen nach gemacht.
(BGBL. I 5. 1548) folgende 3. Bebauungsplananderung b s Weratt S RauRND Planungsgruppe Pauli und Lankl GmbH ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung »Allgemeinen Wohngebiet“ (WA) die héchstzulissige Zahl der Wohnungen in landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.
g - vom 17.06.2014 in der Fassung vom 17.06.2014, die zusammen mit den Wohngebauden auf zwei Wohneinheiten zu begrenzen. 2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Allgemeines Wohngebiet (WA) bzw. Mischgebiet (Ml) ,, Aufeld” : nachstehenden Vorschriften die Bebauungsplananderung bilden. Beigeflgt ist die Je Grundstiick ist mindestens ein heimischer Obstbaum (Hochstamm, 3xv. - At T dar Aot ntaiet der Andening des Bebauuﬁgsplans el Duckblat s 316 dor
WAl dar dh = : et - " : $ i
2. Mab der baulichen Nutzung Begriindung in der Fassung vom 13.01.2014. Der rdumliche Geltungsbereich der 8. Flichen mit besonderem Nutzungszweck STU 12-14) oder alternativ ein heimischer Laubbaum der Wuchsklasse | oder FacSin gvom 21.01.2014 hat in der Zeit ng 25 04.2014 bis 26.05.2014 stattgefunden
als Satzung. sl 4 Bebauungsplananderung ergibt sich aus der Bebauungsplanzeichnung. (89 Abs. 1 Nr. 9) Il gemaR nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen. g i s i g -
o Allgemeines Wohngebiet (WA): In der Mitte der geplanten Hife gelegene Sies e i : ; i - : i
Die Bebauungsplandnderung ,Aufeld* besteht aus der Planzeichnung mit GRZ  Grundflichenzahl Schotterflachen werden im Winter als Schneelagerflachen genutzt. Baume |. Wuchsklasse = BiE [Resite Betel gl dof Behieren uAnd sonsiden IEder Ginlioher Beiange ?(ﬁlma%\l 3
zeichnerischen Festsetzungen, den Verfahrensvermerken und den - 1. Art und MaB der baulichen Nutzung Die Notzufahrt im Siiden des Geltungsbereiches ist mit einem Hinweisschild Mindestpflanzgrohe: Hochstimme 3xv., Sd iy [Eaebiidog Yoroln e def Bidoingide - Bobiilnesp s dificn BockbdivE. 31n
textlichen Festsetzungen (Satzung). GFZ  Geschossflichenzahl (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) nach DIN 4066 mit der Aufschrift "Feuerwehrzufahrt zu kennzeichnen. Arten wie: der Fassung vom 21.01.2014 hat in der Zeit vom 25.04.2014 bis 26.05.2014 stattgefunden.
I Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse ° Bergahorn {Acer pseudoplatanuns) £ :
Beigefiigt ist die Begriindung. Baugrenze 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) 9. Von Bebauung freizuhaltende Fléchen . Stieleiche (Quercus robur) 4. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 3 in der Fassung vom
<5 (84 BauNVO) Die Oberflachenversiegelung ist auf das erforderliche MindestmaR zu . gemeine Esche (Fraxinus excelsior) 21.01.2014 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
Fiir den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bavine Es gilt das in den Nutzungsschablonen festgesetzte MaB der baulichen beschrénken. Fiir Stellplitze und Zufahrten sind Wasserdurchlssige Belage . Linde (Tilia cordata) BauGB in der Zeit vom 31.07.2014 bis 01.09.2014 beteiligt.
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 15. 132), zuletzt 642,50 0. NN Hohenfestpunkt Oberkante Nutzung. zu verwenden. Das von Dach- und Belagsflachen abflieRende . Ulme (Ulmus-Hybride) >
getindert durch das Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548, 1551 f.). fertiger FuBboden Uber NN Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig. (unverschmutzte) Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick . Rotbuche (Fagus sylvaticus) 9. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 3 in der Fassung vom
3. Gebiudeform Die Wandhohe darf max. 6,0 m betragen. groBfldchig zu versickern, sofern die Versickerungsfahigkeit gegeben ist. 17.06.2014 wurde mit der Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.07.2014 bis
3 T 25.08.2014 &ffentlich ausgelegt.
F—— nur Satteldéicher zulissig Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante 10. Versorgungsanlagen Bume L Miclskissse
festgesetzte Firstrichtung FertigfuBboden des Erdgeschosses. : _ Versorgungsanlagen fUr Strom, Telefon, Fernwarme etc. sind unterirdisch MindestpflanzgroBe: Hochstamme 3xv., 6. Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadtrats vom 29.09.2014 die Anderung des
75¢ (s Erasate (achBi Oberer Bezugspunkt fir die Wandhohe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand und vor allem auf 9ffentl|chen Flachen zu fUhren. FUr geplante Arten wie: Bebauungsplans durch Deckblatt Nr.3 gem&fR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.06.2014
8 gung mit der Dachhaut. Baumpflanzungen ist das "Merkblatt liber Baumstandorte und unterirdische . Haselnuss (Corylus avellana) als Satzung beschlossen.
WH maximal zuldssige Wandhohe ab OK Yer- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straken- und Hundsrose (Rosa canina)
Oberer Bezugspunkt fir die Firsthéhe (FH) ist der hochste Punkt der Verkehrswesen zu beachten.
4. ErschlieBung duberen Dachhaut. Schlehe (Prunus spinosa)

11. Fléchen flir Abfall- und Abwasserbeseitigung Schneeball (Viburnum opolus)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) Freyung, den 30.09.2014
ﬂdt

& x ung
offentliche StraBenverkehrsflachen und Wege Der Abwasserkanal wird an den, des benachbarten Seniorenheimes, Traubenhollunder (Sambucus racemosa) {QA}A &
1.2 Mischgebiet (Mi angeschlossen. Siehe Planung IB Wolf vom 17.04.2014 :
verkehrsberuhigte Zone mit Parkverbot (56 BauNV%) o 5 & Weifdorn (Crataegus) : Bk B oo
; & Es gilt das in den Nutzungsschablonen festgesetzte MaB der baulichen 12. Fléchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen Obstbi 1. B ermeister
Privats SeabenTidenen und Wege Nutzung. Der bestehende Gelandeverlauf ist grundsatzlich beizubehalten. Wmmgrﬁﬁe: Hochstarime 3. STU il
Wassergebundene Decke, Notdurchfahrt gs sul(d n;ﬁf:jmaé 3 eroligesghgssebZt:laSSIg. 13.1 WA ° Apfel: Graue franzdsische Renette, Jakob Fischer, Kaier Wilhelm 7. Ausgefertigt
G A s Au.fschiittungen und Abgrabungen sind zur ErschliePung der Grundstiicke FatHims) ol deeyent, (ol s infel, Rueiischer Bounapfel, Sehtner von
i ite i s : ; Lo Herrnhut, Z & 10.
MolHauite, MiEdEsEkeiea m In dem festgesetzten Ml gemah § 6 BauNVO sind folgende und zur Herstellung von Freisitzen und Terrassen bis maximal 1,5 m zuldssig : errgi ::1 o :th‘l;ue:;:%aign o Binte M Cenfereree: Eriheaus Thevol Freyurig, den‘02 10.2014
Gemeinschaftsstellplatze Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgendem Sortiment unzuldssig. Gallertsuilbehne. G’u el ’G L. I-’Ierzogin Flea, ) EH i -
St = . Nahr}.’ e Eudiet it 13'.2. M = : ; s Petersbirne, Prinzessin Marianne
ellplatze . Getrénke Geldndeveranderungen sind auf einen maximalen Wert von 2,5 m zu g Felil i bt Betsctipe, TheCzsr, Wangerheirs L
beschrénken. - : 7 2 ? laf Heinrich
Strafenbegrenzungslinien Sl = s Frithzwetschge Dr. Olaf Heinric
g g 2. Béaztéwgsg, uﬁsgbaubare Grundstiicksflichen . Kirschen: Burlat, Johanna, Celeste, Merchant, Nanni, Nalina, 1. Burgermeister
X FuBwegbegrenzungslinien (522, auNvo) 13 FlAE R s Arb i e v Baur et are S s Rt Naprumi, Early Star, Sweet Early, Earlise, Rita, Bellise :
WV  Garageneinfahrt 2.1 WA : oo g 8. Der Beschluss Uber die Anderung des Bebauungsplans ,Aufeld" durch Deckblatt Nr. 3 wurde am
! : i G e A L L — (1) Gestaltung der StraBenrsume Fremdlandische GroBkoniferen und Koniferenhecken sind im gesamten 03.10.2014 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die Anderung des
it = o unr: dggsoapn;efl-r:éusfer usr;%:i:;?icherg;,héiuose??aeutal;:,:z]sé?{:hnuu:;gg i g . privaten Griinbereich nicht zuldssig. Bebauungsplans ,Aufeld” durch Deckblatt Nr. 3 ist damit in Kraft getreten.
5. Erhaltung un anzung von Gehdlzen ’ : b ; ; i ; jal i i :
s - Die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Baulinien und -grenzen Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten groBkronigen Bdume sind AHEaH cshionts kndl FmpsciAl L s main - chien
in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzt. Laubsorten der Wuchsklasse | gemaB nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen. k : . : . = yung, den 06.10.2014.
. EREmeElicom, BT Die in der Pflanzzeichnung dargestellte Lage kann leicht verdndert werden. ';."r:'zzlt::l‘:‘gﬁ“;?;‘égi?:h”&?& gfg:;zrl:;z d":;g‘::g?;ib;geznui‘;ﬁgﬁtjsa'frnde = o
Baumstandort, neu 2.2 M 3 u tadtFrefun
. Es gilt offene Bauweise. Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Baume 1. Wuchsklasse nach Bezug der Gebaude zu pflanzen. m
‘ Hecke, neu Baugrenzen in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzt. MindestpflanzgroBe: Hochstamme 3xv. s
Arten wie: r. Olaf Heinrich
; 15. Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen :
6. Private und &ffentliche Freiflachen 3. Freie Berufe ° Bergal:torn (Acer pseudoplatanuns) (588 LBauOg:nd 59 Abs. 4 Bau%iB) 1. BUrgermeister
(§13 BauNVvO) . Stieleiche (Quercus robur)
[ private und &ffentliche Griinfliche Der fiir freiberufliche Nutzungen zuléssige Flachenanteil je Wohngebdude . gemeine Esche (Fraxinus excelsior) . :
betragt in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) maximal 30% ® Linde (Tilia cordata) 1B lig= melues o RgCHEC )
: [ offentliche Freifléchen fr besonderen der jeweils zulé@ssigen Geschossflache. . Ulme (Ulmus-Hybride) 15.1.1 Dachneigung, Dachform
‘ . Nutzungszweck (Schneelagerung) . Rotbuche (Fagus sylvaticus) Di';i'cl';er indals flacl,'i ; o Aoy : -
i : . ; 3 - = ° geneigte Sattelddcher mit einer Neigung von 20
Ubersichtsplan M 1:5000 i I private Grinflschen, Béschung 4, MindestgrdBe und HochstmaB der Baugrundstiicke AR e

(89 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

des Strafenkérpers = Die Firstrichtung geht aus der Planzeichnung hervor.

Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten kleinkronigen Baume sind

; ; o i H dud l&ssig. Der Al
B Sichtdreiecke 3.1 WA Laubb&ume der Wuchsklasse Il gemaB nachfolgender Pflanzliste zu e e o o
e ” - . . 2 et 2 : e gang muss mindestens 2m, der Abstand zum First mindestens 1m
Die MindestgrdBe fur Baugrundstiicke betragt 200 m?. pflanzen. Die in der Planzeichnung dargestellte Lage kann leicht veréndert et il sl
Das Héchstmab fir Baugrundstiicke betrégt 1000 m? Ah. i6deat Wah el eraraak betragen. Die Lange der Dachaufbauten darf ein Drittel der Gebaudelange
7. Grenzen : werden, jedoch unter Wahrung des Baumreihencharakters. nicht Uberschreiten. Die Dachneigung muss sich der des Haupthauses
5 W : . Es ist nur eine Gaubenart je Grundstiick maglich.
g 5. Nebenanlagen/ Stellpldtze und Garagen Baume Il. Wuchsklasse et : . A
:Z::I: Geltungsbereich (§14, §12 BauNvO) Wochstémme o o Dachelnsc.:_hmtte sind nicht zulassig. “
E:::] Grenzen unterschiedlicher Festsetzungen Avber At « Der Dachuberstal:!d an der Traufe der Hauptgebaude darf 0,50 m und am
Garagen und Nebenanlagen sind auch auRerhalb der iberbaubaren . Schwarzerle (Alnus glutinosa) Ortgang 0,30m nicht Uberschreiten. :
Grundstiicksgrenzen Grundstiicksflichen erlaubt. Die Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO sind . Hasel (Corylus avellana) *  Die Dacheindeckung hat aus dem roten bis rotbraunen oder grauen
einzuhalten. . Bruchweide (Salix fragilis) Farbspektrum zu erfolgen. Metalldacher sind zugelas.sen. '
8. Ver- und Entsorgungsleitungen Vor Garagen und Carports muss ein Stauraum von mindestens 5 m zu . Salweide (SElix6aren) »  Ketten- und Doppelhauser sind mit der selben Dacheindeckung und -neigung
offentlichen Verkehrsflachen hin eingehalten werden. , Purpurweide (Salix purpurea) zu versehen.

e Das Aufstellen von Photovoltaik- Anlagen auf Wiesen oder aufgestanderte

Abwasserableitung, unterirdisch

W leit S 6. Flachen fiir den Gemeinbedarf Module auf_ Dachern ist nicht zuldssig. PV-Anlagen sind nur flach in der
At e IR, TR Die Verkehrsfliche der geplanten Hofe wird als verkehrsberuhigter Bereich Dachhaut liegend erlaubt.
Fernwarmeleitung festgesetzt.

15.1.2 Fassadengestaltung

An AuBenwanden sind dunkle, grelle und leuchtende Farben sowie
dauerhaft reflektierende Materialen nicht zul&ssig.

Blockbohlen-, Klinker- und Metallfassaden sind nicht zulassig
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15.1.3 Einfriedungen

e Einfriedungen sind nur entlang der Grundstlicksgrenzen zwischen den
Bauparzellen und nur mit einer maximalen Hohe von 1,0 m erlaubt.

e Zu den Hofen bzw. zu den &ffentlichen R&umen und StraBenrdumen hin sind
keine Einfriedungen erlaubt.

= Sockel sind nicht zuldssig. Die Einfriedungen muissen einen Abstand zur
Geldndeoberkante von mind. 15 cm betragen.

*  Einfriedungen aus Metall, Gabionen oder Kunststoffen sind unzulassig.

15.1.4 Anlagen zum Sammeln von Mill

Milltonnen und Miillbehalter sind in Schranken oder geschlossenen Raumen
unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Einhausung der
Sicht zu entziehen. Miilltonnen und Abfallbehilter und deren bauliche
Anlagen sind durch intensive Begriinung entweder durch eine 1,2 m hohe
Schnitthecke oder durch rankende, kletternde oder selbstklimmende

Pflanzen mit einer Pflanze je 2 Ifdm der Sicht und der Sonneneinstrahlung | ST A DT F REYU N G

Zu entziehen.
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N |

15.1.5 Grundrissorientierung und passiver Schallschutz

Der Wohnungsgrundriss fiir das Obergeschoss des auf Parzelle 1 geplanten
Wohnbaukdrpers ist nach Mdglichkeit so zu organisieren, dass in der Nord-
und Westfassade keine zur Belliftung von dem Schlafen dienenden
Aufenthaltsrdumen notwendigen AuBenwanddffnungen (zum Beispiel Fenster,
Tiren) zu liegen kommen. Anderenfalls sind die Raume zur Sicherstellung
ausreichend niedriger Innenpegel mit schallgeddammten automatischen
Beliiftungsfiihrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb darf in
einem Meter Abstand Eigengerduschpegel Lareq -~ 20 dB(A) nicht
tiberschreiten und muss auch bei vollstidndig geschlossenen Fenstern eine
Raumbeliiftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ
kdnnen auch andere bauliche LarmschutzmaBnahmen ergriffen werden,
wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

L

i
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15.2 Mischgebiet (MI)

15.2.1 Werbeanlagen
Werbeanlagen mit laufenden und/oder pulsierenden Licht sind im
festgesetzten MI nicht zulssig.

15.2.2 Schllschutz Bebauungsplananderung ,, Aufeld*

Aufgrund der tiberh6hten Larmimmissionen durch den Strabenverkehr auf
der Passauer StraBe (5t 2132) sind gegebenenfalls notwendige/mdgliche

aktive, planerische und/oder passive SchallschutzmaBnahmen an den DeC kb latt N r. 3
geplanten Baukorpern erforderlich. Deren Art und Umfang sind im

Bedarfsfall in den Einzelgenehmigungsverfahren zu dimensionieren und
festzulegen.

v v

Allgemeines Wohngebiet (WA) bzw. Mischgebiet (MI)

Die Griinordnung im MI wird im Einzelgenehmigungsverfahren gepriift. Eine

'i | 15.2.3 Griinordnung
\ Grinordnungplanung durch Fachplaner ist vorzulegen.

A4 4
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'""-ua_‘_‘ B  vorgeschlagene Bebauung
NN bestehende Gebaude

N . £ :
' e Abwasserableitung, unterirdisch (alternativ)

Parzellen Nummerierung

e.‘_‘ D Hinweise
[ ]

SATZUNG

< E Nachrichtliche Ubernahmen

Fassung vom 17.06.2014
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1 Ausgangssituation

1.1 Planungswille der Stadt Freyung

Mit der Anderung des Bebauungsplans "Am Aufeld" /75/ beabsichtigt die Stadt Freyung
die Uberplanung der siidlichen Teilflache im Geltungsbereich des bezeichneten Bebau-
ungsplans /69, 70, 71/. Wahrend der westliche Bereich auch weiterhin als Mischgebiet
nach § 6 BauNVO ausgewiesen wird, soll die ostliche Teilflache einer Nutzung als allge-
meines Wohngebiet nach § 4 BauNVO zugefihrt werden (vgl. Abbildung 1).

A &

Abbildung 1: Luftbild mit Eintragung des Geltungsbereichs der Planung

Das allgemeine Wohngebiet beinhaltet zwdlf Baufenster, in denen freistehende Einzel-,
Doppel- bzw. Reihenh&auser in zweigeschossiger Bauweise entstehen sollen. Im Mischge-
biet wird lediglich ein Baufenster festgelegt, in dem Baukdrper mit maximal drei Vollge-
schossen zulassig sind. Welche Mischnutzungen sich darin im Einzelnen ansiedeln wer-
den, ist zum Zeitpunkt dieser Begutachtung nicht bekannt. Jedoch werden Einzelhan-
delsbetriebe mit den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie Getranke ausge-
schlossen /75/. Wahrend die geplante Wohnbauflache aus Osten Uber die Geyersber-
ger StralRe erschlossen wird, wird das Mischgebiet aus Westen Uber die Ludwig-Penzko-
fer-Stralle an die Passauer StralRe (St 2132) angebunden (vgl. Abbildung 2).
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Abbildung 2: Auszug aus der Anderung des Bebauungsplans "Am Aufeld" der Stadt Freyung /73/

Bei:auungsplan M 1:500 -~

1.2 Ortslage und Nachbarschaft

Das Planungsgebiet liegt im Siidwesten von Freyung zwischen der Geyersberger Stralle
im Osten, der Ludwig-Penzkofer-StralRe im Westen und der Passauer Strale (St 2132) im
Nordwesten. Wahrend sich im Siden die Caritasschule Sankt Elisabeth sowie ein Senio-
renwohnheim befinden, ist 6stlich der Geyersberger Stralle Wohnbebauung zu finden.
Im Norden hat sich eine Tankstelle angesiedelt. Ostlich und nérdlich davon sind weitere
Wohnnutzungen zu finden. Vgl. Abbildung 1 in Kapitel 1.1, Abbildung 3 bis Abbildung 6.

Abbildung 3: Blick nach Nordosten auf das Planungsgebiet
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Abbildung 4: Blick nach Nordwesten auf das Planungsgebiet

Abbildung 5: Tankstelle im Norden der Planungsflache

Abbildung 6: Caritasschule im Siden der Planungsflache
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2 Aufgabenstellung

2.1 Gewerbelarm

Es ist der Nachweis zu erbringen, dass der Anspruch der neu entstehenden schutzbe-
durftigen Nutzungen auf Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
zu keiner Einschrankung der vorhandenen bzw. der genehmigten Betriebsablaufe oder
gar zu einer Gefahrdung des Bestandsschutzes umliegender Gewerbebetriebel bzw.
der Nutzung der Caritasschule Sankt Elisabeth fiihren kann. Die diesbeziiglich gegebe-
nenfalls notwendigen technischen, baulichen und planerischen Schutzmalinahmen sol-
len entwickelt und vorgestellt werden.

2.2 StralRenverkehrslarm

Es werden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Larmimmissionen durch-
gefuhrt, die im Geltungsbereich der Planung durch den StraBenverkehr auf der Passau-
er StralRe (St 2132) und der Geyersberger Stralle hervorgerufen werden.

Uber einen Vergleich der prognostizierten Beurteilungspegel mit den einschlagigen Ori-
entierungswerten gemaf Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /6/ ist zu prufen, ob der Unter-
suchungsbereich den geplanten Nutzungsarten zugefiuhrt werden kann, ohne die Be-
lange des Larmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen.

Die diesbezliglich gegebenenfalls erforderlichen aktiven, planerischen und/oder passi-
ven Schutzmafnahmen sollen in Abstimmung mit dem Planungstrager entwickelt und
durch geeignete Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung abgesichert werden.

1 Nach den Erkenntnissen der Ortseinsicht vom 6.3.2014 /75/ ist die Tankstelle im Norden der Planung der ein-
zig relevante Gewerbebetrieb, der detalilliert zu begutachten ist. Das Fahrradgeschaft im Westen stellt eine
mischgebietstypische Nutzung dar, die mit Blick auf den Betriebstyp (Fahrradwerkstatt, Ausstellung) und die
vorliegenden Entfernungs- und Abschirmungsverhaltnisse keine maligeblichen Larmimmissionen im Planungs-
gebiet hervorruft. Ebenso wenig sind die Wohn- und Geschéaftshduser nordlich der Passauer Strale mit einem
relevanten Emissionspotential verbunden.
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3 Anforderungen an den Schallschutz

3.1 Larmschutz im Bauplanungsrecht

Fur stadtebauliche Planungen empfiehlt das Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /6/ schall-
technische Orientierungswerte, deren Einhaltung im Bereich schutzbedirftiger Nutzun-
gen als "sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stadte-
bau" aufzufassen sind. Diese Orientierungswerte sollen nach geltendem und praktizier-
tem Bauplanungsrecht an den maligeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten
oder besser unterschritten werden, um schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm
vorzubeugen und die mit der Eigenart des Baugebietes verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfillen:

Orientierungswerte OW der DIN 18005 [dB(A)]

Gewerblich bedingter Larm WA
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 40
Offentlicher Verkehrslarm WA
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 45

Gemal dem Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 sowie der gangigen larmimmissionsschutz-
fachlichen Beurteilungspraxis werden

"die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen ... wegen der un-
terschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen je-
weils fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert.”

Somit erfolgt z.B. keine Pegeliiberlagerung der hier zu betrachtenden gewerblich be-
dingten Gerauschentwicklungen mit denjenigen des offentlichen Strallenverkehrs.

3.2 Die Bedeutung der TA Larm in der Bauleitplanung

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen in der Bauleitplanung ein zweckmaliges
Aquivalent zu den i.d.R. gleich lautenden Immissionsrichtwerten der Sechsten Allgemei-
nen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm, TA Larm /49/) dar, die Ublicherweise als normkonkretisierende
Verwaltungsvorschrift zur Beurteilung von Gerauschen gewerblicher Anlagen in Geneh-
migungsverfahren und bei Beschwerdefallen herangezogen wird. Nach den Regelun-
gen der TA Larm ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
dann sichergestellt, wenn samtliche Gewerbebetriebe im Einwirkungsbereich schutzbe-
durftiger Nutzungen dort in der Summenwirkung keine Beurteilungspegel bewirken, wel-
che an den maligeblichen Immissionsorten im Freien die in Nr. 6.1 der TA Larm genann-
ten Immissionsrichtwerte Uberschreiten. Die Beurteilungszeiten sind identisch mit denen
der DIN 18005, jedoch greift die TA Larm zur Bewertung nachtlicher Gerauschimmissio-
nen die ungunstigste volle Stunde aus der Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr heraus.
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3.3 Allgemeine Schallschutzanforderungen nach TA Larm

Kennzeichnende Grolie fiur die Bewertung des Storgrades von Gerauscheinwirkungen
bzw. des Vorliegens schadlicher Umwelteinwirkungen durch Gerausche sind It. Nr. A.1.4
der TA Larm die Beurteilungspegel L, welche getrennt fur die in Nr. 6.4 der TA Larm auf-
gefuhrten Beurteilungszeiten zu ermitteln sind. Sie werden gebildet aus den fur die je-
weils betrachtete Beurteilungszeit festzustellenden Mittelungspegeln Lareq SOwie den fol-
genden, eventuell erforderlichen Zu-/Abschlagen:

Cmet! oo meteorologische Korrektur

Kit e, Zuschlag fur Impulshaltigkeit

KTl Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit

KR! oo, Zuschlag fur Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit

KIE! e, Abschlag fur geringere Gerauscheinwirkzeiten im Beurteilungszeitraum

Fur die Beurteilung einzelner kurzzeitiger Larmspitzen wird deren Maximalpegel Larmax he-
rangezogen.

Nach den Regelungen der TA Larm ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sichergestellt, wenn die durch den Betrieb der zu begutachtenden
Anlage erzeugten anlagenbezogenen Gerausche an den mafRgeblichen Immissionsor-
ten in der Nachbarschaft keine Beurteilungspegel bewirken, welche - unter Rucksicht-
nahme auf eine eventuelle Summenwirkung mit den Gerduschen anderer Anlagen
(Vorbelastung nach Nr. 2.4 der TA Larm) - die in Nr. 6.1 der TA Larm genannten Immissi-
onsrichtwerte Uberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als verletzt, wenn einzelne kurzzeitige Pe-
gelmaxima die nicht reduzierten Immissionsrichtwerte tagsuber um mehr als 30 dB(A)
oder nachts um mehr als 20 dB(A) Ubertreffen (Spitzenpegelkriterium).

Schallschutzanforderungen nach TA Larm

Immissionsrichtwerte [dB(A)] WA Ml
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60
Ungunstigste volle Nachtstunde zwischen 22:00 und 6:00 Uhr 40 45
Zulassige Spitzenpegel [dB(A)] WA Ml
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 85 90
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 60 65

Far Immissionsorte mit der Einstufung eines Allgemeinen Wohngebiets oder hdher ist ge-
mafR Nr. 6.5 der TA Larm ein Pegelzuschlag Kr = 6 dB fur Geréausche zu vergeben, die
wahrend Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit auftreten. Diese sogenannten Ruhe-
zeiten gestalten sich folgendermalien:

An Werktagen: 6:00 bis 7:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr

An Sonn- und Feiertagen: 6:00 bis 9:00 Uhr

13:00 bis 15:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr
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3.4 Die Bedeutung der Verkehrslarmschutzverordnung in der Bauleit-
planung

Bei dem Bau und bei der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen ist die Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) /20/ mit den darin festgelegten Immissionsgrenz-
werten (IGW) als rechtsverbindlich zu beachten. Diese Immissionsgrenzwerte liegen in
der Regel um 4 dB(A) hdher als die fur die jeweilige Nutzungsart anzustrebenden Orien-
tierungswerte (OW) des Beiblattes 1 zu Teil 1 der DIN 18005. Sind im Falle eines Heranri-
ckens schutzbedurftiger Nutzungen an bestehende Verkehrswege in der Bauleitpla-
nung Uberschreitungen der anzustrebenden Orientierungswerte nicht zu vermeiden, so
werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV oftmals als Abwagungsspielraum in-
terpretiert und verwendet, innerhalb dessen ein Planungstrdger nach Ausschopfung
sinnvoll mdglicher und verhaltnismaliger aktiver und/oder passiver Schallschutzmal-
nahmen die vorgesehenen Nutzungen uUblicherweise verwirklichen kann, ohne die
Rechtssicherheit der Planung infrage zu stellen. Sollen/missen sogar Larmbelastungen
in Kauf genommen werden, die Uber die Immissionsgrenzwerte hinausgehen, so bedarf
dies einer ganz besonders eingehenden und qualifizierten Begrindung.

Immissionsgrenzwerte IGW der 16. BImSchV [dB(A)]

Bezugszeitraum WA
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 59
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 49

3.5 Lage der malRgeblichen Immissionsorte

Die Lage der maRgeblichen Immissionsorte ist in den bisher zitierten Regelwerken zwar
nicht exakt gleichlautend definiert, inhaltlich sind diese Definitionen jedoch nahezu de-
ckungsgleich. Daher wird hier stellvertretend die Beschreibung aus Nr. A.1.3 der TA Larm
zitiert. Demnach liegen maligebliche Immissionsorte entweder

"bei bebauten Flachen 0,5 m auflerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Ge-
rausch am starksten betroffenen schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109..." /13/

oder

"bei unbebauten Flachen, oder bebauten Flachen, die keine Gebaude mit schutzbedirftigen
Raumen enthalten, an dem am starksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau-
und Planungsrecht Gebdude mit schutzbedurftigen Raumen erstellt werden dirfen."

Als schutzbeddurftig benennt die DIN 4109 insbesondere Aufenthaltsraume wie zum Bei-
spiel Wohnraume einschliefllich Wohndielen, Schlafraume, Unterrichtsr&ume und Buro-
raume. Als nicht schutzbeddirftig werden Ublicherweise Kiichen, Bader, Abstelraume so-
wie Treppenhauser angesehen, weil diese Raume nicht zum dauerhaften Aufenthalt
von Menschen vorgesehen sind. Abgesehen von den Immissionsorten vor den Gebau-
den sollte im Rahmen von Bauleitplanungen zusatzliches Augenmerk zumindest auf die
Gerauschbelastung der AuBenwohnbereiche (zum Beispiel Terrassen) und nach MAg-
lichkeit auch anderer Freiflachen gelegt werden, die dem Aufenthalt und der Erholung
von Menschen dienen sollen (zum Beispiel private Grinflachen).
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4

4.1

Gewerbelarm

Genehmigungsauflagen zum Schallschutz

4.1.1 Tankstelle Hauer

Die Tankstelle im Norden der Planungsflache auf dem Grundsttick FI.Nr. 254 der Gemar-
kung Freyung wurde mit Bescheid vom 18.12.1991 durch das Landratsamt Freyung-Gra-
fenau baurechtlich genehmigt /68/. Darin sind u.a. folgende Auflagen zum Schallschutz
fixiert:

1.

Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 16.07.1968 (Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137
vom 26.07.1968) einzuhalten.

Die Beurteilungspegel der vom Gesamtbetrieb, einschlieRlich des Betriebs-, Verlade- und
Kundenverkehrs ausgehenden Gerdusche diirfen zusammen mit weiteren sowie kiinftigen
Betrieben die in der TA Larm Ziffer 2.321 c) bzw. d) festgesetzten Immissionsrichtwerte
von tagsiiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) an den nachstgelegenen (auch kinftigen) An-
wesen und Geb&duden norddstlich und stdwestlich des Baugrundstiickes sowie von tags-
tiber 55 dB(A) und nachts 50 dB(A) an den nachsten Wohnanwesen 6stlich bzw. stiddstlich
sowie nordwestlich des Baugrundstiickes nicht Gberschreiten. Der Immissionsrichtwert fur
die Nachtzeit gilt auch dann als Uberschritten, wenn ein Messwert den Immissionsrichtwert
um mehr als 20 dB(A) Uberschreitet. Die Nachtzeit dauert 9 Stunden; sie beginnt um
22.00 Uhr und endet um 07.00 Uhr.

Ein Betrieb der Anlagen, wie der Kfz-Werkstéatte, der Tankstelle, der Waschanlagen und
des Verkaufsshops ist zur Nachtzeit und zur Ruhezeit (zwischen 19.00 Uhr bis 07.00 Uhr)
nicht gestattet.

Larmbedeutsame Anlagen und Anlagenteile (z.B. Hochdruckreiniger, Waschanlagen,
Staubsauger usw.) sind dem Stand der Larmschutztechnik entsprechend zu errichten, be-
treiben und zu warten. Entsprechend ist eine Unterbringung der Hochdruckreinigeraggre-
gate in einer geschlossenen und fugendichten Halle sowie eine schalltechnisch glnstige
Wahl des Standortes von Miinzstaubsaugern vorzusehen.

Die Portalwaschanlage ist entsprechend dem Stand der Larmschutztechnik unter Anbrin-
gung von druck- und saugseitigen Gebl&seschallddmpfern und schallabsorbierenden Ver-
kleidungen der Decke und Seitenwénde zu errichten, betreiben und zu warten. Der Hallen-
innenpegel darf dabei 85 dB(A) nicht Uberschreiten.

Es ist durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, (z.B. durch eine automatische Schlie-
Bung der Tore mittels Lichtschranke), dass wahrend des gesamten Wasch-, Pflege- und
Trockenvorganges die Tore an den Waschboxen und an der Portalwaschanlage geschlos-
sen bleiben.

. Tore, Fenster und Tiren der Werkstatte, die ins Freie fihren, sind wahrend larmintensiven

Arbeiten und Tatigkeiten sowie beim Warmlaufen von Motoren geschlossen zu halten;
Verbrennungsabgase von Motoren sind zu erfassen und Uber einen Kamin mit einer Hohe
von mind. 1 m uber First des Daches senkrecht nach oben ins Freie abzuleiten. Der Kamin
darf nicht Gberdacht sein; zum Schutz gegen Regeeinfall kann ein Deflektor verwendet
werden.
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41.2 Caritasschule Sankt Elisabeth

Fur die Caritasschule liegt nach den schriftichen Angaben des Bauamtes der Stadt Fre-
yung keine Genehmigung vor bzw. sind keine Auflagen zum Schallschutz festgelegt.

4.2 Betriebscharakteristik
42.1 Verwendete Unterlagen und Informationen

Als Basis fur die Begutachtung dienen neben den erhaltenen Betreiberangaben insbe-
sondere die Erkenntnisse der Ortseinsicht vom 6.3.2014 /75/.

4.2.2 Tankstelle Hauer

o Offnungszeiten: Montag bis Freitag 6:00 - 22:00 Uhr, Samstag 7:30 - 22:00 Uhr, Sonn-
tag 8:00 bis 22:00 Uhr

Kundenfrequentierung: ca. 500 am Tag, vielfach jedoch sehr unterschiedlich
Zapfbereich mit 4 Zapfinseln

4 SB-Saugplatze

1 Luft-Wasser-Station

3 Uberdachte SB-Waschboxen, 1 Freiwaschplatz

2 Portalwaschanlagen

o O O O O o o

1 zapfstelle fur Autogas

423 Caritasschule Sankt Elisabeth

heilpddagogische Tagesstatte, sozialpadagogische Tagesgruppe, Fruhférderung
Forderzentrum mit dem Schwerpunkt geistige Entwicklung

Anzahl der Angestellten: ca. 50

Offnungszeiten: Montag bis Donnerstag 8:00 — 16:00 Uhr, Freitag 8:00 — 14:00 Uhr
Park- und Fahrverkehr beschrankt sich auf die Tagzeit von 7:00 bis 20:00 Uhr

0 O O O O O

ca. 15 - 20 Kleinbusse, die die Kinder zwischen 7:30 und 8:15 Uhr zur Schule bringen
und um 14:00 Uhr bzw. 16:00 Uhr wieder nach Hause bringen

o

nur wenige Kinder werden persdnlich von den Eltern zur Schule gebracht

o neben dem Busverkehr zusatzlich Kundenverkehr (etliche Beratungsstellen)
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4.3 Emissionsprognose
4.3.1 Schallquellentbersicht
Aus der Betriebscharakteristik in Kapitel 4.2 lassen sich fur die Larmprognose die folgen-

den relevanten Schallquellen ableiten, deren Positionen Abbildung 7 zu entnehmen
sind:

Relevante Schallquellen

Kurzel [ Beschreibung Quelle he
ZB Zapfbereich (Tankstelle) FQ 0,5
EA Ein-/Ausfahrt Zapfbereich (Tankstelle) LQ 0,5
PS Parkplatz Shop (Tankstelle) FQ 0,5
SB SB-Sauger (Tankstelle) PQ/FQ 0,5
LWS Luft-Wasser-Station (Tankstelle) PQ 1,0
WB SB-Waschboxen (Tankstelle) FQ 1,0
P Portalwaschanlage — Schallabstrahlung der Tore (Tankstelle) GB --
PC Parkplatz (Caritasschule) FQ 0,5
NE: s Emissionshohe uUber Gelande [m]
FQiiiiiine Flachenschallquelle
(@ L Linienschallquelle
PQiiiii Punktschallquelle
GQ: e Gebaudeschallquelle

arkplatz

o119

247/3

-3y5 19618080

Abbildung 7: Lageplan mit relevanten Schallquellen
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4.3.2 Annahmen zur Kundenfrequentierung der Tankstelle

Die Larmprognoseberechnungen werden im vorliegenden Fall auf Grundlage der er-
haltenen Angaben zur Kundenfrequentierung der Tankstelle durchgefiihrt (500 Kunden
am Tag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr, nachts geschlossen). Da seitens des Betreibers kei-
ne Abschatzung der Frequentierung der schalltechnisch relevanten Nebeneinrichtun-
gen vorgenommen werden konnte, werden diesbezuglich die nachfolgenden Annah-
men getroffen:

Annahmen zur Kundenfrequentierung der Tankstelle und deren Nebeneinrichtungen
Anlagenteil / Nebeneinrichtung Tag Nacht
1. Zapfbereich 500 --

2. SB-Sauger (2/3 aller Kunden) 332 --

3. Luft-Wasser-Station (1/2 aller Kunden) 250 --

4. Waschboxen 300 --

5. Portalwaschanlagen 200 --

4.3.3 Emissionsansatze
4.3.3.1 Zapfbereich (Tankstelle)

Die Berechnung der Larmemissionen, die im Zapfbereich entstehen, wird nach den Vor-
gaben der Tankstellenstudie, die in der Zeitschrift fur Larmbekampfung (Heft Nr. 3) des
Jahrgangs 2000 erschienen ist /63/, vorgenommen. An den geplanten schutzbedurfti-
gen Nutzungen im Wohngebiet ist fir den Betrieb wahrend der Tageszeiten mit erhdhter
Empfindlichkeit (vgl. Kapitel 3.3) ein Ruhezeitenzuschlag Kr zu vergeben, der sich unter
der Annahme einer statistisch gleichmalfigen Verteilung der Kunden tber die gesamte
16-stiindige Tagzeit auf Kr = 1,9 dB(A) belauft.

Flachenschallquelle Zapfbereich
Schallguellenkuirzel ZB
Flache 195,1 | m?
N Ts Te DL |Lwarah | Lwit Lw,t"
Tag in der Ruhezeit 3 3,0
Tag auller Ruhezeit 13 13,0
Tag 31,25 16 16,0 1,9 89,6 | 916 | 68,7
Quellenangabe /1/ | Zeitschrift far Larmbekampfung

S: Flache der Schallquelle [mZ2]

N: Anzahl der Pkw pro Stunde [Pkw/h]

Ts: Dauer der Bezugszeit [h]

Te: Einwirkzeit [h]

DL:: Pegelzu-/abschlag zur Berticksichtigung von Einwirk- und Ruhezeiten [dB(A)]
Lwar,1n: Schalleistungspegel gemittelt Gber eine Stunde [dB(A)]

Lwt: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Lwt": Zeitbezogener Flachenschallleistungspegel [dB(A)/m]
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Abbildung 8: Zapfbereich der Tankstelle

4.3.3.2 Ein-/Ausfahrt (Tankstelle)

Die Linienschallquellen simulieren die Gerauschentwicklungen, die gemaR /63/ bei der
Ein-/ Ausfahrt der Pkw der Kunden auftreten:

Linienschallquelle Ein-/Ausfahrt
Schallquellenkuirzel EA
Lange 36,2[m
N T Te DLr | Lwar,ih| Lwt Lw,t
Tag in der Ruhezeit 3 3,0
Tag auBer Ruhezeit 13 13,0
| Tag 31,25 16 16,0 1,9 852 | 87,2 | 71,6
Quellenangabe /1/ | Zeitschrift fur Larmbekampfung

L: Lange der Schallquelle [m]

N: Anzahl der Pkw pro Stunde [Pkw/h]

Ts: Dauer der Bezugszeit [h]

Te: Einwirkzeit [h]

DL:: Pegelzu-/abschlag zur Berticksichtigung von Einwirk- und Ruhezeiten [dB(A)]
Lwar,1h: Schalleistungspegel gemittelt Giber eine Stunde [dB(A)]

Lwt: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Lwt': Zeitbezogener Linienschallleistungspegel [dB(A)/m]
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4.3.3.3 Parkplatz Shop

Die Emissionsprognose fur den Parkplatz der Kunden des Shops der Tankstelle erfolgt ge-
maf den Vorgaben der Tankstellenstudie /63/:

Flachenschallquelle Parkplatz Shop
Schallquellenktirzel PS
Flache 243,6 | m?
N Ts Te DLr | Lwaran| Lwit Lw,t"
Tag in der Ruhezeit 3 3,0
Tag auller Ruhezeit 13 13,0
Tag 31,25 16 16,0 1,9 87,0 | 89,0 | 65,1
Quellenangabe /1/ | Zeitschrift far Larmbekampfung

S: Flache der Schallquelle [m2]

N: Anzahl der Pkw pro Stunde [Pkw/h]

Te: Dauer der Bezugszeit [h]

Te: Einwirkzeit [h]

DL:: Pegelzu-/abschlag zur Berticksichtigung von Einwirk- und Ruhezeiten [dB(A)]
Lwar,1n: Schalleistungspegel gemittelt tber eine Stunde [dB(A)]

Lwt: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Lwt": Zeitbezogener Flachenschallleistungspegel [dB(A)/m?]

4.3.3.4 SB-Sauger (Tankstelle)

Im vorliegenden Fall wird davon ausgegangen, dass 2/3 aller Kunden die SB-Sauger
nutzen und diese sich gleichmalig auf die insgesamt 4 Saugplatze verteilen. Fir den Be-
trieb eines Saugers wird ein Schallleistungspegel Lw = 85,5 dB(A) in Ansatz gebracht, wie
er von der Firma Otto-Christ AG Wash Systems fir eine vergleichbare Anlage angege-
ben wird. Im "Technischen Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen von Selbst-
bedienungs-Fahrzeugwaschanlagen" /64/ wird ausgefuhrt, dass "die fur das Staubsaugen
benétigte Zeit im Wesentlichen durch die voreingestellte Betriebszeit der Miinzstaubsauger be-
stimmt wird, die im Durchschnitt bei 4,5 +/- 0,5 min liegt." Im Rahmen der Prognosesicher-
heit wird unterstellt, dass jeder der 332 Kunden 5 Minuten lang saugt:

Flachenschallquelle SB-Sauger

Kirzel SB

Tagzeit (6-22 Uhr) Lw Lw" n Te,i Teg Kre Kr Lw,t Lw,t"
SB-Sauger 855 | 64,3 83 300 | 25000 | -3,6 1,9 83,8 | 62,6
SB-Sauger 855 | 64,3 83 300 | 25000 | -3,6 1,9 83,8 | 62,6
SB-Sauger 855 | 64,3 83 300 | 25000 | -3,6 1,9 83,8 | 62,6
SB-Sauger 855 | 64,3 83 300 | 25000 | -3,6 19 83,8 | 62,6
Gesamtsituation -- -- -- -- -- -- -- 89,8 | 68,6
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Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw": Flachenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

n: Anzahl der Gerauschereignisse [-]

Tei: Einwirkzeit des Einzelgerauschereignisses [sek]

Teg: Gesamteinwirkzeit [sek]

Kre: Pegelzu-/abschlag zur Berticksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]

Kr: Pegelzuschlag zur Berticksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]
Lwt: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Lwt": Zeitbezogener Flachenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

Abbildung 9: SB-Saugplatz im Stiiden der Betriebsflache

Abbildung 10: SB-Saugplatze im Norden der Betriebsflache
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4.3.3.5 Luft-Wasser-Station (Tankstelle)

Die Ermittlung der Larmemissionen der Luft-Wasser-Station, die sich im Siden des Be-
triebsgelandes neben einem der SB-Saugplatze befindet, wird ebenfalls nach /63/ vor-
genommen:

Punktschallquelle Luft-Wasser-Station
Schallquellenkiirzel LWS
Fliche 201,8 | 23,0 mit Wasch- | ohne Wasch-
anlage anlage
N Ts Te DL |Lwar,ih| Lwt |Lwarin| Lwt
Tag in der Ruhezeit 3 3,0
Tag auBBer Ruhezeit 13 13,0
Tag 15,63 16 16,0 1,9 82,2 | 84,2 | 78,2 | 80,2
Quellenangabe /1/ | Zeitschrift fur Larmbekampfung

S: Flache der Schallquelle [m?]

N: Anzahl der Pkw pro Stunde [Pkw/h]

Ts: Dauer der Bezugszeit [h]

Te: Einwirkzeit [h]

DL:: Pegelzu-/abschlag zur Beriicksichtigung von Einwirk- und Ruhezeiten [dB(A)]
Lwar1n: Schalleistungspegel gemittelt Uber eine Stunde [dB(A)]

Lwt: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Abbildung 11: SB-Saugplatz und Luft-Wasser-Station
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4.3.3.6 SB-Waschboxen

In /64/ heiB es, dass "die Nutzungsdauer der einzelnen Waschprogramme fiir die Beurteilung
der Larmbelastung nicht von Bedeutung ist, da beim Betrieb des Hochdruckreinigers unabhéan-
gig vom gewdhlten Waschprogramm nahezu die gleiche Schallleistung auftritt. Da der bei der
Benutzung der Waschbirste entstehende Larm in der Praxis vernachléssigt werden kann, wird
die Larmbelastung durch die Fahrzeugwasche ausschlieflich von der Nutzungsdauer des Hoch-
druckreinigers bestimmt. Die Zeitdauer des Waschvorgangs betragt im Durchschnitt ca. 8,3 +/-
3,9 min, wobei etwa 4,9 +/- 2,4 min auf die Verwendung des Hochdruckreinigers entfallen." Fur
den Betrieb des Hochdruckreinigers wird ein Schallleistungspegel Lw = 89,1 dB(A) ange-
setzt, wie er von den hoock farny ingenieuren mittels Schallpegelmessungen an einer
nahezu baugleichen SB-Waschanlage festgestellt wurde. Es wird eine durchschnittliche
Nutzungsdauer von 5 Minuten je Kunde zugrunde gelegt:

Flachenschallquelle Waschboxen

Kirzel wB |

Flache 132,4 | m?

Tagzeit (6-22 Uhr) Lw Lw" n Te,i Teg Kre Kr Lw,t Lw,t"
SB-Dampfstrahler /1/ 89,1 | 679 75 300 | 22500 | -4,1 1,9 86,9 | 65,7
SB-Dampfstrahler /1/ 89,1 | 67,9 75 300 |22500| -4,1 1,9 86,9 | 65,7
SB-Dampfstrahler /1/ 89,1 67,9 75 300 | 22500 | -4,1 1,9 86,9 65,7
SB-Dampfstrahler /1/ 89,1 | 67,9 75 300 |22500| -4,1 1,9 86,9 | 65,7
Gesamtsituation -- - - -- - - -- 929 | 71,7

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw": Flachenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

n: Anzahl der Gerauschereignisse [-]

Tei: Einwirkzeit des Einzelgerauschereignisses [sek]

Te,g: Gesamteinwirkzeit [sek]

Kre: Pegelzu-/abschlag zur Berticksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]

Kr: Pegelzuschlag zur Berticksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]
Lwt: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Lwt": Zeitbezogener Flachenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

Abbildung 12: SB-Waschboxen und Freiwaschplatz
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4.3.3.7 Portalwaschanlagen (Tankstelle)

e Verwendetes Regelwerk

Die von den beurteilungsrelevanten AuBenhautelementen der Portalwaschanlagen ab-
gestrahlten Gerauschemissionen werden gemal der VDI-Richtlinie 2571 /2/2 berechnet,
d.h. die zugehorigen Fassaden-/Dachbereiche werden durch Gebaudeschallquellen si-
muliert, deren Schallleistung von den im Inneren herrschenden Schalldruckpegeln sowie
von den Bau-Schalldamm-Malen der verwendeten Baustoffe abhangig ist.

e Schallleistungspegel

Die vom Arbeitsring fur Larmbekampfung (DAL) im Jahr 2000 in /63/ veroffentlichte Un-
tersuchung "Gerauschemissionen und —immissionen von Tankstellen" nennt fur den Be-
triebszustand "Kompletter Zyklus Waschen und Trocknen, Tor zu" eine durchschnittlich er-
mittelte Schallemission Lwaeq = 82,3 dB(A). Unter der Pramisse, dass jeder Waschvorgang
(jleweils 100 Kunden bei beiden Portalwaschanlagen) im Durchschnitt 5 Minuten dauert,
und sich die Kunden gleichmalig Gber die gesamte 16-stiindige Tagzeit verteilen, ergibt
sich der folgende zeitbezogene Schallleistungspegel Lwaeqt:

Zeitbezogene Schallleistungspegel Lwaeqt der beiden Portalwaschanlagen [dB(A)]
Auflenhautelement Tag Nacht
1. Tor 81,4 --

Abbildung 13: Blick in eine der beiden Portalwaschanlagen

Die Larmbeitrage der Aullenwande und des Dachs kénnen mit Blick auf die Bauweise
(massiv) ohne Verfalschung der Berechnungsergebnisse vernachlassigt werden.

2 Auch wenn die VDI-2571 mittlerweile zuruckgezogen wurde, so haben deren Inhalte im vorliegenden
Kontext weiterhin Gultigkeit, weil die VDI-2571 explizit in der TA Larm /49/ als zu verwendendes Regelwerk
genannt ist.
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4.3.3.8 Parkplatz (Caritasschule)

Die Emissionsprognose fur den Parkplatz erfolgt nach den Vorgaben der Parkplatzlarm-
studie /66/. Im Rahmen der Prognosesicherheit wird von 8 Pkw-Fahrbewegungen auf je-
dem der ca. 50 Stellplatze tagsuber zwischen 6:00 und 22:00 Uhr ausgegangen. Weiter-
hin werden die in /66/ empfohlenen Zuschlage Kea = 0 dB(A) fur die Parkplatzart und
Ki =4 dB(A) fur die Impulshaltigkeit von "Besucher- und Mitarbeiterparkplatzen" bertick-
sichtigt:

Flachenschallquelle Parkplatz Caritasschule
Kirzel PC

Flache S 1573,4 | m2
Zuschlag Parkplatzart Kpa 0,0 |dB(A)
Zuschlag Impulshaltigkeit Ki 4,0 dB(A)
Zuschlag Fahrbahnoberflache Kstro 0,0 |dB(A)
BezugsgroRe B 50,0 | Anzahl der Stellplatze
Stellplatze je Einheit der Bezugsgrole f 1,00 |--
Durchfahranteil Ko 4,0 | dB(A)
Tagzeit (6-22 Uhr)

Ruhezeitenzuschlag Kr 0,0 dB(A)
Bewegungen je Bezugsgréle u. Stunde N 0,50 |--
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 250 |-
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 400,0 |--
Zeitbezogener Schallleistungspegel Lw,t 85,0 |dB(A)
Zeitbezogener Flachenschallleistungspegel Lw,t" 53,0 |dB(A)je m?2

Abbildung 14: "Nordlicher" Teil des Parkplatzes der Caritasschule
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4.4 Immissionsprognose
441 Vorgehensweise

Die Durchfuhrung der Schallausbreitungsberechnungen erfolgt nach den Regelungen
der DIN ISO 9613-2 /44/. Die Parameter zur Bestimmung der Luftabsorption Aam sind da-
bei auf eine Temperatur von 15 Grad Celsius und eine Luftfeuchtigkeit von 50 % abge-
stimmt. Die zur Erlangung von Langzeitbeurteilungspegeln erforderliche meteorologi-
sche Korrektur Cmet wird Uber eine im konservativen Rahmen ubliche Abschéatzung des
Faktors Co = 2 dB berechnet. Der Gelandeverlauf im Untersuchungsgebiet wird mit Hilfe
des vorliegenden Gelandemaodells /77/ vollstandig digital nachgebildet und dient der
richtlinienkonformen Berechnung der auf den Schallausbreitungswegen auftretenden
Pegelminderungseffekte.

4.4.2  Abschirmung und Reflexion

Neben den Beugungskanten, die aus dem digitalen Gelandemodell resultieren, fungie-
ren — soweit berechnungsrelevant - alle im Untersuchungsbereich bereits bestehenden
Baukorper sowie die geman /73/ geplanten Haupt- und Nebengebaude im allgemei-
nen Wohngebiet als pegelmindernde Einzelschallschirme. Ortslage und Hohenentwick-
lung der Bestandsgebaude stammen aus /77/.

An Baukorpern auftretende Immissionspegelerh6hungen durch Reflexionen erster Ord-

nung werden Uber eine vorsichtige Schatzung der Absorptionsverluste von 1 dB(A) be-
ricksichtigt, wie sie an glatten unstrukturierten Flachen zu erwarten sind.

4.4.3 Berechnungsergebnisse
Unter den geschilderten Voraussetzungen lassen sich im Geltungsbereich der Planung

gewerblich bedingte Larmimmissionen prognostizieren, wie sie auf Plan 1 in Kapitel 9.1
dargestellt sind.
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5 StralBenverkehrslarm
5.1 Emissionsprognose

e Berechnungsregelwerk

Die Emissionsberechnungen werden nach den Regularien der "Richtlinien fur den Larm-
schutz an StraBen - RLS-90" /15/ vorgenommen.

e Relevante Schallgquellen

Das Untersuchungsgebiet liegt im Gerauscheinwirkbereich der Passauer Stralle (St 2132)
und der Geyersberger Stralle. Alle anderen Stralen sind aus schalltechnischer Sicht zu
vernachlassigen.
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Abbildung 15: Lageplan mit Eintragung der relevanten Stralenabschnitte
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e Verkehrsbelastungen

Auf der Passauer StralRe (St 2132) wird diejenige Verkehrsbelastung herangezogen, die
die Oberste Baubehorde im Bay. Staatsministerium des Innern durch Verkehrszahlungen
im Jahr 2010 /72/ festgestellt hat. Auf der Geyersberger StraRe herrscht nach den Anga-
ben des Bauamtes der Stadt Freyung ein Verkehrsaufkommen von rund 600 Kfz vor /74/.
Der Lkw-Anteil liegt bei ca. 2 %. Da die Aufteilung des Verkehrsaufkommens in die Tag-
und Nachtzeit nicht bekannt ist, erfolgt die Ableitung der maRgebenden stiindlichen
Verkehrsstarken M Uber eine Klassifizierung der Geyersberger Stralle als Gemeindestra-
Re nach den RLS-90.

Verkehrsbelastungen im Jahr 2010

1. Passauer Strafe (St 2132) DTV M p
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 8.566 497 3,8
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 77 4,8
2. Geyersberger Stralle DTV M p
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 600 36 2,0
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 7 2,0
DTV: i durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke [Kfz/24 h]

M mafRgebende stiindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]

Pl mafRgebender Lkw-Anteil [%]

e Prognosehorizont fur das Jahr 2025

Der Prognosehorizont fir das Jahr 2025 wird tGber einen Verkehrszuwachs von 21 % bei
stagnierendem Lkw-Anteil ermittelt.

Verkehrsbelastungen im Jahr 2010

1. Passauer StralRe (St 2132) DTV M p
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 10.365 602 3,8
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 94 4,8
2. Geyersberger Stralle DTV M p
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 726 44 2,0
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 8 2,0
DTV e durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke [Kfz/24 h]

M maRgebende stiindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]

Pl maflgebender Lkw-Anteil [%]

e Strallensteigungen

Die fur die Passauer StralBe und die Geyersberger Strale abschnittsweise notwendigen
Steigungszuschlage Dsig werden nicht generell angegeben, sondern in Abhangigkeit
von der jeweiligen StraBenlangsneigung ermittelt und direkt in die Berechnungen inte-
griert.
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e Zulassige Hochstgeschwindigkeiten

Sowohl auf der Passauer StralRe als auch auf der Geyersberger Stralle differieren die zu-
lassigen Geschwindigkeiten gemal den Erkenntnissen der Ortseinsicht /75/ je nach Stra-
Renabschnitt und Fahrtrichtung. Sie werden fir die einzelnen Abschnitte in der nachfol-

genden Tabelle angegeben (vgl. hierzu Abbildung 15).

e Emissionsdaten

Emissionskennwerte nach den RLS-90

Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) M p Vaul Dsto [TmiE
1. Passauer Stralle (70 km/h) 602 3,8 70 0,0 63,5
2. Passauer Stral3e (50 km/h) 602 3,8 50 0,0 61,1
3. Geyersberger Stralle (50 km/h) 44 2,0 50 0,0 48,7
4. Geyersberger StraBe (40 km/h einwarts) 22 2,0 40 0,0 445
5. Geyersberger Stralle (50 km/h auswarts) 22 2,0 50 0,0 45,7
6. Geyersberger Stralle (40 km/h) 44 2,0 40 0,0 47,5
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) M p Vaul Dsto (e
1. Passauer Stralle (70 km/h) 94 4.8 70 0,0 55,8
2. Passauer StralBe (50 km/h) 94 4,8 50 0,0 53,5
3. Geyersberger Stralle (50 km/h) 8 2,0 50 0,0 413
4. Geyersberger StralBe (40 km/h einwarts) 4 2,0 40 0,0 371
5. Geyersberger Stralle (50 km/h auswarts) 4 2,0 50 0,0 38,3
6. Geyersberger Stralle (40 km/h) 8 2,0 40 0,0 40,1

M: malligebende stiindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]
p: malgebender Lkw-Anteil [%]

vaui: zuléssige Hochstgeschwindigkeit fiur Pkw (Lkw werden 'automatisch' behandelt) [km/h]
Dswo: Korrektur fur unterschiedliche Stralenoberflachen [dB(A)]

Lme: Emissionspegel [dB(A)]
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5.2 Immissionsprognose

e Vorgehensweise

Die Durchfiihrung der Schallausbreitungsberechnungen erfolgt nach den Berechnungs-
vorschriften der "Richtlinien fur den Larmschutz an Strallen RLS-90" /15/.

Der Gelandeverlauf im Untersuchungsgebiet wird mit Hilfe der vorliegenden Hoheninfor-

mationen /77/ vollstandig digital nachgebildet und dient der richtlinienkonformen Be-
rechnung der auf den Schallausbreitungswegen auftretenden Pegelminderungseffekte.

e Abschirmung und Reflexion

Vgl. Kapitel 4.4.2

e Berechnungsergebnisse

Unter den geschilderten Voraussetzungen lassen sich im Geltungsbereich der Planung
StraBenverkehrslarmbeurteilungspegel prognostizieren, wie sie auf Plan 2 und Plan 3 in
Kapitel 9.2 getrennt nach Tag- und Nachtzeit sowie nach den planungsrelevanten Ge-
schossebenen dargestellt sind.
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6 Schalltechnische Beurteilung

6.1 Gewerbelarm

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans "Am Aufeld" durch die Stadt Freyung wa-
ren die gewerblich bedingten Larmimmissionen zu ermitteln, die im Geltungsbereich der
Planung durch die im Norden ansassige Tankstelle und die Caritasschule Sankt Elisabeth
im Suden verursacht werden (dirfen). Dazu wurde ein digitales Larmprognosemodell
aufgestellt, das die moglichen Gerauschentwicklungen der Tankstelle unter Ansatz zahl-
reicher Prognosesicherheiten (zum Beispiel hohe Frequentierung der Tankstelle und aller
Nebeneinrichtungen wie SB-Sauger, SB-Waschboxen, Portalwaschanlagen, vgl. Kapitel
4.3.3) nachbildet. Auch auf dem Parkplatz der Caritasschule wurde eine denkbar hohe
Pkw-Frequentierung in Ansatz gebracht, die in der Praxis unter keinen Umstanden tber-
troffen wird. Da die Betriebszeiten der Tankstelle gemal der Genehmigung /68/ auf die
Tagzeit beschrankt sind und auch in der Caritasschule nur tagsuber Unterricht bzw. Be-
trieb stattfindet, wurden allein fur die Tagzeit zwischen 6:00 und 22:00 Uhr Larmprogno-
seberechnungen durchgefinhrt.

Der Plan 1 in Kapitel 9.1 zeigt, dass unter den in Kapitel 4.3.3 geschilderten Emissionsan-
satzen an den neu entstehenden schutzbedirftigen Nutzungen Beurteilungspegel zu er-
warten sind, die im geplanten Mischgebiet tagsuber bei maximal 57 dB(A) und im allge-
meinen Wohngebiet bei maximal 53 dB(A) liegen. Somit werden die in den Gebieten
jeweils anzustrebenden Orientierungswerte bzw. die geltenden Immissionsrichtwerte der
TA Larm IRWwmitag = 60 dB(A) und IRWwa tag = 55 dB(A) trotz der in den Emissionsberech-
nungen enthaltenen Prognosesicherheiten sicher eingehalten und grofiteils sogar deut-
lich unterschritten.

Abschlieend kann konstatiert werden, dass der Anspruch der geplanten schutzbedurf-
tigen Nutzungen auf Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche zu
keiner Einschrankung der vorhandenen bzw. genehmigten Betriebsablaufe oder gar zu
einer Gefahrdung des Bestandsschutzes der Tankstelle bzw. einer Nutzung der Caritas-
schule Sankt Elisabeth fuhren wird. Festsetzungen zum Larmimmissionsschutz im Bebau-
ungsplan sind nicht erforderlich.
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6.2 StralRenverkehrslarm
6.2.1 Schallschutzziele im Stadtebau bei 6ffentlichem Verkehrslarm
Priméarziel des Schallschutzes im Stadtebau ist es, im Freien

1. tagsuber und nachts unmittelbar vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen nach
DIN 4109 /13/ ("Fassadenbeurteilung")

sowie

2. vornehmlich wahrend der Tagzeit in den schutzbedirftigen AuRenwohnbereichen
(zum Beispiel Terrassen, Wohngarten)

der geplanten Bauparzellen fur Gerauschverhéaltnisse zu sorgen, die der Art der vorge-
sehenen Nutzung gerecht werden.3

Zieht man als Grundlage zur diesbeziiglichen Quantifizierung die Orientierungswerte der
DIN 18005 (vgl. Kapitel 3.1) und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV heran (vgl.
Kapitel 3.2), so lasst sich der vorliegende Bebauungsplan wie folgt beurteilen, wobei es
fur die Fassadenbeurteilung ausreichend ist, die Gerauschsituation wahrend der Nacht-
zeit im obersten Geschoss zu bewerten, weil hier in Relation zu den anzustrebenden Ori-
entierungswerten die ungunstigsten und somit beurteilungsrelevanten Gerauschsituatio-
nen entstehen.

6.2.2  Gerauschsituation wahrend der Tagzeit in den Freibereichen und in den
schutzbedurftigen AuBenwohnbereichen

Plan 2 in Kapitel 9.2 zeigt die wahrend der Tagzeit prognostizierten Verkehrslarmbeurtei-
lungspegel auf einem H6henniveau von 2,0 m tiber Gelande gemal /20/ und dient der
Beurteilung der Aufenthaltsqualitat auf den Freiflachen sowie insbesondere in den Au-
Renwohnbereichen.

Unter der realitatsnahen Annahme, dass sich diese schutzbedurftigen Auenwohnberei-
che aus Grinden der Besonnung im Stiden oder Westen an die geplanten Wohnbau-
kdrper anschlielen werden, kann unter den vorliegenden Bedingungen festgestellt wer-
den, dass der tagsuber in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) anzustrebende Orien-
tierungswert OWwatag = 55 dB(A) im Bereich der vorgesehenen Bauparzellen ausnahms-
los eingehalten bzw. groBteils sogar deutlich unterschritten wird. Auch im Mischgebiet
wird der anzustrebende Orientierungswert OWwitag = 60 dB(A) - mit Aushahme eines le-
diglich ca. 10 m weit in das Planungsgebiet hineinreichenden Eckbereichs im Nordwe-
sten — ausnahmslos eingehalten.

3 Nachrangige Bedeutung kommt in der Bauleitplanung dem passiven Schallschutz, d.h. der Sicherstellung
ausreichend niedriger Pegel im Inneren geschlossener Aufenthaltsraume, zu. Diesen ohnehin notwendigen
Schutz vor Auflenlarm decken die diesbezlglich baurechtlich eingefuhrten und verbindlich einzuhaltenden
Mindestanforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" /13/ ab.
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Somit entspricht die Gerauschsituation tagsiuber im Freien bereits ohne jegliche aktive
SchallschutzmaRnahmen den Anforderungen, die gemal den Ausfihrungen in Kapitel
3.1 und 6.2.1 im Stadtebau an ein allgemeines Wohngebiet und ein Mischgebiet zu stel-
len sind.

6.2.3 Gerauschsituation wahrend der Nachtzeit unmittelbar vor den Fassaden

Naturgemal ungunstiger stellt sich die nachtliche Verkehrslarmbelastung auf Hohe der
Obergeschosse dar, als tagsuber in den schutzbedirftigen Aullenwohnbereichen (vgl.
Plan 3 in Kapitel 9.2).

So sind vor den der Passauer Stralle zugewandten Nord- und Westfassaden des auf Par-
zelle 1 geplanten Wohnbaukoérpers nachtliche Beurteilungspegel zu erwarten, die den
anzustrebenden Orientierungswert OWwanacht = 45 dB(A) um 2 - 3 dB(A) Uberschreiten
kdnnen. Der im Zuge der Abwagung gegebenenfalls zu betrachtende Immissionsgrenz-
wert der 16. BImSchV IGWwanacht = 49 dB(A) bleibt jedoch eingehalten. Vor den vom
Verkehrslarm abgewandten Siid- und Ostfassaden kann aufgrund der Baukorpereigen-
abschirmung eine gesicherte Einhaltung der in Kapitel 3.1 vorgestellten Schallschutzziele
festgestellt werden.

Von lediglich geringfugigen Orientierungswertiiberschreitungen um bis zu 1 dB(A) sind
abschnittsweise auch die Nord- und Westfassade des auf Parzelle 2 geplanten Wohn-
gebaudes betroffen.

Ganzlich problemlos stellt sich die Verkehrslarmbelastung auf allen weiteren Bauparzel-
len im Wohnbaugebiet dar: Aufgrund der groRBeren Entfernung zur Passauer Strale bzw.
dem wesentlich geringeren Verkehrsaufkommen auf der Geyersberger Stralle im Osten
des Planungsgebiets ist nachts auf Hohe der Obergeschosse durchwegs mit einer Ein-
haltung des anzustrebenden Orientierungswerts OWwa nacht = 45 dB(A) zu rechnen.

Aktive SchallschutzmalRlnahmen (zum Beispiel Larmschutzwand oder -wall) waren unter
den vorliegenden 6rtlichen Gegebenheiten nur dann wirkungsvoll, wenn diese entlang
der nordlichen sowie westlichen Grundsticksgrenze der Bauparzelle 1 errichtet werden
und die zum Schutz der Immissionsorte im Obergeschoss erforderliche Mindesthdhe von
5 - 6 Metern aufweisen wirden. Mit Blick auf die Tatsache, dass die prognostizierten Ori-
entierungswerttiberschreitungen maximal 3 dB(A) betragen und der im Zuge der Abwa-
gung gegebenenfalls zu betrachtende Immissionsgrenzwert der 16. BiImSchV eingehal-
ten bleibt, stiinden die Kosten derartiger MalBnahmen auer Verhaltnis zum angestreb-
ten Schutzzweck. Aktiver Schallschutz kommt somit fur dieses Baugrundstiick nicht in Be-
tracht.

Somit verbleibt als erste Alternative im Umgang mit den erhdhten Verkehrslarmimmissio-
nen auf Parzelle 1 im geplanten allgemeinen Wohngebiet die Planung und Realisierung
moglichst larmabgewandter Wohnungsgrundrisse. Das heilit, in den von Orientierungs-
wertliberschreitungen betroffenen Bereichen soliten die Grundrisse nach Modglichkeit so
organisiert werden, dass alle dem Schlafen dienenden RAume mindestens eine Aulen-
wand- und somit Beluftungsoéffnung in einer ausreichend ruhigen Gebaudefassade er-
halten (hier: SUd- oder Ostfassade). Ganz besonders wichtig ist dies fur Schlaf- und Kin-

Projekt: FRG-2857-01 / 2857-01_EOl1.docx vom 27.03.2014 Seite 29 von 37





derzimmer, weil hier keine Stolluftung betrieben werden kann, wie sie je nach Gesamt-
situation wahrend der Tagzeit als zumutbar angesehen werden kann.

Lasst sich diese Forderung nicht vollstandig verwirklichen, so verbleibt lediglich noch
klassisch passiver Schallschutz, welcher sich entgegen der landlaufigen Meinung weni-
ger auf — baurechtlich ohnehin erforderliche - ausreichend dimensionierte Schallschutz-
verglasungen bezieht, als vielmehr auf die Notwendigkeit, im Inneren von Aufenthalts-
raumen die gewilnscht niedrigen Gerauschpegel bei gleichzeitig hinreichender Luft-
wechselrate sicherzustellen. Um dieses Ziel zu erreichen, missen die von Orientierungs-
wertliberschreitungen betroffenen Raume i.d.R. mit entsprechend schallgedammten
Beluftungssystemen ausgestattet werden, oder es sind andere im Ergebnis gleichwerti-
ge bauliche Losungen fur diese Problematik zu erarbeiten. Beispiele fur derartige Mog-
lichkeiten sind Wintergarten, Laubengange oder vorgehangte Glasfassaden bzw. Glas-
elemente mit ausreichender Pegelminderung durch Abschirmung bzw. Beugung.

Im Mischgebiet, wo zum Zeitpunkt dieser Begutachtung weder die Lage noch die Ab-
messung kunftig moglicher Baukorper bekannt sind und deshalb auch keine Berticksich-
tigung der Abschirmwirkung erfolgen konnte, wird der anzustrebende Orientierungswert
OWnwinacht = 50 dB(A) im Nordwesten bis zu einer Tiefe von rund 30 Metern um 1 — 7 dB(A)
Uberschritten. Demzufolge wird auch der geltende Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
IGWwiNacht = 54 dB(A) um bis zu 3 dB(A) verletzt. Zur stidostlichen Ecke der Baugrenze im
Mischgebiet hin fallen die Beurteilungspegel aufgrund der gréfReren Entfernung zur Pas-
sauer StralBe merklich ab.

Mit aktiven Larmschutzmalnahmen an der Passauer Stralle lielRe sich die Larmsituation
nur dann umfanglich verbessern, wenn diese zur Unterbindung des Flankeneintrags aus
Nordwesten und -osten entsprechend lang und hoch waren. Unabhéangig von der Fra-
ge nach der Realisierbarkeit (St 2132 liegt nicht im Geltungsbereich der Planung, Ein-
fahrt in die Ludwig-Penzkofer-Stralie sowie Grundstuckszufahrten missten erhalten blei-
ben) sind derartige Malnahmen am Ortseingang von Freyung auch aus stadtebauli-
chen Grinden nicht winschenswert und scheiden deshalb aus.

Da nicht bekannt ist, wo und wie kiinftige Nutzungen im Mischgebiet zu liegen kommen
werden, kbnnen die gegebenenfalls notwendigen aktiven, planerischen und/oder pas-
siven Schallschutzmalnahmen nicht im Rahmen der vorliegenden Begutachtung entwi-
ckelt werden. Deren Art und Umfang muss im Bedarfsfall in den Einzelgenehmigungsver-
fahren dimensioniert und festgelegt werden.

Projekt: FRG-2857-01 / 2857-01_EOl1.docx vom 27.03.2014 Seite 30 von 37





7 Schallschutz im Bebauungsplan

Um den Erfordernissen des Schutzes vor Verkehrslarmimmissionen im Rahmen der Bau-
leitplanung gerecht zu werden, empfehlen wir, sihrngemaf die nachstehenden Festset-
zungen zum Schallschutz textlich und/oder zeichnerisch im Bebauungsplan "Am Aufeld"
der Stadt Freyung zu verankern:

7.1 Festsetzungen fur das allgemeine Wohngebiet

Der Wohnungsgrundriss fur das Obergeschoss des auf Parzelle 1 geplanten Wohnbaukorpers
ist nach Moglichkeit so zu organisieren, dass in der Nord- und Westfassade keine zur Beluftung
von dem Schlafen dienenden Aufenthaltsrdumen notwendigen Auflenwandéffnungen (zum Bei-
spiel Fenster, Tiren) zu liegen kommen. Anderenfalls sind die R&ume zur Sicherstellung ausrei-
chend niedriger Innenpegel mit schallgeddmmten automatischen Beliftungsfiihrungen/syste-
men/anlagen auszustatten. Deren Betrieb darf in einem Meter Abstand Eigengerduschpegel
Lareq ~ 20 dB(A) nicht tiberschreiten und muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern ei-
ne Raumbellftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ kbnnen auch an-
dere bauliche LarmschutzmaBnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutz-
technisch gleichwertig sind.

7.2 Festsetzungen fur das Mischgebiet

Aufgrund der Uberhohten Larmimmissionen durch den Strallenverkehr auf der Passauer Strale
(St2132) sind gegebenenfalls notwendige/mogliche aktive, planerische und/oder passive
SchallschutzmalRhahmen an den geplanten Baukdrpern erforderlich. Deren Art und Umfang
sind im Bedarfsfall in den Einzelgenehmigungsverfahren zu dimensionieren und festzulegen.
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9 Anhang

9.1 Gewerbelarmbeurteilungspegel
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9.2 StraBenverkehrslarmbeurteilungspegel
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