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4. Anderung Bebaungsplan
“AHORNOD*“
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BEGRUNDUNG

4. Anderung Bebauungsplan “AHORNOD*

Gemeinde: Stadt Freyung
Landkreis: Freyung-Grafenau
Regierungsbezirk: Niederbayern

1. Geltungsbereich

Geltungsbereich der 4. Anderung umfasst eine Teilfliche des Flurstiicks 19/28
Gemarkung Ahorndd.

Das Anderungsgebiet wird wie folgt umgrenzt:

im Norden durch FLLNr. 19/26, Teilflache 19/28
im Siiden durch FL.Nr. 201/1

im Osten durch FL.Nr. 19/48

im Westen durch FL.Nr. 21

2. Planungsanlass und Zielsetzung der Plananderung

Die Stadt Freyung besitzt im Baugebiet “AHORNOD* Restgrundstiicke. Zur
SchlieBung dieser Bauliicken, soll durch die Plananderung bauwilligen Interessenten
die Maglichkeit der bedarfsgerechten Bebauung gegeben werden, um so Anreiz fiir
Burger zur Ansiedlung bzw. Verbleib im Gemeindebereich zu schaffen.

Aus Stédtebaulicher Sicht ist die geplante Anderung mit der gerinfiigigen
Verdichtung der Bebaung auf der Parzelle 13c¢ unbedenklich und vertretbar, da
diese Verdichtung durch herausnahme der Bebauung von Parzelle 13b mit Schaffung
einer, in Zusammenhang mit Parzelle 13c, privaten Griinflache ausgeglichen ist.

Da durch die Anderung des Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, soll das Planungsvorhaben im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
(Vereinfachtes Verfahren) durchgefiihrt werden. Eine Umweltpriifung nach § 2a
BauGB ist demnach nicht erforderlich.

" 71| PLANUNGS-TEAM-VOLTL - AM ZWIESELBERG 13 - 94065 WALDKIRCHEN




3. Planungsrechtliche Festsetzungen

Das Mal der baulichen Nutzung betrégt bei der Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 und
bei der Geschohflachenzahl (GFZ) 0,5.

Mit der geplanten Abweichung von der bisherigen Festsetzung, soll die Médglichkeit
der Errichtung, statt einer geschlossenen Garage, eines Carports in der
dafur vorgesehenen Baugrenze geschaffen werden

4. ErschlieBung

4.1 StraBenerschlieBung

Die strabenmaBige Erschliebung der Parzelle 13c erfolgt iiber die stadteigene
Zufahrt FL.Nr. 201/1 und dem vorhandenen Stichweg.

4.2 Wasserversorgung

Die Parzelle 13c aus der Teilflache der FL.Nr. 19/28 kann an die 6ffentliche
Wasserversorgung angeschlossen werden. Die Wasserleitung der Stadt befindet sich
unmittelbar am Flurstiick.

4.3 Abwasserbeseitigung

Die gemeindliche Abwasserbeseitigung im Trennsystem ist vorhanden, die
Kanaltrasse liegt unmittelbar am Flurstiick, es kann problemlos angeschlossen
werden.

4.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung wird von der Energieversorgung E.ON AG getragen.
Eine ausreichende Versorgung ist gesichert.
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5.Naturschutz

Die Belange des Naturschutzes wurden auf Grundlage des Leitfadens

“Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ des Bayerischen Staatsministeriums
fir Landesentwicklung und Umweltfragen abgehandelt. Nach der Checkliste zur
vereinfachten Vorgehensweise (sh. Anlage 1) konnten alle Fragen mit “Ja“
beantwortet werden, so dass kein weiterer Ausgleichsbedarf besteht.

Es gelten ansonsten die Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebaungsplanes
mit den Anderungen.
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Bebauungsplan Ahorndd

Anderung durch Deckblatt Nr. 4
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Bebauungsplan “Ahornéd”
Vereinfachtes Anderungsverfahren gem. § 13 BauGB durch das

Deckblatt Nr. 4

Der Stadfrat hat in der Sitzung vom 08.11.2010 die Anderung des Bebauungsplans
“AHORNOD" durch Deckblatt Nr. 4 beschlossen.

Die 4. Plananderung des Bebauungsplans Ahornéd betrifft eine Teilfldche der Flur
Nr. 19/28, Parzelle 13b, 13c.

Gegenstand des Beschlusses sind folgende Anderungen:

- Die Moglichkeit der Errichtung eines Carports (CP) in den

neu festgesetzien Baugrenzen

- Die Parzelle 13b wird aus der Bebauung herausgenommen und dient

als private Grinfldche

- VergroBerung des Baufensters Parzelle 13c in Nordostrichtung um 1,00m von

13,50m auf 14,50m, in Stdostrichtung um 1,50m von 14,50m auf 16,00m

- Anderung des MaBes der baulichen Nutzung flr die Parzelle 13¢ von der max.

Grundfldchenzahl 0,25 auf 0,30 und der max. GeschoBfldchenzahl 0,45 auf 0,50

Wegen der nicht digitalen Plangrundlage des Bebauungsplanes kann es zu
Verzerrungen in der Plandarstellung kommen. Daher sind die Grundsticksgrenzen
bei der Aufparzellierung genau einzumessen.




Verfahrenshinweise

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 08.11.2010 die Anderung des
Bebauungsplans “AHORNOD* durch das Deckblatt Nr. 4 beschlossen und

den Anderungsbeschluss gefasst.

2. Auslegung

Die Blrgerbeteiligung gemdéB § 34 Abs. 5 BauGB i.V. mit § 13 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB mit Sffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Anderungsentwurf des
Deckblattes Nr. 4 in der Fassung vom 08.11.2010 hat in der Zeit vom 08.12.2010
bis 14.01.2011 stattigefunden.

3. Fachstellenbeteiligung

Den Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 26.11.2010

Gelegenheit gegeben, in einer angemessenen Frist (bis 14.01.2011) Stellung zu
nehmen.

4. Behandlung der eingegangenen Bedenken und Anregungen

In der Stadtratssitzung vom 17.01.2011 wurden die eingegangenen Bedenken
und Anregungen aus der Burgerbeteiligung und Fachstellenanhérung
behandelt.

5. Satzungsbeschluss/Feststellungsbeschluss

Die Stadt Freyung hat mit Beschluss vom 17.01.2011 die Anderung des
Bebauungsplans “Ahornéd* durch das Deckblait Nr. 4 in der Fassung vom
08.11.20710 gemdaR § 34 Abs. 4 Saiz 1 Nr. 3 BauGB als Satzung beschlossen.
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6. Inkrafttreten

Der Beschluss Uber die Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 4
wurde am 14.02.2011 gemdB § 10 Abs. 3 BQuGB orsublich bekanntgemacht.
Das Deckblatt Nr. 4 mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus, Bauamt, Zi.Nr. 8.02 zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit
der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGa).

Freyung, den 19 o4. Zom
-Stadt Freyung-
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