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STADT FREYUNG
tandkreis Freyung-Grafenau

Bebauungsplan " Ahornod" M1:1000

Der Bebauungsplan umfaBt die innerhalb des gekennzeichneten Geltungs-
bereiches liegenden Flursticke und Teilfldchen von Flurstiicken.

Die Stadt Freyung erlaBt aufgrund des & 10 in Verbindung mit den

5§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs.3,
Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen
Bebauungsplan als

Satzung
Fertigungsdaten:

Vorentwurf 1.Fassung gefertigt: 23.03.92 Entwurf 1.Fassung gefertigt: 27.07.92/
erg. gem. Stadtratsbeschl. v. 26.06.93

Vorentwurf 2.Fassung gefertigt: Entwurf 2.Fassung gefertigt: 20.12.93/
Vorentwurf 3.Fassung gefertigt: 03 .03 94

Ausschnitt a. d. Flachennutzungsplan, Anderung durch Deckblatt Nr. 5,
genehmigt von der Reg. v. Niederbayern mit Schreiben v. 29.9.88
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D) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der
Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
vom 13.05.93 bis 14 .06.93

und gem. § 3 Abs. 3 BauGB

vom 18 .01.94 bis 02.02 94

im E;Lhaus offentlich ausgelegt.

17, MEL 1654

é t £ Der Stadtrat Freyung hat mit BeschluB
vom _(03.03.94 den Bebauungsplan gemiB
E 19" Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.
@ reylng, den .17 Vil 18

3. Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat den
Bebauungsplan “Ahornod” mit Bescheid NrJL!/34- 640

gemaB § T Burdestaugesetz

A Abs. 2 BauQR “Hafnahmen G

...............

i abreB
w - A
(Q ) Reg.-Rat z

R 4. Die Genehmigung des Bebauungsplanes "Ahorndd"
wurde am -20-93.7994 . ortsiblich durch PAP m-./fﬂ:l‘.'é‘./?'
| bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach
' § 12 Satz 3 Bundesbaugesetz rechtsverbindlich.

Der Beppuungsplan mit Begrindung kann ab 30.03.4939
¢ \ eingegghen werden.

don 28 MRL 1394
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' a) FESTSETZUNGEN

(Die Numerierung 1 - 26 ergibt sich gem. § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

1. Art und MaB der Nutzung

Art der baulichen Nutzung:

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauMNV0)

Pas Baugebi=t ist gem. § 1 Abs. 4 BauNV0 nach der Art
der zuldssigan Nutzung gegliedert. Innerhalb des mit
dem Planzeichen WA gekennzeichneten Teils des Bau-
gebietes sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefihrten
Nutzungen zuldssig.

1.1.1 VNVR 1 Innerhalb des mit dem Planzeichen WAl gekennzeichne-
ten Teils des Baugebietes sind die in § 4 Abs. 2
BauNV0 aufgefiihrten Nutzungen zuldssig sowie aus-
nahmsweise die in § 4 Abs. 3 Ziff. 6 aufgefiihrte
Mutzung (Kleintierhaltung).

1.2 MD Dorfgebiet (gem. § 5 Bauhvo)

1.3 (SEEbHS1 Gewerbegebiet mit Beschrankung (gem. § 8 BauhVD)
Das Baugebiet ist'gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nach Art
der zuldssigen Nutzung gegliedert.

Innerhalb des mit dem Planzeichen GE ma 1 gekenn-
zeichneten Bereiches sind nur Betriebe zuldssig,
die das Wohnen nicht wesentlich stoéren.

Lwdal GEMB2 Innerhalb des mit dem Planzeichen GE me 2 gekenn-
ke zeichneten Bereiches sind nur folgende Betriebe zu-
ldssig: nicht stérende Geschdfts-, Biro und Verwal-
tungsgebdude (Betriebszeiten nicht in der Nacht von

22.00 bis 07.00 Uhr). Ausnahmsweise kénnen zugelas-
*\\\ sen werden: Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-

schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse un-

tergeordnet sind (s.hierzu § 4 i.V.m. § 8 Abs. 2
Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 1 BauNVD).

ye 1.4 Untergeordnete Nebenanlagen im Sinn § 14 Abs.1 BauNVO0
/// sind im Rahmen des § 22 Abs.5 BauNVQ auf den nicht

/// tberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuldssig.

1.5 —s—2—o—e—o—o— Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Art und
Nutzung

MaB der baulichen Nutzung:

1.6 Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung fir die ncch
unbebauten Teile des Bebauungsplans ist bestimmt

durch die maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)

und die maximal zuldssige Anzahl der Geschosse bzw.

die maximal zuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ).
Ausgenommen der gem3f} Ziff. 1. 6,5 festgesetzten Dachge-
schosse sind die Fl3chen von Aufenthaltsr3umen in Dachge-
schossen einschl. der zu ihnen gehorenden Treppenriume und
einschl. threr Umfassungswinde nicht mitzurechnen. Diese Auf-
enthaltsrdume sind ausschlieflich von den Giebelseiten her
zu belichten.

1.6.1 0L hdchste zuldssige Grundfléchenzahl (GRZ)
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.6.2

.6.3

.6.4

0,8

(z.B. GRZ = 0,4)

hichste zuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ)
(z.B. GFZ = 0,8)

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstwert
betrigt 2 Vollgeschosse, sofern keine anderen Fest-
setzungen getroffen sind. Bei den hanglagigen Gebdu-
den gilt dies fir die Talseite (ErdgeschoB und 1.
ObergeschoB bzw. UntergeschoB und Erdgeschofl, s.a.
Festsetzung Ziff. 29.1),

Zahl der zuldssigen Geschosse als Hochstwert,
z.B. ErdgeschoB + DachgeschoBl, talseitig.

Abgrenzung von Gebieten unterschiediichen Males der
Nutzung, sofern nicht bereits eine Abgrenzung durch
das Zeichen Ziff. 1.5 getroffen ist.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Bau-
grenzen festgesetzt. Vor- oder Riickspringe von diesen
Baugrenzen in geringfiigigem AusmaB (z.B. Balkone)
sind gemzB § 23 Abs.2 und 3 BauNV0 zulédssig.

Dariiberhinausgehende Abweichungen sind nur im Zusam-
menhang mit energiewirtschaftlichen MaBnahmen (z.B.
Wintergarten) nach Absprache mit der Genehmigungsbe-
htrde bzw. im Rahmen einer Bauberatung zugelassen.

Baugrenzen gemdB § 23 Abs.3 BauNV0

Fiir den gesamten Geltumgsbereich ist die offene

Auf der mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeich-
neten iberbaubaren Grundstiicksfldche der Parzelle 3
darf ein Wohngebiude erst dann errichtet werden,
wenn der landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetrieb

1.7
2. Uberbaubare Grundstiicksfldche, Bauweise
berbaubare Grundstiicksfldche:
2.1
2.1.1
2.2
Bauweise festgesetzt.
2 . 3 gllllllIllllll[[llilllllllllllll't-_'E
gIGIIIIIHIIIIIHIIIII.II]IIIIII!E
auf F1.Nr. 21 aufgegeben ist.
Stellung baulicher Anlagen:
2.4 Firstrichtung
3. entfdllt
4. Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen
4.1 Ga

Die Errichtung von Garage? ist ausschlieRlich auf den
mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Fla-
chen zugelassen.



4.2 ﬁ! In den iliberbaubaren Grundctiicksfldchen, die mit
nebenstehendem Planzeichen gekennzeichnet sind, ist
die Unterbringung jeweils einer Garage pro Haus
bzw. Hauseinheit mdglich, sofern sie in den Baukirper
integriert ist.

4.3 A Garageneinfahrt

4.4 TG /PG Auf den mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten

Flachen ist die Errichtung von Tiefgaragen / Parkgeschossen

zulassig. Die GRZ kann in diesem Bereich Uber das in §19 -

Abs. 4 Satz 2 definierte MaB hinaus bis zu dem zur
Errichtung bauordnungsrechtlich erforderlicher Stell-
pldtze notwendigen Mafl lberschritten werden.

4.5. GSt Gemeinschaftsstellplatze

5. - 10. entfdllt

11. Verkehrsfldchen / ErschlieBung

11.1 : Straflenverkehrsfldche
11.2 StraBenbegrenzungslinie
11.3 FuBwege

12. - 13. entfdllt

14. Fldchen fir die Yerwertung und Beseitigung von Abwasser

14.1 Bei offener Bebauung und soweit es die Untergrundver-
hdltnisse erlauben, sollte Niederschlagswasser von
Ddchern, Grundstiickszufahrten und Wohnstralen entwe-
der iliber Sickeranlagen dem Grundwasser zugefiihrt oder
uber den Regenwasserkanal in die Sammelkanalisation
eingeleitet werden. Drainagen sind in den Regenwas-
serkanal der Sammelkanalisation einzuleiten.

14.2 Stellpldtze und Grundstiickszufahrten sind durchldssig
zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pfla-
ster, Rasengittersteine, Schotterrasen, ggf. auch
sandgeschli@mmte Kies- oder Schotterdecke).

15. Offentliche und private Griinflichen

15,1 [kt nnliAs] offentliche Grinfléchen

15.1.1 Kinderspielplatz

15.2 E_TS;f >0 private Griinfldchen (z.B. Hausgdrten)

16. entfdllt

17. Aufschiittungen und Abgrabungen

17.1 Die Geldndemodulation (Aufschiittungen und Abgrabun-

gen) im Geltungsbereich richtet sich zwingend nach
dem Oberfldchengestaltungsplan. Sofern Aufschiittungen
und Abgrabungen auf den Grundstiicken nicht bereits im

Dabman Arve Turrhl1iaNiima vimem TormrhlsaliimmrrdbeSnnern svrareo
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25.3

23-3.1
£9:3:2

25.4

25.4.1

25.4.2

25.4.3

25.4.4E
25.4.5 s
25.5.

25.6
234l
26.

27 .

27.1 &=

28.

28.1

29



rRdnmen ger rrscnileisung von trschilelljungstragern vor-
genommen wurden, hat sie der Eigentiimer nach MafBgabe

der Gesamtgestaltungsplanung durchzufiihren.

Der Eigentimer hat in jedem Fall fiir die erforderli-

che Bodenvorbereitung Sorge zu tragen, auch sofern

durch die o.g. MaBnahmen Verdnderungen der Tragfihig-
keit des Baugrundes bedingt sind.S. auch B} HINWEISE Ziff. 7.

18. - 19. entfdllt

20. MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
20.1 Biotopfldchen und Strukturen nach Biotop-Kartierung Bayern '89:
20.1.1 53 Biotopobjektnummer, Stand 05.89. Um die Biotope ist jeweils

ein Pufferstreifen von mind. 2 m Breite sicherzustellen .

Feldgeholze: Sie sind in einem naturnahen Zustand als
Gesamtheit zu erhalten. AnschlieBende Griinbereiche
sind extensiv zu nutzen.

Heckenstrukturen: Sie sind als artenreiche, lineare
Landschaftselemente weitestgehend zu erhalten.
Zerschneidung und Zerstérung der Strukturen sind so
gering wie moglich zu halten. Pufferstreifen von min-
destens 2 m Breite sind extensiv zu nutzen.

21. Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit

L ~V mit Geh- Fahr-und Leitungsrechten zugunsten des Freistaates
““““““ Bayern zu belastende Flache u.Zufahrt zu Trafostation der 0BAG

22. - 23. entfallt

24, Yorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

24.] = | rmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 5 m ber
der Hohe der Einfahrt zum Bauhof und einer flichenbe-
zogenen Masse von mindestens 10 kg/m2.

24.2 Die Schlaf- und Ruherdume der Gebdude auf den
Parzellen 38, 41 und 42 sind an der dem Bauhof
abgewandten Seite anzuordnen. (Auf der dem Bauhof
zugewandten Seite kann ein Laubengang vorgesehen

werden.)
25. Bindungen fiir Bepflanzungen
25.1 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind,

soweit sie nicht als Geh- und Fahrfldchen festgelegt
sind (oder als Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge), gért-
nerisch zu gestalten. Es sind mindestens soviele B3u-
me zu pflanzen, daB auf 200 m2 Grundstiicksfldche min-
destens 1 Baum standortgerechter, heimischer Art
(einschl. Obstbdumen) kommt. Fir mindestens 20 % der
gartnerisch zu gestaltenden Fldchen ist eine Unter-
pflanzung mit Ziergehdlzen, blihenden Blischen bzw.
bodendeckenden Strduchern vorzusehen. Dabei ist der
Artikel 47 des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB vom
20.7.1982 (Grenzabstand von Bdumen, Striuchern usw.)
zu beachten.

S.a. Pflanzliste B} HINWEISE Ziff. 10.

29.1

Fe-A

29.2

23.2.1

29.2.2

29.3

29.3.1



25.2

Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgehdlzen sowie
blaunadeligen Nadelgeh©lzen ist nur zugelassen, sO-

6 g fern sie eine Endhthe von 2,00 m nicht tberschreiten.
, st Fiir Hecken sind nur standortgerechte heimische Arten
3 zugelassen.

ukorper

253 Zu erhaltende Vegetation:

29.3:] Auf den mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeich-
ichneten neten Fldchen sind bestehende Bdume zu erhalten
eschossen
in §19 - 25.3.2 Auf den mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeich-

zur neten Fldchen sind bestehende Gehdlzgruppen zu er-
Stell- halten
25.4 Zu schaffende Vegetation:
25.4.1 Auf den mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeich-
g neten Fldchen sind Bdume zu pflanzen.

25.4.2 Auf den mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeich-
neten Fldchen sind Gehdlzgruppen zu pflanzen.

25.4.3 Auf den mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeich-
neten privaten Fldchen sind B3ume in Sinne der Fest-
setzung Ziff. 25.1 zu pflanzen.

S.a. Pflanzliste B) HINWEISE, Ziff. 10.

25.4.4 |70 81005 | Flachen mit naturnaher Gestaltung und extensiver Pflege

25.4.5 ;ipﬁrjiz};réf;j‘:(:) Obstwiese mit extensiver Wiesennutzung

255 :<§><// Auf den mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten
~undver- 7 Flichen sind Gehdlze zu entfernen und an die mit dem
gy darunter stehenden Planzeichen gekennzeichneten Ziel-
' orte zu verpflanzen.
entwe-
rt oder 25.6 Nicht bebaute Grundstiicke sind extensiv zu pflegen.
sation Sie sind mindestens einmal im Jahr zu mdhen.
enwas-

5.7 Die fachgerechte Anlage von Komposthaufen ist

allgemein zugelassen. '
chl@ssig
Pfla- 26. entfdllt
auch

27 Geltungsbereich

27.1 raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

28. YermaBung

28.1 —+E+— VermaBung in Metern, z.B. 5,00 m

29. Bauliche Gestaltung
In Verbindung mit § 9 Abs. 4 werden gem. Art. 9]

rabun- BayBO Festsetzungen zur baulichen Gestaltung getrof-
nach fen. Die Gestaltung der Gebdude richtet sich nach der
Uttungen gewachsenen ortsiiblichen Bauweise. Ortsiiblich in die-
reits im } sem Sinne heifit fir die wesentlichen Gestaltungsele-

vy g gt
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sem Sinne h81Bt fir die wesent11chen Gesta]tungse]e-

mente:

- la@ngsgerichtete,
haus)

rechteckige Baukorperform (Schmal-

- geneigtes Satteldach

- groBe Dachiiberstdnde nur in Verbindung mit Balkenen
und Freisitzen

- Lochfassade mit iUberwiegendem Anteil geschlossener
Fldchen

Als WandhGhe gilt das MaB von der natiirlichen oder
von der Genehmigungsbehtrde festgesetzten Geldnde-
oberfldche bis zum Einschnitt von der AuBenkante der
Umfassungsmauer in die Oberkante der Dachhaut an der
Traufseite des Gebdudes.

Abweichungen von den unten angegebenen Wandhohen sind
bis zu 15 % zugelassen.

Die Oberkante des ErdgeschoffuBbodens darf nicht mehr
als 6728 m liber dem natiirlichen oder von- der Bauauf-
sichtsbehtrde festgesetzten Geldnde an der Erschlie-
Bungsseite des Hauses liegen.

Maximale WandhGhen:

Il 650 5556-m ) AST. -
talseitig s

0oy — WS

I +D S0 4596-m ) . ofic — 623§

Ga 20 258m

Sockel, Unter- und Kellergeschasse diirfen von den
Wandfldchen durch Zeichnung oder unterschiedliche
Farbanstriche nicht abgesetzt sein.

Baukdrperform:

Der GrundriB der Einzelhduser sollte die Form eines
lénglichen Rechtecks (Seitenverhdltnis mind. 7:5)
aufweisen. Unterschreitungen dieses Seitenverhdlt-
nisses sind zu vermeiden. Der Dachfirst muB in Langs-
richtung der Gebdude verlaufen.

Bauktrpergestaltung:

Die Baukdrper sind so zu gestalten,
und geschlossener Eindruck entsteht. Insbesondere
sind, mit Ausnahme gem. Ziff. 2.1, unorganisch wir-
kence Vor- und Riickspriinge, Loggien und eingesctnit-
tene Ealkone sowie unruhige Baukdrpergliederungen,
Abschrdgungen und dergleichen unzuldssig.

daB efn ruhiger

29.1 Hohenentwicklung der Gebdude:
o, 403 A -
Sk o0
.0 08 A 3
ac‘c;_cl_ &
29.2 Baukorper:
29.2.1
29.2.2
29.3 Gestaltung des Daches:
29.3.1

Dachform:

Dachfléchen sind rechteckig auszubilden. Im gesamten
Geltungsbereich sind fur die Hauptgebdude (Wohn-
gebdude) nur Sattelddcher zugelassen. Walm- und
Krippelwalmddcher sind nicht zuldssig.
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.29.3.2 Dachneigung: L. t;\uaw“,u%uch MESM

Fir Neubauten wird[eine Dachneigung von ;9}.- 38°
festgesetzt.
Bei untergeordnetep Nebengebduden, Garagen und Anbau-
V2 ten hat sich die Dpchform und Dachneigung dem Haupt-
gebdude anzupassen'. Garagen mit Flachdachern sind un-
Tladndbdntr Umzuldssigh Anbauten (Freisitze, Nebengebdude) sind
durch Absetzen der Dachfldche vom Hauptgebdude deut-
lich zu trennen. (Mindestabstand zwischen Hauptdach
und abgesetztem Dach: 1,0 m.)
Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachfldchenhdlf-
ten sind nicht zuldssig. Der First liegt in der Mitte
des Hauptkorpers.

Leﬁr\fw\“i o

053 %ﬁi.dwtﬂbl:

. tc), omda ) ) '
(£d4¢k011zuu~ Ty Ddcher sind mit roten Ziegeln zu decken. Graue, an-
u. St

or. Eaiotabh AGadviuns  thrazitfarbene und schwarze Wellasbestzementplatten
odis AuuwdthmﬁugyggN sind im Geltungsbereich auch fiir Nebengebiude und Ga-
Vo el o-§r5;“ *ﬁaki“ ragen nicht zugelassen.

heprt sk At
W %u*du&

Uﬂﬁdbtzﬁﬁi*
29.§.4 Dachaufbauten:

Dachfldchenfenster und Dachgauben (erst ab einer
Dachneigung von mind. 35 °) sind nur nach Absprache
mit der GenehmigungsbehGrde in untergeordnetem MzBe
zugelassen (Gesamtzahl max. 1/3 der Dachflidche).

Eindeckung:

Dacheinschnitte mit stehenden Fenstern sind unzu-
ldssig.

Energieddcher und Sonnenkollektoren (diese auch an
Fassadenteilen) sind zuldssig. Die Form und Anbrin-

gung sind im Einvernehmen mit der Genehmigungsbehdrde
bzw. im Rahmen einer Bauberatung festzulegen.

Kamine miissen in Firsththe angeordnet sein.
Kamine an den Auflenwdnden sind unzuldssig.

29.4 Fassadengestaltung:

29.4 .1 Fassadengliederung:

Die Fenster- und Tirdéffnungen miissen zu einer aus-
gewogenen Gliederung der Fassade beitragen. Fenster
sind als stehende Rechtecke auszubilden und durch
senkrechte Sprossen harmonisch zu untergliedern.
Unterschiedliche FenstergridBen missen gleichgeneigte
Diagonalen aufweisen.

Viele unterschiedliche Fensterformate an einem Gebidu-
de sind zu vermeiden.

Fenster- und Turdffnungen diirfen nur in der Weise
miteinander verbunden werden, daB sie zusammen ein
einheitliches Rechteck bilden. GroRfldchige Scheiben-
fenster sind durch Sprossen zu untergliedern.

Fenster sollten als Holzfenster ausgebildet werden,
der Fensterstock soll ‘max. 7 cm hinter der AuRenwand-
vorderkante liegen.

Die Garagentore sollen nach auflen mit senkrechter
Holzverschalung versehen werden.




29:4.2

29.4.3

28.5

29.5.1

29.5.2

29.5.3

Einfriedungen

vorderkante liegen.

Die Garagentore sollen nach auBen mit senkrechter
Holzverschalung versehen werden.

Balkone sind in Holz auszufiihren. Uber-Eck-Balkone
sind nur zuldssig, sofern sie umlaufend sind und
keine Gebdudeeinschnitte erfolgen.

Material:

Als Material fir die Fassade sind verputztes Mauer-
werk und Naturholz zuldssiqg.

Die Wdnde sind in ortsiiblicher Weise zu verputzen und
zu streichen. Stark strukturierte und Zierputze sind
nicht zugelassen.

Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder Natur-
steinplatten, Asbestzementplatten o0.d. sind unzulds-
sig. Zuldssige Sichtblenden sowie Pergolen diirfen nur
in Holz oder Mauerwerk ausgefiihrt werden.

Grell wirkende Farbanstriche sind unzuldssig.

Holzverschalungen mit stehender Verbretterung sind im
Bereich der Kniestidcke, an den Traufseiten und an den
Giebeln ganzfldchig zuldssig. Sofern im Bereich der
Holzverschalungen Fenster oder Offnungen angebracht
sind, sind diese mit Holzfaschen einzufassen. Soweit
an den Gebdudeseiten Holz angebracht wird, muB die
natiirliche Struktur des Holzes sichtbar sein. Die
Holzteile diirfen nur mit hellen und transparenten
Lacken oder Imprdgnierungsmitteln behandelt werden,
bei denen die natiirliche Maserung des Holzes sichtbar
bleibt.

Zurilcksetzen der Zdune

Bei Grundstiicken, die unmittelbar an die Fahrbahn
angrenzen, missen die Zdune um 1,0 m vom Straflenrand
zuriickgesetzt werden.

Gestaltung:

Einfriedungen sind in ortsiiblicher Weise auszufiihren.
Benachbarte und baulich in Zusammenhang stehende Z&u-
ne missen einheitlich gestaltet werden.

Die Hohe der Zdune sollte 1,10 m iiber StraRenoberkan-
te nicht Uberschreiten. .

Es ist ausschlieflich naturbelassenes Holz zu verwen-
den, in Form von senkrechten Staketen.

Zdune zwischen privaten Grundstiicken sollten aus hin-
terpflanztem Maschendraht bestehen.

Die Zaunfelder sind vor den Pfosten durchlaufend aus-
zufiihren, die Zaunpfosten mindestens 10 cm niedriger
als die Zaunoberkante.

Eingangstiuren und Einfahrtstore sind hohenbiindig mit
dem Zaun in gleicher Ausfiihrungsart herzustellen.

Die Errichtung von Mauern, Stitzmauern, Einfriedungs-
sockeln und Einfriedungspfeilern ist unzuldssig.



B) HINWEISE

bestehende Grundstﬁcksgrenie

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

B e s e s e e vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

4 154 Flur-Nummer

5. < vorgeschlagene Bebauung

6 12 Parzellen-Nummer

7. Vor dem Einreichen der Eingabeunterlagen sind die
Plane frihzeitig mit der Stadt bzw. mit dem beauf-
tragten Planungsbiro abzustimmen.
Ein Freiflichengestaltungsplan ist mit dem Bauan-
trag vorzulegen. Der Oberflichengestaltungsplan und
das Parzellenbuch sind zu beachten.

8. ~———" — Hohenlinienin Meterabstdnden

9 ::::Ef};::;jf;‘;f‘ vorgeschlagene Wegeflihrung im Bereich der

— i e offentlichen Griinflachen
10. Pflanzliste:

10.1 83ume / Pflanzqualitdt mind. H od. Stbu, &4 xv, ew mOb, StU 20 - 25

10.2 Str3ucher / Pflanzqualitat

Acer pseudoplatanus

Betula pendula
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petraea
Populus tremula
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus glabra
Abies alba

Picea abies
Pinus sylvestris

Bergahorn
Birke

Esche
Stieleiche
Traubeneiche
Zitterpappel
Yogelkirsche
Mehlbeere
Eberesche
Winterlinde
Bergulme
Tanne
Rotfichte
Kiefer

mind. Str,2xv,0B,60-150cm h

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Lingustrum vulgare
Lonicera nigra
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Hasel
WeiBdorn
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Heckenrose
Hollunder
Schneeball

10.3 Obstcehdlze in alten Sorten /Pflanzqualitat mind. H.3 xv, mDb . StU 10 - 12

Obstbiume Apfel wie r.B.

Jakob Fischer
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10.3 Obstgeholze in alten Sorten / Pflanzqualit3t mind. H,3 x v, mDb, StU 10 - 12

Obstbdume Apfel wie z.B. Jakob Fischer
Schoner von Nordhausen
Schiner von Herrenhut
Croncels
Winterrambur
Kaiser Wilhelm
Gravensteiner

Obstbdume Birne wie z.B. Gute Luise
Fellbacher Mostbirne
Gute Graue

Obstbdume Kirsche wie z.B. Herzkirsche
Knorpelkirsche

Obstbdume Zwetschge wie z.B. Hauszwetschge
Wangenheims Friih-
zwetschge

11. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist die
OBAG zu verstdndigen. Bei Baum- und Strauchpflanzun-
gen im Bereich van Erdkabeln sind, in Abstimmung mit
der OBAG, die notwendigen Abstidnde einzuhalten bzw.
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Pie weiteren Hinweise der 0BAG sind zu beachten.

12. § entfallt

13. Das Baugebiet befindet sich zum Teil im Schutzbe-
reich der Verteidigungsanlage Freyung.
Soweit sich Gebdudestandorte im Schutzbereich der
Verteidigungsanlage Freyung befinden, ist gem. § 3
Abs. 1 Schutzbereichsgesetz fiir das einzelne Bay-
vorhaben eine Genehmigung erforderlich.
Die Stadt Freyung weist die Baugenehmigungsbeharde
bei Vorlage der Antragsunterlagen fur die betref-
fenden Gebaude auf dieses Erferdernis hin. Die
Genehmigung wird, soweit erforderlich, von der
Baugenehmigungsbehérde eingeholt.
Der Schutzbereich kann bei der Stadt Freyung,
Rathaus Zi.Nr. 403, eingesehen werden.

C) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Leitungen der OBAG

—¢—&—49——¢— 20-kv-Freileitung; wird verlegt bzw. verkabelt. Bestehende
Biotope sind dabei nicht zu kreuzen, sondern die Trassie-
rung ist an die Straflenfihrung anzulehnen.

D@ Trafostation

20-kv-Freileitung mit Sicherheitsstreifen

s
4
s
&

-0 o3 < O— Z0-kv-Erckahbel



