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A. Satzungsanderung

Gemal § 13 des Baugesetzbuches BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.Juli 2009 (BGBL. | S. 2585) hat die
Stadt Freyung folgende 16. Satzungsanderung beschlossen:

Bebauungsplan ,Solla-Hermannsau-Geyersberg*
Deckblatt Nr. 16

§1
Geltungsbereich

Die Flache des Grundstiicks FL.-Nr. 506/7 der Gemarkung Ort bildet den Geltungsbereich der
16. Anderung des Bebauungsplanes. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan
M=1:1000 vom 13.09.2010 {Anlage 1).
Der Lageplan mit seinen planlichen Festsetzungen ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zul3ssigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.
Die zu beplanende Flache ist bereits als ,,allgemeines Wohngebiet” (WA) gemah § 4 BauNVO ausgewiesen.

53

Textliche Festsetzungen

(1) Bauweise: offen

(2) Firstrichtung: Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft gemaB Planzeichen
parallel zur Gebaudeldngsseite und parallel zum Hang

(3) Gestaltung des Gelandes: Das Geldnde darf im Hinblick auf den Erhalt eines harmonischen

Landschaftsbildes in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die
Errichtung von Bauwerken nicht veréndert oder gestort werden.
Nicht zuldssig sind Gelandeanschiittungen oder Abgrabungen,
um z. B. Bei einem Hanggebaude statt einem Hanghaus eine
ebenerdige Bebauung zu erreichen.

(4) Einfriedungen: Senkrechter Holzlatten- oder Hanichelzaun, evtl. mit Hecken-
hinterpflanzung aus heimischen, bodenstandigen Arten.
Hohe maximal 1,30 m {iber OK Gelande, Sockel unzuldssig

(5) Garagen und Nebengebaude: Garagen und Nebengebéude sind dem Hauptgebaude anzupassen.
Traufhéhe maximal 3,0 m hangseitig
Bei zusammengebauten Garagen hat sich der Nachbauende in
der Hohe nach der Nachbargarage zu richten.
Dachform und Dachneigung miissen einheitlich ausgebildet
werden.
Garagenvorplétze dirfen nicht asphaltiert oder betoniert werden,
sondern sind mit einer wasserdurchl&ssigen Oberfliche zu ver-
sehen.

(6) Gebaude: Zulassig ist eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen (I1)
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Art und MabB der baulichen Nutzung ist an die bestehende Bebauung anzugleichen, bestehende
Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten entsprechend weiterhin, die Grundziige der Bauleitplanung
werden nicht beriihrt.

Aus diesen Griinden wird die Anderung des Bebauungsplanes woolla-Hermannsau-Geyersberg” im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.

§ 4 Griinordnerische Festsetzungen

Entlang der Grundstiicksgrenze zwischen FL.-Nr. 506/7 und 510 befindet sich ein kartiertes Biotop
(Biotopkartierung Flachland 7247-0172-003, potentielle natiirliche Vegetation, Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald, 6rtlich mit Kiefern- u. Birkenmoorwald sowie Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald).
Baumbest&nde sind in der Urfassung dargestellt, jedoch derzeit nicht mehr vorhanden.

Bestehende Feldgehdlze sind zu schiitzen, auf dem Grundstiick sind 3 GroBbaume gemih Plandarstellung
zu pflanzen. Eine Feldgehdlzhecke an der Gstlichen Grundstiicksgrenze ist gemaB Festsetzung im
rechtsgiiltigen Bebauungsplan gemah Artenliste zu pflanzen.

Mindestpflanzqualitit Strducher: 2 x verpflanzt, 80-100 ¢cm hoch

Mindestpflanzqualitéit Bdume: 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Pflanzdichte: 1,5x 1,5 m

Pflegemafinahmen: Fiir die Bepflanzung, Pflege und Erhaltung der Flachen fiir den Ausgleich ist der
jeweilige Verursacher des Eingriffs verantwortlich, Ausfall ist nachzupflanzen.

Artenliste:
Bei den Pflanzungen ist allgemein auf autochthone Pflanzgut und standortgerechte Arten zu achten.

Pflanzliste fiir Biume und Strducher als Feldgehdlze:
Haselnuss (Corylus avellana)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Hundsrose (Rosa cania)

Schlehe (Prunus spinosa)

gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
schwarzer u. roter Holunder (Sambucus nigra, Sambucus racemosa)
Birke (Betula)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Salweide (Salix caprea)

Schwarzerle (alnus glutinosa)

Faulbaum(Rhamnus frangula)

Wildobst

niedrig wachsende Arten als dienende Striucher:
Rosmarinweide (Salix rosmarinifolia)

Ohrweide (Salix aurita)

Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia)

55
Inkrafttreten

Die 16. Satzungsanderung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

T Lo~ A | T —
Unterschrift

{Siegel)
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B. Begriindung
1. Lage des Grundstiicks

Allgemein befindet sich die zur Bebauung auszuweisende Fliche am siid-westlichen Rand des WA von
Geyersberg.

Das Grundstiick FL.-Nr. 506/7 der Gemarkung Ort mit einer GroBe von ca. 2.894 m? bemisst ca.

65 m maximal in der Breite in Ost-West-Richtung und ca. 54 m maximal in der Tiefe, die Hohenlagen
bewegen sich zwischen ca. 753 und 740 m . NN mit einem Gefalle in Stidwest-Richtung.

2. Nutzung

Die Fléchen sind derzeit bereits baulich genutzt und mit einem Wohngebaude bebaut. Kiinftig soll das
Grundstiick geteilt und mit einem weiteren Wohnhaus bebaut werden.

Hierzu muss die bebaubare Fléche der neuen Parzelle festgelegt und die ErschlieBung beider
Grundstiicksteile geregelt werden.

Dafir ist eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung erstreckt sich iiber die Flurnummer 506/7 der Gemarkung Ort als
Erweiterung des WA Geyersberg in einer Groke von ca. 2.894 mz.

4, Zuldssigkeit von Bauvorhaben
Art der baulichen Nutzung:

die zu beplanende Fléche ist bereits als WA gemaB § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Geplant ist eine Bebauung mit einem Einfamilienhaus.

5. Ziele und Zwecke der Anderung

Das bereits bebaute Grundstiick soll kiinftig mit einem weiteren Einfamilienhaus bebaut werden;
konkrete Konzepte dafiir sind bereits vorhanden. Da es sich hierbei um eine Ortsrandlage handelt und
keine unbebauten Freiflachen beriihrt werden, soll die Bebauung an dieser Stelle erméglicht werden.

Die bestehende Zufahrt soll von beiden Parzellen genutzt werden; hierzu ist die privatrechtliche Regelung
iiber ein Geh- und Fahrtrecht erforderlich.

6. Belange der Raumordnung und iibergeordneten Planungen

Naturschutzrechtlich liegt die zu bebauende Flache der Ortschaft Geyersberg ausserhalb des
»Landschaftsschutzgebiets Bayerischer Wald" siidlich des Nationalparks Bayerischer Wald, entlang der
Grundstiicksgrenze zwischen FL.-Nr. 506/7 und 510 befindet sich ein kartiertes Biotop (Biotopkartierung
Flachland 7247-0172-003, potentielle natiirliche Vegetation, Hainsimsen-Tannen-Buchenwald, ortlich mit
Kiefern- u. Birkenmoorwald sowie Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald).

Baumbesténde sind in der Urfassung zwar dargestellt, jedoch derzeit nicht mehr vorhanden.

Im Zuge der geplanten Bauarbeiten kann eine Rodung von Teilbereichen der Feldgehélzbestinde

insbesondere im ostlichen Grundstiicksbereich erforderlich sein. Aus diesem Grund ist eine
Ersatzpflanzung von Grofibdumen und Strduchern gemaB Artenliste in der Griinordnung festgesetzt.
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7. ErschlieBung

7.1 StraBenerschlieBung

Die Geyersberger StraBe befindet sich unmittelbar siidlich des Grundstiicks, eine Zufahrt zum
bestehenden Gebaude ist varhanden. Aus topografischen Griinden ist es nicht méglich, fiir beide
Parzellen eine separate Zufahrt zu schaffen, daher wird die bestehende Zufahrt von beiden genutzt, ein
Geh- und Fahrtrecht ist als dingliche Sicherung einzutragen.

7.2 Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink-und Loschwasser ist auf dem Grundstiick bereits vorhanden und muss im Rahmen

der Teilung als PrivatmaBnahme zur neuen Bauflache verlegt werden.

7.3 Abwasserbeseitigung

Der bestehende Schmutzwasserkanal der Ortschaft verlauft in der Geyersberger StraBe, ein Anschluss an
das Grundstiick besteht bereits und im Rahmen der Teilung als Privatmafnahme zur neuen Bauflache
verlegt werden.

Da es sich um einen reinen Schmutzwasserkanal handelt, muB das anfallende Regen- und
Oberflachenwasser auf dem Grundstiick versickert werden.

8. Immissionsschutz

Im Einzelbaugenehmigungsverfahren orientieren sich die zuldssigen Immissionsgrenzwerte nach der von
der Genehmigungsbehdrde zu treffenden Gebietseinstufung nach § 34 Abs. 1 u. 2 Bau GB.

Angesichts des gegenseitigen Riicksichtnahmegebotes bzw. aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung
im Osten und Westen kann davon ausgegangen werden, dass die Bebauung des Grundstiicks keine
Verscharfung der Konfliktsituation zwischen landwirtschaftlicher und Wohnnutzung mit sich bringt.

Der technische Umweltschutz ist im Einzelbaugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

9. Umweltbericht:

Schutzout Klima

Durch eine zusatzliche Bebauung wird das Grundstiick durch vermehrte Versiegelung geringfiigig
beeintrachtigt.

Grundsétzlich stellt der betroffene Bereich aus kleinklimatischer Sicht ein Kaltluftentstehungsgebiet dar,
das durch die Bebauung in dieser geringfiigigen Grifenordnung nicht merklich beeinflusst wird.

Als Frischluftschneise wird der Flache keine besondere Bedeutung beigemessen, es handelt sich
insgesamt um eine geringfligige Beeintrachtigung.

Schutzgut Mensch

Da von der geplanten Wohnnutzung keine Immissionen ausgehen, werden die Anwohner dadurch nicht
beeintrachtigt.

Wahrend der Bauphase kann es temporar zu Larm durch den Baustellenbetrieb kommen, was insgesamt
als geringfiigig beurteilt werden kann.

Schutzgut Boden

Der natirliche Gelandeverlauf ist auf der zu bebauenden Fléche in seiner urspriinglichen Form
weitestgehend zu erhalten.

Das Geldnde fallt von Nordosten nach Siidwesten um ca. 13 m vom hochsten zum tiefsten Punkt des
Grundstiicks, im Bereich der geplanten Bebauung um ca. 5 m.

Es handelt sich erfahrungsgemal um Boden der Bodenklasse 4 bis 5, d. h. mittelschwer bis schwer losbare
Bodenarten mit mehr als 30 Gewichts% Steinanteil, Bodenerosionen sind wegen vorhandenen
Grasbewuchs nicht anzunehmen.
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VERFAHRENSHINWEISE

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 13.09.2010 die Anderung des Bebauungsplans ,,Solla-
Hermannsau-Geyersberg” durch das Deckblatt Nr. 16 beschlossen und den Anderungsbeschluss
gefasst.

2. Auslegung
Die Biirgerbeteiligung geméh § 34 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 13 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB mit 6f-
fentlicher Darlegung und Anh&rung fiir den Anderungsentwurf des Deckblattes Nr. 16 in der Fas-
sung vom 13.09.2010 hat in der Zeit vom 18.10.2010 bis 19.11.2010 stattgefunden.

3. Fachstellenbeteiligung
Den Trigern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 28.09.2010 Gelegenheit gegeben, in
einer angemessenen Frist (bis 19.11.2010) Stellung zu nehmen.

4. Behandlung der eingegangenen Bedenken und Anregungen
In der Stadtratssitzung vom 13.12.2010 wurden die eingegangenen Bedenken und Anregungen aus
der Biirgerbeteiligung und Fachstellenanhérung behandelt.

5. Satzungsbeschluss/Feststellungsbeschluss
Die Stadt Freyung hat mit Beschluss vom 13.12.2010 die Anderung des Bebauungsplans ,,Solla-
Hermannsau-Geyersberg™ durch das Deckblatt Nr. 16 in der Fassung vom 13.12.2010 geméDB § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB als Satzung beschlossen.

6. Inkrafttreten
Der Beschluss iiber die Anderung des Bebauungsplans durch Deckblattes Nr. 16 wurde am
23.12.2010 gemiB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht, Das Deckblatt Nr. 16 mit Be-
griindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus, Bauamt, Zi.Nr. 8.02
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Freyung, .....ccccivciniininenne.

STADT FREYUNG

Dr. Olaf Heinrich
1. Biirgermeister
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Anlagen

Lageplan M= 1:1000 mit Geltungsbereich der 16. Satzungsanderung
und planlichen Festsetzungen in der Fassung vom 13.09.2010

Ubersichtsplan M= 1:25.000

Lageplan M= 1:5000

Lageplan M= 1:1000

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
Aufstellungsbeschluss vom 13.09.2010

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Bekanntmachung frihzeitige Behdrdenbeteiligung
Behandlung/Abwégung der Einwendungen
Bekanntmachung offentliche Auslegung

Anschreiben Behdrden und Trager offentlicher Belange
Behandlung/Abwagung der Einwendungen
Bekanntmachung uber erneute Auslegung zum geanderter Satzungsentwurf

Anschreiben Behdrden und Trager offentlicher Belange zum geanderten
Satzungsentwurf

Behandlung/Abwagung der Einwendungen
SatzungsbeschluUSS VOM ...uuwsvsesssivssssiinssis

Bekanntmachung Satzung
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Bebauungsplan "Solla - Hermannsau - Geyersberg”
16. Anderung
Anlage 1
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Anlage 2: Ubersichtsplan 1/25.000
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Anlage‘3: Lageplan 1/5000

» i 5 TR
s .f “a'n ;l. y s I | Y |
d H . ] ' FE ==
: 1 w ! . 2 ol
el Y ¢ =
- P N !
-~ 'l. 4. ° { ki L <
1 - ==
"’i!. r: ,._\ 3 ‘ it §

~ s =k

DD
| )
ppn-Pl&l—ﬁmL%1

«werner j. pauli & christian lankl

i
archllektur-stidiebau-Ingenteurbas

grafecaves stiasse 37 - 94078 hicyung
teleler: <49 (D) 2551/916986-0
“lelelax: -45 10) ES51/916946 6

r ‘e .mail:inloGppp-archilekien. cam
Ta internel: www.ppp-architebten com

?! A..,. _"?lP' e “:‘:_:‘_,_I
[ i'.'r. 4 I. T
|‘ ] T | -l
| L;él

Y Faiae LY
.l A‘M-,_H. / " / / 3 .' .‘L 'ItI \,_,. e
; b nT \K'.'":,'\ _/ < F / \.l' I'l_'l ‘5' 5\ l',_ "
ﬁ,,"j "‘..5 \' ) ’_/ o ks a5 LY " '|'\ F,_ -
Auszug sus dem Kalaslerkarlenwerk im MaRstab 1:5000
Samarkura; Srt Yermsepungsamt Frayung, 94.08.2C10

Ma =ramslinng wan A srigen i o Kaleelekarie va2m 137 cor 9635 Kenaster Ichrardsr Rehno warkuehn xan.
vervistilt gungs (<3piar Lz, digilalizizrl urd EDV-peezaichet) eind nur fir dsnsigaren Sadarf gustatal

Lie watsrymne ar Criles i vbchil edaab.,

Zur saRze e e Led ngLgeeizeet nstésrdets te lnrg psstrichelt darpscditen G-oneen kes nos$ 20 graRerer
Hnpruighuicn wcmner .,

I st Divmlalirg cer Srerzen kbhnan Yer roesrunzen bsrisksizht o sein, e raun wistL 0 fag CauesaLeh 0samzirmen 579,

Fir Qieviodened weeie hesr wor1 Stkere 1 Bestand ebwsizhan



Anlage 4: Lageplan 1/1000
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Anlage 5: Ausschmtt aus dem Flachennutzungsplan
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