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A. Satzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs {BauGB| in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722} hat die Stadt Freyung folgende Satzung beschlossen:

22. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplan
.Solla-Hermannsau-Geyersberg”

§1
Geltungsbereich

Die Teilfldche des Grundstiicks Flurnummer 479 der Gemarkung Ort bildet den Geltungsbereich
dieser Anderungssatzung. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan M
1:1000 vom 17.06.2016 [Deckblatt Nr. 22). Der Lageplan mit seinen planlichen Festsetzungen
ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

(1 Innerhalb der in & 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit
von Varhaben (§ 29 BauGB] nach § 30 Abs. 1 BauGB.

[2] Der Geltungsbereich wird zur Wohnnutzung innerhalb des Sondergebietes IV Erholung
ausgewiesen.

(3) Durch die Anderung soll die Errichtung eines Einfamilienhauses auf der vorgenannten
Flache ermiglicht werden.

§3
Textliche Festsetzungen

Fur das Deckblatt werden folgende textlichen Festsetzungen festgelegt:

Wohngeb&dude
Dachneigung Hauptgeb&ude 24°-38°

Gestaltung des Geldndes Das Gelande darf nur so stark wie flir die Errichtung
des Gebdudes notwendig verandert werden. Abgra-
bungen und Aufschiittungen sind bis zu einer Héhe
von 1.50 m zuldssig, um eine entsprechende Nutzung
der Anderungsfldche zu erméglichen.

Traufhthe Garage maximal 3.00 m
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Geschosse zulgssig sind 2 Vollgeschosse (E + 0G|
Wandhiéhe maximal 6.50 m
Zwerchgiebel Zwerchgiebel sind zuldssig bis max. 1/3 der Geb&ude-

ldange und dirfen max. 0.75 m vor die Fassade her-
vortreten. Die Dachform ist analog dem Hauptdach zu

gestalten.
Anbauten und Nebengebaude:
Dachform Pultdach
Dachneigung 5°-15°
Dachdeckung Blechdeckung -

Art und MaB der baulichen Nutzung ist entsprechende der bestehenden Bebauung zu ge-
stalten, bestehende Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten entsprechend weiter, die

Grundzlige der Planung bleiben unberihrt.

Stutzwande sind nur als Natursteinmauern zuldssig. Gablonenmauern und Betonmauern sind
nicht zuldssia.

Befestigte Fldchen sind mit sickerfahigen Materialien auszufiihren.
Einfriedungen sind mit einem Abstand von mind. 15 cm zur Gelandeoberkante auszufiihren.

Zu den Anlagen der Bayernwerk AG ist mit der Bepflanzung ein Abstand von mind. 2,50 m zur
Achse einzuhalten. Vor Bauausfiihrung hat eine rechtzeitige Kontaktaufnahme mit der Bay-
ernwerk AG zu erfolgen.

Griinordnung:

An der Slidgrenze der Anderung ist eine Eingriinung gemas folgender Pflanzliste zu errich-
ten:

freiwachsende Hecken
Baume und Straucher der potentiell nattirlichen Vegetation des Hainsimsen-Buchenwaldes

[Ostbayern-Rasse|

Baume:
Heister 1xv.o0B, 80-100 cm, Heister 2xv.0B., 100-125 cm
Heister 3xv.mB., 175-200 cm

Acer platanoides — Spitzahorn
Betula pendula - Birke




22. Anderung Bebauungsplan .Solla-Hermannsau-Geyersberg”
Stadt Freyung Seite 4

Fagus silvatica — Buche
Quercus petrea — Traibeneiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Straucher:
2xv.0B. 60-100 cm

Amelanchier ovalis — gewdhnliche Felsenbirne
Corylus avellana Haselnuss

Lonicera nigra — Heckenkirsche

Rosa canina — Hundsrose

Rubus idaeus ~ Himbeere

Rubus fruticosus — Brombeere
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum opulus — gemeiner Schneeball
Crataegus laevigata — WeiRdorn
Berberis vulgaris - Berberitze
Sambucus racemosa — Roter Holunder
Salix aurita - Ohrweide

Salix cinerea —Asch-Weide

§4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft,

)
Freyung. den _70‘3 o9, &/{349 :
Stadt Freyung

Dr. Olaf Heinrich, 1. Birgermeister
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Begriindung

Anlass der Planung. Zielsetzung

Durch die 22. Anderung des Bebauungsplanes .Solla-Hermannsau-Geyersberg” soll die
Errichtung eines Wohngebaudes auf einer Teilfldche der Flurnummer 479, Gemarkung Ort
ermiglicht werden.

Lage des/der Grundstiicke/-s, Geltungsbereich

Die fur eine Bebauung auszuweisende Fldche befindet sich am nérdlichen Rand des Orts-
teils Geyersberg, nirdlich der Kurklinik. Die Teilfldche hat eine Gréie von ca. 1720 m? und
erstreckt sich in Nord-Suid-Richtung mit einer Lange von ca. 45 m in Ost-West-Richtung

im Mittel mit einer Lénge von ca. 38 m. Zum Grundstlick FI.-Nr. 479/13 Gemarkung Ort soll
ein Grlnstreifen verbleiben, um die Bewirtschaftung des Grundstiicks FI.-Nr. 479 Gemar-

kung Ort dauerhaft zu gewahrleisten.

ErschlieBung

Das Grundstiick wird (iber einen derzeit geschotterten Weg, Fl.-Nr. 481/2, Gmk. Ort, der
sich im Besitz der Stadt Freyung befindet straBenméBig erschlossen. Die Flache wird
durch die Stadt Freyung an die kommunale Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
angeschlossen und gilt nach Fertigstellung der MaBnahme als erschlossen. Die Leitungs-
verlegung muss auf den Grundstiicken mit den Flurnummern 479/13 Gmk. Ort und 479
Gmk. Ort erfolgen und eine Grunddienstbarkeit eingetragen werden

Festsetzungen

Die zusatzlich zum urspriinglichen Bebauungsplan notwendigen Festsetzungen sind un-
ter & 3 aufgefiihrt.

Naturschutz

Die Erweiterungsfldche des Deckblattes wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzfliche
extensiv bewirtschaftet und stellt eine Flache mit mittlerer wertigkeit fiir den Natur-
haushalt dar.

Umweltschutz

Durch die Erweiterungsfldche wird die Umwelt nicht wesentlich beeintrachtig.
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Umweltbericht
Schutzgut Mensch

Durch die geplante Nutzung der Erweiterungsfldche gehen keine Emmissionen aus, daher
ist keine Beeintrdchtigung der umliegenden Anwohner zu erwarten.

Lediglich wahrend der Bauphase kommt es zu zeitweiligen Beeintrichtigungen durch die
Baufahrzeuge.

Insgesamt sind nur geringfligige, temporére Beeintréchtigungen zu erwarten.

Schutzgut Klima

Auf das Schutzgut Klima hat die Erweiterungsfléche nur geringe Auswirkungen durch die
zusatzliche Versiegelung von potentiellen Verdunstungsfléchen. Diese Versiegelung wird
auf ein unbedingt notwendiges MaR beschrankt.

Frischluftschneisen werden durch das die zuséatzliche Bebauung nicht beeintréchtigt. da
das Erweiterungsgebiet im Osten und Siiden durch eine Waldfliche begrenzt wird.

Daher ist die Beeintrachtigung des Klimas zu vernachldssigen.

Schutzgut Boden
Durch die BaumaBnahme ist eine Stérung des vorhandenen Bodengefiiges zu erwarten.

Da aber das Gelande soweit wie maglich in seiner urspriinglichen Form belassen werden
soll und Abgrabungen und Aufschiittungen nur zu Profilierung des Baubereiches zugelas-
sen sind, sind die Einwirkungen auf das Schutzgut Boden ebenfalls als gering anzuneh-
men.

Die Bauflache kann durch die Errichtung von verschiedenen Ebenen dem Gelénde ange-
passt werden.

Schutzgut Wasser

Quellen, besonderer Anfall von Schichten- und Oberflichenwasser wurden auf dem
Grundstiick nicht vorgefunden. Eine Beeintrdchtigung durch den Baukdrper ist somit
nicht gegeben.

Durch die Bebauung und Versiegelung von Fldchen entfallt ein gewisser Teil von grund-
wasserbildenden Wiesenfldchen. Die Versieglung ist aber auf das unbedingt notwendige
Manf zu beschranken.

Auerdem kann das anfallende Regenwasser durch gezielte Versickerung der Umwelt zu-
gefiihrt werden.




22. Anderung Bebauungsplan -Solla-Hermannsau-Geyersberg”

Stadt

Freyung Seite 7

Schutzgut Landschaftsbild

Durch den vorhandenen Wald an der Ost- und Siidgrenze der Erweiterungsfliche und
durch die zusatzliche Eingriinung im Siiden und Westen stellt die Erweiterungsfliche
keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar. zumal im néheren Umfeld deutlich
groBere Baukdrper vorhanden sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Fldache wird derzeit extensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet und hat somit eine
mittlere Wertigkeit fur die Tier- und Pflanzenwelt.

Der Eingriff wird durch eine neu zu errichtende Eingriinung des Planungsgebietes im Sii-
den ausgeglichen. Die Pflanzung hat als 5 reihige Bepflanzung mit einheimischen Laub-
baumen geman der Pflanzliste unter § 3 zu erfolgen. Die Eingriinung ist auf einer Breite
von 6 m vorzunehmen und mit mind. 10% heimischen GroBb&umen zu erstellen.

Vor der Bepflanzung ist ein 3,5 m breiter Krautsaum anzulegen. der ohne Ansaat der na-
tdrlichen Vegetation {iberlassen wird und jéhrlich nur zwei Mal gemésht werden darf.

Entsprechend des Leitfadens Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft ergibt sich fir
die Uberplante Fldche auf Grund des niedrigen Versiegelungsgrades ein Ausgleichsfaktor
von 0.5. Bei einer Grundstiicksfldche von ca. 1000 m2 ergibt sich somit ein Ausgleichsbe-
darf von ca. 500 m?. Die tats&chliche Ausgleichsfliche weiBt eine GroBe von ca. 575 m?
und ist somit groBer als das erforderliche Mindestman.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Schutzgliter sind auf der Erweiterungsflidche nicht zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Die Fldache wird weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Grinordnung

Die Griinordnung des urspriinglichen Bebauungsplanes bleibt weiter bestehen und wurde
durch die Festsetzung einer Ortsrandeingriinung mit entsprechender Pflanzliste unter §3

erganzt.
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C. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 14.12.2015 die Anderung des Bebauungsplans ,Solla-Hermannsau-
Geyersberg” durch Deckblatt Nr. 22 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.02.2016 ortsiblich
bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Vorentwurf der 22. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.12.15 hat in der Zeit vom
10.02.2016 bis 11.03.2016 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
fiir den Vorentwurf der 22. Anderung des Bebauungsplans ,Solla-Hermannsau-Geyersberg” in der Fassung
vom 03.12.2015 hat in der Zeit vom 10.02.2016 bis 11.03.2016 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 22. Anderung des Bebauungsplans ,Solla-Hermannsau-Geyersberg" in der Fassung vom
03.12.2016 wurden die Behérden und sonstigen Trager tffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 09.05.2016 bis 08.06.2016 beteiligt.

5. Der Entwurf der 22. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.12.2016 wurde mit der Begriin-
dung gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.05.2016 bis 10.06.2016 6ffentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf der 22. Anderung des Bebauungsplans ,Solla-Hermannsau-Geyersberg” in der Fassung vom
17.06.2016 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gema § 4 a Abs. 3i. V. m. § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.06.2016 bis 14.07.2016 beteiligt.

7. Der Entwurf der 22. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.06.2016 wurde mit der Begriin-
dung geméal § 4 a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.06.2016 bis 10.06.2016 &ffentlich aus-

gelegt.

8. Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadtrats vom 25.07.2016 die 22. Anderung des Bebauungsplans
.Solla-Hermannsau-Geyersberg" gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.06.2016 als Satzung be-
schlossen.

Freyung, den 26.07.2016

St reyung
(

W

Dr.MOlaf Heinrich
1. Birgermeister

9. Ausgefertigt

Freyung, den 27.07.2016

Ly
dt Ereywag - |
¢

DrOlaf Heinrich
. 1. Burgermeister

" Der Beschluss Uber die Anderung des Bebauungsplans ,Solla-Hermannsau-Geyersberg" durch Deckblatt Nr. 22
dwurde am 03 09 4G + gemalk § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des
‘¥ Bebauungsplans ,Solla-Hermannsau-Geyersberg” durch Deckblatt Nr. 22 ist damit in Kraft getreten.

Freyung, den 05.09.2016

Dr.¥®laf Heinrich
1. Burgermeister
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D. Anlagen

Anlage 1 Lageplan M 1:1 000 vom 17.06.2016 mit Griinordnung [Deckblatt Nr. 22|

Anlage 2: Lageplan M 1: 5 000 mit Hinweis auf Plangebiet

Anlage 3: Lageplan M 1: 1000 Bestandsplan mit Hinweis auf Plangebiet

Anlage 4: Auszug aus dem Bebauungsplan

Anlage &: Auszug aus Flachennutzungsplan
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Anlage T

Lageplan M 1:1 000 vom 17.06.2016 mit Grinordnung [Deckblatt Nr. 22}
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Auszug digitale Flurkarte M = 1: 5000
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Anlage 5:
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Auszug Flachennutzungsplan




