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VERFHHRENSVERMERKE
J
| BUSLEGUNG
| DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES *SPELTENBACH® WURDE MIT DER BEGRUENDUNG
| GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB VOM 13.@5.1393 BIS 14.06.1933 UND GEM. S 3 ABS 3
4 SATZ 1 BAUGB VOM 14.02.1395 BIS 15.@3.1495 IM RATHAUS DER STADT FREYUNG
| | OEFFENTLICH AUSGELEGT.
FREYUNG, DEN ..06.06. 4355 TE N
s 1. BUERGERMEVISTER
: |
Q | samzu
* DER STADTRAT HAT MIT BESCHLUSS VoM 24.94.4895 DgAt BEBAULNGSPLAN *SPELTENBCH
| GEM. § 10 BAUGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. |

| FREYUNG, DEN 06.06. 1995

----------------

ANZEIGE

DEM LANDRATSAMT FREYUNG-GRAFENAU WURDE DER BEBAUUNGSPLAN "SPELTENBACH GEM.
I | BAUGB AM . 0% 06; 4995  ANGEZEIGT. MIT BESCHEID VoM . 04.0%. 4995
‘- NRJ"JBi..é?@K.QP. TEILTE DAS LANDRATSAMT MIT, DASS KEINE VERLETZUNG VON
| RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT WIRD (S 11 ABS- 3 SATZ 2 BAUGB).

=~

| INKRAFTTRETEN

| DIE DURCHFUEHRUNG DES ANZEIGEVERFRHRENS WURDE AM .<79. 0f. 35 ... ORTSUEBLICH BE-
| KANNT GEMACHT. DER BEBAUUNGSPLAN TRITT DAMIT NACH § 12 BAUGB IN KRAFT. DER BE-
| BRUUNGSPLAN MIT DER BEGRUENDUNG KANN AB FINGESEHEN WERDEN,

. 1585
¢ FREYUNG, DEN .. 2 .1'. {HEB. .isq ......

ey L LT T yages o vwe 1 » 3 > .
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IN CRGFENZUNG DES PLANINHALTES WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:

b PLHNUNGEQECHTLICHE FESTSETZUNGEN LT. BauGB (22.
| lacl § 9 Abs. A #o. 4 BauéB .
[ 2 [ [

o A P N e & Mo 4kl
ry

3l
AL ER

5
1 ol 17 |

{.1ART DER HAULICHEN NUTZUNG =4 e = b
DER RAEUN_ICHE GELTUNGSBEREICH IST ENTSPRECHEND DER EINTRAGUNG IM
BEBRUUNGSIHLAN ALS DORFGEBIET (MD) BZW. ALS GEWERBEGEBIET (GE) AUSGEWIESEN.
IM BEREIC/! MD SIND AUF DEN NOCH UNBEBRUTEN BRUPARZELLEN ZUR WRHRUNG DES
GEBIETSCHARAKTERS NUR BAULICHE UND SONSTIGE ANLAGEN ZULAESSIG, DIE DEN

~— L O e RIS

~/

7ZWECKBESTIMMUNGEN DES § S ABS. | BaulNVO NICHT WIEDERSPRECHEN
““{ I& :.A”.A BM‘BA 2
1.2 MASS Tt BRULICHEN NUTZUNG GFM. Baohio£o ClEn it oE)

AL S - SO VSR SRS SRS ss S s S T

DIE GESCHOSSFLAECHENZAHL (GFZ), DIE GRUNDFLAECHENZAHL (GRZ) SOWIE DIE
7ZAHL DER VOLLGESCHOSSE SIND ENTSPRECHEND DEN EINTRAGUNGEN IM BEBAU-
UNGSPLAN FESTGESETZT.

1 .3IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE MRASSNAHMEN :

DIE IM BEBRUUNGSPLAN FESTGESETZTEN MBX ., ~LAERMIMMISSIONSWERTE SIND GRENZ-
WERTE NRCH DIN 188@5 DER Z.T.BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUECKE. IM
7UGE DER BEURTEILUNG VON BRUGESUCHEN IST DURCH ENTSPR. LAERMSCHUTZAUFLAGEN
IM BAU- UND IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHEN GENEHMIGUNGSVERFAHREN I EINZEL-
cALL DIE EINHALTUNG DER IM BEBRUUNGSPLAN FESTGESCHRIEBENEN, FLAECHENBE-
ZOGENEN SCHALLLEISTUNGSPEGEL SICHERZUSTELLEN. :

AUF DIE MOEGLICHKEIT EINER MEHRFACHNUTZUNG WIRD HINGEWIESEN.

| . 4SCHALLSCHUTZTECHNISCHE FESTLEGUNGEN:
UM SCHUTZ VON ZU WOHNZWECKEN GRANZ ODER TEILWEISE GENUTZTEN GEBIETEN
WERDEN FUER DIE IM WEITEREN RUFGEFUERTEN GEWERBLICH GENUTZTEN FLAECHEN
ORIENT IERUNGSWERTANTEILE (OWR)FESTGESETZT,DIE AN DEN GENANNTEN IM-
MISSIONSORTEN EINZUHALTEN SIND, DAMIT WIRD SICHERGESTELLT, DRSS EINE
UEBERSCHRETTUNG DER IMMISSIONSWERTE AN DIESEN ORTEN DURCH GEWERBLI-
CHE GERALUSCHIMMISSIONEN WEITESTGEHEND AUSGESCHLOSSEN WIRD.
UNRBHAENGIG VON DIESEN FESTLEGUNGEN DUERFEN DIE GERAEUSCHIMMISSIONEN
FINES BETRIEBES AUF DEN BENACHBARTEN GRUNDSTUECKEN DIE JEWEILIGEN IM-
MISSIONSRICHTWERTE DER TAL&rm NICHT UEBERSCHREITEN.
IM EINZELNEN GENEHMIGUNGSVERFAHREN IST DIE EINHALTUNG DER ORIENTIERUNGS-
WERTANTEILE (OWA) UND DIE EINHALTUNG DER IMMISSIONSRICHTWERTE DER THALarm
IN DER UNMITTELBAREN NACHBARSCHAFT JEDES BETRIEBES DURCH DEN ANTRRAG-
STELLER NACHZUWEISEN.

IMMISSIONSORTE: | WOHNGEBREUDE FLUR-NR. 58874
| ?  WOHNGEBREUDE FLUR-NR. 58174
3 WOHNGEBREUDE FLUR-NR. 547/3
4 WOHNGEBREUDE FLUR-NR. 558/1@
S WOHNGEBREUDE FLUR-NR. 55072
& 57274

WOHNGEBREUDE FLLUR-NR.




a4

%‘ 107 IO IO AR T IO T T
|GEWERBEFLAECHE S me  OWA tags/nachis CGBIA)
| GE
FLUR-NR. 556 12000 18723 48725 4B/31 S@/33 SB/33 42727
FLUR-NR. S68{TEILI) 7000 38,23 4ps27  SB/33 49732 48731 44729
FLUR-NR. S69(TEIL1) 2800 35,28 41726 49/32 . 45/28 45/28  45/3@
FLUR-NR. 57@(TEIL1) 4400 /23 4538 52735 47738 47738 53738
FLUR-NR. 55042 4000 /21 4B/25  SB/33 52735 49/32 42727
FLUR-NR. 55P'L 6500 97,22 4@/25 58733 .B@/43  54/37 .-41/26
FLUR-NR, 557" 1600 33718 3621 45728 52735 54/37  35/20
GE I \
FLUR-NR. J5al 41300 54,39 55/48 Gls44 55/38  59/42 58735
FLUR-NR. 50171 31820 51,36 46/31 53736 51/34 57748 44729
CE 1L ! 52800 4673 4B/25 4738 46723 51734 38724 |
DORF~/MISCHGERIFT
FLUR-NR. 55816 1600 34719 41s26 51734 46/,29 45,28 44729
DRS LAERMSCHUTZGUTACHTEN NR 95234585 VOM 16.82.1993 GEHOEHRT MIT ZUR BE-
CRUENDUNG UND IST BESTANDTEIL DES BEBRUUNGSPLANES. BEI HIER NICHT GENANN-
TEN WERTEN WIRD AUF DIE FESTSETZUNGEN IM LAERMSCHUTZGUTRCHTEN VERWIESEN.
1.5 BAUWEISE|LT BauGB §3 ABS I No.2 U. BaulVO §22 U. 23.
DIE BEBAUUNG ERFOLGT FUER (MD) uun (GE) IN OFFENER,BZW. FUER (GE I

1

mn

UND (GE II) IN BESONDERER BRUWEISE.
.6 UEBERBRUBARE GRUNDSTUECKSFLAECHE LT.BauGB $19 ABS:1 No.?2

U. BauNVQ S22 U.

$23.

DIE UEBERBAUBARE GRUNDSTUECKSFLRECHE WIRT DURCH BRULINIEN UND BRU-
GRENZEN FESTGESETZT. EINE UEBERSCHREITUNG IST UNZULRESSIG.
BET BEREITS BEBRUTEN GRUNDSTUECKEN CODER GRUNDSTUECKSTEILEN Sy
PLAN NLCHTC ANDERES BESTIMMT IST, DER BESTAND DER ZUM ZEITPUNKT DER GE-
NEHMIGUNG DES BEBRUUNGSPLANES VORHANDENEN BEBRUUNG MASSGEBEND FUER DAZ
ZULAESSIGE MASS DER NUTZUNG. DIES GILT RUCH FUER DIE ZAHL DER ZULRES:
SIGEN VOULGESCHOSSE, SOFERN DIESE IM PLAN NICHT GESONDERT FESTGESETZ
SIND. ERWEITERUNGEN UND ANBRUTEN IN UNTERGEORDNETEM UMFANG SIND ZULRESSIC

=J

<8 STELLPLALVZE BINW.

.

9 LANDSCHAFTSGRERTNERISCHE GESTALTUNG LT.BauGB £5 ABS.C No

TALTEN.
BAUORDNUNGSRECHTL ICHE

FESTSETE

UNGEN ENTSPR.

BayBo ART.S

STELLUNG DER BRULICHEN ANLAGEN ENTSPR. BauGB 35 RBS.1:
DIE GEBAEUDERICHTUNG IST ENTSPR. DER DARSTELLUNG
RICHTUNG IM BEBRUUNGSPLAN FESTGESETZT.

GARAGEN' SIND RUSGEWIESEN.
S UND No.
DIE IM BEBRUUNGSPLAN AUSGEWIESENEN GRUENFLAECHEN qlNﬂ LQNDSLHQrT AER
NERISCH ZU GES

i

FALLS Ti

EINSCHL. DER FIRST

b:

123
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UHUHE URMEN ¢

MD = LS DHCHFCJQWF” SIND SATTEL- UND WALMDRECHER MIT E£INBRUTEN
FUER SOLARE ENERGIEGEWINNUNG ZUGELRSSEM.

GE - SATTEL-, FLACH-, WALM- UND.SHEDDARECHER SIND ZUGELRSSEN.
£ I - SATTEL-, FLACH- UND SHEDDRECHER SIND ZUGELASSEN.

GE II - SRTTEL-, FLACH- UND SHEDDARECHER SIND ZUGELRSSEN.
EINFRIEDUNGEN:

IM BEREICH DER OFFENEN BEBRUUNG DRRF DIE GESAMTHOEHE DER EINFRIEDUNGEN
NICHT MEHR ALS 1,280 m BETRRGEN.

EINFRIEDUNGEN Sihf ALS EINFACHE ZAEUNE, MASCHENDRAHT ODER HECKEN RUS-
ZUFUEHREN. MAX.SOCKELHOEHE 3@cm. STRCHELDRAHTZAEUNE SIND UNZULRESSIG.
VERKABELUNGEN:

DIE STRONVERSORGUNG, FERNSPRECHLEITUNGEN U. FERNSEHANSCHLUESSE SIND
VORBEHALLICH ANDERER UEBERGEORDNETER BZW.GESETZLICHER REGELUNGEN,
UNTERIRD{SCH ZUZUFUEHREN.

VOR BHUEfGTNN ODER PFLANZUNG VON BAEUMEN IST BEI DER OBAG NACHZU-
FRAGEN, IB SICH IN DIESEM BEREICH ERDKABEL BEFINDEN.

DACHE INDECKUNG ; g

DIE DACHFLAECHEN SIND IN ROT BIS DUNKELBRAUNER FRARBE ZU GESTALTEN.
METALLEINDECKUNGEN SIND NUR IM BEREICH GE, GE I U. GE II ZUGELASSEN.
VERKEHRSILABECHEN

SOCKELHOEHE DER GEBREUDE :

DIE HOEHENLAGE DER ERSCHLIESSUNGSFLAECHEN ERGIBT SICH RUS DEM BESTAND.
DIE SOCKELHOEHEN DER GEBREUDE DUERFEN DEN HOECHSTEN GELARENDEPUNKT IM
BEREICH DES HAUSPUNKTES NICHT MEHR ALS @,4 m UEBERSCHREITEN.
SELLAENDEVERRENDERUNGEN SIND GRUNDSRETZLICH GENEHMIGUNGSPFLICHTIG.
SIE SIND' IN BAUVORLAGEN, BEZOGEN AUF NN, DARZUSTELLEN.

WERBERNLAGEN :

DIE ANBRINGUNG VON WERBEANLAGEN UND BESCHRIFTUNGEN AN DEN GRENZWRENDEN
IST UNZULRESSIG. AUSGENOMMEN HIERVON SIND WERBEANLAGEN UND BESCHRIFTUNGEN
BIS ZU EINER GROESSE VON MAXIMAL 1,5m x 3,5m FUER WERBUNGEN AN DER STRETTE
DER LEISTUNG IM BEREICH MD, :

DIE NACHBARLICHE ZUSTIMMUNG WIRD HIERVON NICHT BERUEHRT.

WERBEANLAGEN IM BEREICH GE BEDUERFEN GRUNDSAETZL. EINER BEHOERDL.GENEHMIGUNG.
ANLAGEN iMIT WECHSELLICHT ODER MIT GRELLEN FARBEN SIND UNZULRESSIG.

FESTSETZ@NGEN (HNORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

PLANZEICHEN ERLAEUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
_J-_[-J-_ GRENZEN DES RAEUMLICHEN GELTUNGS- BauGB § 9, ABS.?
-’ BEREICHES DES BEBRUUNGSPLANES

ART DER BAULICHEN NUTZUN

DORFGEBIET Bauwvo 5.5

GEWERBEGEBIET BauNVO § 8




PARKFLAECHE BauhNVO §3, ABS. 1.

| I |

-

STELLPLHEfZE FUER KFZ, SOWIE GRRAGEN SIND NUR INNERHALB DER UEBERBAUBAREN
GRUNDSTU@CKSFLHECHEN BZW. IN SPEZIELL DAFUER AUSGEWIESENEN BEREICHEN
ZULAESSIS.

DIE UNBEBAUTEN FLRECHEN DER ZU BEBRUENDEN GRUNDSTUECKE SIND, SOWEIT SIE
NICHT ALY GEH-,FAHR- UND STELLFLRECHEN FESTGELEGT SIND,GRERTNERISCH ZU
GESTALTEN. ZIEL DER GESTALTUNG SIND NATURNAHE, EXTENSIV ZU PFLEGENDE
GRUENHNL@GEN.

JE 350gm '|RUNDSTUECKSFLAECHE UND BEI OFFENEN STELLPLATZANLAGEN AuF JE

4 PKW-STELLPLAETZE IST EIN HEIMISCHER BAUM GEM.ZIFF.25.15.2 ZU PFLANZEN.
FUER MIND&STEMS 20% DER FREIFLRECHEN IST FINE STRAUCHPFLANZUNG MIT HEIMISCHEN
STRAFUCHERN GEM.ZIFF.25.16.3 IN FORM FREIWACHSENDER HECKEN VORZUSEHEN.




MRSS

DER BRULICHEN NUTZUNG

ZAHL D, VOLLGESCHOSSE
BAUGEBIET ODER MAX. TRAUFHOEHE

GRUNDFL. -ZAHL |GESCHOSSFL . ~ZAHL

ANZ. WOHNEINH.BAUWETISE

PRC HAUS

GRZ 0,8
GEZgr7

Zon=nl ]
W=

G R
2
dB(A) /n

SCHw"=55/SB dB(A)
TAGSUEBER/NACHTS

b

0
5D

SH

pafc i g0
SOCKELHCEHE
ORTGANG

TRAUFE

H max. = 12.5 m

GRUNDFLAECHENZAHL
(ZULRESSIGE GRUNDFLAECHE)

GESCHOSSFLRECHENZAHL
(ZULAESSIGE GESCHOSSFLAECHE)

2 - GESCH. ALS HOECHSTGRENZE

MAX. ANZWAHKL DER WOHNEINHEITEN /GEBAEUDE

MAX. LAERMIMMISSIONSWERTE NACH DIN 18805
FUER BEBAUTE UND UNBEBAUTE GUNDSTUECKE
BEZOGEN AUF TAG-/U.NACHTZEIT.

MAX. SCHALLSCHUTZWERTE NRCH DIN 180185
FUER BEBRUTE UND UNBEBAUTE GUNDSTUECKE

BESONDERE BRUWEISE

GEBREUDE UEBER S@ M LAENGE SIND
IN IHRER FRSSADE DURCH DEUTLICHE
VOR- UND RUECKSPRUENGE, UNTER-
STUEZT DURCH MATERIALWAHL, ZU GLIEDERN

OFFENE BRUWEISE
SATTELDARCH

SHEDDACH

DRCHNEIGUNG

NICHT UEBER 4@ cm
UEBERSTAND MAX. 1,25 m

UEBERSTAND MAX. 1,25 m
GEBREUDEHOEHE MAX. 12.560 m UEBER OK.

URGELARENDE.

BAUGRENZE
FIRSTRICHTUNG -

NUTZUNGSSCHABLONE FUER
BRULICHE MAXIMALNUTZUNG

BaulNVO § 1B ABS.?Z
BauhNVO § 19
BaulNVO § {6 ABS.?
BauhNV0 § 2@

BaulNVO § 16 ABS.

(8

BauhVo

]

ABS. 4

mJ
(pt]

BauNVO § 22 ABS.2

BauNVO § 23 ABS.3

NICHT UEBERBAUBARE GRUNDSTUECKSFLAECHEN:
VERKEHRSFLAECHEN DURCH FESTSETZUNG BauGB § 9 ABS.1 Nr.11

DER STRASSENBEGRENZUNGL INIEN
(FAHRBAHN ~ GEHWEGE )




GEHWEGE , KRANKENWAGEN- UND FEUERWEHRZUFHHKIEN,
WIRTSCHAF TSWEGE FUER- LANDWIRTSCHAF TLICHE NUTZUNG.

HAUPTVERKEHRSWEGE: ENTSPR. DEM BESTAND, EIN
ZUGANG IST NUR IM GE II VORGESEHEN.
NEBENVERKEHRSWEGE: MIND. 3 m BREITE.

' QICHTDREIECKE

DIE ERFORDERLICHEN SICHTOREIECKE BEI OEFFENTLICHEN EINMUENDUNGEN SIND
VON SICHTBEHINDERNDEN ANLAGEN ALLER ART FREIZUMACHEN BZW. FREIZUHALTEN,
DIE MEHR ALS B@cm UEBER DIE FAHRBAHNOBERKANTE DER STAATSSTRASSE RAGEN.
BEI GRUSSBAEUMEN SIND BIS ZU EINER HOEHE VON 3,5 m AM STAMM DIE RESTE
71 ENTFERNEN.
ﬁ7 EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER

FLAECHEN AN DIE VERKEHRSFLAECHEN

|

QEFFENTLICHE UND PRIVATE GRUENFLAECHEN

DIE EINGETRAGENEN NEUBEPFLANZUNGEN SIND ALS PFLANZGEBOT VORGESCHRIEBEN
UND IM RAHMEN DER ERSCHL IESSUNGSMASSNAHMEN DURCHZUFUEHREN.

DIE VOEGHRTEN~BEREICHE IM MD SIND ALS GRUENFLAECHEN BESONDERS SORG-
FRELTIC ZU GESTALTEN UND ZU UNTERHALTEN.

<:> : RAEUMLICHE GLIEDERUNG DURCH GROSSKRONIGE LAUBBREUME
EC:; STANDORT GERECHTE ABSCHIRMUNG MIT STRHEUCHE&N

UM OEK%LOGISCH WIRKSAME HECKEN VON MIND. 4 m BREITE ZU ERHALTEN, SIND
AN DEN]GRENZEN MIT DEN NACHBARN ZUSAMMEN HECKEN UND BAEUME ZU PFLANZEN.
AUF DIE EINHALTUNG DER IN ARTIKEL 47 DES AUSFUEHRUNGSGESETZES ZUM BGB
VOM 28.97.1982 (GRENZABSTAND VON BREUMEN, STRAEUCHERN) FESTGESETZTEN
MINDESTABSTAENDE IST ZU VERZICHTEN.

GROESSERE ZUSAMMENHRENGENDE ASPHAL TFLAECHEN (=108nF ) MIT RUSNAHME VON
WEGEN UND ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN INNERHALB DER BARUGRUNDSTUECKE SIND
DURCH CRUENFLAECHEN ZU GLIEDERN.

DER ANTEIL DER "VERSIEGELTEN" FLAECHEN (ASPHALT-, VERBUNDSTEIN-)
INNERHALB DER BRUGRUNDSTUECKE DHRRF 4@% DER UNBEBRUTEN FLAECHEN NUF
DANN UEBERSCHREITEN, WENN ENTSPRECHENDE ERSATZMASSNAHMEN (ZUSAETZL
EINGRUINUNG, FASSADENBEGRUENUNG, FLAECHENERSATZ, VERWENDUNG VON
MATERIALIEN, WELCHE DIE VERSTCKERUNGSFAEHIGKEIT DES BODENS NICHT BE-
EINTRAECHTIGEN) VORGENOMMEN WERDEN.

PARKPLHETZE, STELLPLAETZE UND GRUNDSTUECKSZUFAHRTEN, SOWIE FUSSWEGE
SIND UEBERWIEGEND DURCHLARESSIG ZU CESTALTEN (Z.B. RASENFUGENPFLRASTER.
RASENGITTERSTEINE, SCHOTTERRASEN, SANDGESCHLAEMMTE SCHOTTERDECKEN) .
ENTLANC, DER BESTEHENDEN ODER NEU ENTSTEHENDEN GRUNDSTUECKSGRENZEN DE
BAUGRUNDSTUECKE UNTEREINANDER WIRD EIN JEWEILS 2,5 m BREITER STREIFE!
ALS "ZI) BEPFLANZENDE FLARECHE" FESTGESETZT UND IST MIT HEIMISCHEN
STANDORTGEMAESSEN GEHOELZEN ZU BEPFLANZEN.
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MASSNAHME FREIFLAECHENGESTALTUNGSPLAENE GEM. ART.S BAY. BO ZUR GENEH
MIGUNG |VORZULEGEN.

FUER DIE PFLANZUNGEN SINT Praawva%F'r ZU ERSTELLEN.

DIE GRUNDSTUECKSZUFAHRTEN WERDEN AUF MAX. 7,0 m BREITE BEGRENZT.

DER NADZLBAUMANTEIL AN DEN BHUHPFLHNZWHG N DARF IN PRIVATEN GRUNDSTUECKE
MAX. S% BETRAGEN (HEIMISCHE ARTEN).

DAS ANPTLANZEN VON BUNTLAUBIGEN LAUBGEHOELZEN UND NICHTHEIMISCHEN, STAN
ORTFREMDEN NBDELGEHOELZEN IST NICHT ZULRESSIG. SIEME NEGRTIVLIST
7IFF. MR. 25.1B6.5.BEI ANPFLANZUNGEN IM BEREICH DER BUNDES- UND cT:ch

STRASSEN IST EIN MINDESTABSTAND VON 4,38m VOM FHhPBhHNRHUD EINZUHAL

DIE MIT NEBENSTEHENDEN PLANZEICHEN GEKENNZEICHNETEN PFLANZ-
STREIFEN SIND MIT HEIMISCHEN, STANDORTGEMARESSEN BREUMEN UNL
STRAEUCHERN ZU BEPFLANZEN,

PFLANZGEBOT FUER HEIMISCHE, STANDORTGEMAESSE LAUBBREUME.

PFLANZGEBOT FUER HEIMISCHE, STANDORTGEMRESSE STRAEUCHER.

ZU ERHALTENDE BAEUME.

GEHOELZE, HECKEN DIE DURCH NEUPFLANZUNGEN ERSETZT WERDEN KOENNE!

ZU ERHRLTENDE GEHOELZE UND HECKEN,

FENSTERLOSE FRSSADEN SIND JE _E : FASSARDENFLAECHE MIT SELBST
KLIMMERN ODER RANKERN DER ZIFF . 16.4 ZU BEGRUENEN.
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BEPFLANZUNG :

ZU PFLENZENDE BAUMARTEN FUER DEN STRASSENRAND CEEIGNET‘/ GUT GEEIGNET

ACER PLATANOIDES
ACER PEEUDOPLATANUS
FRAXINLS EXCELSIOR
QUERCUS PETRAER
QUERCUS ROBUR

ZU PFLANZENDE HEIMISCHE BHUMHRTEN
ACER PURTANOIDES
ACER P EUDOPLHTHNUSz;
BETULA|PENDULR.

FAGUS YILVATICA e
FRAXINYS EXCELSIOR

‘7QUERCU.'ROBUR
SORBUS |AUCUPARTA
TILIA (ORDATRH

ZU PFLANZENDE H
CARFPINUS BETULUS

LONICERR XYLOSTEUM
MALUS SILVESTRIS
PRUNUS |PRDUS

PRUNUS |SPINOSA
PYRUS COMMUNIS
RHAMNUS FRANGULA
ROSA CHNINA

ROSA RUBIGINOSA
RUBUS FRUTICOSH
SALIX (APREA

SALIX (INERER

SALIX FRAGILIS
SAMBUCLS RACEMOSA

“PETRAER S shier s s

L e L ——

SPITZAHORN 3y
BERGAHORN
ESCHE
TRAUBENE ICHE
STILEICHE

@ @ @

SPITZAHORN
BERGAHORN
BIRKE
BUCHE
ESCHE

”TRHUBENETCHE

e e R et Themt Y B
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SCHLINC= UND KLETTERPFLANZEN FUER DIE FASSADENBEGRUENUNG

k = SELBSTKLIMMER

s = BENOETIGT SPALIER
CLEMATIS VITALBA
HEDERA HELIX

LONICERA CAPRIFOLIUM
PARTH. IRIC. “VEITCHII"

POLYGOMNUM RUBERTII

!
!
|
|
|
|
|

WARLDREBE

Emils:
JELAENGERJELIEBER
WILDER WEIN
KNOETERICH

U

73 SE 7 e e

NEGHTI\LISTE: PFLANZEN DIE INICHT ZUGELASSEN SIND:

CEDRUS ATLANTICA GLAUCA

CHAMAECYPARTS
JUNIPEFUS

PICEA FLINGENS
TAXUS, GELBNADELIG
THUJA

BLAUZEDER

SCHE INZYPRESSE
WACHOLDER
STECHFICHTE
GELBBUNTE EIBE
LEBENSBAUM

FESTGEfETZTE MINDESTQUALITRETEN FUER DIE NEUPFLANZUNG

1.FUR IIE BAUEME

Ixv, 1StH 2,580m, StU 18720
. FUER [FREIWACHSENDE HECKEN UEBER 2 m WUCHSHOEHE

nJ

Str, 12xv, ©0-100

3. FUER KLE TTERPFLANZEN
2xv, [MEHRTRIEBIG, 50-100

3 J""




BAULICHE GESTARLTUNG

SPALTERE ALS RANKHILFEN SIND FUER FASSADENVERKLEIDUNG ZULAESSIG.
HBFALLBEHARELTER SIND NUR INNERHALB DER UEBERBAUBAREN GRUNDSTUECKSFLAECHE
(BHURAUM) ZULAESSIG. SIE SIND ENTWEDER IN DIE GEBREUDE ZU INTEGRIEREN,
UL#R DURCH DICHTE BEGRUENUNG UNAUFFAELLIG IN DRS BAUGEBIET EINZUFUEGEN.
EINFRIEDUNGEN IM GE I UND GE IT:

EINFRIEDUNGEN AN OEFFENTLICHEN VERKEHRSFLAECHEN DUERFEN NUR IN EINEM
ABITAND VON MIND, 3,0 m VON DER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ERRICHTET WERDEN.
DIKEE EINFRIEDUNGEN UND DIE EINFRIEDUNGEN AN DER SEITLICHEN UND RUECK-
WACRTIGEN GRUNDSTUECKSGRENZE SIND NUR ALS MIT HECKEN HINTERPFLANZTE
MARCHENDRAHTZAEUNE IN EINER HOEHE VON MAX. 1,8 m ZULRESSIG.
EINFRIEDUNGEN AN OEFFENTLICHEN FUSSWEGEN DUERFEN NUR IN EINEM ABSTAND
VOF ‘MIND. 1,8 m VON DER FUSSWEGBEGRENZUNGSKANTE ERRICHTET WERDEN.
DIESE EINFRIEDUNGEN SIND NUR ALS MIT GEHOELZEN VOR- UND HINTERPFLANZTE
MAGCHENDRAHTZAEUNE IN EINER HOEHE VON MAX. 1,5 m ZULAESSING.

TUEREN UND TORE SIND AUS FOLGENDEM MATERIAL UND NUR IN DERSELBEN HOEHE
WIE DIE ZREUNE ZULRESSIG:.

PFEILER AUS VERPUTZTEM, GESTRICHENEM MAUERWERK, SICHTBETON ODER STAHL;
TORKONSTRUKTION AUS STAHLRAHMEN MIT SENKRECHTEN STAEBEN.

EINFRIEDUNGEN IM MD:

ART UND RUSFUEHRUNG: SENKRECHTER HOLZLATTEN- ODER HANICHELZAUN.

HOE & DES ZAUNES, BZW.HECKE: UEBER STRASSEN- BZW. GEHWEGOBERKANTE MAX.1,2m.
SOELELL: UNZULAESSIG. :

DER ABSTAND VON EINFRIEDUNGEN ZU OEFFENTLICHEN VERKEHRSFLAECHEN BETRAEGT
MIND. 1,8 m VON EINFRIEDUNGSAUSSENGRENZE ZUM OEFF.STRASSENRAND.

NACHRICHTLICHE UEBERNAHMEN:

1.ﬁ@§§ij BIOTOPE LT.BIOTOPKARTIERUNG BAYERN 1984

2. | H IIJKLEINSTRUKTUREN NACH DER KLEINSTRUKTURKARTIERUNG VON 1983.
HINWETIS :

INNCRHALB DER PRIVATEN GRUNDSTUECKSFLAECHEN SIND DIE DARGESTELTEN GE-
HOELZE ALS HINWEIS ZUR GESTALTERISCHEN GLIEDERUNG DES GELAENDES ZU BE-
TRACHTEN. ENDGUELTIGE STANDORTE DER GEHOELZE WERDEN IN FREIFLAECHENGE-
STALTUNGSPLAENEN IM RAHMEN DER EINZELGENEHMIGUNG FESTGELEGT.

]
|
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MABESNAHMEN ZUR LANDSCHAF TSPFLEGE :

4P T —

OELZFLRECHEN ALS cikomrz ria VUI’KHHNL}ENL—---__::T:LL{:-T":I1 ERLAC G
AEUMEN UND STRAEUCHERN ZUI BEPFLANZEN.

vuh GEHOELZFLRECHEN 2,8 m BREITE NICHT VERSIEGELTE FLRECHEN

BELRSSEN,

g
it

AUF SCHUE T TUNGEN ;

DIE DURCH DIE AUFSCHUETTUNGEN ENTSTEHENDEN BOESCHUNGEN SOLLEN

/DN NICHT STEILER ALS 1:2, JEDOCH NICHT FLACHER ALS 1:4 AUSGEFORMT
WERDEN. DIE BOESCHUNGEN SIND NICHT HiT EINER, SONDERN MIT
VERSCHIEDENEN NEIGUNGEN, Z.B. S—-FOERMIG, RAUSZUBILDEN
(BESSERE EINBINDUNG IN DIE LHHDShHﬂrl, VINDERUNG DER EROSIONS-
UND RUTSCHGEFRHR). GEHOELZ- UND KRAUTVEGETATION IST ZU SICHERN
UND ZU ERHALTEN.

. VORGRERTEN VERBESSERN, EINFRIEDUNG VERBESSERN,
LA MD (DOERFLICHEN CHARFRKTER) BETONEN.

43\ WASSERGRAEBEN ERHALTERN

DAS NIEDERSCHLAGSWASSER VON DRECHERN IST IM BEREICH MD NICHT IN DIE
KHNPLISHTION EINZULEITEN. ES IST AUF DEM GRUNDSTUECK ZU VERSICKERN.
ZUR VERSICKERUNG VON OBERFLAECHENWAESSERN (DRCHWARESSER UND ANDERE SCHWACH
BE|.ASTETE WAESSER) WIRD DIE ANLAGE VON MULDEN IN GRUENFLAECHEN EMPFOHLEN,
INf DIE MULDEN SIND PFLANZUNGEN MIT ROHRKOLBEN UND SUMPFIRIS VORZUNEHMEN,

DA{ DIESE DIE VERSICKERUNG UNTERSTUETZEN.

\

45\ WERTVOLLE TROCKENRASEN SICHERN UND BN NEUEN STANDORT
VAL DAY VERPFLANZEN.,

[} | KAHL SCHLAGVEGETATION
: !

MISCHWALD BZW. FELDGEHOELZ

RODUNG

LANDWIRTSCHARFTLICHE FLAECHEN - GRUENLANL

LANDWIRTSCHAF TLICHE FLRECHEN - ACKERLAND g

A \U“""K‘.L—

[EPRN FRSPRN PRt

FFUCHTWTFSEN . OLIFL | FLIRFN
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) EINZELBAEUME
(%) OBSTBREUME

[PHE ERE FRR BOESCHUNGEN
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0 ORCHIDEEN-STANDORT
s = REGEN- UND SCHMUTZWRASSERKANAL BESTEHENT
R i 4 e FERNWASSER GEPLANT

T s RBWRSSERDRUCKLEITUNG GEPLANT
WRSSERLEITUNG VORHANDEN

. PUMPWERK
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KLEINSTRUKTUREN LT,

KLEINSTRUKTUREN NICHT MEHR VORHANDE
(BEZEICHNUNG UND BEWERTUNG SIEHE WIE FOLGT
WAESSERBEDINGTE VEGETATION -

GE

GRAS- UND KRAUTFLUR
HECKEN, GEHOELZBESTAND

BREUME

FELDGEHOELZ, WRELDCHEN

GERINGER GESAMTWERT — NICHT ERHALTENSNOTWENDIG
DURCHSCHNITTLICHER GESAMTWERT - ERHAL TUNGSWUERDIG
HOHER GESAMTWERT - ERHALTENSNOTWENDIG

GESETZLICH GESCHUETZT - ERHALTUNGSPFLICHTIG

-
.
I

rm

ESTGELEGTE SIEDLUNGSGRENZE

FLRECHEN NACH ART.6d BayNatSchG

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

VORHANDENE GEBREUDE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNG

BaulNV(Q §
BauNVO S

1 ABS.4
16 ABS.S

VON WOHNBEBRUUNG FREIZUHALTENDE IMMISSIONSSCHUTZFLAECHE
(§ 9,ABS.1,Z2IFF.24). ZULAESSIG SIND LANDWIRTSCHAFTLICHE
BETRIEBSGEBAEUDE IN UNTERGEORDNETER BRUWEISE,

VON BEBRUUNG FREIZUHALTENDER TEIL EINER FLAECHE FUER WALD
UND ABSTAND ZU [LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN BEREICHEN.

EINZELANLAGEN DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN.

VORHANDENE GRUNDSTUECKSGRENZEN MIT ABMARKUNC



HOEHENLINIE - DIE HOEHENDARSTELLUNG IM BEBRUUNGSPLAN
BERUHT AUF EINER VERGROESSERUNG AUS DEM MASSTAB 1 : S000
SIE KANN SOMIT NUR RICHTCHARAKTER SEIN FUER DIE TRT-
SAECHLICHEN GELAENDEVERHAELTNISSE VOR ORT,

FLUR-STUECK~NUMMER

FREIFLIEGERBEREICH DES SCHIESSPLATZES FREYUNG




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSHINWEISE

7 1. ANDERUNGSBESCHLUSS
E Die Stadt hat in der Sitzung vom .............. die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluf wurde am

(SIEHE BEBAUUNGSPLAN VOM .. OFtsiblich bekannt gemacht.

/

21. AUGUST 1995)
4 36 ‘ Freyung, den - mesmee:
ERGANZUNG: .
Q PARZELLIERUNGSVORSCHLAG %%Mme warde zur Absage ihrer Stellungnahme nach § 4 Absatz 1 BauGB zum Von:nm:urf des
“ . Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... eine angemessene Frist vom ............... s e, gesetzt.
: GEM ARKUNG : @ PARZELLEN - NR. , -
. \’ Freyung, den 1Bﬁrgmmsm
& ,
e K R E U Z BE RG . 3. BURGERBETEILIGUNG | |
; Die Birgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhorung fir den Entwurf des e A _ AR

Bebauungsplandeckblattes in Fassung vom .............. hat in der Zeit vom ............... DS .veneeneenese. Stattgefunden,

o BEBAUUNGSPLAN
1 svstzcons SPELTENBACH
Der Entwurf des Bebauungsplandeckblaties in der Fassung vom ... wurde mit Begriindung cemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der :

T

Freyung, den

Zeit VOM ..voevernerrise DS ovinraeinns. Gffentlich ausgelegt. Dies wurde am ............... orisiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen,
dal} Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

Freyung, den | e mew STADT. - v IS S R T S

LANDKREIS 5 e FREYUNG-GRAFENAU
. 5. SATZUNG , REG. -BEZIRK : NIEDERBAYERN
glaiitda:‘znhgag:: B]E’n.?;ii‘ljgjfl:-if)s ﬁstasdau;:g t;césmc mﬂﬂm das Bebauungsplandeckblatt gemil § 10 BauGB und Artikel 91 der Bayer. L AN D ESREGIERU NG . B AYERN
BEmRten e e e e R il R N
1. Biirgermeister
6. ANZEIGE

;éi;&i;ﬂwmﬁmﬁxﬁammﬁm e | ANDERUNG DURCH DECKBLATT NR. 1
e BEBAUUNGSPLAN M = 1:1000

Freyung, den

..........................................................................

Die Genehmigung des Bebauungsplandeckblaties wurde am ............... gemiB § 12 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Das
Bebauungsplandeckblatt mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den {iblichen Dienststunden im Bauamt zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten und fiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Bebaungsplandeckblatt ist damit rechtsverbindlich. Auf

die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 u. 4 der § 214, § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Freyung, den ~ [PLANUNG PLANUNG
S DA teR : BEBAUNGSPLAN GRUNORDNUNGSPLAN
KOEHLE R GMBH H.-P. FLECHNER + H.-J. KLINGEBEIL
: INGENIEURBURO - PLANUNG FREIE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA
SCHONBRUNNER STRASSE 30 AM STEINBERG
94078 FREYUNG 24078 FREYUNG
PLANUNG

DECKBLATT

FREYUNG, 03:03.1997
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