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A. Deckblatt

GemaR § 2 Abs. 1 Satz 1, §1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI | 5. 1722) hat die
Stadt Freyung folgende Anderung des Flachennutzungsplanes SaumerstraBe mittels Deckblatt Nr. 19 (siehe
Anlage Nr. 2) beschlossen:

Genehmigung )
I;?s Landratsamt Freyung-Grafenau hat die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom

98, Aoz, genehmigt.

Dr. Olaf Heinrich
1. Blrgermeister

Bekanntmachung/Inkrafttreten

Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Fliachennutzungsplan tritt damit nach dem § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB in Kraft.

i
Freyung, den ,:QC"{J?/(, f\ki\\'k)\‘\\'/\ .............
Dr. Olaf Heinrich

1. Blirgermeister
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B. Erlduterungsbericht

1. Lage des Plangebiets
Allgemein befindet sich das Gebiet ndrdlich der Stadt Freyung. Die zu bebauende Fliche befindet sich
nahe der Kaserne Freyung zwischen SaumerstraBe und Oberst-von-Boeselager-Strafe. Das Gebiet wird im

Nord/Osten durch die Sdumerstrahe, im Nord/West durch die B12, im Siid/Ost durch bestehende
Wohnbebauung und im Siid/West durch Bundeswehrgelande eingegrenzt.

Im Zuge der 19. Flachennutzungsplananderung wird die Nutzungsidnderung von Griinflichen zu bebaubaren
Flachen im Sinne eines Mischgebiet (MI) mit einer Flache flir den Gemeinbedarf durchgefiihrt.

2. Nutzung

Die Flachen sind derzeit nicht bebaut und stellen sich als Griinflichen dar.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 19. Anderung des Flichennutzungsplans erstreckt sich auf die FL.Nr. 193 und
Teilflachen der FL.Nr. 197 und 920, der Gemarkung Ahornéd.
Der Geltungsbereich entspricht der Plandarstellung vom 26.02.2016.

4. Ziele und Zwecke der Anderung

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Griinfléche festgesetzt.
Die Flachen werden im Zuge der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes als Mischgebiet (MI) mit einer
Flache fiir den Gemeinbedarf ("Feuerwehrareal") umgenutzt.

Die Stadt Freyung baut an dieser Stelle das neue Feuerwehrhaus und plant eine neue bauliche Entwicklung
an der Verkehrsachse B12.

5. Belange der Raumordnung und iibergeordneten Planungen
GemaD giiltigem Flachennutzungsplan befindet sich die Flache angrenzend an ein bestehendes , WA® im

Osten.
Gemeindeverbindungsstralen befinden sich mittig der Flachen.
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6. ErschlieBung

6.1 StraBenerschlieBung
Eine Anbindung zu den betroffenen Flurstiicken ist durch die Gemeindestrasse auf der Flurnummern 200

und 157/gegeben. Private Zufahrten auf der Parzelle sind bauseits zu schaffen.

6.2 Miillentsorgung
Die Miillbehilter missen an der Oberst-von-Boeselager-Str. zur Entsorgung bereit gestellt werden.

6.3 Wasserversorgung
Die Versorgung der Grundstiicke mit Trink-, Brauch- und Loschwasser ist derzeit grundsatzlich vorhanden.
Die Grundstiicksanschliisse sind teilweise mit Sondervereinbarungen zu regeln.

6.4 Abwasserbeseitigung
Eine 6ffentliche Abwasserentsorgung ist nicht vorhanden und daher neu zu verlegen.
Das Niederschlagswasser ist durch einen neuen Regenwasserkanal abzuleiten.

7. Immissionsschutz

Im Einzelbaugenehmigungsverfahren orientieren sich die zuldssigen Immissionsgrenzwerte nach der von
der Genehmigungsbehorde zu treffenden Gebietseinstufung nach § 34 Abs. 1 u. 2 Bau GB.

Angesichts des gegenseitigen Riicksichtnahmegebotes bzw. aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung
kann davon ausgegangen werden, dass die Bebauung keine Verscharfung der Konfliktsituation mit sich
bringt.

8. Umweltbericht

Schutzgut Klima

Durch die Bebauung werden keine Frischluftschneisen beeintrachtigt, Kaltluftentstehungsgebiete in Form
von unversiegelten Wiesenflachen werden beriihrt.

Schutzgut Mensch

Durch die geplante Bebauung werden die umliegenden Wohngebaude nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Boden

Der natiirliche Gelandeverlauf ist auf der Griinflache in seiner urspriinglichen Form erhalten, Altlasten

sind nicht bekannt.
Es handelt sich erfahrungsgemah um Boden der Bodenklasse 4 bis 5, d. h. mittelschwer bis schwer losbare

Bodenarten mit mehr als 30 % des Gewichts Steinanteil.

Schutzgut Wasser

Es wird ein ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalten, die Baukorper dirfen nicht ins
Grundwasser oder in sonstige wasserfilhrende Schichten oder Quellen eindringen.
Auf den Parzellen sind MaBnahmen zum Schutz des Wassers vorzusehen.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Flichen des Geltungsbereiches grenzen unmittelbaren an die bestehende Wohnbebauung. Im
Geltungsbereich befinden sich keine Biotope.
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Schutzgut Landschaftshild

Die zu bebauenden Flachen grenzen unmittelbar an eine bestehende Bebauung an. Die Bebauung beriihrt

keine exponierten Hanglagen die beziiglich Griinordnung von hoher Bedeutung sind.
MahBgebliche Erholungsgebiete sind von der MaBnahme nicht betroffen.

Durch geeignete Bepflanzung auf den Grundstiicken wird mittels griinordnerischer Festsetzungen die

Ausbildung einer naturnahen Ortsrandeingrinung sichergestellt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes SaumerstraBe befinden sich:
« Bebauung im Osten und Siiden (WA und Bundeswehrgelande)
« mittig die Gemeindeverbindungsstrasse (Oberst-von-Boeselager-Strahe)
» im Norden und Westen die BundesstraBe B12

Uber in diesem Gebiet vorhandene Bodendenkmiler oder sonstige Kulturgiiter ist nichts bekannt.

Vorteile gegeniiber einer Nicht-Durchfiihrung der Planung

Mit dieser MaBnahme will die Stadt Freyung weitere wirtschaftliche Entwicklungen fordern.
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C. Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 15.02.2016 die Anderung des Flachennutzungsplans durch
Deckblatt Nr. 19 ,Saumerstralle“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.02.2016
ortsiblich bekannt gemacht.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und

Anhérung fir den Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 19
,Saumerstrale” in der Fassung vom 26.02.2016 hat in der Zeit vom 08.03.2016 bis 08.04.2016

stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 19
,Saumerstrale” in der Fassung vom 26.02.2016 hat in der Zeit vom 02.03.2016 bis 05.04.2016
stattgefunden.

. Zu dem Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 19 ,Sdumerstrafie”

in der Fassung vom 11.04.2016 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.04.2016 bis 27.05.2016 beteiligt.

. Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 19 ,Saumerstrafle” in

der Fassung vom 11.04.2016 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
26.04.2016 bis 27.05.2016 offentlich ausgelegt.

. Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadtrats vom 13.06.2016 die Anderung des

Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr.19 in der Fassung vom 11.04.2016 festgestelit.

Frdyung, den 14.06.2016

Stagt Freyung

W

Dr. Olaf Heinrich
1. Birgermeister

1

jreyung, den 07/{- 0¥ A6

tfit?“li'reyung\ Q
A MAA
Dr. Olaf Heinrich

1. Burgermeister

. Die Erteilung der Genehmig:;?g(der j?}nderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 19

,Saumerstrale’ wurde am .2 .S Y71 G gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Flachennutzungsplan ist damit wirksam.

Freyung, den Q ...................

S tf\r\e{mg . Q
A
A WAL KA
Dr. Olaf Heinrich
1. Burgermeister




Anlagen

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan vom 26.02.2016
Ubersichtsplan M= 1:25000

Lageplan M= 1:5000

Lageplan M= 1:1000
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Auszug aus dem F lachennutzungsplan
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Festsetzungen durch Planzeichen

Bl Grenze des Geltungsbereiches

& - Mischgebiete (§ 6 Bau NVO)
’ Vi Flachen fiir den
Q Gemeinbedarf (§ 1 Bau NVO)

4
. - Grunflachen
W planungsgruppe
5 e r
ppp
planungsgruppe

werner j. pauli &
christian lankl gmbh
stadtplatz 14

d - 94078 freyung

fon +49(0)8551 916966-0
fax +49(0)8551 916966-6
info@ppp-architekten.com

Landkreis
Freyung-Grafenau

Gemeinde
Stadt Freyung

Anderung des Flichennutzungsplans
Deckblatt Nr. 19 e

Neuordnung
SaumerstrafBe

N

iii-architekten .com

Freyung, 11.April 2016



Topographische Karte M 1:25.000
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