Stadt Freyung
Landkreis Freyung-Grafenau

Die Stadt Freyung erldft gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) folgende Entwicklungssatzung;

§ 1

Die Grenzen flir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaiB der im beigefiigten
Lageplan (M 1:1000) vom 18.12.2000 eingetragenen schwarzen Abgrenzung festgelegt. Der
Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulissigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Im Einzelgenehmigungsverfahren ist der Techni-
sche Umweltschutz zu beteiligen. Soweit fiir das Gebiet des gemalB § 1 festgelegten Innenbe-

reichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nach Inkrafttreten dieser Satzung bekanntge-
macht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Freyung, 11.03.2002
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Entwicklungssatzung Winkelbrunn-Nord
Begriindung:

1. Geltungsbereich

Als Innenbereich wird gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB eine Teilfliche des Grundstiickes
FLNr. 1140, Gemarkung Wolfstein, festgesetzt. Der Geltungsbereich der Satzung bestimmt sich
nach der im zugehérigen Lageplan 1:1000 eingetragenen Abgrenzung,

2. Zielsetzung,

Fiir die Teilfliche des Grundstiickes FI.Nr. 1140, Gemarkung Wolfstein, wurde die Errichtung eines
gewerblichen Gebdudes mit Gistezimmern und Anliegerwohnung beantragt. Der giiltige
Flachennutzungsplan weist die Fliche als landwirtschaftliche Nutzfliche aus. Im aktuellen
Flachennutzungsplan-Entwurf ist die Fliche als MD dargestellt. Im Rahmen der
Fachstellenbeteiligung und Biirgeranhérung wurden dazu keine Anregungen vorgetragen.

Die Grundstiicksteilfliche befindet sich im AuBenbereich. GemiB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB
konnen bebaute Bereiche im AuBenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt
werden, wenn die Flachen im Flichennutzungsplan als Baufliche dargestellt sind. Diese
Voraussetzungen sind hier gegeben. Durch den Erlab der Entwicklungssatzung soll die
planungsrechtliche Grundlage fiir die Zulassung des Bauvorhabens geschaffen werden.

3. Erschliefung

Fiir die vorgesehene Einbezichung des Auflenbereichsgrundstiicks in den Ortsbereich ist die
ausreichende ErschlieBung unter folgenden Voraussetzungen gesichert:

1. Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz und die stidtische Wasserleitung hat iiber das
bebaute Grundstiick des Antragstellers mit der FI.Nr. 1141/1, Gemarkung Wolfstein, zu erfolgen.
Die Zufahrt und die AnschluBleitung an die éffentliche Hauptwasserleitung in der DorfstraBe sind
dabei auf Kosten des Antragstellers herzustellen. Durch einen vom Antragsteller vorgesehenen
vollstindigen bzw. teilweisen Abbruch der auf seinem Grundstiick FINr. 1141/1 befindlichen
Nebengebdude kann die Zufahrt auch in ausreichender Breite hergestellt werden. Diese ist im
Einzelgenchmigungsverfahren nachzuweisen und durch entsprechende Dienstbarkeit rechtlich
abzusichern.

2. In der gegenstindlichen Teilfliche ist eine Anschlubméglichkeit zum 6ffentlichen Kanal
vorhanden.

3. Die quer durch das Baugrundstiick verlaufende Abwasserdruckleitung der Stadt Freyung ist vom
Antragsteller auf eigene Kosten zu verlegen.

Zu 1. u. 3. liegt eine entsprechende Vereinbarung mit dem Antragsteller vor.

Freyung, den 11.03.2002
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6.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt hat in der Sitzung vom 18.12.2000 den Erlass der Ergiinzungssatzung ,,Winkelbrunn-
Nord"™ beschlossen,

Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemah § 34 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 13 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB mit 6f-
fentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf der Erginzungssatzung in der Fassung vom
18.12.2000 hat in der Zeit vom 05.02. bis 05.03.2001 stattgefunden.

Fachstellenbeteilicung

Den Tragemn offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 26.01.2001 Gelegenheit gegeben, in
einer angemessenen Frist (bis 05.03.2001) Stellung zu nehmen.

Behandlung der eingegangenen Bedenken und Anregungen

In der Stadtratssitzung am 26.03.2001 wurden die eingegangenen Bedenken und Anregungen aus
der Biirgerbeteiligung und Fachstellenanhérung behandelt.

Satzungsbeschluss

Die Stadt Freyung hat mit Beschluss vom 26.03.2001 dic Ergéinzungssatzung , Winkelbrunn-
Nord™ in der Fassung vom 18.12.2000 gemiif § 34 Abs. 4 Satz | Nr. 3 BauGB als Satzung be-
schlossen. Mit Stadtratsbeschluss vom 11.03.2002 wurde dieser Satzungsbeschluss aufgehoben
und gleichzeitig die Entwicklungssatzung ,,Winkelbrunn-Nord* in der Fassung vom
11.03.2002 gemib § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB beschlossen.

Genehmigungsvermerk des Landratsamtes Frevune-Grafenau
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Das Deckblatt wurde am ......c.....ooooii gemil § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanr?tgmmcif’
Die Entwicklungssatzung ., Winkelbrunn-Nord™ mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iib-
lichen Dienststunden im Rathaus, Bauamt, Zi.Nr. 8.02 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in
Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

STADT FREYUNG
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Lageplan Entwicklungssatzung "Winkelbrunn-Nord™ vom 11.03.2002
(MaBstab 1 : 1000)
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