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Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 21
des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBL. | S. 3316) hat die Stadt Freyung folgende Sat-
zung erlassen:

Ergdnzungssatzung ,Linden-Nord“

§1
Geltungsbereich

Teilflachen der Grundstiicke Flurnummer 627, 625 und 633 der Gemarkung Ahorndd werden in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Linden einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus
dem beigefiigten Lageplan M 1 : 1 000 in der Fassung vom 04. August 2008 (Anlage 1).

Der Lageplan mit seinen Festsetzungen durch Planzeichen ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorha-
ben (5§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gemih § 1 festgelegten Innenbereichs
ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt ge-
macht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung: Dorfgebiet MD gemah § 5 BauNVO
(Erweiterung des bestehenden MD)

2. Mah der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl GRZ 0,3
Geschossflachenzahl GFZ 0,5
Zahl der Vollgeschosse I
Wandhohe ab OK natiirliches Gelande als H6chstmal
6,50 m (bis Schnittpunkt Aussenwand - Dachhaut)

3. Bauweise: offene Bauweise nach § 22 BauNVvO

4. Gestaltung der baulichen Anlagen:

Baukdrper: langsgerichtete Baukorper
Dachform/Dachneigung: Satteldach SD 15°- 35°,
flach geneigte Pultdacher PD bei Nebengebduden 5°-10°
Firstrichtung: iber die Gebdudeliangsseite
Dacheindeckung: Ziegelddcher in Rot-, Braun- und Grautdnen

Blecheindeckung beschichtet in Grautdnen
Flachdécher als extensive Griindacher oder
mit Blecheindeckung, beschichtet
Blechdécher ohne Beschichtung sind ausnahmsweise zulissig,
wenn entsprechend der Regeln der Technik Bodenfilter zur
Riickhaltung der Schwermetalle auf den Bau-
grundstiicken in ausreichendem Mabe vorgesehen wer-
den. Dies gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile
(z.B. Vordacher, Dachrinnen etc.)
Fassaden: Anstrich in Pastell- oder Erdttnen
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5. Gestaltung der AuBenanlagen

Oberflachenversiegelung Die Oberflachenversiegelung ist auf ein unbedingt
notwendiges Mall zu beschrédnken, die Stellplatze fiir
PKW sind mit wassergebundenen bzw. wasserdurch-
lassigen Materialien (z.B. Rasengittersteine, Rasenfuge,
Schotterrasen, Kies) zu befestigen.

Einfriedungen Zaunanlagen sind bis zu einer H6he von 1,20 m zul#ssig.
Eine Bodenfreiheit von 10 cm ist einzuhalten,
Sockel sind unzuldssig.

6. griinorderische Festsetzungen

* Versorgungsleitungen, die zur ErschlieBung der Wohnbebauung notwendig sind, sind zu
biindeln

+  Tiergruppen schiddigende Anlagen wie z.B. Sockelmauern bei Zaunen sind unzulssig

+  Die Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens ist durch Verwendung sickerungs
fahiger Beldage bei Zufahrten, Wegen und Parkflachen zu erhalten

+  Zuléssig sind wassergebundene Oberflachen, Rasengittersteine, Rasenfuge und
dergleichen

* Regenwasser und Oberflachenwasser ist in Regenwasserzisternen zu sammeln oder
grofifléchig zu versickern

*+  Auf eine Anpassung der Bebauung an den natiirlichen Gelandeverlauf ist zu achten, groBere
Erdbewegungen (Aufschiittung/Abgrabung + - 1.20) sind nicht zulissig

+  Der abgetragene Humus ist schichtgerecht zu lagern und wieder einzubauen

+ Die privaten Grinfldchen sind naturnah mit heimischen Arten gemah Atenliste zu gestalten

*  Zur Ortsrandeingriinung ist entlang der siidlichen und dstlichen Grenzen des Geltungsbe-
reichs zur freien Landschaft hin ein Gehdlzstreifen in einer Breite von mindestens 5,0 m mit
Pflanzen gem@h Artenliste anzulegen und zu erhalten, sofern nicht schon ein natiirlicher
Wuchs vorhanden ist.

7. baulicher Brandschutz

Alle baulichen Anlagen miissen {iber befestigte, jederzeit éffentlich zugéngliche StraBen und Wege
erreichbar sein. Die Flachen fir die Feuerwehr auf den Grundstiicken einschlieBlich ihrer Zufahrten
miissen den Richtlinien tber Fldchen der Feuerwehr und der DIN 14090 entsprechen.

Bei der Sackgasse ist darauf zu achten, dass der Wendehammer auch fiir Feuerwehrfahrzeuge be-
nutzbar ist. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatz mit Durchmesser 18.0 m erforderlich.
Zusatzlich sind Hinweisschilder nach DIN 4066 mit der Aufschrift ,Feuerwehrzufahrt” und ,,Fliche
fiir die Feuerwehr" zu kennzeichnen.

Die Loschwasserversorgung ist mit Uberflurhydranten nach DIN 3222 so auszulegen, dass ein Férder-
strom von insgesamt 800l/min liber 2 Stunden bei einem FlieRdruck von 4 bar erreicht wird.

Der Abstand der Hydranten untereinander darf nicht gréBer sein als 120 m.

Sie mussen ausserhalb des Triimmerschattens am Fahrbahnrand eingebaut werden.
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§ 4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

........................

W o

Unterchth
Olaf Heinrich M.A.

1. Blrgermeistar
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Begriindung

Anlass der Planung, Zielsetzung

Da es sich bei den als Bauland auszuweisenden Parzellen um Randbebauung des bestehenden
Ortes Linden handelt, bieten sich diese Grundstiicke als Erweiterungsflachen fiir Wohn-
bebauung an.

Anlass und Zielsetzung der Planung ist eine Unterstiitzung und Erhaltung stabiler Bewohner-
strukturen innerhalb der Dorfgemeinschaft, sowie die Forderung von Eigentumsbildung, die
langfristig einer Abwanderung aus den Dorfgebieten entgegenwirkt.

Durch eine Nachverdichtung der Bebauung am nord-&stlichen Ortsrand von Linden sollen vier
Parzellen fiir eine Wohnbebauung fiir junge Familien geschaffen werden.

Im Fléchennutzungsplan wird die Ortschaft Linden als MD ausgewiesen.

Bei der als Bauland auszuweisenden Flache handelt es sich laut Flachennutzungsplan um eine
landwirtschaftliche Flache.

GemaD § 34 des Baugesetzbuches BauGB kann die Stadt Freyung durch Aufstellung

einer Erganzungssatzung neue Bauflachen ausweisen.

Da die Erganzungssatzung auf Grundlage des Flachennutzungsplanes zu entwickeln ist, muss
letzterer gleichzeitig im Parallelverfahren mit der Aufstellung der Satzung gedndert werden.

Lage der Grundstiicke, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst Teilflachen der Grundstiicke Fl.-Nr. 627 und 633 der
Gemarkung Ahorndd.

Die Flachen liegen im Nord-Osten des Ortes Linden und werden von den Flurnummern 613/1
(SauBmiihlweg, Gemeindeverbindungsstrahe), 624, 625, 626, 628, 628/1, 630, 633 (Teilfla-
che), 634 und 635 begrenzt.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betrdgt 4.680 mz2.

ErschlieBung

Die Erschliefung erfolgt iiber eine neu zu bauende private Anliegerstraie auf Fl.-Nr. 627 fiir
Parzelle 1-3. Parzelle 4 wird iiber eine bestehende private Zufahrt iiber Flur-Nr. 629 u. 630
erschlossen. Diese ist fiir eine Befahrbarkeit durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge auszu-
legen und zu unterhalten.

Die Abwasserentsorgung ist durch den &ffenlichen Kanal, der sich innerhalb der Strafe auf
FL.-Nr. 613 u. 613/1 befindet, gewéhrleistet. Bei den bestehenden Kanalleitungen handelt es
sich um ein Trennsystem mit einer Regenwasserleitung DN 300 und einer Schmutzwasserlei-
tung DN 200, an das ab den Schachten R5.7 und $5.7 angeschlossen werden muss.

Die Leitungen fiir Parzelle 1-3 werden von diesen Schéchten ab innerhalb der Anliegerstrafe
zu den Grundstiicken gefiihrt.

Parzelle 4 wird an die vorhandenen Schachte 514 u. R14 auf FL.-Nr. 628/1 angeschlossen.

Die Ortschaft Linden ist an die Hauptwasserversorgung der Stadt Freyung mit einer Leitung
DN 100 angeschlossen.

Trinkwasser ist in ausreichender Qualitat und Kapazitat vorhanden.

Eine Grundversorgung an Loschwasser (Forderstrom von 800l/min tber 2 Stunden bei 4 bar)
ist in der zu errichtenden Erschliefiungsstrabe zu gewahrleisten.

Der Anschluss der Parzellen an die Brauchwasserversorgung erfolgt ebenso wie die
Abwasserentsorgung.




Erganzungssatzung »Linden-Nord*
Seite 6 von 9

4, Naturschutz

Die an das MD Linden angrenzenden Flachen des Satzungsbereiches ,Linden-Nord” schliefen
direkt an die bestehende Bebauung an und werden derzeit landwirtschaftlich als Wirtschafts-
wiesen genutzt.

Der Geltungsbereich der Satzung grenzt an das Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer

Wald“ (VO vom 17.01.2006) an den Grenzen zu den Flurnummern 626 und 625 an.

Das Landschaftsschutzgebiet ist in seinem Schutzzweck jedoch nicht betroffenen.

Die Gehdlze und die Gelandekante ostlich der Grundstiicksgrenze von FL.-Nr. 627 auf FL.-Nr.
625 sind in der amtlichen Biotopkartierung Bayern unter X 7147/97.24 und .23 erfasst.

Die Gehdlzbestande sind geschiitzt nach Art. 13e Abs. 3 BauNatSchG.

Durch die Bebauung auf Fl.-Nr. 627 wird der Wert dieser Biotopfldchen deutlich herabgesetzt.
Die okologischen Funktionen der Hecke werden durch die heranriickende Wohnbebauung be-
eintrachtigt. Der Eingriff ist durch geeignete griinordnerische Mahnahmen in Form einer Orts-
randeingriinung in festgesetztem Umfang gemah Artenliste auszugleichen.

5. Umweltbericht

Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Flachen des Geltungsbereiches grenzen unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung an
und werden intensiv als Griinland genutzt. Es handelt sich hauptsédchlich um eine ausgerdumte
Agrarlandschaft ohne Baumbestand. Der bestehende Gehdlzsaum entlang der nord-gstlichen
Grundstiicksgrenze bleibt erhalten.

Beim Bau der ErschliefungsstraBe ist darauf zu achten, dass ein Abstand zur Wurzelmasse der
oben genannten bestehenden Geholze als Streifen im Bereich der Traufe zzgl. 1,0 m unver-
sehrt bleibt.

Die einzeilig bebaute Achse tiber Fl.-Nr. 627 ist fiir die Biotopvernetzung eine Beeintrachti-
gung mittlerer Bedeutung.

Schutzgut Boden

Derzeit handelt es sich um eine nicht versiegelte Wiesenfldche, die Versiegelung und Bebau-
ung der Flachen auf den Grundstiicken wird jedoch durch eine Festsetzung der GRZ von maxi-
mal 0,3 auf ein vertrethares Mah begrenzt.

Schutzgut Wasser

Es wird ein ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalten, die Baukorper drin-
gen nicht ins Grundwasser oder in sonstige wasserfihrende Schichten oder Quellen ein. Auen
werden von der Ergénzungssatzung nicht beriihrt. Auf den Parzellen sind MaBnahmen zum
Schutz des Wassers vorzusehen.Eine mdglichst flachige Versickerung der Oberflachenwésser
auf den Grundstiicken selbst ist durch die Festsetzung der GRZ auf maximal 0,3 gesichert.
Stellpldtze und private Verkehrsflachen sind mit wasserdurchléssigen Beldgen auszufiihren.

Schutzgut Luft und Klima
Durch die Bebauung werden weder Frischluftschneisen noch Kaltluftentstehungsgebiete be-
eintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Flachen des Satzungshereiches ,Linden-Nord“ grenzen unmittelbar an eine bestehende
Bebauung an.

Die bisher offene Landschaft an der Engstelle zwischen der Wohnbebauung von Linden-Siid
und den Gewerbeflachen Linden-Nord sowie der Gemeindeverbindungsstrafe nach Sonndorf
wird durch die geplante Bebauung geschlossen.

Die Bebauung beriihrt weder exponierte, weithin sichtbare Héhenriicken und Hanglagen, noch
werden landschaftspragende Elemente beeintrichtigt.

Malgebliche Erholungsgebiete sind von der Mafinahme nicht betroffen.
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Der Ubergang zur freien Landschaft hin ist durch eine geeignete Bepflanzung eines 5 m brei-
ten Gehdlzstreifens im Osten und Siiden entlang der Grundstiicksgrenzen zu gestalten, um
eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes abzuwenden.

Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten und zu schiitzen.

Artenliste

Fir die Pflanzungen der Ortsrandeingriinung sind folgende Arten zu verwenden.
Auf autochthones Pflanzmaterial ist zu achten.

Grofbdume in den zum Ausgleich festgesetzten Griinflachen:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Gemeinde Esche Fraxinus excelsior
Spitzahorn Acer platanoides
Stileiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium

Gehdlze fiir Feldhecken:

Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Hollunder Sambucus nigra
Eibe Taxus baccata
Immissionsschutz

Im Einzelbaugenehmigungsverfahren orientieren sich die zuldssigen Immissionsgrenzwerte
nach der von der Genehmigungsbehdérde zu treffenden Gebietseinstufung nach § 34 Abs. 1 u. 2
Bau GB.

Angesichts des gegenseitigen Riicksichtnahmegebotes bzw. aufgrund der bereits vorhandenen
Bebauung im MD Linden kann davon ausgegangen werden, dass die Bebauung der vier Parzel-
len keine Verscharfung der Konfliktsituation zwischen landwirtschaftlicher und Wohnnutzung
mit sich bringt.

Der technische Umweltschutz ist im Einzelbaugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
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C. Verfahrensvermerke

1.  Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.04.2008 die Aufstellung der Ergénzungssatzung mit
integrierter Griinordnung ,,Linden-Nord* beschlossen.

2.  Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Der Satzungsentwurf in der Fassung vom 03. Juni 2008 wurde im Rathaus gemah § 3 Abs. 2
BauGB vom 23.06.2008 bis 22.07.2008 offentlich ausgelegt.

Gleichzeitig wurden die Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt sein kann, geman § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Satzungsentwurf
gebeten.

3.  Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 04.08.2008 die eingegangenen Anregungen behandelt und den Satzungs-
entwurf in der Fassung vom 04. August 2008 als Ergdnzungssatzung ,,Linden-Nord*
beschlossen.




Erganzungssatzung ,Linden-Nord*
Seite 9 von 9

D. Anlagen

Anlage 1:  Lageplan M 1 : 1 000 in der Fassung vom 04. August 2008 mit
Satzungsbereich

Anlage 2:  Lageplan M 1 : 25 000 Ubersichtsplan

Anlage 3:  Lageplan M 1 : 5 000 Bestandsplan

Anlage 4:  Lageplan M 1 : 1 000 Bestandsplan

Anlage 5:  Auszug aus Flachennutzungsplan

Anlage 6:  Aufstellungsbeschluss vom 25.04.2008

Anlage 7: Bekanntmachung Auslegung

Anlage 8:  Anschreiben Trager offentlicher Belange

Anlage 9:  Behandlung/Abwagung der Einwendungen

Anlage 10: Satzungsbeschluss vom 04. August 2008

Anlage 11: Bekanntmachung Satzung




Anlage 1
Lageplan mit
Satzungsbereich
M= 1:1.000
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