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A. Satzung

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 zuletzt geéndert durch Art.1 des Geset-
zes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) hat die Stadt Freyung folgende Anderung be-
schlossen:

Erganzungssatzung ,,Neureut-Ost |*

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den WA-Anteil des Grundstlcks mit der Flurnummer
4044 der Gemarkung Kumreut. Dieses Flurstiick ist in WA-Bereich und Landwirtschaft-
liche Nutzflache aufgeteilt. Das Grundstlick wird aufgeteilt, die genaue Einteilung ergibt
sich aus dem beigefligten Lageplan M 1:1000 in der Fassung vom 03.02.2015 (Anlage
4). Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassig-
keit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§3
Textliche Festsetzungen
e Art der baulichen Nutzung: Wohngebiet ,WA"
e Mal der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl GRZ 0,4
e Bauweise: offene Bauweise nach §22 BauNVO
e Sockelmauern als Einfriedungen sind ausgeschlossen, der Zaunabstand zur

Gelandeoberkante muss mindestens 15 cm betragen.

e Aufschlttungen und Abgrabungen sind auf ein Ma von max. 1,5 m zu begren-
zen, der abgetragene Humus ist schichtgerecht zu lagern und wieder einzu-
bauen.

e Technische Boschungsbefestigungen (z. B. Gabionen, Betonmauern, Wasser-
bausteine) sind untersagt.

e Versorgungsleitungen, die zur ErschlieBung der Wohnbebauung notwendig sind,
sind zu bindeln.

e Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist durch Verwendung
sickerungsfahiger Belage bei Zufahrten, Wegen und Parkflachen zu erhalten.
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e Zulassig sind wassergebundene Oberflachen, Rasengittersteine, Rasenfuge
und dergleichen.

¢ Die privaten Griinflachen sind naturnah mit heimischen Arten (Feldgehdlze,
heimische Laubbaume, Obstbaume) zu gestalten. Die Anpflanzung von fremd-
landischen Gehdlzen, insbesondere Thuja, Scheinzypresse und dergleichen, ist
nicht zulassig.

e Ziel ist eine Einbindung von Gebauden und Ortsrandern in das Landschaftsbild
durch geeignete Pflanzmalnahmen.

§4

Inkrafttreten

Die Ergédnzungssatzung tritt am Tag |Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Freyung, den 24.06.2015

\M\m @\ (iseggliy
| (R

Dr. Olaf Heinrich, 1. Bﬁrgérmeister
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B. Begriindung

1. Anlass der Planung, Zielsetzung

Anlass und Zielsetzung der Planung ist, fir das Wohngebiet ,Neureut-Ost I,
durch die Grundstlicksteilung eine bauliche Nachverdichtung zu erméglichen.

2. Lage des Grundstiicke, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt im Osten von Neureut und umfasst einen Teil des
Grundstlicks mit der Flur-Nummer 4044 der Gemarkung Kumreut. Das Grund-
stlick ist It. Flachennutzungsplan in nordwestlicher Richtung als Wohngebiet
ausgewiesen. Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 1.540 m?,
und wird in zwei Parzellen geteilt.

3. ErschlieBung

Die Verkehrs-ErschlieBung erfolgt (iber die vorhandene Erschlieungsstrafe
F1.-Nr. 4040.

Die Wasserversorgung ist (iber die Wassergenossenschaft Neureut geregelt,
das Abwasser wird (iber vorhandenen Gemeindekanal entsorgt.

4. Textliche Festsetzungen

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,Neureut-Ost | umfasst die Flur-
nummer wie unter Punkt 2 aufgelistet. Die Art der baulichen Nutzung ist durch
den giiltigen Flachennutzungsplan festgesetzt.

5. Naturschutz und griinordnerische Planungsinhalte

Die an den nach § 34 BauGB im Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzen-
den Grinflachen des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung ,Neureut-Ost
I“ schlieRen an die bestehende Bebauung an. Es befindet sich keine kartierte
Biotopflache auf dem Grundstiick und den angrenzenden Grundstlicken, die
Flache befindet sich nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Bayerischer
Wald.

Architekturbliro Maximil Thaller  Rathausplatz 3, 94078 Freyung
Telefon 08551/800 Telefax 08551/7133 info@architekt-thaller.de



Erganzungssatzung , Neureut-Ost | Stadt Freyung
Landkreis Freyung-Grafenau Seite 5

6. Umweltschutz

Schutzgut Arten und Lebensraume
Die Flache des Geltungsbereiches grenzt unmittelbar an die bestehende
Wohnbebauung an, und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut Boden

Die Flache ist derzeit nicht versiegelt, die Versiegelung und Bebauung der Fla-
che auf dem Grundstiick wird jedoch durch eine Festsetzung der GRZ von ca.
0,4 auf ein vertretbares Mall begrenzt. Ebenso wird die Verédnderung des Urge-
landes durch eine Beschrankung von Auf- und Abtrag minimiert.

Schutzgut Wasser

Es wird ein ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalten, Bau-
kérper dringen nicht ins Grundwasser oder in sonstige wasserfiihrende Schich-
ten oder Quellen ein.

Es sind MaRnahmen zum Schutz des Wassers vorzusehen, eine moglichst fla-
chige Versickerung der Oberflaichenwésser auf den Grundsticken selbst, ist
durch die Festsetzung der GRZ auf max. 0,4 gesichert.

Stellplatze und private Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen
auszufiuhren,

Schutzgut Luft und Klima

Durch die Bebauung werden weder Frischluftschneisen noch Kaltluftentste-
hungsgebiete spirbar beeintrachtigt, da es sich um einen Eingriff mit geringem
Flachenverbrauch handelt. Daher handelt es sich hier nur um einen geringfiigi-
gen Eingriff in das Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut Landschaftsbild

Die Flache der Erganzungssatzung ,Neureut-Ost | ist Bestandteil des Wohn-
gebietes ,WA Neureut’, und trégt durch Ihre Teilung zur Verdichtung und sicht-
lichen Ortsabrundung bei. Durch die Teilung werden keine landschaftspragen-
den Elemente beeintrachtigt. Durch geeignete Bepflanzung auf den Grundsti-
cken wird mittels grinordnerischen Festsetzungen die Ausbildung der Orts-
randeingriinung sichergestellt. Es handelt sich um einen geringflgigen Eingriff
in das Schutzgut Landschaft.

Immissionsschutz

In der unmittelbaren Nahe befindet sich das ,GE Neureut”.

Zur Sicherung und zur Einhaltung der schalltechnischen Vorschriften, sowie
zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung wurde auf Grundlage des Be-
bauungsplanes eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung vom
19.03.2001 (Bericht Nr. 47299/1) mit Ergédnzung vom 04.09.2001 (Bericht Nr.
47299/2) erstellt. Bei allen Phasen ist eine Unterschreitung der geltenden Im-
missionsrichtwerte gegeben, so dass nicht mit Konfliktsituationen zwischen
Wohnbebauung und Gewerbe zu rechnen ist.
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C. Verfahrensvermerke

1.  Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 09.03.2015 die Aufstellung der Ergan-
zungssatzung ,“Neureut-Ost |* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 27.04.2015 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 34 Abs. 6i. V.m. § 13 und § 3 Abs. 2
BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung flr Aufstellung der Ergan-
zungssatzung ,Neureut-Ost | in der Fassung vom 03.02.2015 hat in der Zeit
vom 05.05.2015 bis 08.06.2015 stattgefunden.

3.  Zu dem Entwurf der der Ergdnzungssatzung ,Neureut-Ost | in der Fassung
vom 03.02.2015 wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belan-
ge gemal § 34 Abs. 6. V.m. § 13 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
15.04.2015 bis 22.05.2015 beteiligt.

4. Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadtrats vom 22.06.2015 die Ergan-
zungssatzung ,Neureut-Ost | gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
03.02.2015 als Satzung beschlossen.

Freyung, den 23.06.2015

i M

Dr. Olaf Heinrich, 1. Blirgermeister
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5.  Ausgefertigt

Freyung, den 24.06.2015

(

Dr. Olaf Heinrich, 1. Biirgermeister

6. Der Beschluss Uiber die Aufstellung der Erganzungssatzung ,Neureut-Ost |”
wurde am 06.07.2015 gemal § 34 Abs. 6 Satz2i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Ergénzungssatzung ist damit in Kraft getreten.

Freyung, den 07.07.2015

Dr. Olaf Heinrich, 1. B'L'lrgel"'meister
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D. Anlagen

Anlage 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich
Anlage 2: Lageplan M 1:5000
Anlage 3: Lageplan M 1:1000

Anlage 4: Lageplan M1:1000 in der Fassung vom 03.02.2015 mit Geltungsbereich
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