Stadt Freyung

e

N

Erganzungssatzung
ydaumerstraBe*

Inhalt Seite
A. Satzung 2-6
B. Begriindung 7-12
C. Verfahrensvermerke 13-14
D. Anlagen 15



Erganzungssatzung Stadt Freyung »Maierfeld*

A. Satzung

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414) zuletzt gedndert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585) hat die Stadt Freyung
folgende Anderung beschlossen:

Erganzungssatzung ,,SaumerstraBe*

§1
Geltungsbereich

Das Grundstiick Flurnummer 178/35 der Gemarkung Ahornod wird in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil ,,WA Maierfeld” einbezogen.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan M 1 : 1 000 vom
12.06.2012 (Anlage 1).

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zu-
lassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des
gemah § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor-
liegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet ,,WA“
2. Mab der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl GRZ 0,3

3. Bauweise: offene Bauweise nach § 22 BauNVO

4. Gestaltung der baulichen Anlagen:

Baukorper: langsgerichtete Baukorper
Firstrichtung: uber die Gebdudeladngsseite
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Erganzungssatzung Stadt Freyung »oaumerstrafie“

5. griinorderische Festsetzungen

5.1.

Versorgungsleitungen, die zur ErschlieBung der Wohnbebauung notwendig
sind, sind zu biindeln.

Tiergruppen schadigende Anlagen wie z.B. Sockelmauern bei Zaunen sind
unzulassig, es sind nur sockellose Einfriedungen erlaubt.

Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist durch Verwendung sickerungs-
fahiger Belage bei Zufahrten, Wegen und Parkflachen zu erhalten.

Zulassig sind wassergebundene Oberflachen, Rasengittersteine, Rasenfuge
und dergleichen.

Regenwasser und Oberflachenwasser ist groRflachig zu versickern.

Das Auffangen und Sammeln von Regenwasser der Dachflachen in Brauchwas-
serzisternen wird empfohlen. Regenwassernutzung (z.B.: zur Pflanzenbewas-
serung) ist erwunscht.

Auf eine Anpassung der Bebauung an den natiirlichen Gelandeverlauf ist zu
achten, groBere Erdbewegungen (Aufschiittung/Abgrabung + - 1.00) sind
nicht zulassig.

Der abgetragene Humus ist schichtgerecht zu lagern und wieder einzubauen.
Die privaten Grinflachen sind naturnah mit heimischen Arten (Feldgehdlze,
heimische Laubbaume, Obstbaume) zu gestalten.

Die Anpflanzung von fremdlandischen Geholzen, insbesondere Thuja,
Scheinzypresse und dergleichen, ist nicht zulassig.

Zur Ortsrandeingriinung ist entlang der 6stlichen und siidostlichen Grund-
stucksgrenze zur freien Landschaft hin eine lockere Baum- und Strauchbe-
pflanzung mit einheimischen Laubgeholzen vorzunehmen, Baumbestand ist
zu erhalten.

Ziel ist eine Einbindung von Gebauden und Ortsrandern in das Landschafts-
bild durch geeignete PflanzmaBnahmen.

Anpflanzung bzw. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind entsprechend der Plandarstellung im Lageplan
und gemab der festgesetzten Artenliste PflanzmaBnahmen festgesetzt. Die Anlage
der festgesetzten Pflanzungen ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
Gebaude durchzufiihren.

Festsetzung der anzupflanzenden Griinflachen innerhalb des Geltungsbereiches auf

als MaBnahmen der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Grunordnerische MaBnahmen zur Wohnumfeldgestaltung:
Fassadenbegriinung mit hochwiichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen
Baumuberstellung und Eingriinung von offenen Stellplatzen

naturnahe Gestaltung privater Griinflachen sowie der Wohn- und Nutzgirten
lockere Baum- und Strauchbepflanzung erganzend zum Baumbestand insbe-
sondere zur freien Landschaft hin (Stidosten u. Osten), ca. 30-40 Stiick.
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Ergénzungssatzung Stadt Freyung wodumerstrafie®

5.2  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie der Ausgleichsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 1a
BauGB

Die in der Planzeichnung als okologische Ausgleichsflache festgesetzte Flache ist als
Extensivwiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Auf der Flache sind standortgeméaBe Feldgeholze gemaB Artenliste zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen.

Mindestpflanzqualitat:

Straucher Str. 2xv oB 60-100 cm

Baume H 2xv oB, StU 10-12 cm

Festgesetzt wird eine zweireihige Bepflanzung mit Pflanzraster 1,50 x 1,50 m,

es sind mindestens 20% Geholze 1. Ordnung in vielfaltiger Mischung entlang der ost-
lichen Grundstiicksgrenze von FL.-Nr. 178/35 in Form eines Feldgehdlzraines anzu-
legen (siehe Festsetzungen Griinordnung).

Die Wiese ist extensiv zu pflegen und 2 x jahrlich zu mahen (Ende Juni und ab Sep-
tember). Nach Aushagerung und bei Uberwiegen der Krauter kann auf eine jahrli-
che Mahd reduziert werden. Mahgut ist nach Trocknung zu entfernen.

Auf der gesamten Ausgleichsflache gilt ein generelles Verbot von Diingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln.

Randbereiche zu den Feldgeholzen nach Siidosten hin nur alle 2-3 Jahre mahen, an-
sonsten als Korridore fir Insekten belassen.

5.3 Festsetzungen fiir PflegemafBnahmen

Die Herstellungs- und Entwicklungspflege ist vom Verursacher des Eingriffs zu ge-
wahrleisten. Die geforderten MaBnahmen sind auf Dauer zu pflegen und zu erhalten
sowie bei Abgang zu ersetzen.

5.4 Festsetzungen zum Schutz des Bodens

Bei allen Erdarbeiten in Verbindung mit den geplanten BaumaRnahmen ist der
Oberboden zu schiitzen und wiederzuverwenden. Anfallender Erdaushub ist ge-
trennt vom Humus des Oberbodens zu lagern. Die Oberbodenmieten sind bei einer
Lagerzeit > 12 Monate durch Einsaat einer Leguminosenmischung zu schiitzen.
Bodenverdichtungen sind so weit wie moglich zu vermeiden.
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Erganzungssatzung Stadt Freyung poaumerstrafe“

5.5 Einfriedungen und Zaune

Als Einfriedungen sind nur Zaune bis max. 1,00 m Hohe und nur Hecken aus Laub-
geholzen bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zulassig. Die nachbarrechtlichen Best-
immungen sind einzuhalten.

Am ostlichen Ortsrand zur Ausgleichsflache hin diirfen keine geschnittenen Hecken
errichtet werden (vgl. Festsetzung 2.1).

Zaune sind sockellos und mit einem Mindestabstand von 10 cm iiber dem Boden
auszufuhren.

5.6 Artenliste

Fur die in der Grinordnungsplanung festgesetzten Pflanzungen sind folgende Arten
Zu verwenden:

GroBbaume zur Ortsrandeingriinung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur

Ulme Ulmus-Hybride
Winterlinde Tilia cordata
Baumhasel Corylus colurna

Geholze fiir Feldhecken

Wildobst:

Birne Pyrus pyraster
Holzapfel Malus sylvestris
Quitte Cydonia oblonga
Speierling Sorbus domestica

Schwedische Maulbeere Sorbus intermedia ,,Brouwers*

Kleinwlichsige Baume und Straucher:

Eibe Taxus baccata
Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opolus
Stachelbeere Ribes uva-crispa
Traubenhollunder Sambucus racemosa
WeiBdorn Crataegus
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Erganzungssatzung Stadt Freyung n,oaumerstrabe”

Niedrigwachsende Geholze:

Bibernellrose Rosa pimpinellifolia
Rosmarin-Weide Salix rosmarinifolia
Ohrweide Salix aurita
Hundsrose Rosa canina

Obstbaume fur private Flachen
Apfel:
Graue franzosische Renette, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm Fromms, Goldrenett,
Malerapfel, Rheinischer Bohnapfel, Schoner von Herrnhut, Zabergau

Birne:
Augustbirne, Bunte Juli, Conference, Friihe aus Trevoux, Gellerts Butterbirne, Gute
Graue, Gute Luise, Herzogin Elsa, Petersbhirne, Prinzessin Marianne

Zwetschgen:
Schonberger Zwetschge, The Czar, Wangenheims, Frithzwetschge

Ansaat von Extensivwiese
Ansaat einer krauterreichen Blumenwiese mit Krauteranteil ca. 50 %

Auf autochtones Pflanzmaterial ist allgemein zu achten.

6. Passiver Schallschutz

"Alle im Sinne der DIN 4109 schutzbedirftigen Aufenthaltsraume, die durch AuBen-
wandoffnungen (z.B. Fenster, Tiiren) in den nachfolgend gekennzeichneten Fassa-
den beluftet werden missen, sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innen-
pegel mit schallgedammten automatischen Beliiftungsfiihrungen/systemen/anlagen
auszustatten. Deren Betrieb darf in einem Meter Abstand Eigengerauschpegel
Lareq ~ 20 dB(A) nicht Uberschreiten und muss auch bei vollstandig geschlossenen
Fenstern eine Raumbellftung mit ausreichender Luftwechselzahl erméglichen. Al-
ternativ konnen auch andere bauliche LarmschutzmaBnahmen ergriffen werden,
wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind."

Seite 6 von 15



Erganzungssatzung Stadt Freyung podumerstraBe”

B. Begriindung

1. Anlass der Planung, Zielsetzung

Da es sich bei den als Bauland auszuweisenden Parzellen um Ortsrandlagen
des bestehenden Ortsteils ,,WA Maierfeld*“ handelt, bietet sich das Grundstiick
FL.-Nr. 178/35 der Gemarkung Ahornod als Erweiterungsflachen fiir Wohnbe-
bauung an.

Anlass und Zielsetzung der Planung ist eine Unterstiitzung und Erhaltung stabi-
ler Bewohnerstrukturen innerhalb des Freyunger Stadtgebiets, sowie die For-
derung von Eigentumsbildung, die langfristig einer Abwanderung entgegen-
wirkt.

Durch einen direkten Anschluss an die bestehende Bebauung des ,,WA Maier-
feld“ entlang der SaumerstraBe sollen 2 Parzellen fiir Wohnbebauung ausge-
wiesen werden.

Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick derzeit als gliedernde, abschir-
mende, ortsgestaltende und landschaftstypische Freiflache ausgewiesen und
grenzt im Sud-Westen unmittelbar an ein WA an. Die umliegenden Grundstii-
cke sind ansonsten ebenfalls Freiflachen, die von Bebauung freizuhalten sind.
Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB hat die Stadt Freyung die Mdglichkeit,
mittels einer Ergdnzungssatzung einzelne von Bebauung freizuhaltende Fla-
chen in das ,,WA Maierfeld*“ mit einzubeziehen.

2. Lage der Grundstiicke, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummer 178/35 der Gemarkung Ahornad.
Die Flachen liegen im Nordwesten von Freyung und werden von den Flurnum-

mern 178/16 u. 178/17 (Grundstiicke mit Wohnbebauung), 156 (Anliegerstra-
e), und 161 (intensiv landwirtschaftlich genutzte Griinflache) begrenzt.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 1.915 mz2.
3. ErschlieBung

Die Versorgung mit Trink-, Brauch- und Loschwasser sowie der Anschluss an
den offentlichen Kanal sind gewahrleistet, die notwendigen Hausanschliisse
werden bauseits ab Anwesen SaumerstraBe 24 zu den Parzellen weitergefiihrt.
Bei Teilung des Grundstiickes oder Leitungsfiihrung {iber FL.-Nr. 178/17 ist ggf.
eine dingliche Sicherung (Grundbucheintrag Leitungsrecht) erforderlich.

Ein Uberflurhydrant ist in unmittelbarer Nahe auf FL.-Nr. 178/17 (Nordwest-
ecke) vorhanden, eine ausreichende Loschwasserversorgung ist gesichert.

Die Erschliebung der Parzellen erfolgt liber die bestehende Sackgasse Saumer-
strabe und die Oberst- von Boeselager-StraBe (Anbindung an die B12 und
Stadtmitte).

Seite 7 von 15



Ergdnzungssatzung Stadt Freyung woaumerstrabe®

4. Festsetzungen

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,,Maierfeld*“ umfasst die Flur-
nummer 178/35 der Gemarkung Ahornod und wird als allgemeines Wohngebiet
WA ausgewiesen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird nach § 16 u. § 17 Abs. 1 BauNVO mit ei-
ner maximalen Grundflachenzahl GRZ von 0,3 festgesetzt.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist wie folgt festgesetzt:

die Hauptgebaude sind als langsgerichtete Baukorper mit der Firstrichtung
uber die Gebaudelangsseite auszufiihren.

Die Festsetzungen beziglich der Gestaltung der Gebdaude wurden gemah § 34
Abs. 1 BauGB getroffen.

5. Naturschutz

Die an den nach § 34 BauGB im Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzen-
den Grinflachen des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung ,,Saumer-
straffe“ schlieBen an die bestehende Bebauung an. Es befindet sich keine kar-
tierte Biotopflache auf dem Grundstiick und den angrenzenden Grundstiicken,
die Flache befindet sich nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Bayeri-
scher Wald.

6. Umweltschutz

Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Flache des Geltungsbereiches grenzen unmittelbar an die bestehende
Wohnbebauung an und stellen sich als Grinflachen mit Baum- und Strauchbe-
stand (vorwiegend Obstbaume) dar.

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich nicht genutzt.

Schutzgut Boden

Die Flache ist derzeit nicht versiegelt, die Versiegelung und Bebauung der Fla-
che auf dem Grundstuck wird jedoch durch eine Festsetzung der GRZ von ma-
ximal 0,3 auf ein vertretbares Mal begrenzt. Ebenso wird die Veranderung des
Urgelandes durch eine Beschrankung von Auf- und Abtrag minimiert. Es han-
delt sich um einen geringfligigen Eingriff in das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

Es wird ein ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalten, die
Baukorper dringen nicht ins Grundwasser oder in sonstige wasserfilhrende
Schichten oder Quellen ein.

Eine moglichst flachige Versickerung der Oberflachenwasser auf den Grund-
stucken selbst ist durch die Festsetzung der GRZ auf maximal 0,3 gesichert.
Stellplatze und private Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszufiihren. Es handelt sich um einen geringfiigigen Eingriff in das Schutzgut
Wasser.
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Erganzungssatzung Stadt Freyung »Sdumerstrabe*

Schutzgut Luft und Klima

Durch die Bebauung werden weder Frischluftschneisen noch Kaltluftentste-
hungsgebiete spurbar beeintrachtigt, da es sich um einen Eingriff mit gerin-
gem Flachenverbrauch handelt. Daher handelt es sich um einen geringfigigen
Eingriff in das Schutzgut Luft und Klima.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Flache der Erganzungssatzung ,,SaumerstraBe“ grenzt unmittelbar an das
bestehende ,,WA Maierfeld” an.

Die Bebauung berihrt weder exponierte, weithin sichtbare Hohenriicken und
Hanglagen, noch werden landschaftspragende Elemente beeintrachtigt.
Mahgebliche Erholungsgebiete sind von der MaBnahme nicht betroffen.

Durch geeignete Bepflanzung auf den Parzellen sowie der ostlichen Grund-
stlicksgrenze wird mittels griinordnerischer Festsetzungen die Ausbildung ei-
ner naturnahen Ortsrandeingriinung sichergestellt (siehe Liste 4 Leitfaden Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung; Schutzgut Landschaftsbild u. Erholung:
Einbindung von Bauwerken und Ortsrandern durch PflanzmaBnahmen als spezi-
fische AusgleichsmaBnahme).

Es handelt sich um einen geringfiigigen Eingriff in das Schutzgut Landschaft.

Ermittlung des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflachen
(gemabh Eingriffsregelung nach 5§ 14 ff BayNatSchG )

Im Planungsgebiet soll die Errichtung von Wohnbebauung ermoglicht werden.
Durch diese Bauvorhaben wird der Naturhaushalt im betroffenen Gebiet be-
einflusst, was durch geeignete KompensationsmaBnahmen ausgeglichen wer-
den muss. MaBnahmen zur Verminderung der Eingriffsschwere werden festge-
setzt.

Schutzguter werden nur geringfiigig beeintrachtigt, die Flachen im Geltungs-
bereich sind fur die Natur von mittlerer Wertigkeit. Diese beiden Faktoren
werden bei der Ermittlung der Ausgleichsflachen berlicksichtigt.
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Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

Bewertung des Ausgangszustandes

Einstufung des Zustands des Plangebietes nach den Bedeutungen der Schutzgiiter
gemal Liste 1a des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung:
Eingriffsflache in Extensivgriinland, Brachflachen mit Bauminseln und Feldgehdlz-
bestand:

Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1)

Bedarf an Ausgleichsflachen:

Eingriffsflache = 1.200 m?
Faktor: 1:0,5 fir Gebiete mittlerer Bedeutung
nachzuweisende Ausgleichflache: 600 m?

Ausgleichsflachen werden auf FL.-Nr. 178/35 nachgewiesen.

MaBnahmen:

Durch die in der Griinordnung festgesetzten MaBnahmen der Vermeidung und der
Kompensation werden den naturschutzrechtlichen Belangen Rechnung getragen.

Diese MaBnahmen sind folgende:

 Eingrunung entlang der ostlichen Grundstiicksgrenze zur freien Landschaft
hin
Fassadenbegriinung mit hochwiichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen
« Baumduberstellung und Eingriinung von offenen Stellplatzen
naturnahe Gestaltung privater Griinflachen sowie der Wohn- und Nutzgarten
- PflanzmaBnahmen auf okologischen Ausgleichsflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches

Fur alle in der Griinordnung festgesetzten Pflanzungen sind ausschlieBlich heimi-
sche, standortgerechte Arten gemah festgesetzter Artenliste in einer vielfaltigen
Mischung zu verwenden.

Die Pflanzungen sind gemah festgesetztem Pflanzmuster anzulegen.
Pflanzabstand von GroBbaumen zur benachbarten Grundstiicksgrenze > 4,0 m.
Der Eigentumer der Ausgleichsflachen hat fiir die Pflanzung, Erhaltung und ent-
sprechende PflegemaBnahmen Sorge zu tragen.

Die eingebrachten Ausgleichsflachen sind an das Bayerische Landesamt fiir Umwelt
zur Aufnahme ins Okoflachenkataster zu melden.
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Monitoring:

Die Durchfiihrung der griinordnerischen Festsetzungen auf den Ausgleichsflachen ist
nach Fertigstellung zu priifen, Anpassung des Managements in Abstimmung mit der

Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Freyung-Grafenau nach Erreichung
des Entwicklungsziels.

7. Immissionsschutz

Im Einzelbaugenehmigungsverfahren orientieren sich die zulassigen Immissi-
onsgrenzwerte nach der von der Genehmigungsbehorde zu treffenden Ge-
bietseinstufung nach § 34 Abs. 1 u. 2 Bau GB.

Angesichts des gegenseitigen Rucksichtnahmegebotes bzw. aufgrund der be-
reits vorhandenen Bebauung im Norden und Westen kann davon ausgegangen
werden, dass die Bebauung der FL.-Nr. 178/35 keine Verscharfung der Kon-
fliktsituation zwischen landwirtschaftlicher und Wohnnutzung mit sich bringt.

Die Bauwerber werden bei der Planung auf schalltechnische MaBnahmen (z.B.
Schallschutzfenster zur BundesstraBe B12) hingewiesen.

Der technische Umweltschutz ist im Einzelbaugenehmigungsverfahren zu be-
teiligen.

8. Schallschutz

Im Rahmen der Aufstellung der Erganzungssatzung "SaumerstraBe" durch die
Stadt Freyung wurden durch das Sachverstandigenbiiro "hoock farny ingenieu-
re", Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut, mit Datum vom 10.01.2013 Schal-
lausbreitungsberechnungen zur Prognose der Larmimmissionen durchgefiihrt,
die im Geltungsbereich der Planung durch den StraBenverkehr auf den Bun-
desstraben B 12 und B 533 hervorgerufen werden. Die Berechnungen wurden
nach den "Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen - RLS-90" auf Grundlage
der von der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Inne-
ren fur die Zahlstellen Nrn. 71479110 und 71479160 an der B 12 und fir die
Zahlstelle Nr. 71479410 an der B 533 angegebenen Verkehrsbelastungen (Ver-
kehrszahlungen 2010) sowie einer Verkehrszunahme von 21 % als Planungsho-
rizont fur das Jahr 2025 vorgenommen. Die ermittelten StraBenverkehrslarm-
beurteilungspegel wurden mit den gemal Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 in
einem Allgemeinen Wohngebiet anzustrebenden Orientierungswerten vergli-
chen, um zu uberpriifen, ob der Planungsbereich der vorgesehenen Nutzungs-
art zugefuihrt werden kann, ohne die Belange des Larmimmissionsschutzes im
Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen. Die Berechnungsergebnisse sind auf
farbigen Larmbelastungskarten im Anhang des diesbeziiglich erstellten schall-
technischen Gutachtens dargestellt.

Wahrend der Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) wird der anzustrebende Orientie-
rungswert in den schutzbedurftigen AuBenwohnbereichen und Freiflachen
(zum Beispiel Terrassen, Wohngarten) ausnahmslos eingehalten. Nachts (22:00
bis 6:00 Uhr) hingegen sind vor den West-, Nord- und Ostfassaden der beiden
geplanten Wohngebaude deutliche Orientierungswertiiberschreitungen um
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2 - 7 dB(A) zu konstatieren. Lediglich vor deren vom Verkehrslarm abgewand-
ten Sudfassaden ist aufgrund der Baukorpereigenabschirmung eine weitestge-
hende Einhaltung der stadtebaulichen Schallschutzziele festzustellen.

Um die erhéhten Verkehrslarmimmissionen auf Hohe der Obergeschosse spiir-
bar zu mindern, waren umfangreiche aktive LarmschutzmaBnahmen (zum Bei-
spiel Errichtung von Larmschutzwanden) entlang der BundesstraBe B 12 erfor-
derlich. Derartige MaBnahmen miissten zur Unterbindung des Flankeneintrags
aus Sudwesten und Nordosten eine enorme Langen- und Hohenentwicklung
aufweisen, so dass deren Kosten - unabhangig von der Frage nach der Reali-
sierbarkeit unter den gegebenen Randbedingungen - auBer Verhaltnis zum an-
gestrebten Schutzzweck stehen. Aktiver Schallschutz auf den Bauparzellen
scheidet aus stadtebaulichen Griinden ebenfalls aus. Da die auch vor den
West- und Ostfassaden auftretenden Orientierungswertiiberschreitungen keine
sinnvolle larm abgewandte Grundrissorientierung erlauben, wurde zur Sicher-
stellung ausreichend niedriger Innenpegel klassisch passiver Schallschutz in
Form von Zwangsbelliftungsanlagen in die Festsetzung eingearbeitet.
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C. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 21.05.2012 die Aufstellung der Erganzungs-
satzung ,,SaumerstraBe“ beschlossen. Der Aufstellungs,- bzw. Anderungsbe-
schluss wurde am 02.06.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem&h § 34 Abs. 6 1. V. m. § 13 und § 3 Abs. 2
BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhorung fir Aufstellung der Erginzungs-
satzung ,SaumerstraBe* in der Fassung vom 11.06.2012 hat in der Zeit vom
13.06.2012 bis 13.07.2012 stattgefunden.

3. Zu dem Entwurf der der Erganzungssatzung ,,SaumerstraBe® in der Fassung vom
11.06.2012 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mah § 34 Abs. 6i. V. m. § 13 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.06.2012 bis
13.07.2012 beteiligt.

4. Die nochmalige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 34 Abs. 6. V. m. § 13 und § 3
Abs. 2 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung zu den geanderten und
erganzten Teilen der Erganzungssatzung ,,Saumerstrafe“ in der Fassung vom
25.01.2013 hat in der Zeit vom 08.02.2013 bis 04.03.2013 stattgefunden.

5. Zu dem geanderten Entwurf der Erganzungssatzung ,,SaumerstraBe“ in der Fas-
sung vom 25.01.2013 wurden die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange gemalh § 4 a BauGB in der Zeit vom 30.01.2013 bis 04.03.2013 nochmals
beteiligt.

6. Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadtrats vom 19.03.2013 die Ergén-
zungssatzung ,,Saumerstrabe“ gemah § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
25.01.2013 als Satzung beschlossen.

laf Heinrich
1. Bl§rgermeister
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Erganzungssatzung Stadt Freyung LoaumerstraBe

8. Der Beschluss Uber die Aufstellung der Erganzungssatzung ,,SaumerstraBe“ wurde
am /15.05. 4% gemah § 34 Abs. 6 Satz 2 i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Erganzungssatzung ist damit in Kraft getreten.

~“Olaf Heinrich
. Burgermeister
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D. Anlagen

Anlage 1:  Lageplan M 1 : 1000 vom 25.01.2013 mit Satzungsbereich
Anlage 2:  Topographische Karte M 1: 25 000

Anlage 3:  Lageplan M 1 : 5 000 Bestandsplan

Anlage 4:  Lageplan M 1 : 1 000 Bestandsplan

Anlage 5:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Anlage 6:  Biotopkartierung

Anlage 7:  Lageplan M 1:1000 mit Kennzeichnung der entspr. Fassaden
Anlage 8:  Schalltechnisches Gutachten

Anlage 9:  Bekanntmachung Satzung
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1 Ausgangssituation
1.1 Planungswille der Stadt Freyung

Mit der Aufstellung der Ergéinzungssatzung "SGumerstraBe” /68/ beabsichtigt die Stadt
Freyung, das Grundstick FIL.Nr. 178/35 der Gemarkung Ahorndd am nérdlichen Ortsein-
gang von Freyung in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen und als
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO auszuweisen (vgl. Abbildung 1).

Geltungsbereich

der Planung

Abbildung 1: Luftbild mit Einfragung des Geltungsbereichs der Planung

Der Geltungsbereich der Planung beinhaltet zwei Bauparzellen, in denen die Errichtung
von frei stehenden Einzelwohnh&usern in zweigeschossiger Bauweise vorgesehen ist. Die
ErschlieBung erfolgt nach Norden Uber die SGumerstraBe (vgl. Abbildung 2).

Abbildung 2:  Ausschnitt aus der Ergénzungssatzung "SumerstraBe” der Stadt Freyung /68/
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1.2 Ortslage und Nachbarschaft

Der Geltungsbereich der Planung wird im Norden von der SdumerstraBe begrenzt, an
die sich Waldbewuchs anschlieBt. Dahinter verlduft die Oberst-von-Boeselager-StraBe,
die weiter nordlich in einen Kreisverkehr einmindet. Wahrend sich unmittelbar westlich
und sudlich bestehende Wohnnutzungen befinden, grenzen im Osten Waldbestand so-
wie Grinfldchen an. In ca. 65 m westlicher Entfernung mindet die SGumerstraBe in die
Oberst-von-Boeselager-StraBe ein. In groBerem Abstand verlGuft zudem die Bundesstra-
Be B 12 von sUdwestlicher in nordéstlicher Richtung. Die BundesstraBe B 533 zweigt aus
dem Kreisverkehr nach Norden hin ab. Vgl. Abbildung 1 in Kapitel 1.1 sowie Abbildung 3
und Abbildung 4.

Abbildung 3: Kreisverkehr im Norden der Planung

Abbildung 4: BundesstraBe B 12 im Nordosten der Planung
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2 Aufgabenstellung

Es werden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Larmimmissionen durch-
gefuhrt, die im Geltungsbereich der Planung durch den Verkehr auf den umliegenden
offentlichen StraBen hervorgerufen werden.

Uber einen Vergleich der prognostizierten Beurteilungspegel mit den einschlégigen Ori-
entierungswerten gemaB Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 /6/ ist zu prUfen, ob der Untersu-
chungsbereich der geplanten Nuftzung zugefUhrt werden kann, ohne die Belange des
Léarmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen.

Die diesbeziglich gegebenenfalls erforderlichen aktiven, planerischen und/oder passi-
ven SchutzmaBnahmen werden in Abstimmung mit dem Planungsirdger entwickelt und
zur textlichen Festsetzung in der Ergéinzungssatzung empfohlen.

Die Notwendigkeit fir eine immissionsschutzfachliche Untersuchung hinsichtlich land-
wirtschaftlich oder gewerblich bedingter Gerduscheinwirkungen ist nach Einschdtzung
der Verfasser aufgrund der vorliegenden &rtlichen Bedingungen nicht gegeben. Des-
halb wird von einer diesbeziglichen Begutachtung abgesehen.
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3 Anforderungen an den Schallschutz
3.1 Larmschutz im Bauplanungsrecht

FUr st&dtebauliche Planungen empfiehlt das Beiblatf 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /6/ schall-
technische Orientierungswerte, deren Einhaltung im Bereich schutzbedurftiger Nutzun-
gen als “sachverstindige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stéidte-
bau" aufzufassen sind. Diese Crientierungswerte sollen nach geltendem und praktizier-
tem Bauplanungsrecht an den maBgeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten
oder besser unterschritten werden, um schddlichen Umwelteinwirkungen durch L&rm
vorzubeugen und die mit der Eigenart des Baugebietes verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor Larmbeldstigungen zu erflllen:

Orientierungswede OW der DIN 18005 [dB(A)]

Bezugszeitraum WA
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55
Nachtzeit {22:00 bis 6:00 Uhr) 45

3.2 Die Bedeutung der Verkehrslarmschutzverordnung in der Bauleit-
planung

Bei dem Bau und bei der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen ist die Verkehrs-
IGrmschutzverordnung (16. BImSchV) /20/ als rechtsverbindlich zu beachten.

Im Falle eines HeranrUckens schutzbedUrftiger Nutzungen an bestehende Verkehrs-
wege in der Bauleitplanung markieren die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV
oftmals den Abwdagungsspielraum, innerhalb dessen ein Planungstréger nach Aus-
schdpfung sinnvoll méglicher und verh&linisméBiger aktiver und/oder passiver Schall-
schutzmaBnahmen die vorgesehenen Nutzungen Ublicherweise verwirklichen kann,
ohne die Rechfssicherheit der Planung infrage zu stellen.

Sollen/mussen sogar Ldrmbelastungen in Kauf genommen werden, die Uber die Immis-
sionsgrenzwerte hinausgehen, so bedarf dies einer besonders eingehenden und qualifi-
zierten Begrindung.

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [dB(A)]

Bezugszeitraum WA
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 59
Nachtzeii (22:00 bis 6:00 Uhr) 49




hoock farny ingenieure

S7ACT tanddige FOrimmissionsschutz und akusti

3.3 Lage der maBgeblichen Immissionsorte

Die Lage der maBgeblichen Immissionsorte ist in den bisher genannten Regelwerken
zwar nicht exakt gleichlautend definiert, inhaltlich sind diese Definitionen jedoch nahe-
zu deckungsgleich. Stellvertretend wird hier die Beschreibung aus Anlage 1 zu § 3 der
Verkehrsldrmschutzverordnung /20/ zitiert. Demnach liegen maBgebliche Immissionsorte
im Freien entweder

o "vor Gebduden in Hohe der Geschofidecke (0,2 m iiber der Fensteroberkante) des zu schiit-
zenden Raumes"

oder

o "bei Auflenwohnbereichen in 2 m iiber der Mitte der als Auffenwohnbereich genutzten Fld-
che."”

Als schutzbedUrftig benennt die DIN 4109 /13/ insbesondere AufenthaltsrGume wie zum
Beispiel Wohnraume einschlieBlich Wohndielen, Schlafrdume, Unterrichtsrdume und Bo-
rordume. Als nicht schutzbedUrftig werden Ublicherweise Kichen, Bader, AbstellrGume
sowie Treppenhduser angesehen, weil diese RGume nicht zum dauerhaften Aufenthalt
von Menschen vorgesehen sind.

Abgesehen von diesen streng reglementierten Immissionsorten sollie im Rahmen von
Bauleitplanungen zusatzliches Augenmerk zumindest auf die Ger@uschbelastung der
AuBenwohnbereiche (zum Beispiel Terrassen) und nach Méglichkeit auch anderer Frei-
flichen gelegt werden, die dem Aufenthalt und der Erholung von Menschen dienen
sollen (zum Beispiel private Grinfl&chen).
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4 Emissionsprognose

e Berechnungsregelwerk

Die Emissionsberechnungen erfolgen nach den Regularien der "Richtlinien fUr den Larm-
schutz an Straen — RLS-20" /15/.

e Relevante Schallguellen

Das Untersuchungsgebiet liegt im Gerduscheinwirkbereich der BundesstraBen B 12 und
B 533. Uber die Verkehrsbelastung auf der SdumerstraBe und der Oberst-von-Boesela-
ger-StraBe liegen den Verfassern keine belastbaren Angaben vor, weil weder der Ver-
kehrsentwicklungsplan der Stadt Freyung /71, 72/ hierzu Aussagen trifft, noch Verkehrs-
zahlungen an den genannten StraBenzigen durchgefihrt wurden /75/. GemaB den Er-
kenntnissen der Ortseinsicht /70/ handelt es sich bei der SGumerstraBe und der Oberst-
von-Boeselager-StraBe um keine vielbefahrenen &ffentlichen Verkehrswege. Diese Ein-
schétzung wurde durch das Bauamt der Stadt Freyung bestatigt /75/, so dass die ge-
nannten StraBen am Stadtrand aus schalltechnischer Sicht zu vernachléssigen sind.

e Verkehrsbelastungen im Jahr 2010 /74/

N IS 1 H i T T

71479420

iforn

11469712

71 479460141

'!A

Abbildung 5: Lageplan mit Z&hlstellennummern
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B 12 an der Zahistelle Nr. 71479110
(L 2127 Aigenstad| - B 533 Freyung)

Durchschnitiliche t&gliche Verkehrsstarke
DTV2010 = 9.296 Kfz/d

MaBgebende stindliche Verkehrsstarken
MTcg = 535 KfZ/h Mnacht = 93 KfZ/h

Schwerlastanteile
DPrag = 9.8 % Piacht = 16,1 %

B 12 an der Zdhistelle Nr. 71479140
(B 533 Freyung - St 2130 Schwarzenthal)

Durchschnittliche tégliche Verkehrsstérke
DTVao10 = 6.726 Kfz/d

MaBgebende stindliche Verkehrsstdrken
Mrag = 387 Kfz/h Mnacht = 67 Kfz/h

Schwerlastanteile
Plag = 12,5 % Pracht = 22,1 %

B 533 an der Zdhistelle Nr. 71479410
(L 2127 Freyung- B 12 Freyung)

Durchschnittliche t&gliche Verkehrsstérke
DTVaoio = 12.203 Kfz/d

MaBgebende stUndliche Verkehrsstdrken
Miag = 702 Kfz/h Mnacnt = 122 Kfz/h

Schwerlastanteile
Prag = 4.9 % Pracht = 6,2 %

e Prognosehorizont fur das Jahr 2025

Der Prognosehorizont fUr das Jahr 2025 wird Uber einen Verkehrszuwachs von 21 % bei
stagnierendem Lkw-Anteil ermittelt, das heiBt im Rahmen der vorliegenden Schall-
schutzuntersuchung kommen die folgenden Verkehrsbelastungen zum Tragen.
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B 12 an der Zahlstelle Nr. 71479110
(L 2127 Aigenstadl - B 533 Freyung)

Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
DTVao2s = 11.249 Kfz/d

MaBgebende stindliche Verkehrsstérken
Miag = 648 Kfz/h Mnacnt = 113 Kfz/h

Schwerlastanteile
PTag = 9.8% PNacht = 16,1 %
B 12 an der Zdhlstelle Nr. 71479160

(B 533 Freyung - St 2130 Schwarzenthal)

Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
DTVa025 = 8.139 Kfz/d

MaBgebende stundliche Verkehrssttirken
Mrag = 469 Kfz/h Mnacht = 82 Kfz/h

Schwerlastanteile
Prag=125% Pnacht = 22,1 %
B 533 an der Zdhistelle Nr. 71479410

(L 2127 Freyung- B 12 Freyung)

Durchschnittliche tégliche Verkehrsstarke
DTVaozs = 14.766 Kfz/d

MaBgebende stundliche Verkehrsstarken
Mrag = 850 Kfz/h Mnacht = 148 Kfz/h

Schwerlastanteile
PTag = 49 % PNacht = 6,2 %

e Aufieilung des Verkehrsaufkommens

Da die Aufteilung des Verkehrsaufkommens in die einzelnen Fahririchtungen nicht be-
kannt ist, wird diesbeziglich von einer Gleichverteilung der Kraftfahrzeuge ausgegan-
gen. Die Verkehrsbelastung im Kreisverkehr errechnet sich Uber die Summe der durch-
schnittlichen taglichen Verkehrsstarken DTV aller drei einmindenden StraBenabschnitte,
die wiederum durch den Faktor 1,5 zu dividieren ist.
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o StraBensteigungen

Die fUr die BundesstraBen B 12 und B 533 abschnittsweise notwendigen Steigungszu-
schldige Dsig werden nicht generell angegeben, sondern in Abhdngigkeit von der jewei-
ligen StraBenlangsneigung ermittelt und direkt in die Berechnungen integriert.

e Zuldassige Hochstgeschwindigkeiten

Die zulassigen Geschwindigkeiten differieren auf der BundesstraBe B 12 laut /70/ je nach
StraBenabschnitt und Fahririchtung. Sie werden fUr die einzelnen Abschnitte nachfol-
gend angegeben. Auf der BundesstraBe B 533 gilt im Untersuchungsbereich eine zuldssi-

ge Geschwindigkeit von 60 km/h.

e Emissionsdaten

tandiga
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Emissionskennwerte nach den RLS-90

Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) M p Vaul Dswo L.t
1. B12 westlich Kreisverkehr einwdrts 100 km/h 324 9.8 100 0 64,9
2 B12 westlich Kreisverkehr auswarts 40 km/h 324 2.8 40 0 59,6
3. B12 westlich Kreisverkehr auswarts 60 km/h 324 2,8 60 0 61,9
4 B12 westlich Kreisverkehr auswdrts 80 km/h 324 9.8 80 0 63.8
5. B12 6stlich Kreisverkehr einwdérts 40 km/h 235 12,5 40 0 58,9
6. B12 &stlich Kreisverkehr einwdrts 60 km/h 235 12,5 40 0 61,2
7. B12 &stlich Kreisverkehr einwdarts 80 km/h 235 12,5 80 0 63,1
8. B12 &stlich Kreisverkehr einwdrts 100 km/h 235 12,5 100 0 64,0
9. B12 &stlich Kreisverkehr auswdrts 80 km/h 235 12,5 80 0 63,1
10. B533 auswdrts 60 km/h 425 4,9 60 0 61.3
11. B533 einwdrts 60 km/h 425 4,9 60 0 61.3
12. Kreisverkehr 1311 8.3 40 0 65,2
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) M p Vaul Dswo L,k
1. B12 westlich Kreisverkehr einwdrts 100 km/h 57 16,1 100 0 58,4
2 B12 westlich Kreisverkehr auswdrts 40 km/h 57 16,1 40 0 53,6
3. B12 westlich Kreisverkehr auswdérts 60 km/h 57 16,1 60 0 55,8
4 B12 westlich Kreisverkehr auswdarts 80 km/h 57 16,1 80 0 57,7
5. B12 Ostlich Kreisverkehr einwarts 40 km/h 41 22,1 40 0 53,3
6. B12 6stlich Kreisverkehr einwérts 60 km/h 4] 22,1 60 0 55,5
7. B12 &stlich Kreisverkehr einwérts 80 km/h 41 22,1 80 0 57.3
8. B12 &stlich Kreisverkehr einwdérts 100 km/h 41 22,1 100 0 57.8
9. B12 &stlich Kreisverkehr auswdrts 80 km/h 41 22,1 80 0 57.3
10, B533 auswdarts 60 km/h 74 6,2 60 0 54,3
11. B533 einwdrts 60 km/h 74 6,2 60 0 54,3
12. Kreisverkehr 228 13,2 40 0 59,0

M: maBgebende stindliche Verkehrsstéirke [Kfz/h]

p: maBgebender Lkw-Anteil [%]

vaui: zUldssige Hochstgeschwindigkeit fOr Pkw (Lkw werden 'automatisch’ behandelt) [km/h]
Dsro: Korrektur fOr unterschiedliche StraBenoberfldchen [dB(A)]

Lme: Emissionspegel [dB(A)]
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5 Immissionsprognose

e Vorgehensweise

Die Durchfihrung der Schallausbreitungsberechnungen erfolgt nach den Berechnungs-
vorschriften der "RLS-90" /15/.

Der Gelandeverlauf im Untersuchungsgebiet wird anhand der vorliegenden Geldnde-

daten /76/ vollsténdig digital nachgebildet und dient der richtlinienkonformen Berech-
nung der auf den Schallausbreitungswegen auftretenden Pegelminderungseffekte.

e Abschirmung und Reflexion

Neben den Beugungskanten, die gegebenenfalls aus dem digitalen Geléndemodell
resultieren, fungieren insbesondere alle im Untersuchungsbereich bereits bestehenden
Gebdude sowie die gemdB /68/ geplanten Haupt- und Nebenbaukérper als pegelmin-
dernde Einzelschallschirme. Ortslage und Héhenentwicklung der Bestandsgebdude ent-
stammen /76/.

An Baukodrpern auftretende Immissionspegelerhdhungen durch Reflexionen erster Ord-
nung werden Uber eine vorsichtige Schatzung der Absorptionsverluste von 1 dB(A) be-
rOcksichtigt, wie sie an glatten unstrukturierten FiGchen zu erwarten sind.

e Berechnungsergebnisse

Unter den geschilderten Voraussetzungen lassen sich im Geltungsbereich der Planung
StraBenverkehrsirmbeurteilungspegel prognostizieren, wie sie auf Plan 1 bis Plan 3 in
Kapitel ¢ getrennt nach Tag- und Nachtzeit sowie nach den planungsrelevanten Ge-
schossebenen (Erdgeschoss, Obergeschoss) dargestellt sind.
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6 Schalltechnische Beurteilung

6.1 Schallschutzziele im Stadtebau bei offentlichem Verkehrslarm
Primdrziel des Schallschutzes im StGdiebau ist es, im Freien

1. tagstber und nachts unmittelbar vor den Fenstern von AufenthaltsrGumen nach
DIN 4109 /13/ ("Fassadenbeurteilung")

sowie

2. vornehmlich wadhrend der Tagzeit in den schutzbedUrftigen AuBenwohnbereichen
(zum Beispiel Terrassen, Wohngérten)

der geplanten Bauparzellen fir Ger&uschverhdlinisse zu sorgen, die der Art der vorge-
sehenen Nutzung gerecht werden.!

Zieht man als Grundlage zur diesbezlUglichen Quantifizierung die Orientierungswerte der
DIN 18005 (vgl. Kapitel 3.1) und die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV heran (vgl.
Kapitel 3.2), so lasst sich der vorliegende Bebauungsplan wie folgt beurteillen, wobei es
fUr die Fassadenbeurteilung ausreichend ist, die Gerduschsituation wéhrend der Nacht-
zeit im obersten Geschoss zu bewerfen, weil hier in Relation zu den anzustrebenden Ori-
entierungswerten die ungUnstigsten und somit beurteilungsrelevanten Geréuschsituatio-
nen entstehen.

6.2 Gerduschsituation wahrend der Tagzeit in den Freibereichen und
in den schutzbedurftigen AuBenwohnbereichen

Plan 1 in Kapitel 9 zeigt die wahrend der Tagzeit prognostizierten Verkehrsl@rmbeurtei-
lungspegel auf einem Hohenniveau von 2,0 m Uber Geldnde gemdaB /20/ und dient der
Beurteilung der Aufenthaltsqualitat auf den Freifléichen sowie insbesondere in den Au-
Benwohnbereichen.

Geht man davon aus, dass sich die schutzbedUrftigen AuBenwohnbereiche und Freifl&-
chen aus Grinden der Besonnung und ErschlieBung im SUden und Westen an die ge-
planten Wohnbaukdrper anschlieBen werden, so [&sst sich feststellen, dass der anzustre-
bende Orientierungswert OWwa1qg = 55 dB(A) ausnahmslos eingehaiten wird. Mit prog-
nostizierten Beurteilungspegeln bis maximal 54 dB(A) enfspricht die Gerduschsituation
eindeutig den Anforderungen, die geman Kapitel 3.1 im Stddtebau an die Aufenthalts-
qualitét auf Freifldchen und in AuBenwohnbereichen eines Allgemeinen Wohngebietes
gestellt werden.

1 Nachrangige Bedeutung keammt in der Bauleitplanung dem passiven Schallschutz, d.h. der Sicherstellung
ausreichend niedriger Pegel im Inneren geschlossener Aufenihaltsréume, zu. Diesen ohnehin notwendigen
Schuiz vor AuBenlérm decken die diesbezUglich baurechtlich eingefihrten und verbindlich einzuhaltenden
Mindestanforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" /13/ ab.
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6.3 Gerduschsituation wahrend der Nachtzeit unmittelbar vor den
Fassaden

Wie aus Plan 3 in Kapitel ? hervorgeht, stellt sich die Verkehrslrmbelastung in der
Nachtzeit auf Hohe der Obergeschosse merklich ungUnstiger dar, als tagsiber in den
AuBenwohnbereichen.

So sind vor der Nord- und Westfassade des Wohnbaukorpers auf Parzelle 1 ndchtliche
Beurteilungspegel zwischen 50 und 52 dB(A) zu erwarten. Auch vor der Ost- und SUdfas-
sade herrschen Beurteilungspegel, die sich in einer GroBenordnung zwischen 44 und
49 dB(A) bewegen. Demzufolge wird der nachts anzustrebende Orientfierungswert
OWwanacht = 45 dB(A) deutlich um bis zu 7 dB(A) verletzt und selbst der im Zuge der Ab-
wdigung gegebenenfalls zu betrachtende Immissionsgrenzwert der Verkehrslédrmschutz-
verordnung 16. BImSchV IGWwa nacht = 49 dB{A) wird um bis 3 dB(A) Uberschritten. Eine
gesicherte Einhaltung der in Kapitel 3.1 vorgesteliten Schallschutzziele kann aufgrund
der Baukodrpereigenabschirmung lediglich abschnittsweise vor der vom Verkehrsldrm
abgewandten Ost- bzw. SUdfassade festgestellt werden.

Vergleichbar |Gsst sich die Verkehrslarmbelastung auf Parzelle 2 beurteilen: Wahrend an
der West-, Nord- und Ostfassade deutliche Verletzungen des anzustrebenden Orientie-
rungswertes auftreten, ist im unmittelbaren Schallschatten sidlich des geplanten Wohn-
gebdudes eine Einhaltung des Orientierungswertes zu verzeichnen.

Mit aktiven L&rmschutzmaBnahmen an der Bundesstrale B 12 (zum Beispiel Errichtung
von Larmschutzwdinden) lieBe sich die eingangs erlGuterte Larmsituation nur dann um-
fanglich verbessern, wenn diese eine enorme Ldngen- und Hoheneniwicklung aufwei-
sen wirden, die zur Unterbindung des Flankeneintrags aus SUdwesten und Nordosten
zwingend erforderlich ware. Unabhdngig von der Frage nach der Realisierbarkeit unter
den gegebenen Randbedingungen (B 12 liegt nicht im Geltungsbereich der Planung)
stinden die Kosten derartiger MaBnahmen auBer Verhdltnis zum angestrebten Schutz-
zweck. Aktiver Schallschutz auf den Bauparzellen scheidet aus stédtebaulichen Grin-
den ebenfalls aus.

Da aufgrund der auch vor den West- und Ostfassaden aufiretenden Crientierungswert-
Uberschreitungen keine ldrmabgewandte Grundrissorientierung sinnvoll festgesetzt bzw.
praktiziert werden kann, verbleibt im Umgang mit den erhéhten Verkehrsl@rmimmissio-
nen lediglich noch klassisch passiver Schallschutz, welcher sich entgegen der landldufi-
gen Meinung weniger auf — baurechtlich ohnehin erforderliche - ausreichend dimensio-
nierte Schallschuizverglasungen bezieht, als vielmehr auf die Notwendigkeit, im Inneren
von Aufenthaltsrumen die gewinscht niedrigen Gerduschpegel bei gleichzeitig hinrei-
chender Luftwechselrate sicherzustellen. Um dieses Ziel zu erreichen, missen die von
OrientierungswertUberschreitungen betroffenen Rdume in der Regel mit entsprechend
schallged@mmten Bellftungssystemen ausgestattet werden, oder es sind andere im Er-
gebnis gleichwertige bauliche Losungen fUr diese Problematik zu erarbeiten. Beispiele
fOr derartige Moglichkeiten sind Wintergdrten, Laubengdnge oder vorgehdngte Glas-
fassaden bzw. -elemente mit ausreichender Pegelminderung durch Abschirmung bzw.
Beugung.
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7 Schallschutz im Bebauungsplan
7.1 Musterformulierung fur die textlichen Festsetzungen

Um den Erfordernissen des L&rmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung ge-
recht zu werden, empfehlen wir, sinngemdaRB die nachstehende Festsetzung zum Schall-
schutz textlich und/oder zeichnerisch in der Ergénzungssatzung "S&umerstraBe” der
Stadt Freyung zu verankern:

e Passiver Schallschutz

"Alle im Sinne der DIN 4109 schutzbediirfiigen Aufenthaltsraume, die durch Aufenwanddffnun-
gen (z.B. Fenster, Tiiren) in den nachfolgend gekennzeichneten Fassaden beliiftet werden miis-
sen, sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit schallgeddimmten automati-
schen Beliiftungsfithrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb darf in einem Meter
Abstand Eigengerduschpegel L., ~ 20 dB(A) nicht iiberschreiten und muss auch bei vollstdn-
dig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliiftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdgli-
chen. Alternativ kénnen auch andere bauliche Larmschutzmafinahmen ergriffen werden, wenn
diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind."
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Abbildung é: Lageplan mit Kennzeichnung der entsprechenden Fassaden
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7.2 Musterformulierung fir die Begrindung

Im Rahmen der Aufstellung der Ergdnzungssatzung "SGumerstraBe” durch die Stadt Fre-
yung wurden durch das Sachversténdigenbiro "hoock farny ingenieure”, Am Alfen
Viehmarkt 5, 84028 Landshut, mit Datum vom 10.01.2013 Schallausbreitungsberechnun-
gen zur Prognose der Ladrmimmissionen durchgefihrt, die im Geltungsbereich der Pla-
nung durch den StraBenverkehr auf den BundesstraBen B 12 und B 533 hervorgerufen
werden. Die Berechnungen wurden nach den "Richflinien fir den Ldrmschutz an Stra-
Ben — RLS-20" auf Grundlage der von der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staats-
ministerium des Inneren fir die Z&hlstellen Nrn. 71479110 und 71479160 an der B 12 und
fOr die Zdhlstelle Nr. 71479410 an der B 533 angegebenen Verkehrsbelastungen (Ver-
kehrszéhlungen 2010} sowie einer Verkehrszunahme von 21 % als Planungshorizont for
das Jahr 2025 vorgenommen. Die ermittelten StraBenverkehrslGrmbeurteilungspegel
wurden mit den gemadB Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 in einem Allgemeinen Wohn-
gebiet anzustrebenden Orientierungswerten verglichen, um zu Uberprifen, ob der Pla-
nungsbereich der vorgesehenen Nutzungsart zugefUhrt werden kann, ohne die Belange
des Larmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen. Die Berech-
nungsergebnisse sind auf farbigen Larmbelastungskarten im Anhang des diesbeziglich
erstellten schalltechnischen Gutachtens dargestelli.

Wahrend der Tagzeit {6:00 bis 22:00 Uhr) wird der anzustrebende Crientierungswert in
den schutzbedirftigen AuBenwohnbereichen und Freifldchen (zum Beispiel Terrassen,
Wohngdrten) ausnahmslos eingehalten. Nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) hingegen sind vor
den West-, Nord- und Ostfassaden der beiden geplanten Wohngebé&ude deutliche Ori-
entierungswertUberschreitungen um 2-7 dB(A) zu konstatieren. Lediglich vor deren
vom Verkehrslérm abgewandten Sidfassaden ist aufgrund der Baukdrpereigenabschir-
mung eine weitestgehende Einhaltung der stédtebaulichen Schallschutziele festzustel-
len.

Um die erhdhten Verkehrsidrmimmissionen auf Hohe der Obergeschosse spirbar zu min-
dern, waren umfangreiche aktive LadrmschutzmaBnahmen (zum Beispiel Errichtung von
Ladrmschutzwdnden) entlang der Bundesstralie B 12 erforderlich. Derartige MaBnahmen
missten zur Unterbindung des Flankeneintrags aus Stdwesten und Nordosten eine enor-
me Ldngen- und Hohenentwicklung aufweisen, so dass deren Kosten — unabhdéngig von
der Frage nach der Redlisierbarkeit unter den gegebenen Randbedingungen - auBer
Verhdiltnis zum angestrebten Schutzzweck stehen. Aktiver Schallschutz auf den Baupar-
zellen scheidet aus stédtebaulichen Grinden ebenfalls aus. Da die auch vor den West-
und Ostfassaden auftretenden Orientierungswertlberschreitungen keine sinnvolle |&arm-
abgewandte Grundrissorientierung erlauben, wurde zur Sicherstellung ausreichend nie-
driger Innenpegel klassisch passiver Schallschutz in Form von ZwangsbelUftungsanlagen
zur Festsetzung empfohlen.
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Zitierte Unterlagen
Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stédtebau - Berechnungsverfahren —
Schalltechnische Orientierungswerte fir die stGdtebauliche Planung, Mai 1987

DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November
1989

Richtlinien fUr den Larmschutz an StraBen, RLS-20

Sechzehnte Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrsldrmschufzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990

Ergdnzungssatzung "SGumerstraBe” der Stadt Freyung, Stand: Entwurf vom 11.6.2012,
Planung: ppp Planungsgruppe GmibH, Stadtplatz 14, 94078 Freyung

Auszug aus dem Fidchennutzungsplan, mit Schreiben vom 29.10.2012 von der ppp
Planungsgruppe GmbH erhalten

Ortsbesichtigung mit Fotodokumentation am 23.11.2012 in Freyung (Hr. Poxleitner)

Auszug aus dem Verkehrsentwicklungsplan Freyung, Verkehrsbelastungen 2002
(Anlage 4.1.4-1) sowie Planungsnulifall, Verkehrsbelastungen 2015 (Anlage 4.3.1-1},
am 21.11.2012 vom Bauamt der Stadt Freyung erhalten

Auszug aus der Aktualisierung zum Verkehrsmodell der Stadt Freyung, am 21.11.2012
vom Bauamt der Stadt Freyung erhalten

Ergénzungssatzung "SéGumerstraBe”, Schnitte M 1:500, Stand: 30.11.2012

Verkehrsbelastungen an den relevanten Zahistellennummern der BundesstraBen
B 12 und B 533, StraBenverkehrszahlungen 2010, Oberste Baubehdérde im Bayeri-
schen Staatsministerium des Inneren, Datenbankstand: Dezember 2012

FernmUndliche Angaben des Bauamtes der Stadt Freyung zur Verkehrsbelastung
auf der SGumerstraBe und der Oberst-von-Boeselager-StraBe vom 10.01.2013
(Fr. Seidl, Fr. Aigner)

Digitales Gelénde- und Gebdudemodell, Landesamt fir Vermessung und Geoinfor-
mation, AlexandrastraBe 4, 80538 MiUnchen
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9 Larmbelastungskarten im MaBstab M 1:500
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Plan 1 Prognostizierte Beurteilungspegel, Tagzeit in 2,0 m Gber GOK
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Plan 2 Prognostizierte Beurteilungspegel, Tagzeit in 5,5 m Uber GOK
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Plan 3 Prognostizierte Beurteilungspegel, Nachtzeit in 5,5 m iber GOK
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