A. Planzeichnung B. Festsetzung
durch Planzeichen
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C. Festsetzung durch Text § 8 Griinordnung

§ 1 Bestandteile Uber die Festsetzungen zu den Grinflachen des Ursprungsbebauungsplanes hinaus wird folgendes festgesetzt:

Der Bebauungs- und Granordnungsplan besteht aus der Planzeichnung (A), den Festsetzungen durch

Planzeichen (B) und den Festsetzungen durch Text (C) in der Fassung vom 08.06. 2020 (1) Bei der Eingrinung / Freiflachengestaltung sind ausschlieBlich standortgerechte authochtone Pflanzsorten /

Baumsorten zu verwenden.

Hinweise zum Umweltschutz und die Begrundung sind beigefugt. (2) Bei genehmigungspflichtigen baulichen Anlagen sind entsprechende Freiflachengestaltungsplane dem
§ 2 Geltungsbereich Bauantrag beizuftigen.
Der raumliche Geltungsbereich fur den Bebauungs- und Grinordnungsplan ergibt sich aus der Planzeichnung. (8) Ausgleich von Eingriffen:

. Der ermittelte Kompensationsbedarf von 2.749 m2 wird auf dem stadteigenen Flurstlck 4316/3, Gemarkung

§ 3 Art der baulichen Nutzungen (3 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) Kumreut erbracht. Die durchzufUhrenden MaBnahmen mit Anrechnungsfaktor und tatsachlicher FlachengroBe

Es werden fur die Art der baulichen Nutzung folgende Festsetzungen getroffen: der verbuchten Flachen sind im beigefiigten Lageplan dargestellt.
Die festgelegten MaBnahmen sind bis Satzungsbeschluss einzuleiten.
Im Bereich der Ausgleichsflache wird der Verlust von Magerrasen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde durch die Entwicklung von magerem, artenreichem Extensivgrinland ausgeglichen.

(4) Die Beseitigung von Gehdlzern hat auBerhalt der Vogelbrutzeit zu erfolgen. Also keine Geholzentfernungen im
Zeitraum Méarz bis September.

(5) Fur die im Eingriffsbereich erfassten potenziellen Quartiersbaumen von Fledermausen und Héhlenbritenden
Vogelarten (3 Stuck) gilt:

(1) Im SO I sind folgende bauliche Nutzungen zulassig:
- Beherbergungsbetriebe, Hotels und Pensionen ( < 200 Betten )
- zugehdrige Buro- und Verwaltungsflachen
- Erholungs- und Wellnessflachen
- Garagengebaude bzw. Tiefgaragen oder Hanggaragen, erduberdeckt
- Stellplatze bzw. Parkplatze im Freien

(2)  Im SO Il sind folgende bauliche Nutzungen zuléssig: In dem Vorhaben angrenzenden Waldbestand sind zeitgleich zur Fallung der potenziellen Quartiersbaume je
- Verkaufs- und Prasentationsflachen fir Kunstgewerbe u. handwerkl. Produkte entferntem potenziellem Quartiersbaum 3 Fledermauskasten an geeigneten Stellen anzubringen (freier Anflug,
- zugehérige Buro- und Verwaltungsflachen sowie Bewirtungsmoglichkeiten / Gastronomie bevorzugt Lage an Wald Innen- oder -auBenrandern).
- Stellplatze bzw. Parkplatze im Freien Die Standorte sind durch eine Umweltbaubegleitung festzulegen. Die Standorte sind zu dokumentieren und der

Unteren Naturschutzbehorde mitzuteilen.

(6) Bei Eingriffen in potenzielle Haselmaushabitate (Waldmantel) sind folgende VermeidungsmaBnahmen
erforderlich:
- Geholzfallungen im Zeitraum Oktober bis Februar ohne Befahren des Rodungsstreifens mit Entnahme der
Wurzelstécke ab Mai oder

(B)  Im SO Iundim SO Il sind Gebaude bzw. Nutzflachen fir Dauerwohnen nicht zulassig.

§ 4 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) max. 3 (Voll -)Geschosse (U+Il) - nach Planeintrag et , , .
. _ Rodung der Geholze im Oktober (inklusive Entnahme der Wurzelstécke). Nach der Rodung muss der
(2) im30OIGRZmax. 0.35,im SO Il max. 0.3 Gehalzschnitt fur einige Tage im Baufeldbereich gelagert werden.
(3) GFZmax. 0.6 - Kurzhalten der Vegetation im Eingriffsbereich nach erfolgtem Geholzeinschlag bis zur Baufeldfreimachung.
(4) maximale Wandhéhen: nach Planeintrag ( Hohen nach N.N. ) Als Ausgleich fur den Lebensraumverlust ist je angefangene 50 m beeintréchtigter Waldrand ein
Gemessen wird von der nattrlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand Haselmausnistkasten im angrenzenden Wald anzubringen (gesamt 4 Stlick). Die Standorte sind durch eine
mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der Wand ( bei Satteldachem: Traufseite ). Umweltbaubegleitung festzulegen.
(5) Erforderliche Gebaudeteile / Aufbauten auf der Garagenanlage wie Treppenhauser, Aufziige 0.4. sind Die VermeidungsmaBnahmen fur die Haselmaus konnen entfallen, wenn durch geeignete Erhebungen
bei Einhaltung entspr. Grenzabstande auch iiber die festgesetzten max. Wandhéhen hinaus zulassig. nachgewiesen wird, dass ein Vorkommen der Haselmaus im Wirkraum des Vorhabens ausgeschlossen
(6) Die Hohenlage der Gebaude wird bezogen auf die jeweiligen Zugangsebenen gemaR Planeintrag ( N.N.) werden kann.
festgesetzt. Abgestellt auf das vorhandene Gelande kann die Hohenlage (EG/UG) um 0.5m abweichen. (7) Die Baufeldfreimachung hat in Phasen hoher Mobilitat der Zauneidechse zu erfolgen. Zeitraum (Marz) April bis
Mai oder Zeitraum (August bis) September.
§5  Bauweise und tberbaubare Grundstlcksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 bzw. § 23 BauNVvO) (8) Geholze, deren Erhaltung festgesetzt ist, sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Bei BaumaBnahmen im Wurzelbereich sind SchutzmaBnahmen nach DIN 18920 zu treffen.
Bei eingetretenen Schaden, abgangigen Baumen erfolgt Ersatzpflanzung geman den Vorgaben fur
festgesetzte Bepflanzungen im naheren raumlichen Umgriff des Baumstandorts.

(1) Furdenndrdlichen Bereich SO | wird abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
Wie offene Bauweise, jedoch sind auch Gebaude Uber 50m Baulange zulassig.

(2) (Fal'jrbc'mlnergj s%dli%hoen E?reich Sé) Il Vt\?rcfj‘] offgne Bagvvteisg feStEeBsetEt.O (9) Festgesetzte Bepflanzungen:
ebaude bis oUm Lange und seiticher arenzabstand nach baysl. Laubbaum zu pflanzen. MindestpflanzgréBen: Hochstamm, 3xv, StU mind. 18-20 cm. Pflanzungen in jeweils
(3) Die tberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. _ o mindestens 10 m2 offenem und mindestens 16 m2 durchwurzelbarem Boden. Die Gehdlze sind dauerhaft zu
AuBerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ausnahmsweise zulassig. erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
(4) Die Abstandsﬂachen__nach Alrt. 6 Ba{//BO sind e!nzuhalten. A BB dirfon ¢ . (10) Fassadenbegrinung:
(5)  Untergeordnete Gebaudeteile bzw. Vorbauten im Sinne des Art.6 (3),Satz 7 BayBo drfen Uber die Bei geschlossenen Fassadenflachen mit einer Lange von (iber 20 m sind Fassadenbegriinungen vorzusehen.
Baugrenze Dis zu 1.5m vortreten. Je 4 m Lauflange ist eine Kletterpflanze aus der nachfolgenden Auswahlliste zu pflanzen und ggf. eine
§ 6 Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Artgerechte Wuchshilft anzubringen.
L , . L Auswahlliste Kletterpflanzen:
(1)  Garagenstellplatze im SO | sind nur innerhalb der Baufelder bzw. Baugrenzen zulassig. - Clematis i. Sorten - Parthenocissus quinquefolie i. Sorten
) Stellplatze im Freien sind zulassig innerhalb der Baufelder bzw. Baugrenzen im So | - Hedera helix (Wildform oder in Sorten) - Parthenocissus tricuspidata i. Sorten
und im So Il in den festgesetzten Stellplatzflachen - Lonicera caprifolium - Kletterrosen in Sorten
(8)  Die Stellplatzanzahl richtet sich nach dem StellplatzschlUssel der Stadt Freyung. - Lonicera heckrotii i. Sorten
(4) Die Zufahrtsmaglichkeiten zu den Stellplatzen nach Planeintrag
(50 Neuzuerrichtende Stellplatze sind nur mit versickerungsfahigen Belagen zulassig. (11) Als Einfriedungen sind freiwachsende Hecken aus standortheimischen Gehélzen oder Holzlatten-, Metall- und
§ 7 Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.4 BauGB) Maschendrahtzaune pis max. 1,2 Hbhe zulégsig. Durchgehende zaunsockel sind_ nicht zuldssig (ausschlieBlich
) . 3 ) ) . Punktfundamente zuldssig). Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.
(1) Die Ausdehnung befestigter Flachen ist auf das notwendige Mindestmal zu begrenzen. (12) Auf offenen, nicht unterbautem PKW-Stellplatzen sind ausschlieBlich versickerungsfahige Belage zuléssig (z.B.
(@) Zulassige Belage fur StraBenflachen Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Wassergebundene Decken). Alternativ ist die Ableitung des
- Asphaltbelag, Pflasterbelag ( Granit, Beton ) anfallenden Oberflachenwassers in ausreichend versickerungsfahige Grinflachen moéglich. Je 10 Stellplatzen
(8)  FuBwege _ ist ein standortheimischer Laubbaum in Hochstammqualitat gemanl Auswahlliste im Umweltbericht zu pflanzen.
- Asphaltbelag, Pflasterbelag ( Beton, Naturstein )
- wassergebundene Belage (13) Im Grenzbereich zu landw. Flachen ist auf eine Bepflanzung mit Hochstammbéaumen zu verzichten.

‘ (4) FuBwege, die in Waldflachen hineinfuhren, sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren.

2 Landwirtschaft

Eine ordnungsgemaBe Nutzung der anschl. landwirtschaftlichen bzw. waldwirtschaftl. Flachen ist zu dulden
- ebenso evil. davon ausgehende Immissionen ( Geruch, Staub, Larm... ). Bei Pflanzungen sind zu
Nachbargrundstlicken mindestens die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.

3 Baumsturzzonen

Bei allen( neuen )baulichen Anlagen sind entspr. Baumsturzzonen zu beachten.

Soweit Bauwerke in der Baumsturzzone (30m) liegen, sind die Dacher baumfallsicher verstarkt
auszubilden.

Zuséatzlich ist hier eine Haftungsausschlusserklarung gegentber den Waldeigentimern und gegenuber
den Behérden auszustellen.

4 Bayernwerk AG

Vorhandene Versorgungsleitungen im Planungsgebiet sind zu beachten und durfen nicht beeintrachtigt
werden. Evil. freigelegte Leitungen diirfen erst nach fachtechnischer Uberpriifung wieder verfillt werden.
Auf enstpr. UnfallverhUtungsvorschriften wird hingewiesen.

Bei Neupflanzungen sind entspr. Sicherheitsabstande ( je 2.5m ) einzuhalten bzw. zu beachten.

Der Schutzbereich fur Kabeltrassen betragt bei Aufgrabungen je 2.5m beidseits der Trasse.

Der Schutzstreifen der Erdgasversorgung betragt in der Regel je 2.0m beiderseits der Leitungsachse.

5 Feuerwehr

Fur den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein.

Die Flachen fr die Feuerwehr auf den Grundstlcken einschl. ihrer Zufahrten mdssen den entspr.
Richtlinien und der DIN 14090 entsprechen.

Die Léschwasserversorgung ist mit Uberflurhydranten nach DIN 3222 so auszulegen, daB ein Férderstrom
von mind. 1600l/min Uber 2 Stunden erreicht wird. Der FlieBdruck darf nicht unter 2.5 bar liegen.

6 Telekom

In den Randbereichen des Planungsgebietes liegen Telekommunikationsanlagen der Telekom.
Vor Tiefbauarbeiten Uber bzw. in unmittelbarer Nahe ist das zustandige Ressort der Telekom zu
verstandigen.

7 Wasserwirtschaft

Bei Gelandeanschnitten ist mit Hang- und Schichtwasseraustritten zu rechnen sowie mit wild
abflieBendem Oberflachenwasser. Der Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht
nachteilig fur anliegende Grundstticke verandert werden.

Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern oder zu verrieseln oder ist Uber eine Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fudr die Einleitung des Niederschlagswasser sind die aktuellen Bestimmungen der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV vom 01.01.2000 bzw. 01.10.2008) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom
17.12.2008 oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

8 Mullabfuhr

Fur vorh. und neue bauliche Anlagen sind Abholstellen an der 6ffentl. befahrbaren Strale im Osten
bereitzustellen ( 3-Tonnensystem ), alternativ sind Abholstellen auch auf priv. Gelande mdaglich,
soweit diese Stellen jederzeit verkehrstechnisch nach den einschlagigen Richtlinien erreichbar sind.

9 Waldwasser

Vorhandene Steuerkabel der Wasserversorgung Bayerischer Wald im Geltungsbereich sind

zu beachten. Jede Gelandeveranderung und jede bauliche MaBnahmen im Leitungsbereich

und evtl. erforderliche SchutzmaBnahmen sind dem Technischen Blro der Wasserversorgung zu melden
und frihzeitig abzustimmen.

10 Baumsturzzonen

Bei allen (neuen) baulichen Anlagen sind entspr. Baumsturzzonen zu beachten.
Soweit Bauwerke in der Baumsturzzone (30m) liegen, sind die Dacher baumfallsicher verstarkt auszubilden.

Zusatzlich ist eine Haftungsausschlusserklarung ggu. den Waldeigentimern und ggu. den Behérden auszustellen.

11 Freiflachengestaltung / Granordnung

Bei allen genehmigungspflichtigen baulichen Anlagen ist ein entsprechender Freiflachengestaltungsplan dem

Bauantrag beizulegen.

Stadt Freyung
Bebauungsplan "SO Bergglashutte "

C. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 20. 05. 2019 die Aufstellung des Bebauungsplans , SO Bergglashiitte "
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.07.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 8.6. 2020 hat in der Zeit vom 13.07. 2020
bis 12.08. 2020 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 8.6. 2020 hat in der Zeit vom 7.7. 2020
bis 7.8. 2020 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes " SO Bergglashiitte " in der Fassung vom 08.03. 2022
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 11.03. 2022 bis 14.04. 2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes " SO Bergglashiitte " in der Fassung vom 08.03. 2022 wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.03. 2022 bis 18.04. 2022 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.05. 2022 den Bebauungsplan " SO Bergglashiitte "
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.05. 2022 als Satzung beschlossen.

Freyung, den 07.06. 2022

Stadt Freyung ( )

Dr. Olaf Heinrich
1. Burgermeister

7. Ausgefertigt

Freyung,den ...... 2022

Stadt Freyung ( )

Dr. Olaf Heinrich
1. Blirgermeister

8. Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplans ,, SO Bergglashitte “wurde am ........ 2020
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des Bebauungsplanes
" SO Bergglashittte " ist damit in Kraft getreten.

Freyung,den ........ 2022

Stadt Freyung ( )

Dr. Olaf Heinrich N
1. Blirgermeister
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