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Stadt Freyung
11. Anderung des Bebauungsplanes , Kreuzberg-Anger”

A Salzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesefzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmochung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zulefzt gedndert durch Art. 2 des Gesefzes vom 06.04.2022 (BGBI. |
S. 674) hat die Stadr Freyung folgende Satzung beschlossen:

11. Anderung des Bebauungsplanes «Kreuzberg-Anger”

§1
Gellungsbereich

Die Flache des Gellungsbereiches des Bebauungsplanes ,Kreuzberg-Anger” enfspricht auch dem Gel-
tungsbereich der 11. Anderung. Die Anderung der planlichen Festsefzungen unter § 4 betreffen lediglich die
Parzelle C1, Grundstiick Flumummer 258/4 und 258/8 der Gemarkung Kreuzberg. Die genaue Abgrenzung
ergibf sich aus dem beigefigren Lageplan M = 1: 1.000 vom ©3.12.2021 (Anlage1). Der Lageplan mir
seinen planiichen Festselzungen ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zuléssigkeit von Bauvorhaben

Die Fesfsefzungen zur Zulssigkeit von Bauvorhaben des rechisgiliigen Bebauungsplanes ,Kreuzberg-
Anger” bleiben unveréndert bestehen.

§3
Textliche Festsetzungen

Folgende textliche Festserzung des Bebauungsplanes werden gedindert bzw. ergéinz::

Festselzung B 1.3 Offene Stelipléize und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bau-
weise herzustelien (z.B. Schotterrasen, Natursteinpflaster).

§4
Planliche Festselzungen

Folgende planliche Festsefzungen des Bebauungsplanes werden fir die Parzelle C1, Grundstick Flumums-
mer 258/4 und 258/8 der Gemarkung Kreuzberg getndert:

Festselzung A 2.2.3 WH750m  Maximal zuldssige Wandhéhe Gber nattirlicher Gebdudeoberfla-
che oder fesigeseizie Geldndeoberfléiche.
Festsefzung A 3.3 Das Baufenster wird enfsprechend Anlage 1 angepasst.
Festsefzung A 8.1 Anbauverbotszone wird entsprechend Anlage 1 angepass!,
§5
Inkraftireten

Die Safzung frit am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Freyung,jden 12.05.2022

Auljandhn

Dr. Olaf Heinrich, 1 BUrgermeisrer'
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Stadr Freyung
11. Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzberg-Anger”

B.

Begrindung

Anlass der Planung, Zielsefzung

Der Geliungsbereich der 11. Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzberg-Anger” enfspricht dem
gesamren Geltungsbereich des rechisgliligen Bebauungsplanes. Die Anderung der planlichen
Fesfsetzungen unter § 4 betreffen lediglich die Parzelle C1, Grundsflck Flurnummer 258/4 und 258/8
der Gemarkung Kreuzberg. Die Notwendigkeit der Anderung, der planlichen Festseizungen, beruht
auf Bauherrmwunsch, um das Grundstuck fur ein Wohn- und Burogebdude mit Werkstalt nufzbar zu
machen. Das Baufenster wird enfsprechend Anlage 1 angepasst, die zulassige Wandhdhe soll auf
7,50 m erhoht werden. Die Anbauverbotszone wird in diesem Bereich von 20 m auf 15 m reduzier.

Durch die geringfigige Anderung der planlichen und fextlichen Fesfselzungen werden die Grund-
zge der Planung gemaB § 13 Abs. 1 BauGB nicht bertinrt. Die Deckblattnderung kann somit im
vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefunr werden.

Lage der Grundsticke, Gellungsbereich

Das Bebauungsplangebiet befindet sich Nordostlich von Kreuzberg in der StraBe , Kreuzberg-Anger”.
Nordlich des Gebietes verlauft die StaafssiraBe St 2127,

Die Anderung der planlichen Fesfserzungen unter § 4 betreffen lediglich die Parzelle C1, Grundsiiick
Flurnummer 258/4 und 258/8 der Gemarkung Kreuzberg die sich im Geliungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Kreuzberg-Anger” vom 21.07.1997 befindef.

ErschlieBung

Fine Anderung der ErschlieBung ist weder nofwendig noch vorgesehen.

Bauplanungs- und -ordnungsrecht

Innerhalb des Gellungsbereiches richtef sich die planungsrechiliche Zuléssigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB. Der Gellungsbereich isf als Mischgebief (MI) nach § 6 BauNVO
ausgewiesen.

Die bauordnungsrechiliche Zuldssigkeir von Vorhaben beurtellt sich nach den allgemeinen geselzli-
chen Besfimmungen insbesondere der bayerischen Bauordnung (BayBO).

Naturschutz

Magliche Auswirkungen auf Belange des Naiurschuizes sind durch die Anderung des Bebauungs-
planes nicht ersichtlich.

Umweltschuiz

Magliche Auswirkungen auf Belange des Umwelischuizes sind durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht ersichilich.

Umweltberichf

Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren geméB 13 Abs. 1 BauGB, von einer Umwellprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).
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Stadt Freyung
11. Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzberg-Anger”

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuss

Der Stadirar hat in der Sirzung vom 20.12.2021 die 1. Anderung des Bebouungsplanes , Kreuzberg-
Anger” beschlossen.

Der Aufsteliungs- bzw. Anderungsbeschluss wurde am 02.02.2022 orstiblich bekannr gemach.

Beteiligung der Behérden und sonsligen Trager Affentlicher Belange )

7u dem Entwurf der 11, Anderung des Bebauungsplanes , Kreuzberg-Anger” in der Fassung vom
03.12.2021 wurden die Behorden und sonsligen Tréger offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 02.02.2022 bis 11.03.2022 befeiligh.

Offentliche Auslegung

Der Eniwurf der 11. Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzberg-Anger” in der Fassung vom
03.12.2021 wurde mir der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom 10.02.2022 bis
11.03.2022 Offentlich ausgelegf.

Abwdigungs- und Safzungsbeschluss

Der Stadirat hat am 11.04.2022 die wahrend der &ffentiichen Auslegung und Betelligung der Behor-
den und sonstigen Trager éffenticher Belange vorgebrachren Anregungen und Bedenken einzeln
mit Beschiuss benandelr. Die Stadt Freyung hat mit Beschiuss des Stadirats vom 11 04.2022 die 11.
Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzberg-Anger” gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 03.12.2021 als Safzung beschlossen.

Freyung, den 12.04.2022

Dr. Olaf Heinrich, 1. BUrgermeister
5.

Freyung, |den 44.@4.2@2

| \W@/\

Ausgefertigt

™

Dr. Olaf Heinrich, 1. Blrgermeister
6.

Bekannimachung und Inkrafireten

Der Beschiuss Uber die 11. Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzberg-Anger” wurde am
11.05.2022 gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orfstblich bekanni gemacht.

Die 11. Anderung des Bebauungsplan ,Kreuzberg-Anger” ist damit in Kraft gelreten.

Freyung, den 12.@5.2®¥

AN

Dr. Olaf Heinrich, 1. Burgermeister .
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1. Anderung des Bebauungsplanes , Kreuzberg-Anger”

D. Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anloge 5:
Anloge 6:
Anloge 7:

11.04.2022

Lageplan mir Anderung der planlichen Fesfseizungen des Bebauungs-
planes fUr die Parzelle C1, Grundsfuck Flurnummer 258/4 und 258/8
der Gemarkung Kreuzberg

Bebauungsplan , Kreuzberg-Anger” vom 21.07.1997

Lageplan mit DOP (Luftbild) - Bestand mit Hinwelis auf das Plangebief
Flachennutzungsplan mif Hinweis auf dos Plangebiet
Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief
Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief

Luftbild mif Hinweis auf das Plangebief
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Stadt Freyung
11. Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzberg-Anger"

Anlage 1:  Lageplan mir Anderung der planlichen Fesfselzungen des Bebauungs-
planes fur die Parzelle C1, Grundstuck Flumummer 258/4 und 258/8

der Gemarkung Kreuzberg M=1"1.000
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Stadt Freyung
11. Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzberg-Anger”

Anlage 2:  Bebauungsplan "Kreuzberg-Anger" vom 21.07.1997
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Stadt Freyung
11. Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzberg-Anger"

Anlage 3:  Lageplan mif DOP (Luftbild) - Bestand mif Hinweis auf das Plangebiet

M=1:2.000
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Stadf Freyung
11. Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzberg-Anger"

Anlage 4:  Flachennufzungsplan mif Hinweis auf das Plangebief

M= 1:5000
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Stadt Freyung
11. Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzberg-Anger”

Anlage &5:  Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebief

M= 1:5.000
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1. Anderung des Bebouungsplanes ,Kreuzberg-Anger"

Stadt Freyung

1
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Anlage 6:

1:25.000
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Stadt Freyung
11. Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzberg-Anger"

Anlage 7:  Luffbild mit Hinweis auf das Plangebier

03.12.2021




	20220411_Bebauungsplan_Kreuzberg-Anger DB 11_ausgefertigt
	20220411_Bebauungsplan_Kreuzberg-Anger DB 11_ausgefertigt
	11. Bebauungsplanänderung_Kreuzberg-Anger_Endausfertigung
	Anlage 2_2
	Anlage 3_3
	Anlage 4_4
	Anlage 5_5
	Anlage 6_6
	Anlage 7_7

	SKM_C30822051306541


	SKM_C30822051306550



