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B. Begründung

1. Anlass der Planung, Zielsetzung

Der Geltungsbereich der 11. Änderung des Bebauungsplanes „Kreuzberg-Anger“ entspricht dem

gesamten Geltungsbereich des rechtsgültigen Bebauungsplanes. Die Änderung der planlichen

Festsetzungen unter § 4 betreffen lediglich die Parzelle C1, Grundstück Flurnummer 258/4 und 258/8

der Gemarkung Kreuzberg. Die Notwendigkeit der Änderung, der planlichen Festsetzungen, beruht

auf Bauherrnwunsch, um das Grundstück für ein Wohn- und Bürogebäude mit Werkstatt nutzbar zu

machen. Das Baufenster wird entsprechend Anlage 1 angepasst, die zulässige Wandhöhe soll auf

7,50 m erhöht werden. Die Anbauverbotszone wird in diesem Bereich von 20 m auf 15 m reduziert.

Durch die geringfügige Änderung der planlichen und textlichen Festsetzungen werden die Grund-

züge der Planung gemäß § 13 Abs. 1 BauGB nicht berührt. Die Deckblattänderung kann somit im

vereinfachten Verfahren gemäß § 13 BauGB durchgeführt werden.

2. Lage der Grundstücke, Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet befindet sich Nordöstlich von Kreuzberg in der Straße „Kreuzberg-Anger“.

Nördlich des Gebietes verläuft die Staatsstraße St 2127.

Die Änderung der planlichen Festsetzungen unter § 4 betreffen lediglich die Parzelle C1, Grundstück

Flurnummer 258/4 und 258/8 der Gemarkung Kreuzberg die sich im Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes „Kreuzberg-Anger“ vom 21.07.1997 befindet.

3. Erschließung

Eine Änderung der Erschließung ist weder notwendig noch vorgesehen.

4. Bauplanungs- und -ordnungsrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche Zulässigkeit von Vorhaben (§ 29

BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB. Der Geltungsbereich ist als Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO

ausgewiesen.

Die bauordnungsrechtliche Zulässigkeit von Vorhaben beurteilt sich nach den allgemeinen gesetzli-

chen Bestimmungen insbesondere der bayerischen Bauordnung (BayBO).

5. Naturschutz

Mögliche Auswirkungen auf Belange des Naturschutzes sind durch die Änderung des Bebauungs-

planes nicht ersichtlich.

6. Umweltschutz

Mögliche Auswirkungen auf Belange des Umweltschutzes sind durch die Änderung des Bebau-

ungsplanes nicht ersichtlich.

7. Umweltbericht

Die Änderung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemäß 13 Abs. 1 BauGB, von einer Umweltprüfung

nach § 2 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).
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D.  Anlagen 

Anlage 1: Lageplan mit Änderung der planlichen Festsetzungen des Bebauungs-    

 planes für die Parzelle C1, Grundstück Flurnummer 258/4 und 258/8     

 der Gemarkung Kreuzberg               M = 1 :  1.000 

Anlage 2: Bebauungsplan „Kreuzberg-Anger“ vom 21.07.1997       M = 1 :  1.000 

Anlage 3: Lageplan mit DOP (Luftbild) - Bestand mit Hinweis auf das Plangebiet  M = 1 :  2.000 

Anlage 4: Flächennutzungsplan mit Hinweis auf das Plangebiet        M = 1 :  5.000 

Anlage 5: Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet        M = 1 :  5.000 

Anlage 6: Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet        M = 1 :25.000 

Anlage 7: Luftbild mit Hinweis auf das Plangebiet            M = 1 :  5.000 
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Lageplan mit Änderung der planlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes für die Parzelle C1, Grundstück Flurnummer 258/4 und 258/8 
der Gemarkung Kreuzberg
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Anlage 2: Bebauungsplan "Kreuzberg-Anger" vom 21.07.1997
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Topographische Karte mit Hinweis auf das PlangebietAnlage 6:
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