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A. Satzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 11 des Gesetzes vom
08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) erlasst die Stadt Freyung folgende Satzung:

Anderung des Bebauungsplanes “Hammerberg West“ durch Deckblatt 6

§ 1

Geltungsbereich

Die Anderung des Bebauungsplans “Hammerberg West" durch Deckblatt 6 betrifft die Flur-
nummer 218 und die Flurnummer 214/1 der Gemarkung Freyung.

Die Flachen sind im gltigen Bebauungsplan “Hammerberg West" als WA gekennzeichnet.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan M 1/1000 (Anlage 4).

Der Lageplan mit seinen planlichen Festsetzungen ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.
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§3
Textliche Festsetzungen
1. BAULICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung

Wohngebaude gem. § 4, Abs. 2 Nr. 1 Bau NVO

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Anderung Festsetzung zu 2.1.3

Parzelle 1 (FI. Nr. 214/1): GRZ = 0,65, GFZ 1,00 bestehende Bebauung
Parzelle 2 (Teilflache aus FI. Nr. 218): GRZ = 0,45, GFZ 1,00

Anderung Festsetzung zu 0.7.1.3 fiir Parzelle 2 (Teilfldche aus Fl_Nr. 218)

Wandhohe talseitig max. 9,50 m ab natirlicher Gelandeoberfliche (Urgelande) bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut der oder bis zum oberen Abschluss
der Wand. Siehe hierzu, Anlage Hohenentwicklung kiinftige Bebauung.

1.3 Gestaltung der baulichen Anlagen

Anderung Festsetzung zu 0.7.1.3. fiir Parzelle 2 (zuséatzlich)

Dachform als Flachdach mit schrager Attikaausbildung
Hohe max. 1,40 m Uber oberster Geschossdecke.
Siehe hierzu, Anlage Hohenentwicklung kiinftige Bebauung.

Die ursprunglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Pkt. 0.7.1.3.
haben fur die Parzelle 2 auch weiter Bestand.

1.4 Gestaltung Gelande und Herstellung von Stiitzwanden

1.4.1 Herstellung Stiutzwande im Geltungsbereich Deckblatt 6
Anderung Festsetzung 0.3.1.

Stltzwande in Stahlbetonbauweise mit einer sichtbaren Wandhohe von 2,50 m
sind zulassig.

Hierbei sind Abgrabungen bis zu 1,00 m und Anschittungen bis zu 0,50 m ab Ur-
gelande zum Erreichen der sichtbaren Wandhohe 2,50 m erlaubt.

Die Abstandsflachen gem. BayBO sind gegenulber den angrenzenden Grundstu-
cken auRerhalb des Geltungsbereichs einzuhalten.

Fur Stutzwandhohen unter 2,00 m ab Urgelande fallen gem. BayBO keine Ab-
standsflachen an.

Die Errichtung von Stiitzwanden ist auch auflerhalb der Baugrenzen erlaubt.

Anderung Festsetzung 0.7.9.

Wandverkleidungen an Stutzwanden in Form von Holzschindeln sind zuldssig.
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1.4.2 Gestaltung Gelande

Anderung Festsetzung 0.3.2.
Hangseitige Gelandeanschuttung zu den Stiitzwanden (Pkt. 1.4.1.) hin, sind bis zu
einer Hohe von 2,50 m ab Urgelande erlaubt.
§4
Grinordnung

1 Griinordnerische Festsetzungen

1.1 Das kartierte Biotop 7147-0092-0001 (Altgrasflur an steilerem Hangbuckel, im we-
sentlichen Ortsbereich von Freyung), ist zu erhalten und wahrend der BaumaRnahme
vor Beeintrachtigungen und Ablagerungen zu schitzen.

1.2 Die gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist zu mahen (1. Mahd ab 1. Juli). Das Mahgut ist zu entfernen.

Es darf keinerlei Dunger und Spitzmittel auf der Flache aufgebracht werden.

1.3 Versorgungsleitungen, die zur Erschlieung der Wohnbebauung notwendig sind, sind
zu bundeln.

1.4 Tiergruppen schadigende Anlagen wie z. B. Sockelmauern bei Zaunen sind unzulas-
sig, es sind nur sockellose Einfriedungen erlaubt.

1.5 Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist durch Verwendung sickerungsfahiger
Belage bei Zufahrten, Wegen und Parkflachen zu erhalten.

1.6 Zulassig sind wasserdurchlassige Oberflachen, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Rasenfuge, Natursteinpflaster und dergleichen.

1.7 Regenwasser und Oberflachenwasser ist auf dem Grundstlck grof¥flachig zu versi-
ckern. Das Auffangen und Sammeln von Regenwasser der Dachflachen in Brauch-
wasserzisternen ist vorzusehen. Regenwassernutzung (z. B. zur Pflanzenbewasse-
rung) ist erwtnscht.

1.8 Der abgetragene Humus ist schichtgerecht zu lagern und wieder einzubauen.

1.9 Die privaten Grunflachen sind naturnah mit heimischen Arten (Feldgehdlze, heimi-
sche Laubbaume, Obstbaume) zu gestalten.
Die Anpflanzung von fremdlandischen Gehdlzen, insbesondere Thuja, Scheinzyp-
resse und dergleichen, ist nicht zuldssig.
(siehe hierzu Pflanzliste des Landratsamtes Freyung-Grafenau)

1.10 Das Anlegen von Schottergarten wird untersagt.
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§5

Textliche Hinweise
Flr Kabelhausanschlisse durfen nur marktibliche und zugelassene Einfuhrungssysteme,

welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.
Ein Prufungsnachweis der Einflhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

§6

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Dr. Olaf Heinrich, 1. Blirgermeister
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B. Begrindung

B.1 Gegenstand der Planung

B.2

B.3

B.3.1

B.3.2

Gegenstand der Planung sind die Flachen der Flurnummern 214/1 und 218 der Ge-
markung Freyung.

An einer Teilflache der Flurnummer 218 sollte eine Wohnbebauung ermaoglicht wer-
den.

An der Flurnummer 214/1 und im Anschnitt an einer Teilflache der Flurnummer 218
wurde eine Stahlbetonstitzwand errichtet.

Ein Bauantrag zu dieser baulichen Anlage liegt dem LRA vor.

Zur Genehmigung dieses Antrages ist eine Anderung des giiltigen Bebauungsplans
notwendig.

Die Flachen sind im gultigen Bebauungsplan “Hammerberg West" als WA gekenn-
zeichnet.

Ziel und Zweck der Planung

Durch den Bauwerber ist beabsichtigt eine Wohnbebauung auf einer Teilflache der
Flurnummer 218 zu realisieren.

Die unter B.1 beschriebene Stahlbetonstitzwand dient zur Hangsicherung zwischen
dem bestehenden Gebaude auf der Flurnummer 214/1 und der geplanten neuen Be-
bauung auf einer Teilflache 218.

Als Weiteres fungiert die Stutzwand der Errichtung eines Schwimmpools auf dem
Grundstick 214/1.

Erlauterung des Plangebietes

Lage im Stadtgebiet

Das neu zu bebauende Grundstlck auf einer Teilflache der Flurnummer 218 ist ca.
5 Minuten Gehzeit vom Stadtkern Freyung entfernt.

Das Grundstick ist mit einem angrenzenden privaten Weg erschlossen, der sich in
Besitz des Bauwerbers befindet.

Ostlich und sudlich ist das Grundstlck durch die bestehenden Wohnhausbebauung
eingegrenzt.

Nordlich ist auf dem Nachbargrundstlick ein Baumbewuchs vorhanden.

Bestehendes Geldnde

Das neu zu bebauende Grundstlck befindet sich westlich vom Stadtplatz Freyung,
an einem relativ stark abfallenden Hang.
Die Flache wurde bis jetzt landwirtschaftlich bearbeitet.
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B.4 Erschlieung

B.41 Verkehr
Die ErschlieBung ist gesichert. Die straenmaRige ErschlieBung fihrt von der Ham-
merberg Stralte auf das Grundstick Flurnummer 214 der Gemarkung Freyung.
Durchgangsverkehr mit Fahrzeugen ist nicht geplant und maoglich.
Der vorhandene private Weg auf dem Flurstlick 214/1 dient als Zufahrt zum geplanten
Baugrundstlck der Teilflachen Flurnummer 218.
Die fuBlaufige ErschlieBung vom Hammerberg zum Stadtplatz bleibt auf diesem Weg
erhalten.

B.4.2 Wasserversorgung, Abwasser und Elektroversorgung
Die Wasserversorgung, Abwasser und Elektroversorgung fir die kinftige Bebauung
kann als gesichert angesehen werden, da angrenzende Grundstlicke bereits bebaut
sind und die Versorgungsleitungen anliegen bzw. im Grundstiick vorhanden sind.

B.4.3  Abfallwirtschaft
Die Ver- und Entsorgung der kinftigen baulichen Anlage erfolgt analog dem der Be-
bauung 214/1.

B.5 Naturschutz
Die Erweiterungsflachen des in Deckblatt 1 dargestellten Geltungsbereiches erfahren
nur eine geringflgige Umnutzung im Verhaltnis zum gesamten Bebauungsplan “Ham-
merberg West".
Eine vereinfachte Vorgehensweis ist gegeben.

B.5.1  Eingriffsregelung

Mit den in Deckblatt 6 vorgenommenen Anderungen werden keine Vorhaben zuge-
lassen, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unter-
liegen.

Eine Eingriffsregelung ist deshalb nicht erforderlich.
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B.5.2 MalRnahmen

Die Planung im Rahmen des Deckblattes sieht folgende Malinahme vor:

Schutzgut Arten- und Lebensraume
- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile (Verzicht auf Zaunsockel).

Schutzgut Wasser

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Reduzierung der versie-
gelten Flachen auf ein notwendiges Maf3.

Schutzgut Boden

- Schutz vor Erosion durch entsprechende Eingriinung.

- Landschaftsvertragliche Bodenmodellierung.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

- Orts- und Landschaftsbild erhalten keine groReren Beeintrachtigungen
durch die geringe Erweiterung der Bauflachen.
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C. Verfahrensvermerke

1.  Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Freyung hat in der Sitzung vom 26.09.2022 die Anderung des Bebauungsplans
“Hammerberg West" durch Deckblatt 6 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.11.2022 ortstiblich bekanntgemacht.

Fruhzeitige Fachstellenanhorung

Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans “Hammerberg West“ durch Deckblatt
6 vom 16.09.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mank § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 17.11.2022 bis 16.12.2022 beteiligt.

Vorgezogenen Birgerbeteiligung

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans “‘Hammerberg West" durch
Deckblatt 6 in der Fassung vom 16.09.2022 wurde mit der Begriindung und gemaf § 3
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 17.11.2022 bis 16.12.2022 &ffentlich ausgelegt.

Offentliche Auslegung und Fachstellenanhérung

Der Emebauungsplanes in der Fassung vom 16.09.2022, geandert mit Datum
vom B2-82 ; wurde mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

09.02.2023 bis 1Wffentlich ausgelegt.
Dies wurde am ortstiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dass

Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, gemafR § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme zum Anderungsentwurf und der Begriindung gebeten.

Satzung

Die Stadt Freyung hat mit Beschluss vom 03.04.2023 die Anderung des Bebauungsplans
“Hammerberg West" durch Deckblatt 6 in der Fassung vom 03.04.2023 als Satzung be-
schlossen.
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6. Inkrafttreten

D|e2 g upg des Bebauungsplans “Hammerberg West" durch Deckblatt 6 wurde am
gemafl § 10 BauGB ortlblich bekanntgemacht.

Dle Anderung des Bebauungsplans “Hammerberg West“ durch Deckblatt 6 ist somit

rechtsverbindlich.

Freyung, 2.8 09. 28 STADT FREYUNG

Dr. Olaf Heinrich
1.BlUrgermeister
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D. Anlagen

Anlage 1: Auszug aktuelle Flurkarte M 1/1000

Anlage 2: Uberlagerung Auszug B-Plan Bestand mit
Geltungsbereich Deckblatt 6 M 1/1000

Anlage 3: Uberlagerung Auszug Luftbild mit

Geltungsbereich Deckblatt 6 M 1/1000
Anlage 4: Lageplan mit Satzungsbereich,

planlichen Festsetzungen

(Bebauungsplan) M 1/1000
Anlage 5: Lageplan mit Hohenlinien M 1/500

Anlage 6: Schnitt Hohenentwicklung kiinftige Bebauung M 1/200

Aufgestellt: Freyung, 16.09.2022

Geandert:  Freyung, 02.02.2023 (Anderungen nach friihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit
und der frihzeitigen Beteiligung Trager offentlicher Belange)

Geandert: Fre;rng, 03.04.2023 (Anderungen nach erster Fachstellenanhérung und offentlicher
Auslegung)

Bire fijrj Architektur und’Bauleitplanung
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1.  Rechtsgrundlage nach BauGB

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art.
11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726):

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB erlésst die Stadt Freyung
die Anderung des Bebauungsplans ‘“Hammerberg West* durch Deckblatt 6 als Sat-
zung.

2.  Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Gegenstand der Planung sind die Flachen der Flurnummern 214/1 und 218 der Ge-
markung Freyung.

An einer Teilflache der Flurnummer 218 sollte eine Wohnbebauung erméglicht wer-
den.

An der Flurnummer 214/1 und im Anschnitt an einer Teilflache der Flurnummer 218
wurde eine Stahlbetonstitzwand errichtet.

Ein Bauantrag zu dieser baulichen Anlage liegt dem LRA vor.

Zur Genehmigung dieses Antrages ist eine Anderung des gliltigen Bebauungsplans
notwendig.

Die Flachen sind im gltigen Bebauungsplan “Hammerberg West‘ als WA gekenn-
zeichnet.

Durch den Bauwerber ist beabsichtigt eine Wohnbebauung auf einer Teilfliche der
Flurnummer 218 zu realisieren.

Die unter B.1 beschriebene Stahlbetonstitzwand dient zur Hangsicherung zwischen
dem bestehenden Gebaude auf der Flurnummer 214/1 und der geplanten neuen Be-
bauung auf einer Teilflache 218.

Als Weiteres fungiert die Stiitzwand der Errichtung eines Schwimmpools auf dem
Grundstlick 214/1.
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3. Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Freyung hat in der Sitzung vom 26.09.2022 die Anderung des Bebauungs-
plans “Hammerberg West“ durch Deckblatt 6 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.11.2022 ortsublich bekanntgemacht.

Friuhzeitige Fachstellenanhorung

Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans “Hammerberg West* durch Deck-
blatt 6 vom 16.09.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 17.11.2022 bis 16.12.2022 beteiligt.

Vorgezogenen Bilrgerbeteiligung

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans “Hammerberg West* durch
Deckblatt 6 in der Fassung vom 16.09.2022 wurde mit der Begriindung und gemalt § 3
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 17.11.2022 bis 16.12.2022 &ffentlich ausgelegt.

Offentliche Auslegung und Fachstellenanhérung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.09.2022, geandert mit Da-
tum vom 02.02.2023, wurde mit Begriindung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 09.02.2023 bis 13.03.2023 offentlich ausgelegt.

Dies wurde am 15.02.2023 ortsublich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kon-
nen.

Gleichzeitig wurden die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
um Stellungnahme zum Anderungsentwurf und der Begrindung gebeten.

5. Satzung

Die Stadt Freyung hat mit Beschluss vom 03.04.2023 die Anderung des Bebauungs-
plans “Hammerberg West"“ durch Deckblatt 6 in der Fassung vom 03.04.2023 als Sat-
zung beschlossen.

6. Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans “Hammerberg West* durch Deckblatt 6 wurde am
__.__.____gemal § 10 BauGB ortiblich bekanntgemacht.

Die Anderung des Bebauungsplans “Hammerberg West" durch Deckblatt 6 ist somit
rechtsverbindlich.

. ARCHITEKTURBURO MAXIMIL THALLER RATHAUSPLATZ 3, 94078 FREYUNG
- TELEFON 08551/800 TELEFAX 08551/7133 info@architekt-thaller.de



Anderung des Bebauungsplans ‘Hammerberg West" Deckblatt 6

Stadt Freyung
Landkreis Freyung-Grafenau
Regierungsbezirk Niederbayern Seite 5

4.  Offentlichkeitsbeteiligung und Behérdenbeteiligung

Frihzeitige Fachstellenanhorung und vorgezogene Biirgerbeteiligung
(Auslegung von 16.11.2022 — 16.12.2022)

Offentliche Auslegung und Fachstellenanhérung
(Auslegung von 09.02.2023 — 13.03.2023)

4.1 Stellungnahmen der Biirger
Es sind keine Stellungnahmen von Burgern eingegangen.
Es sind keine Stellungnahmen von Blrgern eingegangen.

4.2 Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
Hinweis: Folgend aufgefiihrt sind die Stellungnahmen im Originaltext.

Landratsamt Freyung-Grafenau, Freyung
Untere Bauaufsichtsbehorde

Schreiben vom 13.12.2022

Keine Einwendungen

Ohne Beschluss

Landratsamt Freyung-Grafenau, Freyung
Untere Bauaufsichtsbehorde

Schreiben vom 13.03.2023

Keine Einwendungen

Ohne Beschluss
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Landratsamt Freyung-Grafenau, Freyung
Kreisbaumeister

Schreiben vom 12.12.2022

Keine Einwendungen

Empfehlungen und Hinweise

Aus stadtebaulicher Sicht wird zur Anderung des Bebauungsplanes “Hammerberg-West"
durch Deckblatt Nr. 6 wie folgt Stellung genommen.

Die Praambel ist anzupassen.

Ansonsten keine weiteren Anregungen.

Ohne Beschluss
Empfehlungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Praambel wird auf den aktuellen Rechtsstand angepasst und in den Entwurfsunterlagen
erganzt.

Landratsamt Freyung-Grafenau, Freyung
Kreisbaumeister

Schreiben vom 13.03.2023

Keine Einwendungen

Empfehlungen und Hinweise

Aus stadtebaulicher Sicht wird zur Anderung des Bebauungsplanes “Hammerberg-West"
durch Deckblatt Nr. 6 wie folgt Stellung genommen.

Die Praambel ist anzupassen.

Ansonsten keine weiteren Anregungen.

Ohne Beschluss
Empfehlungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Praambel wird auf den aktuellen Rechtsstand angepasst und in den Entwurfsunterlagen
erganzt.
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Landratsamt Freyung-Grafenau, Freyung
Untere Naturschutzbehorde

Schreiben vom 24.12.2022

Keine Einwendungen

Empfehlungen und Hinweise

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege kann zum genannten Bau-
leitplanverfahren mitgeteilt werden:

Der Geltungsbereich des genannten Deckblatts erstreckt sich zumindest teilweise
Uber Flachenanteile des amtlich kartierten Biotops 7147-0092-0001 (Altgrasflur an
steilerem Hangbuckel, im westlichen Ortsbereich von Freyung). Dabei handelt es
sich nach den Angaben der Biotopkartierung vom 29.10.1987 nicht um ein ge-
schutztes Biotop im Sinne des Naturschutz- rechts. Eine gesonderte Gestattung ist
daher nicht erforderlich.

Forderung:

Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG ist auf das Deckblatt des gegenstandlichen Bebau-
ungsplanes die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Begrindung: )

Durch die Ausweisung des Baufelds infolge der Anderung des Deckblatts kommt es
zur Uberbauung des genannten Biotops und allgemein zu einem Eingriff in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild infolge der zu erwartenden erheblichen Versie-
gelung einer Grunflache sowie aufgrund der erheblichen Steilhanglange mit mittlerer
Exposition (erhebliche Betroffenheit von Dritten infolge der vorbeifiihrenden, in-
nerortlichen Fusswegeverbindung).

Der Ausgleich fur den zu erwartenden Eingriff ist planlich und textlich hinreichend
festzusetzen (sh. Fachstellenbesprechung vom 06.09.2022 mit dem beauftragen
Planer und einem Vertreter der Stadt Freyung).

Der Aufstellung des im Betreff genannten Deckblatts kann aus Sicht des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege daher nur unter Beachtung der Nachbearbei-
tung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach BauGB zugestimmt werden.

Die Satzung ist entsprechend zu erganzen.

Ohne Beschluss
Empfehlungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Forderung des Landratsamts Freyung-Grafenau, Untere Naturschutzbehorde,
dass auf das Deckblatt 6 des gegenstandigen Bebauungsplanes “Hammerberg-
West" die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 18 Abs. 1 BNatSchG an-
zuwenden ist, wird gefolgt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG ist anzuwenden.
Der Satzungsentwurf ist entsprechend anzupassen.
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Landratsamt Freyung-Grafenau, Freyung
Untere Naturschutzbehorde

Schreiben vom 10.03.2023

Es werden Einwendungen erhoben.

Empfehlungen und Hinweise

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege kann zum genannten Bau-
leitverfahren mitgeteilt werden:

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind hinreichend be-
rucksichtigt. Mit den Festsetzungen zur Grinordnung sind die hier zu vertretenden
Belange ausreichend gewurdigt.

Die festgesetzten AusgleichsmafRnahmen sind geeignet und hinreichend. Die Aus-
gleichsflache ist an das Bayerische Landesamt fir Umwelt zur Aufnahme ins
Okoflachenkataster zu melden.

Der Aufstellung der Satzung kann hiermit zugestimmt werden.

Ohne Beschluss
Empfehlungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Landratsamt Freyung-Grafenau, Freyung
Technischer Umweltschutz

Schreiben vom 07.12.2022

Keine Einwendungen

Empfehlungen und Hinweise

Gewerbelarm

Westlich des Plangebietes befinden sich gewerbliche Nutzungen (Bachl Kunststoff-
werk Freyung) an die die geplante Wohnbebauung heranriickt.

Auf der FINr. 217 befindet sich bereits eine Wohnbebauung, die ndher am Kunst-
stoffwerk Bachl liegt als die geplante Wohnnutzung auf der FINr. 218.

In einer schalltechnischen Untersuchung zum Betrieb des Bachl Kunststoffwerks in
Freyung (Nr. ACB-0721-216033/02/rev1) vom 29.07.2021 wurden die bestehenden
Immissionsorte (10) in der Umgebung des Bachl-Betriebsgelandes berucksichtigt.
Danach kénnen die Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm am 10 auf der FINr.
217 (IO Nr. 7) in einem WA zur Tag- und Nachtzeit eingehalten und um mind. 6
dB(A) unterschritten werden.

Da die IRW am 10 mit FINr. 217 eingehalten und unterschritten werden und sich der
bestehende 10 auf der FINr. 217 naher am Bachl-Betriebsgelande befindet als die
geplante Wohnnutzung auf der FINr. 218 und laut Gutachten larmrelevantere Vor-
gange wie PE- und PUR-Produktion und der dazugehorige Fahrverkehr eher in
nordlichen und westlichen Bereichen des Betriebsgelandes stattfinden, kann davon
ausgegangen werden, dass die Anforderungen der TA-Larm durch den Larmbeitrag
der westlich angrenzenden Gewerbenutzungen durch das Bachl-Kunstoffwerk an
der geplanten Wohnnutzung auf der FINr. 218 in einem WA voraussichtlich einge-
halten werden konnen.

Ohne Beschluss
Empfehlungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Freyung-Grafenau, Freyung
Technischer Umweltschutz

Schreiben vom 01.03.2023

Keine Einwendungen

Empfehlungen und Hinweise

Da keine neuen Unterlagen bzgl. des Immissionsschutzes zum Bebauungsplan vor-
liegen, wird auf die Belange der Stellungnahme zur ersten Auslegung vom
07.12.2022 verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Wohnnutzung auf der FINr. 218
in einem WA fur zukunftige Betriebserweiterungen des Kunststoffwerks der
Fa. Bachl am Standort Freyung als Immissionsort zu beriicksichtigen ist

Ohne Beschluss
Empfehlungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Regen
Schreiben vom 18.11.2022, 13.12.2022
Keine Einwendungen

Stellungnahme vom 18.11.2022 )

Von den planerischen Festsetzungen in der Anderung des Bebauungsplanes
“Hammerberg-West" durch Deckblatt 6 der Stadt Freyung sind keine forstfachlichen
Belange betroffen.

Stellungnahme vom 13.12.2022

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen seitens des AELF Regen zur Ande-
rung des Bebauungsplanes “Hammerberg-West* durch Deckblatt 6 keine grundsatz-
lichen Einwendungen.

Es folgen jedoch Hinweise/Empfehlungen

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstlicken ausgehen-
den Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterung, auch so-
weit sie Uber das Ubliche Mall hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere auch
dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Fei-
ertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage
wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Stellungnahme vom 14.12.2022

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen seitens des AELF Regen zur Ande-
rung des Bebauungsplanes “Hammerberg-West* durch DB 6 keine grundsatzlichen
Einwendungen.

Es folgen jedoch Hinweise/Empfehlungen

Die von den benachbarten landwirtschaftlich Betrieben und genutzten Flachen ge-
gebenenfalls ausgehenden Immissionen (Geruch, Larm, Staub) sind nach den
Grundsatzen der gegenseitigen Ricksichtnahme von den Bauwilligen zu dulden.

Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundsticken mindestens die gesetzlichen Grenz-
abstande einzuhalten.

Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbaumchen sollte im Grenzbereich zu landwirt-
schaftlichen Flachen verzichtet werden.

Ohne Beschluss
Empfehlungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Regen
Schreiben vom 15.02.2023, 16.03.2023
Keine Einwendungen

Stellungnahme vom 15.02.2023

Ich verweise auf die Stellungnahme des Bereichs Forsten vom 18.11.2022.

Von den planerischen Festsetzungen in der Anderung des Bebauungsplanes
“Hammerberg-West" durch Deckblatt 6 der Stadt Freyung sind keine forstfachlichen
Belange betroffen.

Stellungnahme vom 16.03.2023 )

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen seitens des AELF Regen zur Ande-
rung des Bebauungsplanes “Hammerberg-West" durch Deckblatt 6, keine Einwen-
dungen.

Landwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.

Ohne Beschluss
Empfehlungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bayernwerk Netz GmbH, Regen
Schreiben vom 23.11.2022
Keine Einwendungen

Empfehlungen und Hinweise

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

In dem von |hnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versor-
gungseinrichtungen.

Kabel
Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und
links zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmég-
lichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus
Grunden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Tras-
senachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einver-
nehmen mit uns geeignete SchutzmalRnahmen durchzuflihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt iber Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939),
bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam,
dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stel-
lungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir Straflen- und WegebaumafRi-
nahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und
Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Kabelplanung
Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel

erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungs-
streifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder
es sollen neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnet-
zes sowie die Koordinierung mit dem StralRenbautrager und anderer Versorgungs-
trager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen
im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk
Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Er-
schlieBungsstrallen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiltigen Trasse
verlegt werden kénnen.

Fur Kabelhausanschlusse dirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiihrungs-
systeme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein
Prifungsnachweis der Einfiihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie,
den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.
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Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen” ist zu beachten.
Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie onli-
ne Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz. de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Riickfra-
gen jederzeit gerne zur Verfugung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschrit-
ten zu beteiligen.

Ohne Beschluss
Empfehlungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bezuglich Kabelhausanschlisse wir ein entsprechender textlicher Hinweis im Plan-
entwurf erganzt.

Bayernwerk Netz GmbH, Regen

Schreiben vom 15.02.2023

Keine Einwendungen

Mit dem Schreiben vom 23.11.2022, haben wir von der Bayernwerk Netz GmbH bereits ei-
ne weiterhin gultige Stellungnahme zum Verfahren abgegeben.

Ohne Beschluss
Empfehlungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bezlglich Kabelhausanschllisse wir ein entsprechender textlicher Hinweis im Plan-
entwurf erganzt.

Kreisbrandrat, Norbert SR, Neureichenau
Schreiben vom 19.11.2022
Keine Einwendungen

Ohne Beschluss

Kreisbrandrat, Norbert Sii}, Neureichenau
Schreiben vom 17.02.2023
Keine Einwendungen

Ohne Beschluss
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Regierung von Niederbayern, Landshut
Schreiben vom 05.12.2022
Keine Einwendungen

Empfehlungen und Hinweise

Die Stadt Freyung plant die Anderung des Bebauungsplanes “Hammerberg-West"
mit Deckblatt 6. Dadurch sollen die bauplanrechtlichen Voraussetzungen fir ein
Wohnhaus, eine Stahlbetonstutzwand zur Hangabsicherung und einen Aufien-
schwimmpool geschaffen werden. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca.
0,14 ha.

Die vorgelegte Planung leistet grundsatzlich einen wertvollen Beitrag zur Nutzung
bestehender Innenentwicklungspotenziale. Jedoch sind schitzenswerte Biotopfla-
chen betroffen, weshalb hierzu unbedingt eine Lésung mit dem zustandigen Land-
ratsamt gefunden werden muss, um einen fachlichen sowie rechtlichen Konflikt
vermeiden zu konnen.

Die Erfordernisse der Raumordnung stehen der Anderung des Bebauungsplanes
.Hammerberg-West" mit Deckblatt Nr. 6 nicht entgegen.

Ohne Beschluss
Empfehlungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird auch die Untere Naturschutzbehérde
beteiligt. Stellungnahme UNB siehe Seite 7.

Regierung von Niederbayern, Landshut
Schreiben vom 02.03.2023
Keine Einwendungen

Die Stadt Freyung plant die Anderung des Bebauungsplanes “Hammerberg-West"
mit Deckblatt 6. Dadurch sollen die bauplanrechtlichen Voraussetzungen fir ein
Wohnhaus, eine Stahlbetonstiitzwand zur Hangabsicherung und einen AuRen-
schwimmpool geschaffen werden. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca.
0,14 ha.

Die hohere Landesplanungsbehérde hat am 05.12.2022 dazu Stellung genommen.

Die Erfordernisse der Raumordnung stehen der Anderung des Bebauungsplanes
.Hammerberg-West" mit Deckblatt Nr. 6 weiterhin nicht entgegen.

Hinweis

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssys-
tems nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stédtebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf unser
Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener Bauleitplane und stadtebaulicher
Satzungen" vom 08.12.2021. Besten Dank fiir Ihre Unterstiitzung.

Ohne Beschluss
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Schreiben vom 06.12.2022

Gegen das Vorhaben bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Einwande.
Keine Einwendungen

Ohne Beschluss

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf
Schreiben vom 21.02.2023
Keine Einwendungen

Empfehlungen und Hinweise

Wir haben mit Schreiben vom 06.12.2022 mitgeteilt, dass aus wasserwirtschaftlicher
Sicht keine Einwande bestehen. Grundsatzlich gilt dies weiterhin.

Die neuerlich vorgelegte Planung beinhaltet jedoch unter § 4, Grinordnerische
Festsetzungen, die Auflage Regenwasser auf dem Grundstiick zu versickern. Wir
verweisen in diesem Zusammenhang auf § 37 WHG. Danach darf der naturliche Ab-
lauf wild abflieBenden Wassers nicht nachteilig fur anliegende Grundstlicke veran-
dert werden.

Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, ist von der Stadt eine anderweitige Ent-
sorgungsmaoglichkeit aufzuzeigen. Empfohlen wird die Ableitung in den naheliegen-
den SauRbach.

Ohne Beschluss
Empfehlungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Hohenau
Keine Stellungnahme eingegangen.
Keine Einwendungen

Ohne Beschluss

Gemeinde Hohenau
Keine Stellungnahme eingegangen.
Keine Einwendungen

Ohne Beschluss

Gemeinde Hinterschmiding
Keine Stellungnahme eingegangen.
Keine Einwendungen

Ohne Beschluss

Gemeinde Hinterschmiding
Keine Stellungnahme eingegangen.
Keine Einwendungen

Ohne Beschluss
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5. Umweltbelange

5.1 Naturschutz

Die Erweiterungsflachen des in Deckblatt 1 dargestellten Geltungsbereiches erfahren
nur eine geringfigige Umnutzung im Verhaltnis zum gesamten Bebauungsplan
“‘Hammerberg West".

Eine vereinfachte Vorgehensweis ist gegeben.

5.1.1 Eingriffsregelung

Mit den in Deckblatt 6 vorgenommenen Anderungen werden keine Vorhaben zuge-
lassen, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unter-
liegen.

Eine Eingriffsregelung ist deshalb nicht erforderlich.

5.1.2 MaBnahmen
Die Planung im Rahmen des Deckblattes sieht folgende MalRnahme vor:

Schutzgut Arten- und Lebensraume
- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile (Verzicht auf Zaunsockel).

Schutzgut Wasser

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Reduzierung der versie-
gelten Flachen auf ein notwendiges MaR.

Schutzgut Boden

- Schutz vor Erosion durch entsprechende Eingriinung.
- Landschaftsvertragliche Bodenmodellierung.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

- Orts- und Landschaftsbild erhalten keine groReren Beeintrachtigungen durch die
geringe Erweiterung der Bauflachen.

Aufgestellt: Frejung, 26.07.2023 \
[
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Dr. Olaf Heinrich '

1. Blrgermeister Stadt Freyung
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