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Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 39
.Solarpark Freyung Neureut”
Fassung vom 14.07.2023

A Anlass und Erfordernis der Anderung

Die Stadt Freyung hat am 14.07.2023 beschlossen, den Flachennutzungsplan durch Deckblatt
Nr. 39 zu é@ndern und im Parallelverfahren den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit inte-
grierten Griinordnungsplan ,Solarpark Freyung Neureut” aufzustellen.

Der Bauherr sieht vor, eine Freiflichenphotovoltaikanlage zu errichten.

Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, haben die Vorhabentra-
ger nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Eine Erlauterung der Eignung der vorgesehe-
nen Flache folgt mit diesem Bericht.

Der Geltungsbereich mit einer GréBe von ca. 1,7 ha befindet sich im Bereich der Flurnummer
4258 der Gemarkung Kumreut in der Stadt Freyung.

Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan der
Stadt Freyung belegt:

- Landwirtschaftliche Flache
- Umgrenzung von Natur- und Landschaftsschutzgebieten

Auf dieser Flache soll nun eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Es ist eine
feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen.

Eine Burgerinformationsveranstaltung gemaB der Planungshilfen fir die Bauleitplanung
20/21 (Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr) wurde nach Angaben
des Vorhabentragers ordnungsgemal durchgefiihrt.

B Planungsrechtliche Situation

Die Stadt Freyung beabsichtigt, basierend auf bundesdeutschen und bayerischen Zielen des
Klimaschutzes und der Klimavorsorge, einen aktiven Beitrag zum globalen Klimaschutz und
zur Reduzierung der Entstehung von Treibhausgasen durch die Errichtung von Anlagen zur
erneuerbaren Stromerzeugung leisten.

Die Stadt Freyung unterstitzt somit die Férderung erneuerbarer Energien im Stadtgebiet. Es
sind die Verordnung Ulber Gebote fir Freiflachenanlagen vom 7. Mérz 2017 und die in diesem
Zusammenhang stehenden Aussagen des EEG (8§ 37 EEG) zu beachten.

Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:
- solartechnisch geeignete Neigung
- kurze Anbindungsmaoglichkeit an das bestehende Stromnetz
- Acker- oder Griinland
- verflugbares Grundstiick
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Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 39
.Solarpark Freyung Neureut”
Fassung vom 14.07.2023

Das EEG 2023 sieht die Moglichkeit der Forderung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen in
landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten vor.

Das Planungsvorhaben befindet sich in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet. Ein
landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet (benachteiligte Agrarzone, Berggebiete) ist ein Ge-
biet, in dem Landwirte zum Ausgleich der natirlichen Standortbedingungen oder anderer
spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage erhalten, welche zur Fortfiihrung der Landwirt-
schaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhaltigen Bewirtschaftungsmethoden beitragen
soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung Uber Gebote fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ermoglicht der Freistaat weiterhin die Férderung von PV-Anlagen auf
Acker- und Grinlandflachen in den so genannten landwirtschaftlich benachteiligten Gebie-
ten.

Bayerisches Landesplanungsgesetz: Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 Satz 1 BayLplG
.Das Landschaftsbild Bayerns soll in seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewahrt werden.”

Die Flache ist bereits durch die vorhandene Mittelspannungsfreileitung und umliegende Stra-
Ben baulich und landschaftlich vorbelastet. Durch vorhandene und
geplante Heckenstruktu-ren wird das technische Element in die Landschaft eingebunden.

Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern: LEP 6.2.1 (Ziel)

.Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen.” Ferner sollen
Freiflachenflachenphotovoltaikanlagen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten wie z.B.
Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen oder Konversionsflachen errichtet werden
(LEP 6.2.3 G). Der Standort in Neureut wird aus folgenden Griinden als vorbelastet eingestuft:

» Angrenzend an das Planungsgebiet befindet sich im Osten (Luftlinie ca. 300 m Entfernung)
eine Gewerbeflache

Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern: LEP 6.2.3 (Grundsatz)
Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden.”

Zu LEP 6.2.3 (Begriindung): ,Freifldchen-Photovoltaikanlagen nehmen in der Regel
viel  Fldche in Anspruch. Um die Errichtung von Freiflcichen-
Photovoltaikanlagen ~ an raumvertréglichen Standorten zu beférdern, kdnnen in den
Regionalplinen far Uberértlich  raumbedeutsame  Anla-gen Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete  Freifldchen-Photovoltaik ~ (VRG/VBG  Photovoltaik) festge-legt
werden. Freifldchen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und
Siedlungsbild  be-eintrdchtigen.  Dies  trifft — besonders  auf  bisher  ungestéorte
Landschaftsteile zu (vgl. 7.1.3). Deshalb sollen Freiflichen-Photovoltaikanlagen auf
vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zdh-len z.B. Standorte entlang
von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder
Konversionsstandorte.”
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Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 39
.Solarpark Freyung Neureut”
Fassung vom 14.07.2023

Die Anlage der Freiflachenphotovoltaikanlage birgt das Potenzial, Flachen multifunktional
und damit noch effizienter zu nutzen. Der Anlagenbetreiber mochte dabei nicht nur die Er-
zeugung erneuerbarer Energien fordern, sondern durch die extensive Bewirtschaftung des
Grinlands sowie die Anlage von Heckenstrukturen, auch das 0©kologische Potential der
Flache steigern.

Aufgrund der derzeitigen geopolitischen Lage und der Energieknappheit wird der Erzeugung von
Strom durch Solartechnik ein duBerst hoher Stellenwert beigemessen. Um den Erfordernissen
der Energiewende und der Zielsetzungen auf Landes-, Bundes- und EU-Ebene
nachzukommen, mussen aber auch weitere Flachen in landwirtschaftlich
benachteiligten Gebieten im notwendigen MaBe zur Verfligung gestellt werden. Die
bayerische Staatsregierung hat deswegen von der Ermachtigung gemaB3 § 37c Abs. 2 EEG
Gebrauch gemacht. Die dritte Verordnung Uber Gebote fir Freiflaichenanlagen vom 26. Mai
2020 sieht vor, dass bestehenden Gebote fir Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlich
benachteiligten Flachen nach § 37 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe i EEG in Bayern
bezuschlagt werden kénnen.

Im Gesetz flr den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023) ist
zu entnehmen.§ 2 Abs. 1 Satz 1: Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den
dazugehodrigen Nebenanlagen liegen im Uberragenden offentlichen Interesse und dienen der
offentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist,
sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufliihrenden
Schutzgiter-abwagungen eingebracht werden.

Die Lage im landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet ist ebenfalls gegeben. Durch eine ex-
tensive Grinlandnutzung und/oder Beweidung wird im Rahmen der Planung eine
multifunk-tionale Nutzung der Flache ermoglicht.

Regionalplan Donau-Wald: B Il 1.3 (Grundsatz)
,Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen méglichst schonend in die Landschaft
eingebunden werden.”

Der Standort ist durch die naturliche und =zusatzlich geplante Eingrinung fur das
Bauvorha-ben geeignet. Durch die vorhandenen Geholzstrukturen im Westen und teils im
Norden, ist von einer groBraumigen Storwirkung abzusehen.

Regionalplan Donau-Wald: B | 1.4 (Grundsatz)

,Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Freiraum ftir bauliche Nutzungen, Infrastruk-
turanlagen oder den Rohstoffabbau soll vorrangig in Bereichen erfolgen, die keine besonderen
Funktionen ftir den Naturhaushalt oder die landschaftsgebundene Erholung haben.”

Der Mikrostandort selbst hat durch die derzeit groBteils vorliegende intensive
Grunlandnut-zung  keine besondere  Funktion fur den Naturhaushalt oder die
landschaftsgebundene Erho-lung.

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erflllt. Im
Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fir die Photovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung der Freiflachenanlage ist befristet auf die mdgliche Funktions- und
Betriebszeit, danach wird das Grundstlick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt.
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.Solarpark Freyung Neureut”
Fassung vom 14.07.2023
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Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 39
.Solarpark Freyung Neureut”
Fassung vom 14.07.2023

Das beplante Areal liegt etwa 250 m nérdlich des Ortsteils Neureut und ca. 4,5 km stidwest-
lich vom Siedlungszentrum der Stadt Freyung in der Gemarkung Kumreut. Die Stadt Freyung
ist der Planungsregion 12 Donau-Wald zugeordnet. Freyung ist dabei als Mittelzentrum ge-
kennzeichnet. Das Vorhaben befindet sich im landlichen Raum, dessen Entwicklung in beson-
derem MaBe gestarkt werden soll.

Die obenstehende Abbildung zeigt, dass ein Teil des Vorhabens im Landschaftsschutzgebiet
.Bayerischer Wald” liegt. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde ist eine Her-
ausnahme aus dem LSG nicht erforderlich.

Die Funktion der Siedlungsgliederung wird durch das geplante Vorhaben nicht beschadigt,
da es sich bei dem geplanten Vorhaben nicht um eine bauliche MaBnahme im Sinne von
Siedlungsflachen, sondern lediglich um die Errichtung von Modulen zur Erzeugung von er-
neuerbaren Energien handelt.

Es werden keine Wohnbebauungen genehmigt, die zum Zusammenwuchs von Siedlungsfla-
chen fihren wiirden. Eine flachige Bebauung und die damit zu erwartende Versiegelung kann
vollstandig ausgeschlossen werden.

Da sich im Bereich der geplanten Solarmodule keine klimatisch wertvollen, groBflachigen
Geholzstrukturen befinden, tragt die Flache derzeit lediglich zur Kaltluftproduktion bei. Da
sich durch die Solaranlage eine sehr geringfligige Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion
einstellt und keine Gebaudekomplexe o.a. errichtet werden, ist keine Verschlechterung durch
die Errichtung der Anlage zu erwarten.

Erholungsfunktionen der Flache sind nicht gegeben, da keine FuB- oder Fahrradwege Uber-
plant werden. Mittels Heckenstrukturen als EingriinungsmaBnahmen wird die Sichtbeziehung
ausgehend von den angrenzenden Wander- und Radwegen reduziert.

Aufgrund der drtlichen Gegebenheiten mit den angrenzenden Flachen, der Mittelspannungs-
freileitung und dem 6&stlich gelegenen Gewerbegebiet stellt das Planungsgebiet eine geeig-
nete Flache fiir die Realisierung des Vorhabens dar.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fir die Photovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeit mit Verlangerungsoption.
Danach wird das Grundstlick wieder der urspriinglichen Nutzung zur Verfligung gestellt.

Der Riickbau nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart.

@ GeoPlan 7 von 25 Donau-Gewerbepark 5

94486 OSTERHOFEN
Tel.:09932/9544-0



Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 39
.Solarpark Freyung Neureut”
Fassung vom 14.07.2023

C Beschreibung des Planungsgebiets

1. Lage

Das beplante Areal liegt im stdwestlichen AuBenbereich der Stadt Freyung und ist etwa
4,5 km von dessen Stadtzentrum entfernt. Stdlich des Geltungsbereiches befindet sich der
Ortsteil Neureut, wobei der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung ca. 50 m betragt.
Die ErschlieBung der Flache erfolgt durch das angrenzende StraBBennetz.

Umliegend befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und kleinere Gehdlzstrukturen.
Des Weiteren befinden sich groBere Waldflachen im Umgriff. Ostlich befindet sich das Ge-
werbegebiet Neureut-Nord. Sudlich der beplanten Flache verlauft eine Mittelspannungsfrei-
leitung. Ein zugehdriger Mast befindet sich auf dem beplanten Flurstiick.

Das Flurstiick selbst wird derzeit als landwirtschaftliche Flache als Intensivgriinland genutzt.
Die bestehenden Geholze werden im Zuge der Planung erhalten. In den Bach ,Grasreutbach”
wird ebenfalls nicht eingegriffen. Der Planbereich ist nach Westen geneigt.

ome /1 / :Qf-‘ /%
W- g\__‘/‘l‘v
~ Neureut /.|

=
e

Ubersichtskarte: Topografie
ROT: Lage Plangebiet (BayernAtlas 2023, nicht maBstablich)
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Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 39
.Solarpark Freyung Neureut”
Fassung vom 14.07.2023

D Umweltbericht

1. Einleitung

Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vor-
gaben zur Umweltpriifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prifung durchzufiihren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung)
moglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbei-
tung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Flachennut-
zungsplananderung
Inhalt und Ziele der Anderung des Flachennutzungsplans

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die Voraussetzungen fiir die Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage im Rahmen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung geschaffen werden.

: . . . e Neuret ,
Auszug wirksamer FNP Auszug FNP geplant, DB Nr. 39
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Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 39
.Solarpark Freyung Neureut”
Fassung vom 14.07.2023

1.2 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Natur-
schutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die Abfall- und Wassergesetzge-
bung berticksichtigt.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlieBlich der Prognosen bei Durchfiihrung
der Planungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei

Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Die Flache des Baufeldes wird momentan als Intensivgriinland genutzt.

Der Geltungsbereich wird im Norden vom Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald" ein-
genommen. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde ist eine Herausnahme aus
dem LSG nicht erforderlich. Die Geholze sowie der Bach im Norden der Flache werden nicht
Uberplant und ein Abstand von 10 m wird von der Boschungskante zu den Modulreihen ein-
gehalten.
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Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 39
.Solarpark Freyung Neureut”
Fassung vom 14.07.2023

Im Umkreis von 50 m befinden sich folgende biotopkartierte Flachen:

Uberschrift Biotopteilflachen Nr. Entfernung
.Gewasserbegleitender Ge- | 7246-0237-002 nordlich angrenzend
hdélzsaum und Hochstauden-

flur am Grasreutbach”

,Feuchtgehdlz nordlich Neu- | 7246-0236-001 westlich angrenzend
reut”

.NaBwiesenbereiche um | 7246-0238-013 ca. 8 m westlich
Neureut”

.NaBwiesenbereiche um | 7246-0238-014 ca. 15 m stidwestlich
Neureut”

.NaBwiesenbereiche um | 7246-0238-006 ca. 25 m nérdlich
Neureut”

.NaBwiesenbereiche um | 7246-0238-002 ca. 50 m 6stlich
Neureut”

Von einer Beeintrachtigung ist vorhabenbedingt nicht auszugehen. Das Erhebungsdatum der
Flachen war 1987. Heute wird ein GroBteil von landwirtschaftlichen Nutzflachen Gberschattet.
Zu den angrenzenden Biotopen, wo sich durchaus noch Gehdlzstrukturen befinden, wird ein
Abstand von 10 m zum Zaun eingehalten.

& W o PN

ROT: Lage Plangebiet, ROSA (hell und dunkel): biotopkartierte Flachen (BaernAtIas 2023, nicht maBstablich)

Die potenzielle natlrliche Vegetation wird auf dem Gebiet als ,Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald; oOrtlich mit Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-
Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Traubeneichenwald” angegeben. Naturraum-
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Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 39
.Solarpark Freyung Neureut”
Fassung vom 14.07.2023

Einheit ist der Oberpfalzer und Bayerische Wald (Ssymank). Die Naturraumuntereinheit ist
bezeichnet als l1z-Osterbach-Steilstufe (Arten- und Biotopschutzprogramm).

Potenzielle Lebensraume fiir Bodenbriiter zeichnen sich unter anderem aus durch Acker, Bra-
chen, Dauergriinland, Wiesen und Weiden. Aufgrund der bestehenden Beeintrachtigungen
durch die im Umkreis befindlichen Verkehrswege, direkt angrenzende Gehdlze und die hiige-
lige Landschaftssilhouette sind keine Lebensrdume und Bruthabitate der Boden briitenden
Vogelarten anzunehmen.

Auswirkungen:
Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflache in ein Sondergebiet fiir Pho-

tovoltaikanlagen fiihrt zum kleinflachigen Verlust von Griinland als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen. Andererseits wird auf diesen Flachen eine extensive Wiese entwickelt und langfristig
gesichert und auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet.

Da die biotopkartierten Hecken im Geltungsbereich oder angrenzend dazu liegen, werden
diese in der Planung so berlicksichtigt, dass keine Beeintrachtigung der Biotope stattfindet.
Der festgesetzte Abstandstreifen (10 m) fungiert zudem als Wildtierkorridor.

Eine Zerstdérung von wichtigem Lebensraum fiir Tiere ist aufgrund der derzeitigen Nutzung
und der bestehenden Vegetation nicht zu erwarten. Flachen der Artenschutzkartierung wer-
den nicht beeintrachtigt.

Durch die von intensiver menschlicher Nutzung gepragten Landschaftsteile ist von einer mitt-
leren Lebensraumfunktion auszugehen.

Wahrend der Bauphase sind potenzielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertreibungs-
effekte moglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als erheblich einge-
stuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstiicke ausweichen kénnen.

Die Flachen unter den Modulen werden ebenso als extensive Wiese ausgebildet, sodass auch
hier aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensrdume entstehen und erhalten bleiben
(Aufwertung durch Extensivierung der bestehenden landwirtschaftlichen Flache).

Durch den Verzicht von Diingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz erfdhrt die Flache eine
positive Verbesserung.

Eine potenzielle Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist
nicht gegeben. Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:
Die Flache des Baufeldes wird momentan als Intensivgriinland genutzt.

Der Untergrund im beplanten Areal ist laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern zwei geteilt:
- (nordlicher Teilbereich): 76b Bodenkomplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste
Boden aus (skelettfihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)
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- (sudlicher Teilbereich): 743 Fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfihrendem (Kryo-)Sand
bis Grussand (Granit oder Gneis)

Ubersichtskarte: Boden

ROT: Lage Plangebiet (BayernAtlas 2023, nicht mafBstablich)

Auswirkungen:
Die Modultische werden mit Schraub-/Rammfundamenten gesetzt, wodurch eine Versiege-

lung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden er-
folgt nur im Bereich der geplanten Trafostationen. Gelandemodellierungen finden nicht statt.

Der zuvor intensiv landwirtschaftlich genutzte Boden kann sich fir die Dauer der Sonnen-
energienutzung regenerieren und steht dann der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur
Verfligung. Durch die Aufgabe der moglichen intensiven Nutzung im Planungsgebiet und die
damit verbundene Einstellung der Diingung und Anwendung von Pflanzenschutzmitteln er-
fahrt die Flache eine verminderte Bodenbelastung und eine Férderung der Bodenfruchtbar-
keit.

Die Auswirkungen werden als positiv fir das Schutzgut Boden eingestuft.

2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet in Form des ,Grasreutbach” vorhanden. In die-

sen Bereich wird nicht eingegriffen und ein Abstand von 10 m zu den Modulen wird einge-
halten. Aufgrund des Baches wird der Planbereich von einem wassersensiblen Bereich be-
rihrt, was vorhabenbedingt allerdings nicht relevant ist. Uberschwemmungsgebiete sind
durch das Vorhaben nicht betroffen, da das Baufeld auBerhalb dieser Bereiche liegt.
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Ubersichtskarte: Gewasser
ROT: Lage Plangebiet (BayernAtlas 2023, nicht maBstablich)

wFalkenbach
B

4 Vi
5

Alg'enstadl'C‘KOppenreut '
g L2 s ol A
. R = G

-ME;YQHZIDT

Empertsreut
.}.'.:}" -

b

£\ [ J

iGarham™ &)

,: . =

& J : ‘ 2
ROT: Lage Plangebiet, GRUN: wassersensibler Bereich (BayernAtlas 2023, nicht maBstablich)

Die gesamte Flache befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet Nr. 221072400040 ,WG Neu-
reut”. Eine Herausnahme wird vom Vorhabentrager beim WWA Deggendorf beantragt.
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Durch die Lage im Trinkwasserschutzgebiet ist die Verwendung von Trockenstationen bzw.
Trafofillungen aus Ester umzusetzen.
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ROT: Lage Plangebiet, BLAU: Trinkschutzwassergebiet (BayernAtlas 2023, nicht maBstablich)

Aussagen beziiglich des Grundwassers sind detailliert nicht moglich. Der Zustand des Grund-
wasserkorpers, Kristallin - Grafenau, ist laut Kartendienst der Wasserrahmenrichtlinie in einem
mengenmafig und chemisch guten Zustand.

Die starke Mechanisierung und der Einsatz von Mineraldiinger und Diingerauswaschungen
durch die derzeit mogliche landwirtschaftliche Nutzung wirken sich potenziell negativ auf das
Grundwasser aus.

Auswirkungen:
Die Umwandlung von Intensivgriinland in extensives Griinland und der Verzicht auf Diinge-

und Pflanzenschutzmittel verringert eine mogliche Grundwasserbelastung. Eine Versiegelung
von Flachen findet nur in sehr geringem Umfang statt. Anfallendes Oberflachenwasser ver-
bleibt in der Flache und wird nicht abgeleitet. Brauchwasser wird nicht benétigt, Schmutzwas-
ser wird nicht entstehen.

Es ist somit mit positiven Auswirkungen flr das Schutzgut Wasser zu rechnen.
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2.4 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Das Planungsgebiet ist der ,llz-Osterbach-Steilstufe” zuzuordnen. Das Klima ist rauher und

schneereicher als in den sidlich angrenzenden Naturrdumen; die Niederschlagsmengen stei-
gen auf bis zu 1.200 mm an, die mittleren Jahrestemperaturen liegen bei 6 bis 7 °C. (ABSP
Freyung)

Das Baufeld selbst besitzt derzeit keine klimatisch wirksamen Vegetationsflachen oder Bio-
massen, Vegetationsstrukturen sind angrenzend ausreichend vorhanden. Die Geholzstruktu-
ren im Geltungsbereich werden erhalten.

Auswirkungen:
Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung

zu erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten
MaBnahmen zu vernachlassigen.

Die Neupflanzungen tragen zur Verbesserung des Lokalklimas bei. Luftaustauschbahnen sind
durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte Kaltluftproduktion einer mit So-
larmodulen bestandenen Flache im Vergleich zu einer landwirtschaftlichen Flache zieht dem-
nach nur Veranderungen in sehr geringem Mal3e nach sich.

2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Das Areal liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald”. In Abstimmung mit der unte-

ren Naturschutzbehdrde ist eine Herausnahme aus dem LSG nicht erforderlich.

Der Geltungsbereich liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,Oberpfalzer und Bayerischer
Wald"” (Ssymank). Die Naturraumuntereinheit ist bezeichnet als ,l1z-Osterbach-Steilstufe” (Ar-
ten- und Biotopschutzprogramm).

Das Flurstiick selbst weist im Norden und Westen Gehdlzbestdande auf, die bereits zur Eingri-
nung dienen. Unterstitzt wird dies durch zusatzlichen Heckenpflanzungen im Osten der Frei-
flachenphotovoltaikanlage.

Auswirkungen:
Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in

diesem Fall technisches Element hinzufligen. Aufgrund der Lage beeintrachtigt die geplante
Anlage das Landschaftsbild nicht wesentlich.

Einer Einsicht auf den bebauten Bereich wird mittels Eingriinungsstrukturen im Osten sowie
den bestehenden Geholzstrukturen im Norden und Westen entgegengewirkt.

Land- und Forstwirtschaftlich genutzte Flachen liegen im Umgriff des geplanten Areals. Die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind als gering einzustufen. EingriinungsmaBnahmen
sind im Osten vorgesehen.
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2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Im Norden und Osten verlauft der ortliche Wanderweg ,Naturpark Bayerischer Wald/Stadt

Freyung — weiB auf rot 3a” nahe des Geltungsbereiches, welcher jedoch mit 87% ein sehr ge-
ringes Verkehrsaufkommen aufweist und durch die bestehenden in Verbindung mit den ge-
planten Gehdlzen von der Flache abgeschirmt ist. Im Stiden verlaufen in einer Entfernung von
mehr als 50 m der Fernradweg ,Donau-Bayerwald-Route (Ost)” und ein Radweg im Wegenetz
des Landkreises Freyung-Grafenau. Auf dieser Strecke ist der geplante Solarpark nur kurzzei-
tig sichtbar. Zudem herrscht auf dieser Teilstrecke eine Vorbelastung durch die bestehende
Mittelspannungsfreileitung.

|
2 g
2 2
< o
@ 5
i 3
Sy, &
7 e}
v @
%o s
® @
2 N
= (0]
® fee)
2] N
N—
é@
1)

Neureut

£RG0

ROT: Lage Plangebiet, GRUN/ORANGE: Freizeitweg (BayernAtlas 2023, nicht maBstéblich)

Das Gebiet selbst ist fur die Naherholung durch die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung
nicht geeignet. Die nachste Wohnbebauung befindet sich in ca. 50 m stdostlich des Vorha-
bens im Ortsteil Neureut.

Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase ergeben sich geringe Larm- und Abgasbelastungen durch an- und

abfahrende LKW flr angrenzende Ortsteile. Diese fallen jedoch aufgrund der kurzen Bauzeit
nicht ins Gewicht. Der Betrieb der Anlage bringt keine groBeren Larmemissionen mit sich,
sodass Summationswirkungen auszuschlieBen sind.

Bei bestimmungsgemalem Betrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo
die Hauptgerduschquellen dar. Vom Landesamt fiir Umwelt wurden Schallleistungspegel er-
mittelt, aus denen sich ergibt, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von
rund 20 m zur Grundstlcksgrenze die Immissionsrichtwerte der TA Larm flr ein reines
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Wohngebiet am Tag sicher unterschritten werden. (Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Ge-
staltung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen, LfU, Stand Januar 2014). Der Abstand zur
nachstgelegenen Wohnbebauung betragt etwa 50 m. Die zu erwartenden Larmimmissionen
liegen somit unter den gesetzlichen Vorgaben.

GemaB den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz (LAI) - Beschluss der LAl vom
13.09.2012 (Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz als Vorsitzland
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz (LAl)) liegen Immissionsorte die
als kritisch zu betrachten sind meistens stidwestlich oder slidostlich einer Photovoltaikanlage,
sowie in einem Umkreis von maximal 100 m um die Anlage. Immissionsorte, die stidlich einer
Anlage liegen sind im Regelfall unproblematisch. Dasselbe gilt fir Immissionsorte nordlich
einer Anlage. Die Wohnbebauung ca. 50 m im Osten wird durch die geplante Eingriinung
entsprechend abgeschirmt.

Durch die BaumaBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt. Es ist insgesamt
von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Fur den Planbereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fiir

Denkmalpflege kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalen oder Bodendenkmalen. Im
Planungsgebiet sind keine denkmalgeschitzten Gebaudekomplexe mit Ensemblewirkung
ausgewiesen.

Das nachstgelegene Bodendenkmal befindet sich in Gber 1 km Entfernung.

Auswirkungen:
Aufgrund der Lage kénnen keine weiteren Aussagen Uber die Auswirkungen auf das Schutz-

gut Kultur- und Sachguter getroffen werden.

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder
Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen dem Landesamt fir
Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden (Art. 8 BayDSchG).

2.8 Schutzgut Flache

Beschreibung:
Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Dabei

steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der schwer-
punktmaBig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 1,7 ha und wird von Intensivgriinland ein-
genommen. Gehdlzstrukturen werden nicht gerodet. Die wertgebenden Hecken werden er-
halten. Zudem werden Heckenpflanzungen zur Eingriinung festgesetzt.
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Auswirkungen:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans gehen Flachenversiegelungen einher. Aufgrund der

Verwendung von Ramme-, oder Bohrfundamenten kommt es nicht zu groBflachigen Versiege-
lungen. Zudem wird der Riickbau der Anlage vertraglich geregelt. Insgesamt ist von keiner
wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

2.9 Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Ohne die Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes wiirde auf der Fliche ver-
mutlich in den nachsten Jahren weiterhin landwirtschaftliche Nutzung betrieben werden. Die
negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Grundwasser, Tiere und Pflanzen) waren in
diesem Fall etwas hoéher einzustufen.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung)

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzgiiter

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Griinord-
nungsplan folgende Festsetzungen vor:

Schutzgut Arten- und Lebensraume

- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm

- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughori-
zontes verlegt

- Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen

Schutzgut Boden und Wasser

- extensive Bewirtschaftung der anzusdenden Wiese unter den Modultischen
ohne Anwendung von Diinge- und Spritzmitteln
- Verwendung von Schraub-/Rammfundamenten

Schutzgut Mensch

- Eingriinung durch Heckenpflanzungen
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- Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen

Schutzgut Landschaftsbild

- Eingriinung durch Heckenpflanzungen
- Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen

Schutzgut Kultur und Sachgiiterbild

- Eingriinung durch Heckenpflanzungen

Schutzgut Flache

- Vertragliche Festsetzung der Folgenutzung

4.2 Eingriff und Ausgleich

GemalB dem Rundschreiben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen - Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr” (2021) kénnen durch Gestaltungs- und PflegemalBnahmen erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes vollstandig vermieden werden, wenn der Biotop- und Nut-
zungstyp A11 oder G11 vorliegt, und der Zielzustand ,maBig extensiv genutztes, artenreiches
Grunland” (G212) auf den Flachen unter der PV-Anlage erreicht werden kann.

Dies soll durch folgende MaBangaben erreicht werden:

e Grundflachenzahl (= GRZ = MaB der baulichen Nutzung) < 0,5

e zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen

e Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

e Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietsei-
genen Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut

e keine Dingung

e kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

e 1- bis 2- schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitt-
héhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts oder/auch

e standortangepasste Beweidung oder/auch

e Kein Mulchen

e Ausgangszustand: Intensiv genutztes Grinland (BNT G11 gemal3 Biotopwertlis-
te)

Des Weiteren sind folgende MaBnahmen zu Vermeidung grundsatzlich zu beachten:

e Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung
e Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche
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e 15 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderweitige Zaunungen, durch die
dieselbe Durchlassigkeit fir Klein- und Mittelsdauger etc. gewahrleistet werden
kann

e Fachgerechter Umgang mit Boden gemaB den bodenschutzgesetzlichen Vor-
gaben

In der vorliegenden Planung finden diese Vorgaben entsprechend Anwendung. Des Weiteren
wird zur Einbindung der Erweiterung des Solarparks in das Landschaftsbild eine Hecke ge-
pflanzt. Aus diesem Grund ist in diesem Fall der Bau einer PV-Anlage ohne die Ermittlung von
Eingriff, Ausgleich und zusatzlichen MaBnahmen maglich.

4.3 MaBnahmen

E1 Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

Im eingezdunten Bereich ist der Biotop- und Nutzungstyp G212 maBig extensiv genutztes,
artenreiches Griinland anzustreben. Daher ist auf dem Standort eine Ansaat mit autochtho-
nem Saatgut der Herkunftsregion 19 oder lokal gewonnenem Mahgut vorzunehmen. In den
ersten 5 Jahren ist aufgrund des Nahrstoffiberschusses der Flache eine 3-malige Mahd
durchzufuhren. Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 1-2-mal pro Jahr reduziert werden. Das
Mahgut ist abzutransportieren. Die Mahd hat mit einem insektenfreundlichen Mahwerk
(Schnitthhe 10 cm) zu erfolgen. Auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Al-
ternativ. kann eine Beweidung mit einer GV/ha 0,8-1,0 durchgefihrt werden. 1.
Schnitt/Weidegang nicht vor dem 15.06. Stromkabel missen dann so verlegt und die Solar-
module so angeordnet sein, dass eine mogliche Verletzung der Weidetiere ausgeschlossen
werden kann.

E2 Heckenpflanzung

Im gekennzeichneten Bereich ist eine 2-reihige Hecke mit einem Pflanzabstand von 1,5 m x
1,5 m (Pflanzen des Vorkommensgebietes 3.0 "Studostdeutsches Higel- und Bergland”) zu
pflanzen. Um der Entwicklung einer heimischen Heckenanlage Rechnung zu tragen, sind au-
tochthone Pflanzen gemal Pflanzliste zu verwenden. Es sind mindestens 5 verschiedene, au-
tochthone Straucher pro Art zu pflanzen. Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel ist zu ver-
zichten.

Pflanzqualitat:
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 50-80 cm
Es sind mind. 5 verschiedene autochthone Gehdlze aus folgender Pflanzliste zu verwenden

Straucher:

Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Cytisus scoparius Besen-Ginster

Frangula alnus Faulbaum

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehdorn

Rhamnus catharticus Kreuzdorn
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Rubus idaeus Himbeere

Rosa canina Hunds-Rose

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Sorbus aucuparia Echte Eberesche
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

E3 Ansaat eines Wiesensaums

AuBerhalb der festgesetzten Heckenpflanzung im planlich gekennzeichneten Bereich ist ein
Wiesensaum anzusden. Dies erfolgt durch eine Griinlandansaat (autochthones Saatgut der
Herkunftsregion 19, Mahgutiibertragung). Der Saum ist einmal pro Jahr einer alternierenden
Herbstmahd zu unterziehen. Bei jeder Mahd sind mindestens 50% als Altgrasstreifen zu be-
lassen und im Folgejahr zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Im Bereich, der als Zufahrt zum bestehenden Strommast genutzt wird, ist eine Mahd mehr-
mals im Jahr zulassig.

Pflege: Es sind keine Pflege-, und UmbaumaBnahmen zulassig, welche der Erreichung des
Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Geholzaufwiichse und invasive Arten sind in den ers-
ten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Ausgefallene Bereiche sind in selber Artzu-
sammensetzung, welcher der Pflanzliste zu entnehmen ist, zu ersetzen. Es ist auch sicherzu-
stellen, dass hier keine Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Griinschnitt,
Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache.

Zu erhaltende Geholze

Die gekennzeichneten Geholze im Geltungsbereich sind zu erhalten. Rodungen sind Vorha-
benbedingt nicht zuldssig. Von der Boschungskante im Norden wurden 10 m Abstand zum
Zaun festgesetzt.

4.4 Planungsalternativen

Uberlegungen zu Standortalternativen wurden angestellt. Einige Flichen im Stadtgebiet wur-
den bereits zurickgewiesen. Bei der Betrachtung der Flachen wurde die Einsehbarkeit, die
Einbindung in die Landschaft, Topographie, Landnutzung, Biotopverbunde und Flachenver-
fugbarkeit bericksichtigt.

Fur das Vorhaben wurde unter Berlcksichtigung der genannten Punkte eine Flache gewahlt,
die diesen Vorgaben entspricht.

Durch das Stadtgebiet verlauft keine Autobahn. Die ,lIztalbahn (Untere Waldbahn)” verlauft
vom Bahnhof des Stadtgebiets aus Richtung Siiden. Die Flachen an der Bahnlinie sind groB-
tenteils allerdings bereits tberbaut oder mit Geholzen bedeckt. Zudem weisen die Flachen
eine groBere Fernwirkung und Einsehbarkeit auf. Somit wurde keine der Flachen an der Bahn
fur die Aufstellung einer Freiflachenphotovoltaikanlage gewahlt.
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Die gewahlte Flache unterliegt durch die angrenzende Mittelspannungsfreileitung bereits
einer landschaftlichen Vorbelastung.

Laut Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
sind geeignete Standorte zur Errichtung von Photovoltaikanlagen unter anderem durch Infra-
struktureinrichtungen veranderte Landschaftsausschnitte, z.B. hier Mittelspannungsfreileitung,
und Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart, wie Ackerflaichen oder Intensivgrin-
land. Die beplante Flache wird aktuell intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt und
stdlich verlauft eine Mittelspannungsfreileitung, wobei sich der zugehdrige Mast im Gel-
tungsbereich befindet.

Im nadheren Umgriff der Flache befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im
Suden liegt der Ortsteil Neureut, weiter 6stlich das Gewerbegebiet Neureut-Nord. Stidostlich
verlauft die KreisstraBe FRG 6. Im weiteren Umgriff sind groBere Waldflachen vorhanden, wel-
che die Fernwirkung der Anlage reduzieren.

Da sonst fir den Standort durch die vorhandene und geplante Eingriinung in Verbindung mit
der topographischen Lage keine weitraumige Einsehbarkeit gegeben ist und eine Gbermach-
tige Beeintrachtigung der Schutzgiiter am gewahlten Standort nicht absehbar ist, ist die Fla-
che als geeignet identifiziert worden.

Von den Bestandsgeholzen geht keine groBflachige Verschattung der Module aus, welche die
Wirtschaftlichkeit der Anlage einschranken konnte.

Es sind im ndheren Umkreis sind keine Natura-2000 Flachen vorhanden.

Das Planungsvorhaben befindet zudem sich in einem landwirtschaftlich benachteiligten Ge-
biet. Hier erhalten Landwirte zum Ausgleich der natirlichen Standortbedingungen oder an-
derer spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage, welche zur Fortfliihrung der Landwirt-
schaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhaltigen Bewirtschaftungsmethoden beitragen
soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung Uiber Gebote fiir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ermdglicht der Freistaat weiterhin die Forderung von PV-Anlagen auf
Acker- und Grinlandflachen in diesen benachteiligten Gebieten. Dies liegt am betrachteten
Standort vor.

Die Stadt ermdglicht, durch die Nutzung der Flache zur Gewinnung von Solarenergie die Er-
holung des vormals landwirtschaftlich genutzten Bodens. Gleichzeitig leistet sie einen umfas-
senden Beitrag zum Klima- und Umweltschutz.

5. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ. Als Datengrundla-
ge wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan Donau-Wald, die Biotopkartierung
Bayern und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Freyung-Grafenau zu-
grunde gelegt.
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6. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchfiihrung entsprechender Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen nicht mit
erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutzglter zu rech-
nen ist, kdnnen sich MaBnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermeidungs- und
SchutzmaBnahmen wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung der Grinfla-
chen beschranken.

7. Zusammenfassung

Die Flache wird momentan intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt und stellt dem-
nach keinen besonderen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dar. Die landwirtschaftliche Fla-
che wird zukiinftig zur Energiegewinnung genutzt. Durch die Planung und die damit verbun-
dene Entwicklung des extensiven Grinlandes wird im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein
wertvollerer Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geschaffen. Durch den Erhalt des bestehen-
den Bdschungsbereiches werden 6kologisch bedeutsame Strukturen bewahrt. Zudem wirkt
sich das geplante extensive Griinland aufgrund der unterbleibenden Diingung und Verwen-
dung von Pflanzenschutzmitteln mdglicherweise positiv auf das Grundwasser aus und bewirkt
eine Regeneration des Bodens.

Oberflachengewasser sind im Bereich der geplanten PV-Anlage in Form des ,Grasreutbach”
vorhanden. Ein Eingriff findet nicht statt und Beeintrachtigungen sind aufgrund des gehalte-
nen Abstandes nicht zu erwarten. Die Auswirkungen auf das Klima sind zu vernachlassigen.

Durch die Bestandseingriinung sowie die im Osten geplanten Heckenstrukturen wird die An-
lage entsprechend abgeschirmt.

Larmbelastigungen entstehen aufgrund der Anbindung und der Lage nicht. Durch die Pla-
nung geht fir die Bevolkerung kein Naherholungsraum verloren.

Anstehender Boden wird nicht gestort, Versiegelungen finden nur in geringem Umfang statt.
Durch die Lage ist keine groBe Fernwirkung des Grundstlicks gegeben. Auf dem Gelande ist
kein Bodendenkmal bekannt.

Die grtinordnerischen MaBnahmen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit inte-
griertem Grunordnungsplan festgesetzt. Trotz VermeidungsmafBnahmen findet ein Eingriff in
Natur und Landschaftsbild statt.

@ GeoPlan 24 von 25 Donau-Gewerbepark 5

94486 OSTERHOFEN
Tel:09932/9544-0



Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 39
.Solarpark Freyung Neureut”
Fassung vom 14.07.2023

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die ver-
schieden Schutzgliiter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering

Tiere und Pflanzen gering

Boden positiv

Wasser positiv

Klima und Luft gering
Landschaft gering

Kultur- und Sachguter |keine

Flache gering
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Flachennutzungsplanidnderung durch das Anderung des Flachennutzungsplans
Stadt Freyung Deckblatt Nr. 39 1. Die Stadt Freyung hat in der Sitzung vom .......... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die durch das Deckblatt Nr. 39
Anderung des Flachennutzungsplans durch das Deckblatt Nr. 39 beschlossen. Der Anderungs-
beschluss wurde am

........................ ortstiblich bekannt gemacht. v SOIarpark Freyung Neureut*

. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhdrung fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplandeckblatts Nr. 39 in der Fassung vom .
.......... hat in der Zeit vom .......... bis .......... stattgefunden. Stadt:

Freyung
3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Landkreis: F Graf
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplandeckblatts Nr. 39 in der Fassung vom anakreis: reyung-Graienau
.......... hat in der Zeit vom .......... bis .......... stattgefunden.
4. Zum Entwurf des Flachennutzungsplandeckblatts Nr. 39 in der Fassung vom .......... wurden Reglerungsbezlrk: Nlederbayem
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
........................ bis ........................ beteiligt.

5. Der Entwurf des Flachennutzungsplandeckblatts Nr. 39 in der Fassung vom .......... wurde mit Vorentwurf 14.07.2023
der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........................ bis
offentlich ausgelegt.
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8. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplandeckblatts Nr. 39 wurde am
........................ geman § 6 Abs. 5 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Das Flachennutzungs- Planunterlagen:
plandeckblatt Nr. 39 wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden der Stadt Grundkarte erstellt von Ingenieurbiiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen
LEGENDE LEGENDE zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Vermessungsverwaltung.
Das Flachennutzungsplandeckblatt Nr. 39 ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des .
. £ di . - 2 Untergrund:
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T i Fir nachrichtlich tbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr tibernommen werden.
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Urheberrecht:
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