BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN ,MI LINDEN"

Erhalt der bestehenden Geldandestruktur (GréBe ca. 285 m?).

BEBAUUNGSPLAN M 1:1.000 5.2.7 Rodung der bestehenden Fichten, Erhalt von Laubgehélzen, die Fléche
ist saatfertig vorzubereiten;
Entwicklung eines Saumstreifens durch Begriinung mittels Aufbringen
\ ‘-‘J von samenhaltigem Heumulch-/Heudruschmaterial gemdal textlichen
Landschaftsschutzgebiet ! D g:} u 7 Festsetzungen (oder vergleichbares Verfahren) aus der Region
1 (Landkreis Freyung-Grafenau). Die Spenderfldche ist mit der unteren
,’ 776’ Naturschutzbehorde abzustimmen. Es ist eine neophytenfreie Flache
/ zu wdhlen. Alternativ Ansaat mit Regiosaatgut der Herkunftsregion 19
f':- S _ Bayerischer und Oberpfdalzer Wald, Typ Frischwiese, Krduteranteil mind.
L 30%. Die Entwicklung ist vor Beginn der VergrémungsmalBnahme
I T durchzufthren; anschlieBend ist auf der nordlichen Seite des
" Ersatzlebensraums ein Reptilienzaun aufzustellenund funftionsfahig zu
I - halten, bis die Parzellen 8 und 9 bebaut sind; auf eine Einzdunung kann
_--1 ' e verzichtet werden, wenn bei der Ubersichtsbegehung keine Reptilien
. : (@,ﬁ im potentiellen Lebensraum sowie im Ersatzhabitat festgestellt
il ' werden; die MalBnahme ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu
& «gw dokumentieren und an die UNB weiterzugeben;
|k= __-- ﬁﬁﬁﬁﬁ 1 Pflege durch Herbstmahd im Oktober mit Belassen von 10% der Flache
./ .- | '& L als Riickzugsbereich (rotierender Brachestreifen), kein Einsatz von
ﬁ‘T \\‘\‘k : Schlegelmulchgerdten, keine Diingung, kein Einsatz von Pestiziden.
04| 0 J@ ' ] 52.2 Nach Herstellung der Ersatzflache ist die potentielle Reptilienfldche
205 dauerhaft kurzrasig zu halten, um die Tiere in angrenzende Bereiche zu
@. vergrdmen. Es ist eine ausreichend haufige Mahd durchzufiihren; bei
M D Bedarf alle zwei Wochen. Vor Baubeginn ist mindestens eine Begehung
. - . - e durch die 6kologische Baubegleitung in diesem Bereich durchzufihren.
Ggaf. aufgefundene Reptilien sollen dabei in das Ersatzhabitat
| umgesetzt werden.
NORDEN 523 Entwicklung von 4 Reptilienriegeln mit ortlich vorhandenem Material
% (Steine der riickzubauenden Trockensteinmauer, Wurzelstécke der zu
entfernenden Geholze); GroBe mind. 2x5 m, 50-80 cm hoch;
PLANAUSSCHNITT M 1:500 Uberdeckung mit Reisig und Erstellen eines 1-2m breiten Sandkranzes
FESTSETZUNG DER MASSNAHMEN DES NATURSCHUTZES gemaB 1.5.2 am Stdrand der Riegel.
52.4 & Strauchpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Arten; es sind
vor allem Dornenstrducher aus der Artenliste in den textlichen
"‘m PEeE E"' Festsetzungen zu pflanzen; Mindestpflanzqualitét: 3-5 Triebe,
TR ‘ﬂ 60-100cm;
Die Straucher sind jeweils in Gruppen von 2-5 Exemplaren je Art zu
pflanzen; Pflanzabstand max. 1,5 m.
Es sind mind. 3 verschiedene Gehdlzarten zu verwenden;
ein lockerer Bewuchs der Reptilienhabitate ist gewlinscht, bei
SYSTEMSCHNITT A-A ALS PLANHINWEIS O.M. vollstandigem Uberwachsen ist der Strauchmantel jedoch
zurtickzuschneiden; das entstehende Astmaterial kann zur Erneuerung
der Uberdeckung mit Reisig verwendet werden.
T 3 - - 52.4 ¥ Verpflanzung des Wiesenknopfs aus dem Geltungsbereich im August;
— \J__ o 2 ggf. vorhandene Ameisennester sind mit zu verpflanzen;
T J_“* ° Ny . durch regelmdaBige Mahd im Jahr der Verpflanzung ist dafiir zu sorgen,
T \J&;\ b dass die Pflanzen vor der Umsiedelung nicht zur Bliite gelangen.
6. Sonstige Planzeichen
6.1 F=="™  Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
bemmd o Bebauungs- und Grinordnungsplansplans
Satzung WA Linden”
Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. |
S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. ll.  Festsetzungen durch Text
2023 I Nr. 394) erl@sst die Stadt Freyung folgende Satzung:
1. MaB der baulichen Nutzung
Bebauungs-und Grunorldnungsplan 1.1 GRZO4 maximal zuldssige Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
MI LINDEN
2. Gebdude
l. Festsetzungen durch Planzeichen nach Planzvo 1990 2.1 Hauptgebdude
2.1.1 WH maximal zuldssige Wandhéhe 6,50m, gemessen
ab der Geldndoberkante des Urgelandes bis
1. Art der baulichen Nutzung zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw. dem
oberen Abschluss der Wand
1.1 @ Mischgebiet gemal § 6 Art. 2 Nr. 1, 2, 4, 5 BauNVO 2.1.2 Dachform zuldssig sind geneigte symmetrische Sattelddcher
Dachneigung zuldssig sind Dacher mit einer Neigung von 16° bis 25°
Nicht zulgssig sind gem. § 6 Art. 2 Nr. 3, 6, 7, 8 BauNVO: 29 Garagen Nebenaebdude
e FEinzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie ' gen 9 _ o B -
Betriebe des Beherbergungsgewerbes 2.2.1 WH maximal zun|055|ge Wandhohe 3,50.r.n, to|5e|.t|g gemessen
, ab der Gelédndoberkante des Urgeldndes bis
* Gartenbaubetriebe zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw. dem
* Tankstellen oberen Abschluss der Wand
e Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den 222 Dachform zulgssig sind geneigte Décher
Teilen des Gebiets, die uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen Dachneigung zul@ssig sind Dacher mit einer Neigung von 12° bis 25°
geprdgt sind .
_ o . 3. Abstandsfldchen
-2 ot AsfndznéPertzezllilanZ, 34u2d825§\755§3?£ses?h(:h gewerbliche Nutzung Es gelten die Abstandsfléchenregelungen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.
gEJine .\/\/ohnm.Jtzun'g ot im Obergeschoss zglldssig, wenn die Auflagen Die.Berechnung der Abstandsfléche ist auf die Oberkante des Urgeléndes zu
gem. I1.5.1 zum Larmschutz beachtet werden beziehen
2. Bauweise / Baugrenze 4. Griinordnung
4.1 Bepflanzung, Grinflgchen, Artenschutz

Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO; Nebenanlagen im Sinne

des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen und Garagen sind, soweit
sie nach Landesrecht in den AbstandsflGchen zuldssig sind oder
zugelassen werden kénnen, auBBerhalb der Baugrenze zuldssig

3. Verkehrsflédchen

2.1 :

3.1 offentliche Verkehrsflachen

3.2 N festgesetzte Grundstlckzufahrt zu den Parzellen 4, 5

4. Larmschutz

4.1 TU an den gekennzeichneten Fassaden sind die Auflagen zum

Larmschutz gem. I1.5.1 zu beachten

5. Griinordnung

5.1 ©)

Ein standortheimischer Laubbaum je 200m? nicht tiberbaubare
Grundstlcksflache gem. I1.4.1 zu pflanzen.

Lage auf dem Baugrundsttick variabel, auBerhalb von festgesetzten
Pflanzzonen, Mindestabstand zu Gebduden 4 m

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz von

Natur und Landschaft.

Einfriedungen, bauliche Anlagen, Geldndeverénderungen, Nutzung als
Lagerfléche, Freizeitnutzung sind nicht zuldssig;

5.2 :

Fir die festgesetzten Bepflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Arten der
folgenden Auswahlliste zuldssig:

Bdume

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Warzenbirke, Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche

Faqgus sylvatica Rotbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stieleiche

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia s. str. Gewohnliche Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Ulmus glabra Bergulme

Obstbdume heimischer Arten und Sorten

Strducher

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataeqgus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Sauerdorn, Berberitze

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weil3dorn
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Gewohnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche

Schlehe

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Rhamnus catharticus
Rosa canina

Purgier-Kreuzdorn

Eigentliche Hundsrose (Wildherkiinfte aus dem
Naturraum bevorzugen)

Alpen-Heckenrose (Wildherkiinfte aus dem
Naturraum bevorzugen)

Schwarzer Holunder

Trauben-Holunder

Wolliger Schneeball

Rose pendulina

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial gemaB eab zu verwenden
(Herkunftsregion 3, Stidostdeutsches Hiigel- und Bergland).

Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu beachten:

Strducher: verpflanzte Strducher, 3-5 Triebe, 60-100 cm

Einzelbdume: Hochstdmme mit StU 12-14 cm oder vergleichbare Solitdrqualitat,
3 xvm. B.; Obstbdume als Halbstamm oder Hochstamm

Unzul@ssige Pflanzen

Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Geholzen wird ausgeschlossen
(bizarr wachsende und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und
Kugelformen, insbesondere Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen).

Nicht tiberbaute Flgchen

Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten
Fldchen des bebauten Grundsttickes sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

Kies- und Schotterflachen

Nicht tberbaute Flachen sind vollstandig als Grinflachen anzulegen.
Sogenannte Kies-/Schottergdrten, lose Steinschittungen oder sinngemdale
Oberflachengestaltungen sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Traufstreifen um Gebdude, diese sind bis zu einer Breite von 0,5 m zuldssig.

Nistkdsten

Als kurzfristiger Ausgleich fur die Geholzbestdnde als potenzieller Lebensraum fir
Vogel und Fledermduse sind 5 Nistkésten in den verbleibenden Gehdlzbestdnden
anzubringen. Die Késten sind einmal jahrlich im Oktober zu reinigen.

Geholzrodungen
Geholzrodungen sind nur auBerhalb der Vogelbrutzeit (nicht von 1. Mérz bis 30.
September) zuldssig.

Einfriedungen, Stiitzmauern, Geléndeverdnderung

Als Einfriedungen sind Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtzdune bis max.

1,2 m Hohe zulssig. Ferner sind Hecken aus standortheimischen Gehdlzen und
Zierstrguchern zuldssig. Durchgehende Zaunsockel sind nicht zuldssig (ausschlieBlich
Punktfundamente zuldssig). Der Abstand Unterkante Zaun - Boden muss
mindestens 15 cm betragen, um die biologische Durchléssigkeit fur Kleintiere zu
erhalten. Stitz- und Boschungsmauern sind an den AuBenseiten des Baugebiets
nicht zulassig. Niveauunterschiede sind an den ParzellenauBBengrenzen als flach
geneigte Boschungen (Hohe: Breite mind. 1 : 3) auszubilden. Eine Ausnahme bilden
Naturstein-Trockenmauern (max. 0,5m hoch).

Gelandeveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen) sind max. bis zu einer
Hohe von Tm zuléssig. Abgrabungen und Aufschiittungen dirfen nicht unmittelbar
aneinandergrenzen.

Stellplatze und Zufahrten
Stellplatze und Zufahrten sowie weitere Wege auf dem Baugrundstiick sind in
wasserdurchldssiger Bauweise auszufihren.

Beleuchtung von AuBenanlagen

Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Natriumdampflampen oder LED-
Lampen zul@ssig. Es sind warmweil3e Lichtquellen ohne UV-Licht-Emissionen zu
wdhlen. Die Beleuchtung ist auf das erforderliche Mal3 (bezogen auf Helligkeit und
Anzahl der Leuchtpunkte) zu reduzieren. Die Lichtstrahlung ist nach unten zu richten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen
und sonstigen Freifladchen (Zufahrten, Terrassen) ist in Regenwasserzisternen von
mindestens 5m? je Parzelle zwischenzuspeichern (Brauchwassernutzung). Die
Uberldufe sind dem gemeindlichen Regenwasserkanal gedrosselt zuzufiihren.

Nutzung von solarer Strahlungsenergie

Ddcher sind mit einer Photovoltaikanlage oder einer angemessenen Anzahl
Warmwasserkollektoren zu versehen. Die GroBBe der Photovoltaikanlage

muss je Wohneinheit mindestens ca. 3 kWp betragen oder die Fléche fir
Warmwasserkollektoren muss mindestens 4gm betragen. Die Ausrichtung
mindestens eines Gebdudes auf jedem Grundsttick (Haus- oder Garagendach)
sollte so sein, dass eine optimale Nutzung der Sonnenenergie méglich ist. Solar- und
Photovoltaikanlagen sind nur in der Neigung des jeweiligen Daches zuldssig.

MaBnahmenumsetzung, Entwicklungspflege

Die Durchfihrung der Pflanz- und EntwicklungsmaBnahmen hat spétestens in der an
die Bezugsfertigkeit der Gebdude anschlieBenden Pflanz- / Vegetationsperiode zu
erfolgen. Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Ausfdlle sind zeitnah zu
ersetzen.

Die angestrebte Gehdlzentwicklung ist durch geeignete MaBnahmen der
Entwicklungspflege sicherzustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Graser,
Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder Mulchung der Flachen zu reduzieren.

Vorgaben zu Spenderfldchen fur die AusgleichsmaBnahmen

Die Spenderfldche muss der Qualitat eines LR6510 entsprechen. Diese ist zwischen
Mitte und Ende Juni méglichst noch taunass zu méhen. Das Material ist unmittelbar
auf der Zielfldche auszubringen und zwei Tage nach Aufbringung nochmals hénd-
isch mit der Heugabel zu wenden und nach wenigen Tagen zu walzen. Dieser Vor
gang ist mit dem Mdhgut des zweiten Schnitts zu wiederholen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der ermittelte Kompensationsbedarf wird auf der externen Flache mit Flurnr. 326
Gemarkung Kreuzberg erbracht. Die GréBe der Ausgleichsflache betréagt 4.076 m?.
Der Ausgleich fiir artenschutzrechtliche Belange wird am Stidrand des Baugebietes
auf Flurnr. 777 und 777/1 erbracht. Die GréBRe der Ausgleichsfléche betrégt 285 m?.
Mit Rechtskraft der Satzung sind die AusgleichsmaBnahmen an das Bayerische
Landesamt fir Umwelt zur Erfassung im Okoflédchenkataster zu melden (Art. 9
BayNatSchG).

Schallschutz

Larmabgewandte Grundrissorientierung

In den mit Planzeichen I.4.1 gekennzeichneten Fassaden sind zu 6ffnende Fenster
und Tiren von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 unzuldssig.
Dies qilt jeweils fir das Obergeschoss. Im Dachgeschoss ist keine Wohnnutzung
zuldssig.

Ausnahmen hiervon sind nur dann zul@ssig, wenn im Rahmen des Einzelgenehmi-
gungsverfahrens der qualifizierte Nachweis erbracht werden kann, dass der
nachts zuldssige Immissionsrichtwert der TA Larm mithilfe geeigneter aktiver und/
oder baulicher SchallschutzmalBnahmen (z.B. eingezogene / verglaste Loggien,
Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebd&uderickspringe

und Ahnliches) > 0,5 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbediirftigen
Aufenthaltsraums nach DIN 4109 eingehalten werden kann. Der Nachweis ist
von einer nach § 29b BImSchG auf dem Gebiet des Immissionsschutzes bekannt-
gegebenen Messstelle zu fihren.

AuBerdem kénnen Ausnahmen in dem Umfang zugelassen werden, dass bei
Nutzungsaufnahme einer schutzbedurftigen Nutzung an der Schie3anlage

der Bundeswehr durch bauliche und/oder technische MaBnahmen niedrigere
Schallleistungspegel aus dem Betrieb tatsdchlich und rechtlich sichergestellt sind.

Stromkabel der Bayernwerk Netz GmbH

Sonstige Hinweise

7.1
7.2
7.3

AL AA

Parzellennummer
Hohenlinie mit Angabe Héhe in m GNN

-

Schnittfiihrung des Systemschnitts

Sonstige Planeintrége sind Kennzeichnungen bzw. nachrichtliche Ubernahmen
und somit keine Festsetzungen.

Hinweise durch Text

Hinweise zum Schallschutz

2.

Die in den Festsetzungen genannten Normen und Richtlinien und die
schalltechnische Untersuchung der C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom
11.09.2025 (Bericht Nr. 2688-2025 / SU V03) kénnen zu den tblichen
Offnungszeiten bei der Stadt Freyung eingesehen werden.

Im Rahmen eines Bauantrags ist der Stadt Freyung unaufgefordert ein Nachweis
nach Punkt 11.5.1 der Festsetzungen vorzulegen.

Ausnahmsweise kann von der Festsetzung I.5.1abgewichen werden, wenn im
Zuge eines Bauantrages verminderte Anforderungen durch eine schalltechnische
Untersuchung nachgewiesen werden.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte
DIN-Norm und damit bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch
den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit dem zustdndigen Architekten

umzusetzen und zu beachten. Bei den festgesetzten Bauschallddmm-MaBen
handelt es sich um Mindestanforderungen nach der DIN 4109-1:2018-01.

Die maBgeblichen AuBenldrmpegel Lq fir die Ableitung des notwendigen
Gesamt-Bau-Schallddmm-MaBes nach der DIN 4109 berechnen sich aus einer
energetischen Addition der fiir das Prognosejahr 2040 nach den Vorgaben
der RLS 19 prognostizierten StraBBenverkehrslarmbeurteilungspegel und des
tagsuber zulassigen Immissionsrichtwerts der TA Lérm von 60 dB(A) fur ein
Mischgebiet bzw. der prognostizierten Uberschreitungen in der Nachtzeit,
sowie unter Berticksichtigung der nach Kapitel 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01
ggf. erforderlichen Zuschlage (z.B. fur die erhdhte ndchtliche Stérwirkung fir
Uberwiegend zum Schlafen genutzte RGume).

Wegen der Uberschreitungen aus dem Betrieb der StandortschieBanlage
(StOSchAnl) und des Standortiibungsplatzes (StOUbPI) der Bundeswehr in

der Nachtzeit wird bei der Ermittlung des maBgeblichen AuBBenldrmpegels
anstatt des zul@ssigen Immissionsrichtwerts der TA Larm die tatsdchlich

zu erwartende Immissionsbelastung als Beurteilungspegel angesetzt. Die
Immissionsbelastungen liegen zwischen 46 - 48 dB(A) und sind auf der
Isophonenkarte in Abbildung 11 in Kap. 7.4 der schalltechnischen Untersuchung
der C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 09.07.2025 (Bericht-Nr. 2688-2025 /
SU V02) dargestellt.

Im Rahmen der Harmonisierung der europdischen Normen gibt es neben der
Einzahlangabe fir das bewertete Schalldémm-MalB so genannte Spektrum-
Anpassungswerte ,C". Beispielsweise: Rw (C;Ctr) = 37 (-1;-3). Der Korrekturwert
,Ctr" berlcksichtigt den stadtischen StraBBenverkehr mit den tieffrequenten
Gerduschanteilen. Es wird empfohlen, bei der Auswahl der Bauteile darauf

zu achten, dass die Anforderung mit Berticksichtigung des Korrekturwerts Ctr
erreicht wird.

Die anlagenbedingten Larmimmissionen von eventuell im Freien betriebenen
kalte-, warme- oder liftungstechnischen Gerdten missen an den malBgeblichen
Immissionsorten in der Nachbarschaft die geltenden Immissionsrichtwerte der TA
Larm wdhrend der Tag- und Nachtzeit um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und
dirfen nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerdusche ist die DIN
45680 zu beachten.

Amt fur Erndghrung, Landwirtschaft und Forsten

52  Erforderliches Bau-Schalldamm-Mal

Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen

Aufenthaltsrgumen sind Vorkehrungen nach den Vorgaben der DIN 4109 zum

Schutz vor StraBenverkehrs- und Gewerbeldrm zu treffen.

e AubBenflachen von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen missen - abhdngig
vom malBgeblichen AuBenldrmpegel La und der Raumart - mindestens das
folgende Gesamt-Bau-Schalldédmm-MaB R'w,ges nach DIN 4109:2018-01, Teil 1,

jedoch mindestens R'w,ges = 30 dB, erreichen:

e fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten, UnterrichtsrGume etc. R'w,ges = La - 30 dB
fir Birordume und Ahnliches R'w,ges = La - 35dB

Schutzbediirftige Rdume nach DIN 4109
i . “I
|Geltungsbereich|
vz
Baugrenzen

a Parzellen

3

°

o

g

E

:(_U

c

2

=

<

2

L2

)

Q

e

©

=

Pegelangaen indB

BN 600<...<=650

[ 165.0<..<=700

Uberwiegend zum Schlafen genutzte Riume

/ - 7 |

e e -

66 - =0 57 @ |Geltungsbereich|
) ﬁl | R T—B;jenzen
S Y P S | N

o | . ' Parzellen

0 | ]

= = i 7

3 fifey=seymnl 7

= 65/ ;

IR 66

: i

Z ——— 66 i (

P 64 \ 67

9 65 5

3

2 [ m

©

= 8 s

1 [ ° ) —
Pegelangaben in dB
o I 60.0 <. <=65.0
- | [1650<..<=700
6.0  Genehmigungsfreistellung
Das Genehmigungsfreistellungsverfahren gem. Art. 58 Abs. 1 BayBO wird auf
Grundlage des Art. 81 Abs. 2 ausgeschlossen.
lll.  Hinweise durch Planzeichen
1. Gebdudebestand, Geldndehohe
1.1 bestehende Gebdude
2. Flurstiicke
2.1 507 Flurnummer
22 . geplante Flurstiicksgrenze
2.3 F520 Angabe FlurstiicksgréBe in m?
3. Verkehrsfldchen
3.1 private Verkehrsflachen
32 Il:____} moglicher Standort Garage
Waldwirtschaft
41 @ e=m——- Baumfallzone
Im Bereich der dargestellten Baumwurfzone ist damit
zu rechnen, dass durch umstiirzende B&ume und herabfallende
Aste Schaden an Gebduden und Sachen entstehen konnen.
Durch geeignete bauliche MaBnahmen und Schutzmaf3-
nahmen ist dafiir Sorge zu tragen, dass Personenschdaden
ausgeschlossen sind. Haftungsanspriiche gegen die Stadt

________ Freyung, den Freistaat Bayern, sowie Dritter, an der Planung

Beteiligter sind ausgeschlossen. Die alleinige Gefahrtragung
liegt beim Eigentimer des betroffenen Anwesens.
Im Zuge der Baugenehmigung ist eine entsprechende Haftungs-
freistellungserklarung abzugeben.

5. Naturschutz

5.1 Landschaftsschutzgebiet nach § 26 BNatSchG

6. Versorgungseinrichtungen, technische Infrastruktur

Standort fir Transformatorenstation

©

3.

Die von benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und genutzten Fléchen
gegebenenfalls ausgehenden Immissionen (Geruch, Staub, Lérm) sind zu
dulden, auch so weit sie tGber das tibliche Mal3 hinausgehen, sind sie nach den
Grundsdatzen der gegenseitigen Ricksichtnahme zu dulden. Insbersondere
auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an
Sonn- und feiertagen oder wdahrend der Nachtzeit vorgenommen werden,
falls die Wetterlage wéhrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt. Eine
ordnungsgemdBe und ortsibliche Bewirtschaftung der benachbarten Flachen
muss uneingeschrénkt méglich sein.

Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstiicken mindestens die gesetzlichen
Grenzabstdnde einzuhalten.

Brandschutz

4.

Fir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

Alle baulichen Anlagen missen tber befestigte 6ffentliche StraBBen und
Wege erreichbar sein. Die Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstiicken
einschlieBlich ihrer Zufahrten missen dem Art.15 BayBO und der DIN 14090
entsprechen.

Die Loschwasserversorgung ist so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung
der zwei ndchstgelegenen Uberflurhydranten nach DIN3222 ein Forderstrom
von 800 |/min Uber 2 Stunden erreicht wird. Der Abstand der Hydranten
untereinander darf nicht groBer als 150m sein. Sie missen auBBerhalb des
Trimmerschattens am Fahrbahnrand eingebaut werden. Der ndchstgelegene
Hydrant darf nicht weiter als 75 m von der jeweiligen Grundstiicksgrenze
entfernt sein.

Bayernwerk Netz GmbH

In dem Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungsein-
richtungen.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und
links zur Trassenachse.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung sind freizu-
halten, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdaglichkeit eingeschrankt
werden.

B&ume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.
Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Betreiber
geeignete SchutzmalBnahmen durchzufihren.

Zu beachten ist ,Baume, unterirdische Leitungen und Kandle”, Ausgabe 2013
vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung wird darauf hingewiesen,
dass Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir Stral3en- und Wege-
baumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Aufschittungen, Freizeit- und
Sportanlagen und Aufforstungen.

Verfahrensblatt

1. Der Stadtrat von Freyung hat in der Sitzung vom 24.10.2022 gemdl § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,WA Linden” nach § 2 BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __.__.2024 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. T BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,MI Linden” in der
Fassung vom 18.01.2024 hatin der Zeitvom __.__.2024 bis __.__.2024 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemdD § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans
,MlLinden”in der Fassungvom __.__.2024 hatin der Zeitvom __.__.2024 bis__.__.2024
stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,Ml Linden” in der Fassung

vom __.__.2024 wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__.2024
bis __.__.2024 offentlich ausgelegt. Zeit und Dauer der Auslegung wurden ortstiblich bekannt
gemacht.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,Ml Linden” in der Fassung
vom __.__.2024 wurden die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemalB § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom __.__.2024 beteiligt, und um Stellungnahme bis zum __.__.2024 gebeten.

den Bebauungs- und
2024 als

6. Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadtrats vom __.__
Grinordnungsplan ,Ml Linden” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __
Satzung beschlossen.

Freyung,den __.___

1. Birgermeister Dr. Olaf Heinrich

(Siegel)
7. Ausgefertigt

Freyung,den __.__
1. Birgermeister Dr. Olaf Heinrich

(Siegel)

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,MI Linden” wurde
am__.__.__gemdB § 10 Abs.3 HS2 BauGB am __.__.2024 ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden im
Rathaus der Stadt Freyung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,MI Linden” ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Freyung,den __.__

1. Birgermeister Dr. Olaf Heinrich

(Siegel)
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