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VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Freyung hat in der Sitzung vom 24.10.2022 gemal3 § 2 Abs. 1BauGB
die 41. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der 41. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung

vom __._ .2023 hatin der Zeitvom __._.2023 bis __._ .2023 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf3
§ 4 Abs. BauGB fiir des Vorentwurf der 41. Anderung des Flachennutzungsplans in der

Fassungvom __._ .2023 hatin der Zeitvom __._ .2023 bis __._ .2023 stattgefunden.

Zu dem Entwurf der 41. Anderung des Flichennutzungsplans in der Fassung vom __._ .2023
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom __._ .2023 bis __._ .2023 beteiligt.

Der Entwurf der 41. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung
vom __._ .2023 wurde mit der Begriindung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom __._ 2023 bis __._.2023 offentlich ausgelegt.

Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadtrats vom __._ .2023 die
41. Anderung des Flichennutzungsplans in der Fassung vom __._ .2023 festgestellt.

Freyung,den __.__

(Siegel)

1. Burgermeister Dr. Olaf Heinrich

Das Landratsamt Freyung - Grafenau hat die 41. Anderung des Flachennutzungsplans mit Bescheid
vom __. .2023

AZ gemal § 6 BauGB genehmigt.

(Siegel der Genehmigungdbehdrde)
Ausgefertigt

Freyung,den __.__

(Siegel)

1. Burgermeister Dr. Olaf Heinrich
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Die Erteilung der Genehmigung der 41. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am __._ .2023
gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 37. Anderung des Flachennutzungsplans
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 41. Anderung
des Flachennutzungsplans ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit der 41. Anderung des Flachennutzungsplans einschl. Begriindung und
Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Freyung,den_ .

(Siegel)

1. Blrgermeister Dr. Olaf Heinrich
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BEGRUNDUNG

Aufstellungsbeschluss, Verfahren

Der Stadtrat hat fiir das Plangebiet die 41. Anderung des Flaichennutzungsplans nach
§ 2 BauGB beschlossen. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplans ,MI-Linden” nach § 8 Abs. 3 BauGB geadndert.

PlanungsanlaB3 und Zielsetzung

Anlass und Zielsetzung der Planung ist die Unterstlitzung und Erhaltung stabiler Bewohner-
strukturen innerhalb der Dorfgemeinschaft, sowie die Forderung von Eigentumsbildung, die
langfristig einer Abwanderung aus den Dorfgebieten entgegenwirkt.

Durch eine Erweiterung des Wohngebiets mit 11 attraktiven Bauparzellen am nordwestli-
chen Siedlungsrand von Linden soll auf einer Fliache von ca. 7.300 m? insbesondere fiir junge
Familien die Méglichkeit fiir den Bau eines Eigenheims in Form eines freistehenden Hauses im
Siedlungsbereich des Dorfs Linden geschaffen werden.

Schliel3lich bietet sich nach Auflésung der Sommerstockbahn, welche sich im Eigentum der
Stadt Freyung befindet, ein Teilbereich des Gelandes zur Ausweisung als Bauland in Form von
Wohnnutzung an.

Stadtebau

Die geplante Bebauung setzt die Siedlungsentwicklung am Ortsrand westlich der Bundesstra-
Be in Richtung Westen fort, und erganzt eine bisher unbebaute Flache zu einem zusammen-
hangenden Wohngebiet. Mit der geplanten Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern
und Einzelhausern, die einer gewerblichen Nutzung dienen sollen, bleibt die Mal3stablichkeit
und Charakteristik des Ortsteils als landlich, dorfliches Wohngebiet erhalten.

Flachennutzungsplan

Im FPlan ist das Gebiet im 6stlichen Bereich als allgemeines Wohngebiet, im tbrigen Bereich
als landwirtschaftliche Nutzflache und auf einer Teilflaiche im Westen als Flache fiir den
Gemeinbedarf,Sommerstockbahn”ausgewiesen.

Nach der Auflosung der Sommerstockbahn entfallt der Larmemittent, so dass eine Wohnbe-
bauung weiter nach Westen riicken kann.

Technischer Umweltschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Schalltechnische Untersuchung
in Auftrag gegeben, um Larmeintrage durch Verkehrslarm von der Bundesstral3e B12, von
Larmquellen des Industriebetriebs im Osten und des Bundeswehr Standortiibungsplatzes mit
SchieBanlage im Westen des Plangebiets zu bewerten.
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Zusammenfassend ergibt sich daraus folgene Beurteilung aus der Sicht des Immissionsschut-
zes (aus Zusammenfassung zur Schalltechnischen Untersuchung der C. Henschel Consult Ing.-
GmbH Immissionsschutz und Bauphysik, Juli 2025):

Die Stadt Freyung mochte im Ortsteil Linden ein neues Baugebiet mit elf Parzellen entwi-
ckeln. Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan,MI - Linden” (k) aufgestellt. Das Plangebiet
liegt im Gerauscheinwirkungsbereich der B 12 zum einen und verschiedener gewerblicher
Nutzungen zum anderen (u.a. Aptar Freyung GmbH im Osten der B 12, Nikolas Paulik Tiefbau
und Abbruch e.K. sowie Standortschief8anlage und Standortiibungsplatz der Bundeswehr im
Nordwesten der Planung).

Die C. HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH wurde von der Stadt Freyung mit der Erstellung
einer schalltechnischen Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beauftragt.
Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

einwirkende Immissionsbelastung aus dem StraBenverkehr

In der Bauleitplanung sind zum Schutz der an einen bestehenden Schienen- oder Stra-
Benverkehrsweg heranriickenden Bebauung die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” [10] einschlagig, wonach in Mischge-bieten (M)
60/50 dB(A) tags/nachts anzustreben sind. Nach der gangigen Recht-sprechung kénnen
die um 4 dB(A) hoheren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzver-
ordnung) [8] (64/54 dB(A) tags/nachts im MI) das Ergebnis einer gerechten Abwagung
sein.

Die nach den Vorgaben der RLS-19 [7] durchgefiihrten Ausbreitungsrechnungen haben
gezeigt, dass der Orientierungswert sowohl bei freier Schallausbreitung als auch unter
Berticksichtigung der Abschirmwirkung der im Gebiet geplanten Gebaude durchgangig
wahrend der Tag- und Nachtzeit eingehalten werden kann. Malinahmen zum Schutz der
geplanten Bebauung vor dem Verkehrslarm der B 12 sind demzufolge nicht notwendig.

einwirkende Immissionsbelastung aus den gewerblichen Nutzungen

Bei Gewerbeldrm sind ebenfalls die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005

[10] einschlagig, die flir Mischgebiete mit 60/45 dB(A) tags/nachts angegeben sind. In
Ergdanzung zur DIN 18005 [10] wurde die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) [4] als fachlich fundierte Erkenntnisquelle zur Bewertung der Larmimmissionen
herangezogen.

Die Immissionsbelastung aus der Aptar Freyung GmbH wurde aus Schallschutzauflagen
im Genehmigungsbescheid (d) abgeleitet, wonach der Betrieb die in einem WA zuldssigen
Immissionsrichtwerte der TA Larm [4] von 55/40 dB(A) tags/nachts an den mal3geblichen
bestehenden Immissionsorten im Westen der B 12 ausschopfen darf. Nachdem diese
schutzbedirftigen Nutzungen deutlich ndher am Firmengeldande liegen und gleichzeitig
einen hoheren Schutzanspruch besitzen als das Plangebiet, ist die Immissionsbelastung
aus der Aptar Freyung GmbH im vorliegenden Fall nicht relevant. Gleiches wurde in Bezug
auf die Nikolas Paulik Tiefbau und Abbruch e.K. festgestellt.

Auf Vorgabe des Technischen Umweltschutzes am Landratsamt Freyung-Grafenau (h)
wurde die Immissionsbelastung aus den Anlagen der Bundeswehr liber den Ansatz eines
flichenbezogenen Schallleistungspegels von 65 dB(A)/m? tags UND nachts auf den FI.Nrn.
597 und 886 bestimmt, obwohl damit deutliche Uberschreitungen des zuldssigen Immis-
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sionsrichtwerts der TA Larm [4] von 40 dB(A) nachts im WA an der bestehenden Wohnbe-
bauung in Linden verbunden sind und die StOSchAnl weiterhin nicht genehmigt ist. Der
genannte Emissionsansatz flihrt zu einer durchgangigen Einhaltung der Schallschutzziele
tagsiiber, wohingegen nachts bei freier Schallausbreitung alle Parzellen von Uberschrei-
tungen um 1 - 3 dB(A) betroffen sind.

Nachdem sich mit aktiven MalRnahmen (z.B. Lairmschutzwande am West- und Nordrand)
keine ausreichende Minderung der Immissionsbelastung erzielen lasst und auch passive
MalBnahmen ausscheiden (zuldssiger Immissionsrichtwert muss nach den Vorgaben der
TA Larm [4] im Freien 0,5 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbeddirftigen Aufent-
haltsraums nach DIN 4109 [5] eingehalten werden), wurde empfohlen, in den von Uber-
schreitungen betroffenen Fassaden(abschnitten) keine 6ffenbaren Fenster von schutzbe-
dirftigen Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 [5] zuzulassen bzw. ausreichend tiefe
Vorbauten (> 0,5 m) vorzusehen.

malgebliche AuRenldrmpeqgel

Das erforderliche Bau-Schalldamm-Mal3 der AuBenbauteile von schutzbediirftigen Auf-
enthaltsraumen wurde gemal der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1 [5], Gber den
mal3geblichen AuBBenlarmpegel nach der in Kapitel 3.3 beschriebenen Vorgehensweise
abgeleitet. Da nachts alle Parzellen von Uberschreitungen des zuldssigen Immissionsricht-
werts der TA Larm [4] betroffen sind, wurde bei der Berechnung des mal3geblichen Au-
Benlarmpegels anstatt des zuldssigen Immissionsrichtwerts die tatsachlich zu erwartende
Immissionsbelastung als Beurteilungspegel eingesetzt. Demnach errechnen sich maRgeb-
liche Au3enlarmpegel von maximal 65/67 dB tags/nachts.

Ausgleichsregel

Der ermittelte Kompensationsbedarf wird auf der externen Flache mit Flurnr. 326 Gemarkung
Kreuzberg erbracht. Die GroRe der Ausgleichsfliche betragt 4.076 m>.

Der Ausgleich fiir artenschutzrechtliche Belange wird am Stidrand des Baugebietes auf Flurnr.
777 und 777/1 erbracht. Die GréBe der Ausgleichsfliche betrigt 285 m>.

Entwurf

gefertigt 18.08.2025



Seite 10 von 12

41. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
Begriindung

ap'1jeqaspuel-3lemun-weai@ojul

CE7088E 1660 PIeA Jayosuakeg, 101qebzinyossyeyospuen u

66
B Nledipersuy uaydldzue|d dI9}I9M
499 a1bojoig+b6unuejdsyjeyaspue
spiepagsuonesuadwoy|
1aqap auowig Jeyospue] sep Bunpywlg aip 4ny syoesbunsseweg
Jamuwin Bunpywiasyibulg uayoslazueld
18s)BH 23144
J8yo3j8uuesng Emml_l "m:::m_n_
. TPUBISOG /625 Jas[ey 4esjey
Z Oom 3 Jswwnuueld :Bunyequeag
2625 §20T°80°90
BwwnupRlold :wmeq

bunpiuasylbulg pun pueisag
‘Jeyuiued

LUSpuIT I, ueidsbunnegag
peloid

sBuinejquasiawy-dousuasaipy uspung
pun us||oH Sap WINEISUSGaT Ja||a1ua}od \\
/

‘sjdounuasaip) USYOIS) SOP USWWONJOA
ual|nday In} wneisuaga J9||a1zusjod Y\\
Z)nyosuapy uayolazue|d

(Mundpap |

‘ZELX) Yolvsaquagny wi spnegabjezuly
(apjunduap € ‘zeeN) Bamunio D

(apjunduapn | ‘ZLA) 1618409 BYORYSIYSMIBA

[ ]
(eapjunduam 0 I

0
o
)
N

+« 3

S o

@

C
w o
=]
f .
(]
(S i
(]
(e)]

‘LLA) Hobaisian ayoeysiyaion

.

(apunduspn 6 ‘ZZ0) Jenewurs)sinieN

(apqunduspn 9 ‘ZZ 1Y) SHOPUES Jausx00l}
Bigew siq Jayosiy wneg Jayolaiusye Bigep
9yogIeNAeg £z My geweb

ZJnyos 4oyoj|zjosab uiey sepjayepuey

sop purubyne ‘(spjundpep Z|L ‘3L59ND
-129) puBlUNIBAISUBIXT SBYDIBIUBUY
(apjundpap 9 ‘11Z9) PuBlUNID

sawJeuape ‘sa)zinuab Alsuayxe Bigen
(epunduspn 8 ‘zzg) Bunbeidsny

aJo|iW ‘usaly uspwalysialgab pusabaimiagn
Jw uaddnibwneg/uayiiwneg/awneqiazulg
(epjundpam G *LLeq)

Bunbeidsny abunl ‘uspy usjyoaiabuopuels
‘uayosiwiayute puabaimiaqn

Jw uaddnibwneg/uayiaiwneg/awneqiazulgy

82

Bunyosog

ayo13

ol O [

puejsag uayoiszue|d

el.0



41. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Seite 11 von 12

Begriindung

apijeyaspuel-1jemun-wesi@ojul
EEWOEBE L660

jaopuabbag egnne
gledipersuy

449 8160)01g + Bunue)dsyjeyaspuer

18qaj)auowis yeyospue
proucIq aullstiyg
lasjeyjeulieyiey “_ngD
18s)1BH Z)144
18yojauuesng EQWP :bunueld
B TyaIBsne” /625 J19sjey asjey
Z OOO N F sawwnuueld :bunyilagleag
L6 5202°80°90
sRwwnupRlold ‘wnjeq
ayoeysyai|bsny aulaixg
‘Jeyuiueld
bunAa.4 3peis
‘uapur IW uejdsbunnegag
ppRlosd

yoia|bsny - uaqeydop
Jyoisiaqn

usyoeypsyole|Bsny
sjue|daq UsqeyIoA alspue In4

-
yoresagsbunyjen seueiden) r I—
' - b

uleheg
Bunianeydojorg usyoijwe Jap dojoig _U
uayolazue|d 91919

UOA Zjesulg u1ay ‘uapiziisad
UOA Zjesulg uiey ‘bunbun auiey
‘uasanodsuelinzqge Jawuwi is| InByen
sep ‘Jaquialdas wi BIUYSS “g ‘lunp
BRI gB BIUYOS J8)ste uyer oud pyep
abilew-g younp abs|jd4 pusgalyosue
‘(yo1bow agJeusels) Jap uagleyny
1e)s Jeesulazylyos sie yone)
plep JazjeydiaqQ pun Jayosi-iaheg
61 uoiBaisyunyiay Jap inbBieesolboy
JlW Jeesulg Aljeusyy ‘usbunzyes)saq
uayoljIxa} gewab Bunbesy
-1aqninbyel yoinp Bununibag pun aq
-JeUSEIS) JOp UagIaliny Saslomusiios
puagalyosue ‘uyepr oid pyey abijew
--€ younp aayer ¢ Jaqgn Buniabeysny
‘asaIMAISUL)XT Bunppimug _H_
uainpiniszioyeo jey.3 [
(zW9 /0¥ :99019) aylbuig e)bulpaq
-SuageyJon Jny ayoesyola|bsny
‘Bisse|nz Jyoiu puis Bunzynuyaziai4
‘usbuniapuelanapue|en
‘ayoejabe sje bunzinN ‘uabejuy

ayolneq ‘uabunpapyulg (s8z3nyos D
-INJeN Sep uswyeugel Jny ayoe|4

Bunue|d uaysiazue|d

(eppunduspn 9 ‘11.29) pueu
sawJeuape ‘sa)zinuab Alsuayxe Bigen
(epqundusp 01 ‘2129)

uauy uajyoalabuopue)s ‘uayosiw
-1leyute pusbaimieqn yiw zjoyabpjed
(epjunduam 01

‘ME00HM-Z L1 8) 8%08H 8jiydoss|y

az|oyablozuig

Entwurf
gefertigt 18.08.2025

el.0



7.1

7.2

41. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
Begriindung

Anlagen

Umweltbericht
Team Umwelt Landschaft
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Schalltechnische Untersuchung
C. Henschel Consult Ing.-GmbH Immissionsschutz und Bauphysik,
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