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) Erlauterung der Nutzungsschablone 1 Denkmalschutz: Bei Arbeiten eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaf Art.

PD/FD 8Abs. 1-2 BayDSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die

1 2 1 Art der baulichen Nutzung (GE = Gewerbe) mit Nummer des Baugebiets Untere Denkmalschutzbehérde. Im Bereich eines bekannten oder zu vermutenden Bodendenkmals
[ g N 0 3 4 2 max. zulassige Wandhohe in Meter bedarf jeder Eingriff in den Boden einer Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG unabhangig von
Deckblatt Nr. 7 ‘ - e [ —_— 3 Bauweise (a = abweichende Bauweise) einer eventuellen Baugenehmigung. Das Bodendenkmal D-2-7147-0088 (Teilabschnitt des
N Y F o ) Bergreichensteiner Zweiges des mittelalterlich-frihneuzeitlichen Altweges "Goldener Steig"),
4 Grundfidchenzahl welches sowohl nérdlich als auch stidlich des Geltungsbereichs ist hierzu besonders zu beachten.
5 Dachform (SD=Sattel-, PD=Pultdach, FD=Flachdach, ShD=Sheddach) 2 Gemal Art. 23 BayStrWG sind Sitzmébel, Freisitzflachen Stahlbleche zur Geléndeabfangung und
) ] ] Skulpturen mit einem Mindestabstand von 16,0 m von der Fahrbahnkante der St 2127 zu errichten.
1 Flachennutzung, MaR baulicher Nutzung, Bauweise 3 Die Errichtung von Werbeanlagen ist in Abstimmung mit der StraRenverkehrsbehérde zu priifen.
1.1 Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO)
: 12 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
1.3 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze .
- . ’ PRAAMBEL
14 Strallenverkehrsflache, 6ffentlich
N Die Stadt Freyung erlasst aufgrund §§ 1 a, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der
1.5 StraBenbegrenzungslinie Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO), der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
2 MaRnahmen der Landschaftspflege (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
2.1 Umgrenzung von Flachen fiir Anpflanzungen Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden

Fassung diesen Bebauungsplan als

22 Umgrenzung von Fl&chen fiir den Erhalt von Vegetation
e O A SRRy SATZUNG
| Austeiting /fabe ' N v 3 Sonstige Planzeichen
f,‘,l Grobenver- \ AT . oy QR
) IQEH'.‘@’ RUCKHAETNG U{-VERWSQ\ES](EEH! D v G Y N E:j 3.1 Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Planes Deckblatt Nr. 8 VERFAHRENSVERMERKE
8 | V0N NIEDERSCHLAGSWASS Jr%:;s Sk g
{» A \‘ ~9 R ;k P 1 Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ................... die Aufstellung des Bebauungsplans
A\ T~ AN oty C HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN str,;::(lzct)ﬁsen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsublich bekannt
123 M Flurstilcksgrenze, Flumummer 2 Zu dem Entwurf in der Fassung vom ................... wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis
-------- H2 Gebéude mit Firstlinie e DEREIIGE.
—e—e—s= H3 Stromleitung unterirdisch mit 2 Meter Schutzstreifen 3 Der Entwurf in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung gemal § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom ................... o] offentlich ausgelegt.
E:j H4 Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Ur-Bebauungsplanes inkl. Deckblatt 1
4 Die Freyung hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................... den Bebauungsplan in der
Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.
D FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Freyung, den .................
Art der baulichen Nutzung
1.1 Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO.
2 MaB der baulichen Nutzung Dr. Olaf Heinrich, 1. Birgermeister

2.1 Die Obergrenze fir die Grundflachenzahl i.S. § 19 Abs. 1 BauNVO betragt 0,8. .
5 Ausgefertigt

2.2 Hohe baulicher Anlagen innerhalb der durch Baugrenzen abgegrenzten Flachen, als Hochstmal geméaf Freyung, den ..................
Einschrieb in der Nutzungsschablone. Sockelhdhe maximal 0,4 m Uber Gelande.

L 3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen Dr. Olaf Heinrich, 1. Biirgermeister

' 3.1 Abweichende Bauweise, zulassig sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand; diese dirfen eine Lange von

\ 50m (iberschreiten. 6 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3
| Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft

| 3.2 Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO einschlieBlich Einfriedungen und Stiitzwénde sowie Kfz-Stellplatze sind getreten.

ll auch auerhalb der Baugrenzen zuléssig; jedoch soweit daflr Flachen nach B.1.3 auf dem Baugrundstiick

! festgesetzt sind nur dort. Freyung, den.................

4  Bauliche Gestaltung, Werbeanlagen

: S 4.1 Dach: zulassige Dachform siehe Planeinschrieb. Dr. Olaf Heinrich, 1. Biirgermeister
1145 H ¢
0 \ e 4.2 Material: Fiir Dachoberflachen sind keine spiegelnden oder blendenden Materialien und keine unbeschichteten
D-2-7247-0001 Metalle zulassig. Sollten genannte Materialien ausschlieRlich kleinflachig als Dachoberflache genutzt werden,
1146 D 2 ist sicherzustellen, dass deren Dachentwasserung in die Schmutzwasserleitung eingeleitet wird. A 11122025 Vorentwurf ks
NR. DATUM | ART DER ANDERUNG VON
4.3 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m (iber Gelande, jedoch nur mit einer Bodenfreiheit von 0,15 m NOTIZEN
zulassig.

VORENTWURF

4.4 Werbeanlagen: Grofle max. 10 x 8 m, integriert in eine Gebaudefassade und mit einem Mindestabstand von 15
m zur Fahrbahnkante der St 2127, nicht Gber Dach/ Attika. Fahnenmasten sind zulassig, jedoch nurim
Abstand von mindestens 20,0 m zur Fahrbahnkante der St 2127.

IPROJEKT / VORHABEN

Bebauungsplan Speltenbach Deckblatt 8
5 Naturschutz und Landschaftspflege gepian =p

5.1 Mindestpflanzqualitat von Bepflanzungen:

- Baume als Hochstamm mindestens als Heister 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm; Pflanzung in jeweils PLANUNGSTRAGER | BAUHERR

mindestens 10 m? offenen und mindestens 16m? durchwurzelbaren Boden Stadt Freyung
- Straucher mind. 2 x verpflanzt und 60-100 cm hoch —
Es sind ausschlieRlich gebietseigene Gehdlze der Herkunftsregion 3 "Stidostdeutsches Hugel- und Bergland" PLANGRUNDLAGE:
zu verwenden.
DFK Stand: 08.04.2025
IPLANINHALT
5.2 Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens in der nach Fertigstellung des Bauvorhabens folgenden B 3501
Pflanzperiode anzulegen und dauerhaft zu erhalten, bzw. nach Abgang zu ersetzen. Passat. den 2005
5.3 In Flachen nach Planzeichen B.2.1 ohne Planeinschrieb ist mind. eine 3-reihige Hecke anzupflanzen. REITE R - HAH N E
Pflanzabstand 1 x 1,5 m. Zu verwendende Gehdlze konnen der Begriindung entnommen werden. S sl ARCHITEKTEN + INGENIEURE
pdrl (Planverfasser)
Telefon: +49 8518517170
E-Mail: info@reiter-hahne.de

5.4 In Flachen nach Planzeichen B.2.1 mit Planeinschrieb "lockere Strauchpflanzung" ist eine lockere

Strauchpflanzung in Gruppen zu je 3-5 Pflanzen vorzunehmen. Der Pflanzabstand  betragt mind. 1,5 m. u G+2 GARNHARTNER + SCHOBER + SPORL

verwendende Gehdlze der Begriindung entnommen werden. Landschaftsarchitekten BDLA  Stadfplaner  Dipl-ing.e

Teleforj: +49 851 490 797 66
5.5 Je 350 m2 Grundstiicksflache ist ein standortheimischer Laubbaum 1.-2. WuchsgroRenklasse zu pflanzen. “Mal spoer@asiondseharisarchierien oe
IPROJEKTNUMMER INDEX
5.6 Bepflanzung von Stellplatzen: Je 8 PKW-Stellplatze ist ein heimischer Baum im Umfeld zu pflanzen. Hinweis: 5-oben
. . . " N IDPATUM DATEINAME
geeignete trocken- und hitzeresistente Baumarten konnen der Begrundung entnommen werden. 11.12.2025 3501.vwx
Freyung, den .....ccovveerninnas DRUCK DATUM PLAN-NR:
11.12.2025
6  Schallschutz PLANGROSSE
6.1 Die im Ur-Bebauungsplan vom 21.08.1995 unter 1.3 und 1.4 getroffenen textlichen Festsetzungen behalten 087053 3501.B
ihre Giiltigkeit. Dr. Olaf Heinrich, 1. Biirgermeister [MASSSTAB 1:1000
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