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I EINLEITUNG



1 Grundlagen

1.1 Beauftragung

Das Biro Logo verde Ralph Kulak Land-
schaftsarchitekten GmbH, Landshut wurde
von der Stadt Freyung mit der Erstellung des
Bebauungsplans mit integriertem Grinord-
nungsplan und den entsprechenden Fach-
gutachten beauftragt. Weiterhin wurde die
Anderung des Flachennutzungsplans mit
intergriertem Landschaftsplan im Parallelver-
fahren beauftragt.

1.2 Gesetzliche Grundlagen

Umweltpriifung
.Fur die Belange des Umweltschutzes nach

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umwelt-
prufung durchgefihrt, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. [...] Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und all-
gemein anerkannten Priufmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessenerweise verlangt wer-
den kann. Das Ergebnis der Umweltprifung
ist in der Abwégung zu bertcksichtigen. [...]"
(8 2 Abs. 4 BauGB)

Die Umweltprufung ist in die bestehenden
Verfahrensschritte der Bauleitplanung inte-
griert. Sie ist als Regelverfahren fir grund-
satzlich alle Bauleitplane ausgestaltet und
zur Vereinheitlichung der bislang neben-
einander stehenden planungsrechtlichen
Umweltverfahren  (Umweltvertraglichkeits-
prufung, Vertraglichkeitsprifung nach der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung) genutzt worden.

Umweltbericht

Im Umweltbericht sind die ,aufgrund der Um-
weltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung.*

(8 2a BauGB)

Er dient im Rahmen der Beteiligung der Of-
fentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der Be-
horden (8 4 Abs. 1 BauGB) der Informations-
pflicht der Gemeinde.
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2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Freyung beabsichtigt den Bebau-
ungsplan ,Westspange Freyung“, nach § 2
Abs. 1 BauGB, aufzustellen.

Ziel ist die Ausweisung einer innerdrtlichen
Ortskernumfahrung im Bereich zwischen der
Grafenauer Stral3e (St.2630) und der Pas-
sauer Stralle (St2132) als Ortsstralie (sie-
he Abbildung 1). Gemischte Bauformen fir
Wohnen und gewerbliche Nutzungen kenn-
zeichnen das stadtebauliche Umfeld.

Bei der Westspange Freyung handelt es sich
weitgehend um einen bestandsorientierten
Ausbau des vorhandenen Stral3ennetzes zur
Entlastung des Stadtzentrums.

Da der Bebauungsplan ,Westspange Frey-
ung“ nicht den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans entspricht, wird der Fla-
chennutzungsplan im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes, gemald §
8 Abs. 3 BauGB, im Rahmen der 18. Ande-
rung mittels Deckblatt angepasst.

Die externen Ausgleichsflachen zum Bebau-
ungsplan auf FLLNr. 920/6 der Gemarkung
Ahorndd sind von der Flachennutzungsplan-
anderung nicht betroffen, da sich deren dar-
gestellte Flachennutzung nicht andert.

Abb. 1: Umgriff 18. Anderung Flachennutzungsplan, Luftbild aus [1]



3 Beschreibung des Vorhabens

3.1 Angaben zum Standort

3.1.1 Raumliche Abgrenzung

Die Grundsticke Flurnummer 808 Til,,
808/13 Tfl., 808/14, 808/22, 808/23, 808/24,
808/25, 808/26, 809, 829/1, 830, 842 Tfl., 920
Tfl. und 1067 Tfl. der Gemarkung Ahorndd,
die Grundstucke Flurnummer 58/2 Tfl., 58/34
Tfl., 58/40 Tfl., 195/6, 195/10, 196 Tfl., 198
Tfl., 198/2, 204/31, 204/32, 204/33, 204/34,
204/38, 204/39, 204/40, 204/45 Tfl., 223,
223/4, 223/5, 223/8, 223/9, 224/1, 225 Tvl.,
225/6, 225/7, 225/8, 225/9, 225/10, 225/13,
228 Tfl., 229 Tfl., 229/1 Tfl., 229/8, 229/9,
229/10, 229/17, 229/18, 229/20, 229/21,

229/23, 229/29, 235/7, 235/10, 235/13,
236/6, 236/7, 236/8 Tfl. 238/2, 239/3, 240
Tfl., 241/17, 241/18, 241/19, 241/25, 247 TAl.,
24712, 24713, 247/8, 247/9, 254, 256/2 und
256/4 der Gemarkung Freyung, die Grund-
sticke Flurnummer 407 Tfl., 407/1 Tfl., 407/4
Tfl.,, 407/5 Tfl., 407/6 Tfl. und 410 Tfl. der
Gemarkung Ort sowie die Grundstiicke Flur-
nummer 1 Tfl,, 3,4, 5,6, 9/2,9/11,10, 12, 13,
16 Tfl., 18 Tfl., 18/2 Tfl., 18/13 Tfl., 22/3, 22/4,
22/5 und 24 Tfl. der Gemarkung Wolfstein bil-
den den Geltungsbereich der 18. Anderung
des Flachennutzungsplans (siehe Abb. 2).

Abb. 2: Flurkarte mit Umgriff 18. Anderung Flachennutzungsplan
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Der Planungsumgriff der 18. Anderung des
Flachennutzungsplans liegt westlich des
Ortskerns der Stadt Freyung und umfasst
ca. 146.848 m2. Der Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan umfasst neben dem eigent-
lichen Trassenverlauf und internen Aus-
gleichsflachen daruber hinaus auch externe
Ausgleichsflachen und umfasst daher ca.
153.845 m2.

Der Geltungsbereich tangiert keine benach-
barten Gemeinden.

Im Planungsumgriff befinden sich Wohn-,
Misch- und Gewerbegebiete, das Sonderge-
biet ,Bundeswehr" sowie Verkehrs-, Gemein-
bedarfs und Grinflachen. Der SauRbach
durchschneidet das Gebiet zweifach nordlich
und sidlich des Betriebsgelandes der Karl
Bachl GmbH & Co. KG. Kleinere Teilbereiche
im Siden des Geltungsbereichs werden
landwirtschaftlich genutzt.

3.1.2 Abgrenzung der

Untersuchungsraume

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
folgende Gutachten erstellt bzw. der Bearbei-
tung zugrunde gelegt:

 Dorsch Gruppe Dorsch International
Consultants GmbH: Aktualisierung Ver-
kehrsmodell Freyung Schlussbericht,
Stand Juli 2012. Munchen 2012

 Dorsch Gruppe Dorsch International
Consultants GmbH: Modellauswertung
— Prognose der Spitzenstundenbela-
stungen der Anschlussknoten der West-
spange im Planfall Nr. 2, Stand Juni
2016. Muinchen 2016

* Ingenieurbiro Wolf GmbH: Erlauterungs-
bericht zum Entwurf, Stand 28.08.2015.
Grafenau 2015

* hoock farny ingenieure GbR: Immissi-
onsschutztechnisches Gutachten Be-
bauungsplan Westspange Freyung,
Stand 02.11.2017, geéndert 27.04.2018.
Landshut 2018

* Logo verde Ralph Kulak Landschafts-
architekten GmbH mit Percas Fauna:
Spezielle artenschutzrechtliche  Pri-
fung (saP) Bebauungsplan Westspange
Freyung, Stand 01.08.2016, geé&ndert
11.10.2017 und 25.04.2018. Landshut /
Schonsee 2018



3.2 Art und Umfang des
Vorhabens

Um im gesamten Stadtgebiet gleichwertige
Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
und weiter zu verbessern sind MaRnahmen
der Infrastruktur- und Siedlungsentwicklung
erforderlich.

Die Westspange Freyung ist ein wesentlicher
Bestandteil dieser Entwicklungsmal3nahmen
und tragt wesentlich zur verkehrlichen Ent-
lastung und Aufwertung des Stadtzentrums
bei.

Der Bebauungsplan ,Westspange Freyung“
soll hierfur die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen schaffen. Da der Bebauungsplan
~Westspange Freyung“ nicht den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans entspricht,
wird der Flachennutzungsplan im Parallelver-
fahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
angepasst.

Fur die StraRentrasse der Ortsstral3e ist eine
Nutzung als 6ffentliche Verkehrsflachen nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB vorgesehen.

Abseits der StralRentrasse der Westspange
dient die Anderung des Flachennutzungs-
plans lediglich der Anpassung der rechtskréaf-
tigen Fassung des Flachennutzungsplans an
die bestehende Nutzungsstrukturen.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde eine
spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)
sowie eine Bestandsanalyse des Baumbe-
standes im Forstgarten veranlasst.

Die Auswirkungen des Vorhabens haben
gesamtokologisch gesehen mafige Auswir-
kungen auf die Schutzguter.

Trotz vorgesehener Vermeidungs- und
Verminderungsmaflinahmen im Sinne des
BNatSchG verbleibt ein naturschutzrecht-
licher Eingriff. Der naturschutzrechtliche
Eingriff wurde gemald Leitfaden Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung ermittelt, er be-
tragt 12.391 m2.

Zudem wird in 1.275 m? einer bestehenden
naturnahen Hecke (geschitzt nach Art. 16
BayNatSchG) an der Ostgrenze der FLNr.
920 Gemarkung Ahorndd eingegriffen. Im
Bereich des Forstgartens ist die Fallung von
28 Baumen erforderlich.
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4 Ubergeordnete Planungen / vorbereitende Bauleitplanung

4.1 Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP, Stand
22.08.2013/21.02.2018) und
Regionalplan Donau-Wald
(RP, Stand 26.07.2014)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane
den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Verbindliche Ziele der Raumordnung in Ba-
yern enthalten das Landesentwicklungspro-
gramm sowie der Regionalplan.

Art und Umfang der Anpassungspflicht han-
gen dabei von der Konkretheit der Ziele ab.

Fur die Darstellung der einschlagigen pla-
nungsbezogenen Grundséatze und Ziele des
LEP und RP wird auf die Begrindung zur
Anderung des Flachennutzungsplans ver-
wiesen.

4.2 Flachennutzungsplan Stadt
Freyung (FNP, Stand: 29.07.2002)

Ziel des Flachennutzungsplans (FNP) ist
nach 85 BauGB neben dem Grundsatz der
geordneten stadtebaulichen Entwicklung,
(...) eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodennutzung
(zu) gewahrleisten und dazu bei(zu)tragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern.

aus [2]

Fur die Darstellung der Inhalte des rechts-
kraftigen Flachennutzungsplans wird auf die
Begrindung zum Bebauungsplan verweisen.

Da der Bebauungsplan ,Westspange Frey-
ung“ nicht den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans entspricht, wird der Fla-
chennutzungsplan im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes, gemafld §
8 Abs. 3 BauGB, im Rahmen der 18. Ande-
rung mittels Deckblatt angepasst.

Die externen Ausgleichsflachen auf FI.Nr.
920/6 der Gemarkung Ahornéd sind von der
Flachennutzungsplananderung nicht betrof-
fen.

4.3 Arten- und Biotopschutzprogramm
Landkreis Freyung-Grafenau (ABSP;
Stand: Méarz 1999)

Das ABSP stellt den Gesamtrahmen aller fur
den Arten- und Biotopschutz erforderlichen
MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar. Es ermdglicht eine
fachlich abgestimmte Darstellung und Um-
setzung der Ziele des Naturschutzes.

Im ABSP des Landkreises Freyung-Grafenau
bestehen folgende Eintragungen fir das Pla-
nungsgebiet:

Der Sauf3bach wird als Uberregional bedeut-
samer Lebensraum sowie als bayernweite
Verbundachse fiur Gewaéasser und regionale
Verbundachse fur Feuchtgebiete gekenn-
zeichnet, welche zu erhalten und zu optimie-
ren ist.

Als regional bedeutsamer Lebensraum ist
zudem der Schlossberg Wolfstein gekenn-
zeichnet.

aus [3]
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BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN



1 Bestandsaufnahme

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vor-
habens ist es zunachst erforderlich den Aus-
gangszustand zu erfassen und zu bewerten.
Die Bestandsaufnahme sowie die Beurtei-
lungen werden im Folgenden anhand der
Schutzguter dargestellt.

1.1 Aktuelle Nutzungen

Die Trasse verlauft durch ein bestehendes
Siedlungsgebiet im Westen der Ortslage
Freyung.

Im Planungsgebiet befinden sich daher
sowohl bauliche Strukturen, Grinanlagen
und Infrastruktureinrichtungen als auch
naturnahe Grinflachen oder land- und
forstwirtschaftliche Flachen.

Bezuglich der Flachennutzung der Bebauung
in und um den Planungsumgriff sind Wohn-,
Misch- und Gewerbegebiete, das Sonderge-
biet ,Bundeswehr sowie Gemeinbedarfsfla-
chen und Flachen fur Versorgungsanlagen
zu unterscheiden.

Die Verkehrsinfrastruktur ist im wesentlichen
gekennzeichnet durch die Passauer Stral3e,
die Zuppinger Stral3e, den Hammer, den Mit-
termihlenweg und die Grafenauer Stral3e,
welche zur Westspange ausgebaut werden
sollen.

Der Beginn der Ausbaustrecke befindet
sich am nordlichen Ortseingang an der Gra-
fenauer StraBe (St 2630). Nordlich der Ein-
mundung der Westspange befinden sich ein
Autohaus mit Tankstelle sowie das Land-
ratsamt Freyung-Grafenau und Wohnnut-
zung. Nach Durchquerung des Forstgartens
schlief3t die Trasse der Westspange an den
Mittermihlenweg mit bestehender Wohn-
bebauung und einer Pension an. Im weite-
ren Verlauf fuhrt die Ortsstrale zwischen
der Kaserne am Goldenen Steig und dem
Kunststoffwerk der Fa. Bachl hindurch, um
anschlielend nach Querung des Saul3bachs
iber ein Gewerbegebiet (u.a. TUV) in die Zu-
ppinger Stral3e (Uberwiegend Wohnbebau-
ung) und schlief3lich in die Passauer Stralie
(St 2132) zu miinden.

1.2 Schutzguter des Naturhaus-
haltes
1.2.1  Schutzgut Mensch
Larm
Im Bestand bestehen bereits Larmvorbela-
stungen durch die bestehenden Erschlie-
BungsstralRen.
Fur die 41 malgeblichen, im schalltech-
nischen Gutachten untersuchten Immissi-
onsorte bestehen derzeit Larmbelastungen
zwischen maximal 63,9 dB (A) tags (Immis-
sionsort 2, Buronutzung Grafenauer Str. 45,
Gebietscharakter Mischgebiet) und minimal
41,6 dB(A) tags (Immissionsort 22, Wohn-
haus Zuppinger Str. 26, Gebietscharakter
Gewerbegebiet). Nachts bestehen maximale
Belastungen von 54,2 dB(A) (Immissionsort
4, Wohn- und Geschéftshaus Grafenauer
Str. 40, Gebietscharakter Mischgebiet) und
minimale Belastungen von 33,2 dB(A) (Im-
missionsort 22, Wohnhaus Zuppinger Str. 26,
Gebietscharakter Gewerbegebiet).

aus [4]

Verkehr

Die geplante Westspange knupft im Siden
an die Passauer StraRe und im Norden an
die Grafenauer Stral3e an. Das Verkehrsauf-
kommen an den beiden Knotenpunkten wur-
de i n 2016 durch die Dorsch Gruppe detail-
liert erfasst.

Dabei ergaben die Zahlungen, dass am
Knotenpunkt Grafenauer Stral3e (St 2630) /
Konigsfeld / Schlof3stralRe 3.986 Kfz/24h in
Richtung B 12 und 3.517 Kfz/24h nach Wald-
kirchen passieren.

Am Knotenpunkt Pasauer Stral3e / Zuppin-
ger Stral’e bewegten sich 3.647 Kfz/24h in
Richtung B12 und 4.875 Kfz/24h nach Wald-
kirchen .

Der Schwerverkehrsanteil im Rahmen
der Zahlungen nicht ermittelt werden. Der
Schwerverkehrsanteil wurde daher mit 0,5%
angenommen.

aus [5]
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Fir den Stadtplatz wurde in 2012 eine Ver-
kehrsbelastung von 9.900 Kfz/24h ermittelt.

aus [6]

1.2.2 Schutzgut Pflanze

Das Bearbeitungsgebiet zeichnet sich durch
einen hohen Anteil an zusammenhangenden
Griun- und Freiflachen aus.

Neben den Grinflachen entlang des
Sauf3bachs sind hier der Schlossberg, der
Forstgarten, der Auenpark und der Festplatz
zu nennen. Mit Ausnahme des Forstgartens
werden diese Flachen jedoch lediglich vom
Planungsumgriff tangiert.

Bei den Grunflachen im Planungsumgriff
handelt es sich um intensiv und extensiv
genutztes Grunland, Stra3enbegleitgrin,
Schotter(rasen)flachen, strukturarme Zier-
und Nutzgarten, strukturreiche Garten und
Parkanlagen, Siedlungsgehélze, Feldge-
hdlze und Hecken, naturnah aufgebaute
Walder und naturnahe Bachabschnitte mit
begleitenden Gehdlzstrukturen.

Im Vorhabensgebiet befinden sich folgende
Biotope:

Biotop Nr. 7147-0093 Gehoblzbestande auf
dem SchloRBberg Wolfstein und auf der
SaulRbachleite in Freyung

Die Teilflache Nr. 7147-0093-001 umfasst ca.
21.184 m2.

Es handelt sich um kleine Waldbestande
auf felsigen Hangen. In der Baumschicht
finden sich meist Bergahorn, Buche, Fichte,
Esche, Birke, Stieleiche, u.a., am westlichen
Hang der Teilflache 1 dominieren Spitzahorn
und Linde. Im Eingangsbereich zum Schlof3
besteht eine alte Kastanien-Gruppe (Alter
der Baume bis ca. 100 jahrig). Insgesamt
handelt es sich um einen relativ gut gestuftern
Bestand. In der Strauchschicht sind meist
altere Exemplare von Hasel, Holunder und
Brombeere vorhanden. In der nitophilen
Krautschicht Uberwiegen groRere Gruppen
Giersch, Schoéllkraut, Stinkstorchschnabel,

Gefleckte  Taubnessel, Seegrassegge,
Farne, Waldreitgras, vereinzelt Waldgeif3art
und Bergtroddelblume. Felsen sind mit
Moosen Uberzogen, vereinzelt auch mit
Tapfelfarn. Im sudwestlichen Hangbereich
des SchloRberges sind groRere Bereiche mit
Immergrin bestanden.

Die Geholzbestande werden von
schmalen Wanderwegen durchzogen und
stellen ein potentiell wertvolles Brut- und
Nahrungshabitat fur Vogel, Flederméause,
Kleinsauger dar.

Biotop Nr. 7147-0084  Ausgepragter
Gehdlzsaum am SauRbach westlich und
nordéstlich von Freyung

Die Teilflachen Nr. 7147-0084-006 / 7147-
0084-007 / 7147-0084-008 umfassen ca.
27.871/10.923/23.262 m2,

Der SaulRbach stellt einen schnellflieRenden,
maandrierenden Bachlauf, mit  z.T.
ausgepragter Dynamik und noch
naturnahem Verlauf dar. Es finden sich kleine
Auskolkungen, Uferabbriche, unterspulte
Ufer, kleine kiesige Ablagerungen.

Der Geholzsaum ist Gberwiegend beidseitig
ausgepragt. Dominierende Baumart
ist die Erle, bis ca. 30 jahrig, meist
mehrstdmmig, in den engen Talbereichen
z.T. von angrenzendem Waldbestand
bzw. Aufforstungen bedrangt. Im tief
eingeschnittenem Unterlauf besteht ein nur
lockerer Geholzsaum mit Schluchtwald-
Charakter, dominierede Baumarten sind
Bergahorn, Bergulme, Esche, Grau- und
Schwarzerle, Vogelbeere, bis ca. 40/60
jahrig mit flieRBendem Ubergang in Buchen-
Tannen-Fichten-Wald auf den steileren
Einhangen. In der lockeren Strauchschicht
mit Hasel, Himbeere und Brombeere findet
sich vereinzelt auch die Alpenheckenrose.
Zwischen den Gehdlzen sind qualitatvolle,
artenreiche  Krautsdume mit Eisenhut-
Hahnenful3, Waldgei3bart, Hainsternmiere,
Sumpfdotterblume, Wiesenraute,
Méadesul3, Bachbunge, WeiRer Pestwurz,
Geschecktem Eisenhut, Farnen, Rauhem
Kalberkropf, u.a. entstanden. Die Flachen
stellen ein potentiell wertvolles Brut-,
Nahrungs- und Aufenthaltshabitat fir Fische,



Wasserinsekten, Amphibien, Libellen, Végel,
Schmetterlinge, u.a. dar.

aus [1]

Im Bereich der externen Ausgleichsflachen
auf FI.Nr. 920/6 Gemarkung Ahorndd finden
sich zudem folgende Biotope:

Biotop Nr. 7147-0055 Hecken, Feldgehdlze
und meist magere Grasfluren in der
Umgebung von Ahornéd

Die betroffene Teilflache Nr. 7147-0055-016
umfasst ca. 1.202 m2.

Es handelt sich um Lesesteinriegel mit
Hecken, Geblschen und mageren
Grasfluren, bzw. Magerrasen, z.T. mit der
Hangneigung verlaufend. In der Baumschicht
dominiert  Eschen-Hasel-Eichen-Geblisch,
mit teils dichten, teils lockeren Abschnitte.
In der Krautschicht findet sich Giersch,
Brennessel, Drahtschmiele, Blaubeere, u.a.,
in den gehdlzfreien Abschnitten Blaubeere,
Drahtschmiele, Kleine Bibernelle, Kleiner
Ampfer, Blutwurz, u.a..

aus [1]

Fur das Planungsgebiet liegt eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung der Logo
verde Ralph Kulak Landschaftsarchitekten
GmbH mit Percas Fauna vor.

Bezlglich der Pflanzenarten gemafl Anhang
IV der FFH-Richtlinie ergibt sich aus 8§44 Abs.
1 Nr. 4 i.Vv.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach §
15 BNatSchG zuldssige Eingriffe sowie fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1
folgendes Verbot:

~Schadigungsverbot: Beschadigen oder Zer-
stdren von Standorten wildlebender Pflanzen
oder damit im Zusammenhang stehendes
vermeidbares Beschadigen oder Zerstbren
von Exemplaren wildlebender Pflanzen bzw.
ihrer Entwicklungsformen. Abweichend da-
von liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6ko-
logische Funktion des von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Standorts im raum-
lichen Zusammenhang gewahrt wird."

Die Auswertung der verfigbaren Grundla-
gen fur das Untersuchungsgebiet und die
Kartierung erbrachten keine Hinweise auf
Vorkommen relevanter Pflanzenarten nach
Anhang IV b der FFH-Richtlinie im Wirkraum
des Vorhabens. Auf Grund der vorhandenen
Biotopstruktur und standortlicher Gegeben-
heiten kénnen Vorkommen europarechtlich
geschutzter Arten im Untersuchungsgebiet
ausgeschlossen werden.

Vorhabensbedingte  Schadigungen rele-
vanter Arten kdnnen deshalb mit Sicherheit
ausgeschlossen werden.

aus [7]

1.2.3 Schutzgut Tier
Das Untersuchungsgebiet liegt in keinem
FFH- oder Vogelschutzgebiet.

aus [1]

Fur das Planungsgebiet liegt eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung der Logo verde
Ralph Kulak Landschaftsarchitekten GmbH
mit Percas Fauna vor. In der saP werden die
artenschutzrechtlichen  Verbotstatbestande
nach 8 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezlglich der gemeinschaftsrechtlich
geschutzten Arten (die europdischen
Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie,
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie)
sowie der Verantwortungsarten nach §
54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG die durch das
Vorhaben erfullt werden konnen, ermittelt
und dargestellt. Zudem werden die
naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir
eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG gepruft.

Nachfolgend werden die  Ergebnisse
zusammenfassend dargestellt, auf das
Gutachten wird verwiesen:

Von den acht prufungsrelevanten Saugetier-
arten (ohne Flederméause) fanden sich Nach-
weise des Fischotters (Lutra lutra) und des
Bibers (Castor fiber) im Bereich der stdlichen
SaufRbachbriicke.
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Im Rahmen der Kartierungen wurden im Un-
tersuchungsgebiet Erhebungen der Fleder-
mause mithilfe eines Bat-Detektors durch-
gefuhrt. Von den 22 prifungsrelevanten
Fledermausarten in Bayern konnten 4 Arten
(Eptesicus nilssonii, Myotis daubentonii, My-
otis myotis, Pipistrellus pipistrellus) und eine
Gattung (Plecotus sp.) festgestellt werden.
Insgesamt sind aus dem Landkreis Nach-
weise von 17 Arten bekannt.

Es konnten keine prifungsrelevanten Rep-
tilien-, Libellen- oder Schmetterlingsarten
nachgewiesen werden.

Im Rahmen der Erhebungen zum o.g. Vor-
haben wurden im Jahr 2015 und 2016 ins-
gesamt 23 Vogelarten nachgewiesen, von
denen drei Arten (Troglodytes troglodytes,
Turdus merula, Turdus pilaris) als priufungs-
relevant einzustufen sind.

aus [7]

1.2.4 Schutzgut Boden

Im Bearbeitungsumgriff finden sich sowohl
versiegelte Standorte (Verkehrs-, Siedlungs-
flachen) als auch unversiegelte Standorte
(Grunflachen mit und ohne Gehdlzbestand,
Wasserflachen, landwirtschaftliche Flachen).
Den Grunflachen kommt eine hohe Bedeu-
tung als Filter, Puffer und Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf zu. Eine ungehinderte
Versickerung von Niederschlagswasser ist
gewabhrleistet.

Die Geologie des Planungsgebiets ist
gekennzeichnet durch Vorkommen von
Palitgestein  (blastoklastisches  Gestein,
mit Hornblende und groRRen Kalifeldspat-
Einsprenglingen). Zudem ist migmatischer
Cordierit-Sillimanit-Gneis und mittelkdrniger
Granit (einzelne Kalifeldspat-Einsprenglinge,
durchsetzt von metatektischem Cordierit-
Sillimanit-Gneis) vorzufinden. Eine Be-
sonderheit stellen die Vorkommen des
sogenannten  Mylonitgesteins aus  der
Storungszone des Bayerischen Pfahls (Pfahl-
Mylonit) dar.

Im  Planungsgebiet finden sich fast
ausschlief3lich Braunerdebdden aus
skelettfihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand
(Granit oder Gneis). Im Bereich des
Sauf3bachtals sind Gleye und andere
grundwasserbeeinflusste Bdden aus
(skelettfihrendem)  Sand  (Talsediment)
entstanden. Ortlich sind an steilen Talhdngen
Bodenkomplexe mit vorherrschend
Braunerde (podsolig), gering verbreitet
Ranker und Regosol aus Grussand bis Grus
(Granit oder Gneis) aufzufinden.

Es gibt keine Anzeichen fur ein Vorkommen
von Altlasten in den Flachen.

aus [8]

1.2.5 Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet ist mit Ausnahme des
Saullbachs kein natlrliches Oberflachenge-
wasser vorhanden. Der Bachlauf stellt ein
FlieRgewasser Ill. Ordnung dar, die Gewas-
serglte liegt bei | bis Il. Das Wasser ist weich
bis sehr weich. Entlang des Bachlaufs finden
sich 5 Triebwerke.

In der Talmulde des Sauf3bachs ist eine er-
hohter Grundwasserstand festzustellen. Das
Grundwasser korrespondiert mit dem Was-
serstand des Bachlauf.

Wegen des geringen Wasserspeichervermo-
gens des Untergrundes der Hanglagen kon-
nen starke Abflussereignisse bei Starknieder-
schlag oder Schneeschmelze in sehr kurzer
Zeit auftreten. Daher ist entlang des Saul3-
bachs ein Uberschwemmungsgebiet fest-
gesetzt. Eine gewisse Speicherfunktion fur
Grundwasser besteht vor allem in den grund-
wasserbeeinflussten Béden der Tallagen. Die
Gesteine des Untergrundes der Hanglagen
sind nur geringfligig wasserwegsam.

aus Erlauterungsbericht zu [2]



Im Planungsumgriff befinden sich keine
Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete.
Von der Planung ebenfalls nicht betroffen
sind gewasserabhangige FFH- und SPA-
Gebiete.

aus [8]

Die Richtlinie  2000/60/EG
rahmenrichtlinie) ist zu beachten.

(,Wasser-

1.2.6 Schutzgut Luft

Gertche

Im Einwirkungsbereich des Plangebiets be-
stehen Vorbelastungen durch die Klaranlage
zwischen Hammer und B12.

Luftschadstoffe

Im Einwirkungsbereich des Plangebiets be-
stehen Vorbelastungen im Bereich der be-
stehenden Verkehrswege und der an den
Planungsumgriff im Osten angrenzenden
Gewerbeflachen der Firma Bachl GmbH &
Co. KG.

1.2.7 Schutzgut Klima

Das Planungsgebiet liegt im Klimabezirk Ba-
yerischer Wald, welcher durch mafig warme
Sommer und kalte Winter gekennzeichnet
ist. Die Stadt Freyung liegt sowohl im Ein-
fluss der Westwindzone als auch der konti-
nentalen Wetterzone.

Das Klima ist daher feucht und kuhl. Die
Jahresmitteltemperaturen liegen je nach
Hohenlage zwischen 5 und 6°C. Die Vege-
tationsperiode beginnt am 30. Marz bis 10.
April und endet am 20. Oktober. Die Jahres-
niederschlage liegen im langjahrigen Mittel
zwischen 1.000 und 1.200 mm mit Nieder-
schlagsmaximum im Juli.

aus Erlauterungsbericht zu [2]

Die unversiegelten Standorte im Planungs-
umgriff sind durch die Uberhitzungsregu-
lierende Wirkung und die resultierenden
ausgleichenden Effekte auf den Temperatur-
verlauf der nédheren Umgebung wertvoll fur
das Kleinklima.

Aktuell ist kein Klimagutachten fir das Bear-
beitungsgebiet veranlasst.

1.2.8 Schutzgut Landschaftsbild

Der Standort liegt in der Haupteinheit ,D63
Oberpfalzer- und Bayerischer Wald“ mit
der Einheit ,408 Passauer Abteiland und
Neuburger Wald".

aus [9]

Die Topographie im Planungsumgriff ist
gepragt vom Tal des Saufl3bachs mit den
rahmenden Hangleiten. Das Gelande fallt
von den Anschlusspunkten an der Passauer
StraBe bzw. an der Grafenauer Strale
deutlich in Richtung des SauRbachtals ab,
wodurch eine trogartige Struktur entsteht.
Das Sauf3bachtal bildet ein weitgehend
ebenes Plateau aus. Der Bachlauf kreuzt
den Planungsumgriff zweifach. Ostlich des
Planungsgebiets befindet sich die Altstadt
der Ortslage Freyung.

Die Ausgleichsflachen in Ahorndd befinden
sich auf einer Higelkuppe zwischen Hochholz
und der Bundesstralie B12.

Das Gebiet liegt im Naturpark Bayerischer
Wald.

Der Schlossberg Wolfstein wurde durch
das Landratsamt Freyung-Grafenau Uber
die mit Schreiben der Regierung von
Niederbayern vom 05.07.1983 Nr. 82-632-
27 genehmigte Verordnung vom 18.07.1983
als Landschaftsbestandteil geschiitzt (siehe
Abb. 3).
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Zweck der Unterschutzstellung ist es,
den Schlossberg Wolfstein wegen seiner
Bedeutung als

e ortspragendes und gliederndes
Griinelement im innerstadtischen
Bereich,

e kulturhistorisches Denkmal,

e Lebensraum bedrohter Tiere und
Pflanzen

zu erhalten.

aus [10]

1.2.9 Schutzgut Sach- und Kultur-

guter

Im Planungsumgriff finden sich 3 Baudenk-
maler im Bereich des Forstamtes:

Baudenkmal Nr. D-2-72-118-71 Forstamt

Es handelt es sich um einen zweigeschos-
sigen Satteldachbau mit Kniestock und Gra-
nitguadermauerwerk mit Ziegelgliederungen.

Verfahrensstand: Benehmen hergestellt

Baudenkmal Nr. D-2-72-118-71 Stall, Remise
(Landwirtschaft)

Es handelt es sich um einen eineinhalbge-
schossigen Satteldachbau mit Granitquader-
mauerwerk mit Ziegelgliederungen.

Verfahrensstand: Benehmen hergestellt
Baudenkmal Nr. D-2-72-118-21 Heiligen-
h&éuschen

Es handelt es sich um einen kleinen Walm-
dachbau mit beidseitigen Bildnischen aus der
Mitte des 18. Jahrhunderts mit Ausstattung.

Verfahrensstand: Benehmen hergestellt

Neben den genannten Baudenkmalern
tangiert der Planungsumgriff das
Bodendenkmal Nr. D-2-7147-0064. Es
handelt sich um untertdgige Befunde und
Funde des Mittelalters und der friihen Neuzeit

im Bereich des Schlosses Wolfstein.
Verfahrensstand: Benehmen nicht hergestellt
aus [11]

Im Planungsumgriff befinden sich aufgrund
bestehender Bauwerke und Verkehrswege
sowie sonstiger Infrastruktureinrichtungen
zahlreiche Sachgiter.

1.2.10 Wechselwirkungen der
Schutzguter

Die Bdden sind teilweise durch Bauwerke
und Verkehrswege versiegelt. Auf unversie-
gelten Flachen sind die Bodenfunktionen und
damit die Versickerung von Niederschlags-
wasser und die Grundwasserneubildung
nicht beeintrachtigt.
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2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

2.1 Bei Durchfuhrung der Planung

2.1.1 Schutzgut Mensch

Larm

Fur das geplante Vorhaben wurde durch
die hoock farny ingenieure GbR eine schall-
technische Beurteilung erstellt. Nachfolgend
werden die Ergebnisse zusammenfassend
dargestellt, auf das Gutachten, welches Be-
standteil der Aufstellungsunterlagen zum Be-
bauungsplan ist, wird verwiesen:

Der geplante Neubau der Westspange durch
die Stadt Freyung ist nach den Vorgaben
der Verkehrslarmschutzverordnung  (16.
BImSchV) abschnittsweise als erheblicher
baulicher Eingriff in einen 6ffentlichen Ver-
kehrsweg bzw. als Neubau einer 6ffentlichen
Stral3e zu werten. Somit war zu prifen, ob
die Anforderungen der 16. BImSchV an den
schutzbedurftigen Nutzungen entlang des
Ausbau- bzw. Neubauabschnitts nach Reali-
sierung der Westspange eingehalten werden.

Zu diesem Zweck wurden durch das Sach-
verstandigenburo hoock farny ingenieure,
Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut,
Schallausbreitungsberechnungen zur Pro-
gnose der Verkehrslarmbeurteilungspegel in
der Bestands- und Planungssituation durch-
gefuihrt. Die Berechnungen erfolgten nach
den Vorgaben der ,Richtlinien fir den Larm-
schutz an StraRen — RLS 90" auf Grundlage
derjenigen Verkehrsbelastungen, die im Ver-
kehrsgutachten Freyung der Dorsch Grup-
pe vom April 2016 fur den Prognose-Nullfall
(Verkehrsaufkommen im Prognosejahr 2025
ohne Realisierung der Westspange) und den
Prognose-Planfall (Verkehrsaufkommen im
Prognosejahr 2025 nach Realisierung der
Westspange) angegeben sind. Bericksich-
tigt wurde dabei auch der geplante Umbau
der Kreuzung Zuppinger Stral3e / Passauer
Stral3e (St 2132) / Ludwig-Penzkofer-Stral3e
zu einem Kreisverkehr mit vier Asten.

Uber ein Vergleich der ermittelten Beur-
teilungspegel im Prognose-Nullfall und im
Prognose-Planfall wurde geprift, ob der Be-
urteilungspegel des von dem zu andernden
Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms
um mindestens 3 dB(A) erhoht wird oder
der Beurteilungspegel des von dem zu an-
dernden Verkehrsweg ausgehenden Ver-
kehrslarms auf mindestens 70 dB(A) am
Tage oder mindestens 60 dB(A) in der Nacht
erhoéht wird oder der Beurteilungspegel des
von dem zu andernden Verkehrsweg ausge-
henden Verkehrslarms von mindestens 70
dB(A) am Tage oder 60 dB(A) in der Nacht
durch einen erheblichen baulichen Eingriff
erhoht wird.

Im Ergebnis war festzustellen, dass die Beur-
teilungspegel an nahezu allen schutzbedurf-
tigen Nutzungen durch die geplanten Stra-
Renbaumalinahmen um mindestens 3 dB(A)
erhoht werden. Wahrend an den Wohnnut-
zungen am Mittermihlenweg und an der
Sauf3bachstraRe deutliche Pegelzunahmen
um bis zu 12 dB(A) zu verzeichnen sind,
bewegen sich die Pegelerhéhungen an den
Wohngebauden an der Zuppinger Stral3e in
einer GrolRenordnung von etwa 5 dB(A). Ein-
zig an den maRgeblichen Immissionsorten an
der Grafenauer Stral3e sind keine bzw. keine
relevanten Pegelzunahmen zu erwarten.

Weil damit der Tatbestand einer wesentlichen
Anderung im Sinne der 16. BImSchV erfiillt
wird, wurden in einem nachsten Schritt die
fur den Prognose-Planfall ermittelten Beur-
teilungspegel mit den jeweils einzuhaltenden
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV
verglichen, um zu klaren, ob dem Grunde
nach Anspruch auf Schallschutzmal3hahmen
besteht. Diese Priufung ergab, dass an den
in Tabelle 1 dargestellten schutzbedtrftigen
Nutzungen aufgrund von Grenzwertlber-
schreitungen wahrend der Tag- oder Nacht-
zeit die Anspruchsvoraussetzungen erfullt
sind.



Nutzungen, an denen ein Anspruch auf Schallschutzmahahmen dem Grunde nach besteht

Nr. Anschrift FI.Nr. Nutzung Schutzanspruch

1 SchloBsteig 1 /2 Euregio, Schulamt Mischgebiet (M)
2 MittermUhlenweg 3 204/3% Wohnen Wohngebiet (WA)
3 MittermUhlenweg 5 204/38 Wohnen Wohngebiet (WA)
4 Mittermihlenweg 10 9/11 Wohnen Wohngebiet (WA)
5 MittermUhlenweg 12 9/11 Wohnen Wohngebiet (WA)
6 MittermUhlenweg 16 1 Wohnen Mischgebiet (M)
7 SauBbachstraBe 15 204/32 Wohnen Wohngebiet (WA)
8 SauBbachstraBe 20 204/33 Wohnen Wohngebiet (WA)
9 Hammer 2 241/17 Wohnen Wohngebiet (WA)
10 | Ludwig-Haydn-StraBe 21 239/3 Wohnen Wohngebiet (WA)
11 Iuppinger StraBe 20 238/2 Wohnen Wohngebiet (WA)
12 Iuppinger Strale 18 236/7 Wohnen Mischgebiet (M)
13 luppinger StraBe 16 235/10 Wohnen Mischgebiet (M)
14 luppinger StraBe 15 225/6 Wohnen Mischgebiet (M)
15 Luppinger StraBe 14 229/17 BUror&ume Mischgebiet (M)
16 Luppinger StraBe 13 225/7 Wohnen Mischgebiet (M)
17 Iuppinger StraBe 11 225/8 Wohnen Mischgebiet (M)
18 Luppinger StraBe 9 225/9 Wohnen Mischgebiet (M)
19 Iuppinger StraBe 7 225/10 Wohnen Mischgebiet [Ml)
20 LusenstraBe 20 229/18 Wohnen Mischgebiet (M)
21 LusenstraBe 22 229/20 Wohnen Mischgebiet (M)
22 LusenstraBe 29 229/23 Mischnutzung Mischgebiet (M)

Tab. 1: Anspruchsvoraussetzungen schutzbedurftiger Nutzungen fiir Schallschutz, aus [4]

Nachdem die ermittelten Grenzwertuber-
schreitungen unter den vorliegenden ort-
lichen Gegebenheiten nicht durch aktive
SchallschutzmafZnahmen bek&mpft werden
kénnen (u.a. keine durchgangige Realisie-
rung von Larmschutzwénden mdoglich, da
die Zufahrt zu den Grundstiicken gewahrt
bleiben muss, unverhaltnismafige Langen-
und Hohenentwicklung noétig, um Beurtei-
lungspegel auf Hohe der Obergeschosse
zu mindern), wurden fur alle von Grenzwer-
tuberschreitungen betroffenen  schutzbe-
durftigen Aufenthaltsraume die nach der 24.
BlmSchV (Verkehrswege-Schallschutzmalf3-
nahmenverordnung) erforderlichen baulichen
SchutzmalRnahmen festgelegt. Zu diesem
Zweck fanden im April und Mai 2017 Woh-
nungs- bzw. Hausbesichtigungen statt, um
die Schalldammungen der relevanten Aul3en-
bauteile von Aufenthaltsraumen gutachterlich
abzuschéatzen. Nach Berechnung der Innen-
pegel in diesen Raumen wurden die fir eine
Einhaltung der Schallschutzanforderungen

notwendigen passiven SchutzmalRhahmen
(in der Regel Einbau von ausreichend dimen-
sionierten Schallschutzfenstern) gemafl den
Vorgaben der 24. BImSchV entwickelt. Die
nachfolgende Tabelle 2 zeigt im Uberblick,
welche bewerteten Bau-Schalldamm-Male
die neuen bzw. auszutauschenden Fenster
und Turen der betroffenen Raume im einge-
bauten Zustand jeweils erfillen mussen.

Einzelne Wohnungen (z.B. Zuppinger Stral3e
16) waren fur den Gutachter nicht zugéang-
lich, sodass hier keine Begehungen stattfin-
den konnten, wohingegen die Fenster der
relevanten Aufenthaltsraume verschiedener
Wohngebaude (z.B. ,Lusenstralle 20“) be-
reits hoherwertig ausgefihrt sind und daher
keiner Ertlichtigung bedurfen.

aus [4]
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Ubersicht Gber die Berechnung&rgebnisse in Anwendung der 24. BimSchV
Nr. Anschrift Wohnung Nutzung Anzahl R'w [dB]
1 MittermUhlenweg 3 oG Gastraum Westen 1 33
EG Wohnraum/Kiche 2 35
2 MittermUhlenweg 5 OG Schlafraum 1 35
OG Hobbyraum 1 35
Whg 1/EG Wohnraum/Kiche 3 33
Whg 2/EG Wohnraum/Kiche 5 33
Whg 2/EG Kinderzimmer 2 1 33
Whg 3/0G1 Wohnraum/Kiche 4 33
Whg 4/0G1 Wohnraum/Kiche 5 33
3 MittermUhlenweg 10 Whg 4/0G1 Kinderzimmer 1 1 33
Whg 5/0G2 Wohnraum/Kiche 4 33
Whg 6/0G2 Wohnraum/Kiche 5 33
Whg 6/O0G2 Kinderzimmer 1 33
Whg 7/0G3 Wohnzimmer 2 33
Whg 8/OG3 Wohnraum/Kiche 2 33
Whg 1/EG Wohnraum/Kiche 5 33
Whg 1/EG Kinderzimmer 2 (West) 1 33
Whg 2/EG Wohnraum/Kiche 3 33
Whg 3/0G1 Wohnraum/Kiche 5 33
Whg 3/0G1 Kinderzimmer 1 1 33
4 MittermUhlenweg 12 Whg 4/0G1 Wohnraum/Kiche 4 33
Whg 5/0G2 Wohnraum/Kiche 5 33
Whg 5/0G2 Kinderzimmer 1 1 33
Whg 6/0G2 Wohnraum/Kiche 4 33
Whg 7/0G3 Wohnraum/Kiche 2 33
Whg 8/0G3 Wohnzimmer 2 33
EG Schlafraum 1 35
5 SauBbachstraBe 20
oG Schlafraum 1 35
6 Iuppinger StraBe 11 OG Kinderzimmer 1 39
7 Luppinger StraBe 7 [e]¢] Schlafraum 1 35
8 LusenstraBe 29 oG Kinderzimmer 2 37

Tab. 2: Bau-Schallddmm-Mal3e Fenster und Tiren im eingebauten Zustand, aus [4]

Anlagenlarm
Die bestehende StraRentrasse des Hammer

wird beginnend am Saul3bachtibergang (inkl.
Bruckenanlage) bis zum Schnittpunkt des
Hammer mit der Westspange zur Privatfla-
che umgewidmet und dem Betriebsgelande
der Fa. Bachl zugeordnet. Die Verlegung
der Westspange aus dem Betriebsgelande
heraus bedingt somit eine Eigentumsande-
rung, jedoch keine signifikante Anderung im
Betriebsablauf und somit keine signifikante
Anderung der Larmbelastung gegeniiber der
Bestandssituation.

Fur mdgliche bauliche Entwicklungen auf
dem Betriebsgelande sind in den nachgeord-
neten Genehmigungsverfahren (Bauantrags-
| BImSchG-Verfahren) Nachweise gemal
der TA Larm zu erbringen.

Derartige Nachweise sind bei zukinftiger
baulicher Entwicklung in den nachgeord-
neten Genehmigungsverfahren (Bauantrags-
/ BImSchG-Verfahren) auch fir Grundstiick
FI.Nr. 407, Gemarkung Ort (Zuppinger-Ge-
lande), Grundstick FI.Nr. 22/3, Gemarkung
Wolfstein (derzeit offentlicher Parkplatz), und
Grundstuck FILNr. 229/17, Gemarkung Frey-



ung, zu erbringen. Derzeit bestehen keine
Baubegehren oder Planungsvorhaben.

Fur die bereits genehmigten o6ffentlichen
Stellplatze an der Pulvermuhle (FI.Nr. 12 THl.,
Gemarkung Wolfstein) sowie die geplanten
Stellplatze am Forstamt ist ein Ausschluss
der Nachtnutzung vorgesehen.

Fur den Brodinger Parkplatz (FI.Nr. 225 Tfl.,
Gemarkung Freyung) ist im Zuge des Aus-
baus der Westspange eine geringflgige
Nordverschiebung der Zufahrt von der Zup-
pinger Stral3e aus geplant.

Auf Grundstick FLNr. 9/11, Gemarkung
Wolfstein, ist eine Anpassung der beste-
henden privaten Stellplatze im 6stlichen Tell
des Grundstticks erforderlich. Diese werden
durch eine Stitzmauer gegeniiber dem Stra-
Renkdrper der Westspange freigestellt.

Eine weitere bauliche Anpassung erfolgt im
Bereich des Autohauses Michael Krammer
(FI.Nr. 13, Gemarkung Wolfstein). Hier wer-
den bestehende Stellplatze dem infolge des
Ausbaus der Westspange veranderten Stra-
Renverlauf der Pulvermihle angepasst.
Ansonsten erfolgen keine Veranderungen an
den bestehenden o6ffentlichen oder privaten
Stellplatzen.

Korperschall
§ 4c BauGB schreibt die Uberwachung

erheblicher Umweltauswirkungen vor,
die aufgrund der Umsetzung eines
Bauleitplans eintreten kénnen (siehe Kapitel
I 3.5). Daher sind bezuglich schlecht
prognostizierbarer Einwirkungen wie z.B.
Kdrperschall durch Geb&audeanregung mit
starkeren Schwingungen und abstrahlender
sekundarer Luftschall (DIN 4150
Erschitterungseinwirkungen im Bauwesen
T2 - Einwirkungen auf Menschen in
Gebauden) Einzelfallprifungen auf Hinweise
von Behorden und der Offentlichkeit
durchzufihren, um  unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen zu ermitteln
und geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Die Einwirkungen von Karperschall und
abstrahlender sekundarer Luftschall
wurden im Rahmen der Untersuchungen
zur verbindlichen Bauleitplanung insofern

als nicht prufungsrelevant eingestuft, als
fur derartige Einwirkungen insbesondere

bei Schienenverkehrswegen oder hoch
frequentierten Stral3en mit hohem
Schwerverkehrsanteil und hohen

zulassigen Geschwindigkeiten Grenzwert-
Uberschreitungen festzustellen sind. Im
Falle der Westspange handelt es sich
um eine OrtsstralBe mit einer zulassigen
Hochstgeschwindigkeit von 50  km/h
bzw. 30 km/h in Briickenbereichen. Der
Schwerverkehrsanteil wird wie Dbereits
dargestellt mit nur 0,5%, die zu erwartende
Verkehrsbelastung mit 6000 bis 7300 Kfz/24h
bezogen auf den Prognosehorizont 2025
angenommen. Insbesondere bei den recht
nahe an der Strallentrasse befindlichen
Gebduden auf FINr. 808/23 Gemarkung
Ahorndd ist somit nur eine Geschwindigkeit
von 30 km/h zulassig. Ein langsames
Fahren in diesem Bereich wird zudem
durch den unmittelbar sudlich der neuen
Saul3bachbriicke  scharf  abknickenden
Stral3enverlauf der Westspange begtnstigt.
Somit sind nach erster Abschatzung keine
Grenzwertlberschreitungen im Plangebiet
zu erwarten.

Storfallvorsorge
Bei dem Betriebsgelédnde des Kunststoff-

werks der Fa. Karl Bachl handelt es sich um
einen Betriebsbereich der unteren Klasse im
Sinne der Storfallverordnung - 12. BImSchV.
Es ist daher zu prifen, ob aufgrund der Maf3-
nahmen das Risiko eines schweren Unfalls
vergroert oder Folgen eines solchen Unfalls
verschlimmert werden kdnnen.

Durch Verlegung der Westspange aus dem
Betriebsgelande der Fa. Bachl heraus kann
im Bereich des Storfallbetriebs eine erheb-
liche Risikominderung erzielt werden, da
der offentliche StraBenverkehr nicht mehr
das Betriebsgelande quert. Die Unfallgefahr
im Bereich des Kunststoffwerks sinkt somit
deutlich. Auch entlang des sudlichen Be-
triebsgelandes rickt die Trasse der West-
spange gegenuber der Bestandssituation
von den Betriebshallen ab. Entlang des nord-
lichen Betriebsgelandes verlauft die West-
spange auf der bereits bestehenden Trasse
des Hammer.
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Fur den Storfallbetrieb Bachl besteht ein
Konzept zur Verhinderung von Stoérfallen ge-
maf 8§ 8 StorfallVv (3. Fortschreibung), Stand
11. Méarz 2016, erstellt durch ECONOVA In-
genieure + Berater GmbH, aktualisiert durch
Eura-Projekt GmbH.

Hierin werden neben allgemeinen Angaben
zu Betrieb und Umgebung betriebliche und
umgebungsbedingte Gefahrenquellen, Ein-
griffe  Unbefugter sowie Gefahrenbereiche
aufgezeigt und hinsichtlich méglicher Auswir-
kungen analysiert.

Hierbei wurde u.a. das Risiko durch Unfélle
mit der Folge von Explosionen auf den be-
nachbarten offentlichen Stral3en bertucksich-
tigt, etwa Unfélle mit Gefahrguttransporten,
welche zu Gefahrenlagen auf dem Betriebs-
gelénde fuhren kénnen.

Basierend auf der Gefahrenanalyse wurde
ein Sicherheitsmanagementsystem entwi-
ckelt und im Sicherheitsmanagementhand-
buch, Stand 01. Januar 2004, erstellt durch
ECONOVA Ingenieure + Berater GmbH,
niedergelegt. Das Sicherheitsmanagement-
system gilt fur alle Bereiche und Prozesse,
die mit Stoffen, die dem Geltungsbereich der
Storfallverordnung unterliegen, in Berlihrung
kommen.

Dies ist zum Einen der Produktionsprozess
zur Herstellung der Produkte, bei denen
oben genannte Stoffe zum Einsatz kommen.
Dieser umfasst den gesamten Bereich von
der Vorbereitung der Bestellung der entspre-
chenden Produkte bis zum Versand der Fer-
tigprodukte und Entsorgung von Abféllen.
Zum Anderen handelt es sich um Prozesse
die den Eingriff in Produktionsanlagen be-
deuten, dies kdnnen Wartungs- und Instand-
haltungsarbeiten, aber auch vorgesehene
Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sein.

Das Sicherheitskonzept berlcksichtigt u.a.
folgende MalRnahmenkomplexe:

*  Verantwortlichkeiten und personelle/be-
triebliche Organisation

» Personalschulung und -qualifikation

* Unterweisung der Arbeitnehmer Uber das
Verhalten bei Storfallen

* Fortlaufende Ermittlung und Bewertung

der Gefahren von Storféallen im bestim-
mungsgemalfen und nicht bestimmungs-
gemalien Betrieb

+  Uberwachung, Wartungsarbeiten

* Reparaturarbeiten

*  Wiederkehrende Sachverstéandigenpri-
fungen

+  Sichere Durchfiihrung von Anderungen

* Planung fir Notfalle

+  Uberwachung der Leistungsfahigkeit des
Sicherheitsmanagementsystems

Im Rahmen eines Monitorings nimmt die
Stadt Freyung an den regelméfigen Inspek-
tionsbegehungen des Landratsamts und wei-
terer TOB im Betriebsumfeld der Fa. Bachl
teil. Ziel ist die Prifung gegebenenfalls er-
forderlicher Erganzungen des Konzepts zur
Verhinderung von Storfallen und die Festle-
gung relevanter baulicher oder organisato-
rischer MaBhahmen zur Gefahrenabwehr. Zu
prufen ist im Zusammenhang mit der West-
spange insbesondere eine potentielle Gefah-
renzunahme im 50 m-Sicherheitsbereich um
das Firmengelénde.

Weitere Betriebsbereiche, die in den Gel-
tungsbereich der 12. BImSchV fallen, existie-
ren in der naheren Umgebung nicht.

Verkehr

Infolge der Verkehrswirksamkeit der ausge-
bauten Westspange wird der Stadtplatz um
bis zu 5.300 Kfz/24h entlastet.
Verkehrszunahmen sind zu verzeichnen in
der Passauer Stral3e um bis zu 3.400 Kfz/24h
und der Bohmerwaldstral3e um bis zu 500
Kfz/24h.

Hervorzuheben sind hier die Entlastungswir-
kungen im Bereich Stadtplatz. Sie entspre-
chen dem Ziel, dessen vielfaltige Nutzungen
vom Durchgangsverkehr zu entlasten. Au-
Rerdem verbessern sie die Leistungsfahig-
keit an den beiden lichtsignalgeregelten
Knotenpunkten ndrdlich und sudlich des
Stadtplatzes.

Einen anschaulichen Uberblick tber die Ver-
anderung der Verkehrssituation gegenuber
dem Prognose-Ohnefall ohne Verkehrswirk-
samkeit der Westspange ermdglicht die so-
genannte Differenzabbildung (siehe Abb. 4).
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Sie zeigtim Netzbezug das Ergebnis der Sub-
traktion der Streckenbelastungen im Progno-
se-Ohnefall von denen im Prognose-Planfall
2 (Ausbau Westspange). Rot dargestellt sind
Streckenabschnitte mit einer Verkehrszunah-
me, grun dargestellt sind Strecken, deren
Belastung sich gegeniiber dem Analysefall
verringern.

aus [6]

Blendwirkung
Bezulglich der Blendwirkung von Kfz-Schein-

werfern auf die schutzbedurftige Nachbar-
schaft durch den kiinftigen Verkehr ist nur
derjenige Abschnitt der Westspange rele-
vant, wo Steigungen von bis zu 13% autreten
(Bereich zwischen Grafenauer Stral3e und
nordlichem Saulbachibergang).

Bei den Wohnhausern Mittermihlenweg 3
(FI.Nr. 204/39, Gemarkung Freyung) und Mit-
termuhlenweg 5 (FI.Nr. 204/38, Gemarkung
Freyung) kénnen Blendwirkungen nicht aus-
geschlossen werden. Da der Bebauungsplan
im StraBenbegleitgriin der genannten Griind-
stiicke den Erhalt bzw. das Anpflanzen von
Gehdlzen vorsieht, kénnen mdgliche Sicht-
verbindungen im Bedarfsfall durch blick-
dichte, winter- bzw. immergriine Gehélze un-
terbrochen werden.

Unzuldssige Blendwirkungen sind im Rah-
men eines Monitorings in Form von Ortsbe-
gehungen zu prufen, um gegebenenfalls wei-
tere Mal3nahmen festlegen zu kénnen.

21.2 Schutzgut Pflanze

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im
westlichen Teil in der Stadt Freyung. Die ge-
plante Baumafinahme ist zum grof3ten Teil
auf bereits vorhandenen Stralen vorgese-
hen. Im nordlichen Teil bei der Grafenauer
StralRe schneidet sie zunachst eine Parkfla-
che (,Forstgarten* oder ,Forstamtsgarten®)
mit alterem Baumbestand und tberquert im
Mittelteil und im stidlichen Teil an zwei Stellen
den biotopkartierten Sauf3bach.

Auf Grund der Planung kdénnen Baumfal-
lungen im Bereich der neu anzulegenden
Verbindung von Mittermihlenweg und Gra-

fenauer Stral3e im Bereich des Forstgartens
nicht vermieden werden (siehe Anhang 2d
und 2e). Darunter befinden sich auch potenti-
elle Quartiersbaume fur Fledermause.

Die Auswertung der Grundlagen fur das Un-
tersuchungsgebiet und die Kartierung er-
brachten keine Hinweise auf Vorkommen re-
levanter Pflanzenarten nach Anhang IV b der
FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens.
Aufgrund der vorhandener Biotopstruktur
und standortlicher Gegebenheiten kénnen
Vorkommen europarechtlich geschutzter Ar-
ten im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen
werden.

Vorhabensbedingte  Schadigungen rele-
vanter Arten kdnnen deshalb mit Sicherheit
ausgeschlossen werden.

aus [7]

Auch Eingriffe in den Gehdlzbestand am
Schlossberg Wolfstein und am Saul3bach
lassen sich nicht vollstandig vermeiden. Die
Biotopeingriffe sind mit Faktor 1 auszuglei-
chen.

Fur bauliche Eingriffe in den geschitzten
Landschaftsbestandteil ,Schlossberg Wolf-
stein wurde durch die Stadt Freyung mit
Schreiben vom 26.07.2016 Antrag auf Be-
freiung gestellt. Die Eingriffsermittiung zum
Bebauungsplan ,Westspange Freyung"“ dient
als Grundlage fur die Antragsentscheidung
des Landratsamts Freyung-Grafenau. Hierzu
wurde die Eingriffsermittlung sowie die voran-
gegangene Alternativenprifung zur Trassen-
fuhrung und zum Ausbau des Knotenpunkts
an der Grafenauer Stral3e in einem Erlaute-
rungsbericht zusammenfassend dargestellt
und als Erganzung zum Antrag eingereicht.

2.1.3 Schutzgut Tier

Nachfolgend werden zusammenfassend die
Ergebnisse der speziellen artenschutzrecht-
lichen Prifung der Logo verde Ralph Kulak
Landschaftsarchitekten GmbH mit Percas
Fauna zu den Auswirkungen der Planung
dargestellt, auf das Gutachten, welches Be-



standteil der Aufstellungsunterlagen zum Be-
bauungsplan ist, wird verwiesen:

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es
sich um innerstadtische Bereiche mit Grin-
anlagen. Besonders hochwertig sind dabei
der kleine Park mit mittelalten bis alten B&u-
men im Nordteil des Projektes sowie die bei-
den Querungen des Saul3baches, der eben-
so wie die Geholzbestdnde am Schlossberg
und der SauRbachleite als biotopkartierte
Flachen ausgewiesen sind.

Der geplante StralRenbau verlauft in grof3en
Teilen auf bereits vorhandenen Trassen. Na-
turschutzfachlich relevante Bereiche bilden
die Durchschneidung des Parks im Nord-
teil, sowie die beiden Querungen des Saul3-
baches, der hier auch biotopkartiert ist.

Die Bedeutung des Parks liegt vor allem im
Vorkommen diverser Fledermausarten. Es
wurde eine Reihe von potenziellen Quar-
tierbAumen aufgenommen, die aber nach
aktuellem Stand nicht von Fledermdusen
genutzt werden. Wichtig ist das Parkgelande
dennoch fur Jagdflige einiger der nachge-
wiesenen Arten. Es bestehen jedoch ausrei-
chen Ausweichhabitate im naheren Umfeld,
so dass mit keinem wesentlichen Einfluss auf
lokale Vorkommen zu rechnen ist. Mogliche
Gefahrdungen durch das erhohte Verkehrs-
aufkommen kdnnen hierbei ebenfalls relati-
viert werden, solange Geschwindigkeitsbe-
grenzungen bertcksichtigt werden.

Von den beiden Querungen des Saul3baches
ist vor allem die sudlich gelegene von Be-
deutung. Hier finden sich neben Nachweisen
der Wasserfledermaus auch Nachweise der
Wasseramsel, des Fischotters und des Bi-
bers. Zudem ist im angrenzenden Bereich
ein Dohlenvorkommen vorhanden. Fur die
Dohle ergibt sich hierbei nach Fertigstellung
des Vorhabens sogar eine Besserung, da die
Stral3e vom Brutgebaude abriickt. Vor allem
wahrend der Bauphase, aber auch durch
das in Folge erhohte Verkehrsaufkommen ist
zunéchst dennoch fur beide Querungen ein
Einfluss auf die genannten Arten denkbar.
Dieser wird jedoch fiur alle genannten Arten
als vernachlassigbar beurteilt, da es sich

um an menschliche Stérungen gewohnte
Arten handelt und zudem der Sauf3bach als
Lebensraum relativ unberihrt bleibt. Wich-
tig ist in diesem Zusammenhang, dass die
sudliche Bruicke so gebaut wird, dass Fisch-
otter sie trockenen Ful3es unterqueren kon-
nen, wodurch Kollisionen vermieden werden.
Mogliche Geféahrdungen durch das erhdhte
Verkehrsautkommen konnen wie beschrie-
ben relativiert werden, solange Geschwindig-
keitsbegrenzungen bericksichtigt werden.

Die Durchschneidung der bestehenden He-
ckenstruktur entlang des Bundeswehrgelan-
des durch Umverlegung der bestehenden
Stral3en auf einen neuen Trassenverlauf ist
im Hinblick auf die vorkommenden Arten we-
nig relevant. Dennoch koénnte entlang der
entstehenden Trasse im Rahmen der Grin-
ordnung des Bebauungsplans die Pflanzung
einer neuen Gehdlzstruktur festgesetzt wer-
den.

Fir die relevanten Tier- und Pflanzenarten
nach Anhang IV a) und b) der FFH-Richtlinie
und die relevanten europdaischen Vogelarten
nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie sind die Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG nicht einschlagig und eine Aus-
nahme von den Verboten des § 44 ist nicht
erforderlich. Eine Umsetzung des Projektes
ist aus naturschutzfachlicher Sicht madglich,
solange die nachfolgenden Vermeidungs-
mafRnahmen beachtet werden:

Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen sind bei Baumalinahmen
vor Beeintrdchtigungen zu schitzen. Das
Baufeld ist auf das notwendige Mal3 zu be-
grenzen. So sollen Lebensraume, welche an
das Baufeld angrenzen, geschutzt werden.

Zum Schutz der heckenbritenden Vogelarten
sind Rodungen auf3erhalb der in Art. 16 Abs.
1 BayNatSchG genannten Brut-, Nist- und
Aufzuchtzeiten (1. Marz bis 30. September)
durchzufihren.

Zum Schutz baumbritender Vogelarten
und potenziell vorhandener Fledermaus-
quartiere sind Baumfallungen im Oktober
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durchzufiihren. Unmittelbar vor Beginn
der Fallarbeiten ist eine Uberpriifung der
Kronenbereiche der zu féallenden Bé&ume
auf Vorkommen von Fledermausquartieren
(Risse, Hohle, abstehende Rinde)
durchzufihren. Dies kann beispielsweise
mittels einer Hebeblihne oder durch eine
geeignete Drohne erfolgen.

Um potentiell verlorene Fledermausquartiere
zu ersetzen, ist im sudlichen Teilstuck
des Forstgartens ein  Zwei-Kammer-
Fledermausturm zu errichten. Vorzugsweise
sind die An- und Abflugéffnung nach Siden
zu orientieren und sollten nicht direkt der
prallen Sonne ausgesetzt sein. Auf eine freie
Anflugbahn ist zu achten. Es durfen keine
Aste vor die An- und Abflugéffnung ragen.
Der Zwei-Kammer-Fledermausturm besteht
beispielsweise aus witterungsbestandigem
Larchenholz. Durch die Zwei-Kammer-
Technik  werden den  Fledermé&usen
unterschiedliche Klimabereiche angeboten. In
deroberen Etage befindet sich eingedammtes
Winterquartier,das mitdemdarunterliegenden
Sommerquartier verbunden ist. Durch zwei
abnehmbare Klappen und herausnehmbare
Parzellierungseinheiten kann eine Kontrolle
der Fledermause vorgenommen werden. Der
Turmkopf (Mal3e ca. 110x30x30 (H/B/T)) mit
den beiden Kammern wird auf ein ca. 5,50
Meter langes, verzinktes Stahlrohr montiert.

Zum Schutz und zur Foérderung der
Wasseramsel sind Baumal3hahmen an der
neu geplanten sidlichen Briickenanlage
Uber den SauRbach vor Beginn der Brutzeit
im April oder nach dem Brutzeitende (ab
Juli) zu beginnen, um eine Aufgabe einer
bereits begonnenen Brut zu verhindern. Der
Eintrag von Feinmaterial bzw. Sedimenten
in das Flussbett ist zu minimieren, um die
Nahrungsorganismen der Wasseramsel zu
schutzen.

Zum Schutz der Dohle sind die Bauarbeiten
im Bereich Hammer erst nach der Brutzeit
(Abwanderung der Jungvogel im Juli)
zu beginnen. Kann diese Vorgabe nicht
eingehalten werden, ist wahrend der Brutzeit
von April bis Juni in ndrdlicher Fortsetzung
der bestehenden Baumhecke entlang der

Kaserne ,Am Goldenen Steig“ eine Larm- und
Sichtschutzwand mit einer Héhe von 3-4 m
anzubringen (Lange ca. 40 m), um Stérungen
wahrend der Brutzeit zu minimieren.

Zur Forderung des Feldsperlings sind 5
Nistkadsten fur Hohlenbruter (Lochdurch-
messer 3,6 m) im Umfeld der BaumalRhahme
in 2-4 m Hohe an der wetterabgewand-
ten Seite von B&umen oder Geb&duden
anzubringen.

Um auch bei hohem Wasserstand eine
Unterquerung der Briickenanlagen trockenen
FuR3es fur den Fischotter zu ermdéglichen und
damit die Gefahr von Kollisionen auf der

Fahrbahn zu minimieren, sind ,Bermen* unter
den neugeplanten Bricken anzubringen.

Durch  Kontrollen  vor  Beginn  der
Baumaflinahme ist das Fehlen von
Biberbauten im Untersuchungsgebiet erneut
zu prifen.

Zum Schutz von Fledermausen
entlang der Leitlinie Bach, speziell
der Wasserfledermaus und der
Zwerdfledermaus, sowie des Fischotters

ist eine Geschwindigkeitsbegrenzung max.
30km/h in Briickenbereichen erforderlich.

Die Hohe der Briickenbauwerke ist fur saP-
Arten nicht relevant, solange ein Unterfliegen
der Anlagen, insbesondere fur Flederméuse,
moglich ist. Fur den Fischotter muss, wie
vorausgehend beschrieben, ein Unterqueren
trockenen Fulles moglich sein. Die als
Biotop kartierten Gehdlzstrukturen entlang
des Saullbachs dienen als Leitstruktur
insbesondere  fir  Fledermduse  zum
Durchlassbauwerk und sind zu erhalten.

Vermutlich erhdhtsich durch das Bauvorhaben
geringfugig die Anzahl verkehrsbedingter
Kollisionsfélle, da gegeniber der
Bestandssituation das Verkehrsaufkommen
zunimmt. Es ist aber unter Berlcksichtigung
der genannten Malinahmen nicht zu erwarten,
dass dadurch potentiell betroffene lokale
Populationen von in der saP betrachteten
Arten gefahrdet werden. Eine signifikante
Erhéhung der Kollisionswahrscheinlichkeit



ergibt sich im Hinblick auf Végel z.B. erst bei
Geschwindigkeiten tber 80 km/h.

Um die Anziehungswirkung auf Insekten
und damit auch auf Fledermduse im
Stral3enbereich zu minimieren, sind entlang
der Westspange LED-Lampen zu ver-
wenden.

Im Bereich der Bachquerungen ist gemaRi
den Festsetzungen der Grinordnung durch
Planzeichen und Text eine Eingrinung mit
einheimischen Gehdlzen vorzusehen.

Die Eingriinung dient als Abschirmung und
somitzur Beruhigung der Gewasserabschnitte
im Hinblick auf Arten wie die Wasseramsel
und den Feldsperling.

aus [7]

2.1.4 Schutzgut Boden

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans
und der damit verbundenen Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
wurde das gesetzlich verankerte Ziel einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und der Vorrang der Innenentwicklung im
Sinne der 88 1 Abs. 5, 1a Abs. 2 BauGB
berucksichtigt.

So wird die geplante Ortsstrale zur

Reduzierung des Flachenverbrauch
weitestgehend durch den Ausbau bereits
bestehender Stral3enziige hergestellt.

Flachenverbrauch und Neuversiegelung
kdnnen so auf ein erforderliches Mindestmaf}
reduziert werden.

Dennoch verandert sich der Versiegelungs-
grad gegenuber dem Ausgangszustand
geringfuigig. Im Rahmen der Minimierungs-
mafinahmen werden in der Satzung wasser-
durchlassige Belage z.B. auf Stellplatzfla-
chen festgesetzt.

Bodenauf- und -abtrag konnen weitestge-
hend vermieden werden, sind jedoch in
Teilflachen (v.a. Bereich ,Forstgarten®) erfor-
derlich. Dadurch wird in diesem Bereich der

Bodenaufbau gestort und die natirlichen Bo-
denfunktionen beeintréachtigt.

Es sind daher Malinahmen des Bodenschut-
zes zu beachten:

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden,
der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen.

Daher ist der belebte Oberboden ist vor
Baubeginn jeder MalRnahme abzuheben,
in  nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung zu schitzen. Die
Zwischenlagerung des Oberbodens muss
in Mieten von max. 1,5 m Hohe und 4,0 m
Breite erfolgen. Die Mieten durfen nicht
mit Maschinen befahren werden. Der
Oberboden ist nach Mdoglichkeit auf dem
Baugrundstick wieder zu verwenden bzw.
gegebenenfalls einer landwirtschaftlichen
Nutzung zuzufuhren. Ist dies nicht maglich ist
das Uberschissige Bodenmaterial auf einer
daflr zugelassenen Deponie zu beseitigen.

Sollte sich bei den Aushubarbeiten eine
Kontamination des Bodens herausstellen, ist
hinsichtlich der Entsorgung das Landratsamt
Freyung-Grafenau zu verstdndigen. Der
belastete Boden ist auf eine vom Landratsamt
zu benennende Stelle zu entsorgen.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Im Planungsumgriff steht folgendes Gewas-
ser als standig wasserfuhrender Vorfluter zur
Verfugung:

» Vorfluter: Nr. 1 Saulbach

*  Mittelwasserabfluss [I/s]: 2.240

» Gewassertyp gemal ATV-DVWK-M 153:
kleiner Fluss

* Gewasserfolge: Sauf3bach, Wolfsteiner
Ohe, llz, Donau

Der Sauf3bach ist als Gewasser Il. Ordnung
eingestuft.
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Es entstehen insgesamt 5 Einleitungsstel-
len. Zwei Einleitungsstellen sind im Wasser-
rechtsantrag der Klaranlage Freyung vom
03. Juni 2013 bereits enthalten. Fur die ver-
bleibenden 3 Einleitungen wird ein Wasser-
rechtsverfahren durchgefiihrt. Behandlungs-
anlagen sind nicht erforderlich.

Die Entwésserung erfolgt gemafld den Richt-
linien RAS-Ew. Das anfallende Oberfla-
chenwasser der Entwasserungsgebiete wird
Uber Bordsteine und Mulden gesammelt und
einem geplanten Oberflachenwasserkanal
zugefuhrt. Die Einleitung erfolgt in den Saul3-
bach.

Die NWFreiV ist bei Niederschlagswasser
von Strallen hier nicht einschlagig, daher
wird im Zuge der StralRenplanung ein was-
serrechtliches Verfahren beantragt. Details
hinsichtlich Rickhalteanlagen bleiben dem
Verfahren vorbehalten.

Die Versickerung des Oberflachenwassers
vor Ort und damit auch die Grundwasser-
neubildung werden kleinrdumig geringfiigig
beeintrachtigt. Im Rahmen der Minimierungs-
maflnahmen werden in der Satzung zum
Bebauungsplan wasserdurchlassige Belage
z.B. auf Stellplatzflachen festgesetzt. Das
abflieRende Oberflachenwasser wird dem
SaulR3bach zugeftihrt.

Im Bereich des Saullbachs befindet sich ein
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet,
welches im Zuge der Planung zu den Bri-
ckenbauwerken und den StraRenausbau
berticksichtigt wurde. Die Brickentore blei-
ben im Unterbau und damit in der Breite und
Anstrémung unverandert. Es wird durch die
Erneuerung der Uberbauten nur die jeweilige
Unterkante des Uberbaus angehoben. Inso-
fern treten hinsichtlich dem Hochwasserab-
flusses Verbesserungen ein.

Seit 1993 wurden am Sauf3bach, Pegel Lin-
den dreimal Hochwasserabflisse von 91
bis 127 m3/s und damit deutlich Gber dem
HQ100 von 85 m3/s registriert. Dabei gab es
in der Mittermlhle keine Abflussprobleme.
Das Hochwasserabflussgeschehen zeigt

deutlich, dass die beiden Briickentore ausrei-
chend sind und hinsichtlich dem Abflussver-
mogen keine Verbesserung erfordern.

aus [12]

Durch die erforderliche Flachenversiegelung
veréndert sich kleinrdumig der Wasserhaus-
halt.

2.1.6  Schutzgut Luft

Durch die Reduzierung des Verkehrs-
aufkommens im Stadtzentrum kann insbe-
sondere die Leistungsféhigkeit der beiden
lichtsignalgeregelten Knotenpunkte nérdlich
und sudlich des Stadtplatzes verbessert und
damit Stauungen reduziert werden. Die daher
zu erwartende geringfligige Reduzierung
der Feinstaubbelastung wird kleinrdumig
zur Luftverbesserung beitragen. Im Bereich
der Neubautrasse ist eine geringfugige
Mehrbelastung zu erwarten. Der Anschluss
der Westspange an die Passauer Stralle
hingegen wird als Kreisver-kehrsanlage
ausgestaltet, lediglich der Anschluss an die
Grafenauer StralBe wird lichtsignalgeregelt
angelegt.

Im Rahmen einer gutachterlichen
Beurteilung Zu den Auswirkungen
der verdnderten Stralenfuhrung und
streckenabschnittsweisen Verkehrszunahme
durch die hoock farny ingenieure GbR
wurde die Schadstoffimmissionssituation
an der bestehenden Wohnnutzung im
Einflussbereich der Westspange untersucht.
Fur den Bereich Passauer Stral3e / Zuppinger
StraBe von ca. 8.000 - 14.000 Kfz/d
prognostiziert, was nurin speziellen Fallenvon
geschlossen bebauten, engen Straf3enziigen
zZu Grenzwertlberschreitungen far
Luftschadstoffe fuhrt. Bei der vorliegenden,
lickigen Bebauung und dem Abstand der
Wohngebaude vom Stral3enrand ist von
einer guten Durchliftung und damit von einer
Unterschreitung aller verkehrsbedingten
Luftschadstoffgrenzwerte auszugehen.
Zwischen den beiden SauRbachquerungen
der Westspange wird ein Gewerbegebiet
tangiert, fur welches trotz der Nahe



einiger Produktionshallen der Fa. Bachl
zur Strallentrasse von einer insgesamt
hohen Durchléssigkeit und guter
Durchliftung ausgegangen werden kann.
Grenzwertlberschreitungen sind nicht zu
erwarten.

Nordlich des Sauf3bachs ist die Situation fur
die dort liegende Wohnbebauung hinsichtlich
der guten Durchliftung ahnlich zu beurteilen
wie in der Zuppinger Stral3e. Es liegen zudem
relativ. geringe Verkehrsbelastungszahlen
von 6.000 Kfz/d vor, weshalb der erhohte
Schadstoffausstol3 auf der Steigungsstrecke
bis zur Grafenauer Straf3e voraussichtlich
nicht relevant ausféllt und zu keiner
Uberschreitung der Grenzwerte fiihrt.

Inwieweit gewerbliche Vorbelastungen lokal
zur Gesamtbelastung und damit evtl. zu einer
Uberschreitung der Feinstaubkonzentration
beitragen, ist nicht bekannt und kann deshalb
auch nicht abgeschatzt werden.

aus [4]

2.1.7 Schutzgut Klima

Den Erfordernissen des Klimaschutzes kann
in dem von § la Abs. 5 BauGB vorgese-
henen MalR Rechnung getragen werden. Be-
reits bei der Auswahl des Plangebiets sind
Malinahmen bericksichtigt worden, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen und
diesem entgegenwirken.

Die Nutzung vorhandener Stral3enzige
ermoglicht eine deutliche Reduzierung
der Neuversiegelung und verhindert so
kleinklimatisch weitere Aufhitzungseffekte
infolge zusatzlicher Asphaltflachen.

Durch die kleinflachig erforderliche Neuver-
siegelung ist im Vergleich zur Bestandssitu-
ation dennoch in Teilbereichen (v.a. Bereich
Forstgarten) eine Veranderung des Strah-
lungshaushalts anzunehmen.

Im Rahmen der Grinordnung werden in
der verbindlichen Bauleitplanung daher
zur  Minimierung stral3enbegleitende
Geholzpflanzungen und  Flachen  fur
Stral3enbegleitgriin festgesetzt.

2.1.8 Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Planung entstehen keine signifi-
kanten topographischen Veradnderung durch
Abgrabung oder Aufschittung, da ein weitge-
hend bestandsorientierter Ausbau auf beste-
henden StralRentrassen erfolgt.

Die randlichen Eingriffe in den geschitz-
ten Landschaftsbestandteil ,Schlossberg
Wolfstein“ sowie die Eingriffe in den ,Forst-
amtsgarten” werden auf das erforderliche
Mindestmal? reduziert (siehe auch Kapitel Il
2.1.9und Il 4).

Vorhandener Gehdlzbestand und Kkartierte
Biotope werden soweit mdglich erhalten und
tragen so zur Eingriinung der Neubautrasse
bei.

Die Malinahmen der Griinordnung dienen
der optischen Einbindung der Westspange
in den landschaftlichen Kontext. Von be-
sonderer Bedeutung ist hierbei die festge-
setzte Geholzpflanzung in ndrdlicher Ver-
langerung der bestehenden Heckenstruktur
am ostlichen Rand der Stellplatzflachen der
Kaserne am Goldenen Steig sowie die Ge-
holzpflanzungen an den Saul3bachibergén-
gen am ,Auenpark®. Die Gehdlzpflanzungen
schirmen den Park optisch gegenuber der
Westspange ab und minimieren so die Aus-
wirkungen der Trasse auf die Erholungsfunk-
tion. Die Grinachse des Sauf3bachtals wird
durch Aufwertung der Griunflachen auf FI.Nr.
12 der Gemarkung Wolfstein im Rahmen des
Ausgleichskonzepts gestérkt.

2.1.9 Schutzgut Sach- und Kulturguter
Durch die Aufstellung des Bebauungsplan
~Westspange Freyung“ entstehen neue Stra-
Renverkehrsflachen mit dazugehoérigen Bri-
ckenbauwerken. Dies stellt eine wertvolle
Investition in die Infrastruktur der Stadt Frey-
ung dar.

Das Bodendenkmal im Bereich des Schlos-
ses Wolfstein wird nicht berihrt. Die Bau-
denkmaler im Bereich Forstamt und Schloss
Wolfstein sowie das Heiligenhauschen an der
Wolfkerstrae wurden im Rahmen der Stra-
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Renplanung bericksichtigt und sind von den
Baumafinahmen nicht unmittelbar betroffen.

Eine Verlegung der Pulvermihle, ein Eingriff
in den Forstgarten mit Anpassung des beste-
henden Gelandes und damit verbunden eine
geringfiigige Anpassung der historischen
Stral3enfihrung sind jedoch fur eine den ein-
schlagigen Vorschriften und Richtlinien far
den Stralenbau entsprechenden Planung
und Ausfihrung des Knotenpunktes an der
Grafenauer Stral3e unabdingbar.

Damit verbleibt auch ein unvermeidbarer,
randlicher Eingriff in den geschitzten Land-
schaftsbestandteil ,Schlossberg Wolfstein®,
weil die Stral3e zur Pulvermihle, insbeson-
dere aufgrund der Bedeutung fur die Feuer-
wehr, weiterhin an den Knoten an der Gra-
fenauer Stral3e angeschlossen werden muss
und die topographischen Verhéltnisse eine
anderweitige Trassenflihrung verhindern.

In Abstimmung mit dem Landesamt fur
Denkmalpflege und der Unteren Denkmal-
schutzbehorde in Juli / August 2016 wurde
im Rahmen der Mdglichkeiten durch eine
Umplanung des Bauentwurfs zur Stral3enpla-
nung eine Eingriffsminimierung erzielt.
Gegenlber der urspringlichen Stral3enpla-
nung werden durch Umplanung der Bus-
haltestelle an der Grafenauer Strafle die
Eingriffe in den sudlichen Teilbereich des
Forstamtsgartens reduziert. Der nordliche
Teilbereich des Forstamtsgartens wird in
groRtmaglichem Umfang erhalten und stellt
mit einer FlachengroRe von tber 2.500 m?2
(ohne Grundflache Geb&ude) noch immer
eine veritable, den Baudenkmélern direkt
zugeordnete Freiflache dar. Hierfur wurden
gegeniber dem urspringlichen Bauentwurf
14 Stellplatze im Forstamtsgarten entnom-
men sowie die Breite der Zufahrtsstrafl3e zum
Forstamt von 4,5 auf 3,0 m reduziert und
weitgehend auf bestehenden Bdéschungen
gefihrt. Gemeinsam mit der sudlichen Teil-
flache werden Uber 3.400 m? des Forstamts-
gartens erhalten. Der fur Orts- und Land-
schaftsbild bedeutsame Baumbestand der
Parkanlage wird, soweit bautechnisch még-
lich, als zu erhalten festgesetzt.

Auch der historischen Bedeutung des Stra-

Renverlaufs wird Rechnung getragen. Hierzu
entsteht um das Heiligenhduschen am ehe-
maligen Kreuzungspunkt von Pulvermihle,
Schlosssteig und Wolfkerstral3e eine Grin-
flache. Die WolfkerstralRe wird Gber den neu-
en Verlauf der Pulvermiihle hinweg und im
Bereich der Granflache bis zur Grafenauer
Stralle als gepflasterte Flache in Breite des
ehemaligen StralBenverlaufs fortgesetzt.
Eingriffe in die Allee an der Wolfkerstral3e
werden weitestgehend vermieden und be-
schrénken sich auf randliche Baumféallungen
am Ostlichen Ende der Allee. Im Bereich
des derzeitigen Kreuzungspunkts von Pul-
vermuihle, Schlosssteig und Wolfkerstral3e
ist die gepflasterte Flache nur als FuRBweg
nutzbar. Somit bleiben die Spuren der hi-
storischen Topographie und StralRenfiihrung
trotz Anpassung an die Bedurfnisse und Vor-
gaben moderner StraRenplanung vor Ort ab-
lesbar. Die Auswirkungen der Eingriffe in den
historisch bedeutsamen Bereich werden auf
diese Weise vermindert.

Dem Bebauungsplan liegt die angepasste
Stral3enplanung zugrunde.

Durch die Planung wurde der Eingriff auf das
zwingend notwendige Minimum reduziert.
Auf die Alternativenprifung in Kapitel 1l 4
wird verwiesen.

Die Stadt Freyung stellt daher einen An-
trag auf Befreiung von der Verordnung tber
den geschiutzten Landschaftsbestandteil
.Schlossberg Wolfstein* gemall § 5 Abs. 1
Buchstabe a) der Verordnung (Befreiung auf-
grund Uberwiegender Grinde des allgemei-
nen Wohls).

2.1.10 Wechselwirkungen der
Schutzguter

Vor allem der Wirkungspfad Boden - Was-
ser ist durch die geplante Neuversiegelung
betroffen. Hieraus ergeben sich weitere
Wechselwirkungen v.a. auf Pflanzen und
Tiere sowie das Kleinklima. Die im Rahmen
des Bebauungsplanes festgesetzten Mini-
mierungsmalRnahmen und MafRRnahmen der
Grunordnung wirken diesen Wechselwir-
kungen gezielt entgegen.



2.2 Bei Nichtdurchfihrung der
Planung

2.2.1 Schutzgut Mensch

Die Flache wird weiterhin im bisherigen Um-
fang fur den StralRenverkehr genutzt. Die
Larm- und Schadstoffbelastung durch den
StraBenverkehr und bestehendes Gewerbe
bleibt bestehen.

Eine Entlastung des Stadtzentrums vom
Durchgangsverkehr kann nicht erfolgen.

2.2.2 Schutzgut Pflanze

Die Grunflachen des ,Forstgartens® sowie der
geschutzte Landschaftsbestandteil ,Schloss
Wolfstein“ und die kartierten Biotope im Pla-
nungsumgriff bleiben im derzeitigen Zustand
erhalten und entwickeln sich weiter.

2.2.3 Schutzgut Tier

Das Planungsgebiet stellt ein Habitat fur
kommune Tierarten dar. Bei Nichtdurchfih-
rung der Planung werden sich diese weiter-
entwickeln.

2.2.4  Schutzgut Boden

Die naturlichen Bodenfunktionen werden bei
Nichtdurchfiihrung der Planung nicht weiter
beeintrachtigt.

2.25 Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildung wird bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht weiter beein-
trachtigt.

2.2.6  Schutzgut Luft

Die aus dem StralRenverkehr, dem Betrieb
der nahegelegenen Klaranlage und den be-
stehenden Gewerbeflachen resultierenden
Luftbelastungen bleiben bestehen.

2.2.7 Schutzgut Luft und Klima
Die unversiegelten und begriinten Flachen
tragen zur Entstehung von Kaltluft bei.

2.2.8 Schutzgut Landschaftsbild

Der geschitzte Landschaftsbestandteil
Schlossberg Wolfstein sowie der Forstgarten
bleiben unveréndert bestehen.

Vorhandener Gehdlzbestand und Kartierte
Biotope bleiben erhalten.

2.2.9 Schutzgut Sach- und Kulturguter
Die bestehenden baulichen Anlagen und
Verkehrsflachen bleiben erhalten. Aufgrund
vorhandener Schaden werden dennoch Sa-
nierungsmafnahmen erforderlich.

2.2.10 Wechselwirkungen der
Schutzguter

Der Wirkungspfad Boden-Wasser ist im Be-
reich bisher unversiegelter Flachen intakt
und von Bedeutung fur die Grundwasserneu-
bildung. Die unversiegelten Flachen wirken
kleinklimatisch Uberhitzungseffekten entge-
gen. Der im Bereich von Grunflachen beste-
hende Gehdlzbestand stellt einen Lebens-
raum fur zahlreiche Tierarten dar.
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2.3 Bewertung der Auswirkungen
der Planung auf die

Schutzguter

Die beschriebenen Auswirkungen der Pla-
nung sind in Tabelle 3 zusammenfassend
dargestellt. Das Vorhaben hat gesamttkolo-
gisch gesehen méaRige Auswirkungen auf die

Schutzguter.
Schutzgut Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch
- Larm mafig
- Verkehr hoch
Pflanze gering
Tier mafig
Boden gering
Wasser
- Grundwasser gering
- Oberflachenwasser maRig
Luft mafig
Klima
- groRraumig gering
- kleinrAumig mafig
Landschaftshild mafig
Sach- und Kulturguter gering-maRig

Tab. 3: Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter




2.4 Bertcksichtigung der Umwelt-
belange in der Planung

Im Rahmen der Planung wurden die Uberge-
ordneten Belange des LEP und RP soweit
wie moglich bertcksichtigt.

Die Stadt Freyung ist sich der besonderen
Bedeutung der Belange von Natur und Land-
schaft bewusst.

Das Ziel der Erhaltung und Verbesserung der
Naturgiter sowie die Bewahrung von Veran-
derungen mit mittelfristig nicht umkehrbaren
Auswirkungen kann im Rahmen der Planung
kleinrdumig nicht berlcksichtigt werden.

Die Verluste an Substanz und Funktions-
fahigkeit des Bodens durch Versiegelung
werden in der verbindlichen Bauleitplanung
planerisch durch Festsetzungen zur Grin-
ordnung minimiert.

Schitzenswerte Landschaftsbestandteile
und Lebensrdume von Pflanzen und Tieren
im Planungsumgriff konnten weitestgehend
bertucksichtigt werden.

Zudem werden interne und externe Aus-
gleichsmalRnahmen festgesetzt.

Umweltbericht
18. Anderung

Flachen-
nutzungsplan

37



Umweltbericht
18. Anderung

Flachen-
nutzungsplan

38

3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.1 Vermeidungs- und Minimierungs-
maflnahmen

Laut 8 13 Bundesnaturschutzgesetz sind ,er-
hebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft (...) vom Verursacher vorrangig
zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs-
oder ErsatzmaflRnahmen oder, soweit dies
nicht maéglich ist, durch einen Ersatz in Geld
zu kompensieren.*

3.1.1 Vermeidungsmalinahmen

Im Rahmen der Alternativenprifung zu
moglichen Ortskernumfahrungen der Stadt
Freyung sowie der Prufung alternativer Tras-
senfiihrungen der Westspange wurde eine
bestandsorientierte StralRenfiihrung gewabhilt,
welche den Anforderungen einer Hauptver-
kehrsstral3e genugt und dennoch eine mog-
lichst geringe Neuversiegelung erfordert.
Der Bachlauf des Sauf3bachs ist wéahrend der
Bauzeit zu schiutzen. Im Bereich des Bach-
laufs sowie der angrenzenden Uferbereiche
sind Baustraen und Baustelleinrichtungen
unzulassig.

Nachfolgend werden schutzgtiterbezogen die
bertcksichtigten Vermeidungsmal3nahmen
dargestellt.

Schutzgut Arten und Lebensréaume:

* Reduzierung von Eingriffen in den ge-
schutzten Landschaftsbestandteil
~Schlossberg Wolfstein“ und das kartierte
Biotop auf die dstliche Randzone

*  Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigun-
gen von Lebensrdumen und Arten durch
Isolation, Zerschneidung und Stoffeintra-
ge

* Erhalt schutzwirdiger Gehdlze, Einzel-
baume, Baumgruppen und Alleen sofern
durch Trassenfiihrung im Rahmen der
Verkehrsplanung maoglich

e Sicherung erhaltenswerter Baume und
Straucher im Bereich von Baustellen

 Bundelung von Versorgungsleitungen
und Wegen im Rahmen der Verkehrspla-
nung

Schutzgut Boden:

» Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wie-
dereinbau des Bodens im Zuge des Ver-
kehrswegebaus

* Anpassung des Verkehrswegebaus an
den Geléndeverlauf zur Vermeidung gro-
Rerer Erdmassenbewegungen sowie von
Veranderungen der Oberflachenformen

* sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den durch weitgehende Nutzung beste-
hender Verkehrstrassen

Schutzgut Wasser:

*  Vermeidung von Gewasserverfillung,
-verrohrung und —ausbau bei Briickensa-
nierungen und Briickenneubau

*  Vermeidung von Grundwasserabsen-
kungen infolge von Tiefbaumal3nahmen
im Zuge des Verkehrswegebaus

* Vermeidung der Einleitung von bela-
stetem Wasser in Oberflachengewasser

*  Vermeidung von Grundwasseranschnit-
ten und Behinderung seiner Bewegung

Schutzgut Landschaftsbild:

* Erhalt von Sichtbeziehungen und En-
semblewirkung im Bereich des Schloss-
bergs Wolfstein durch Anpassung der
Verkehrsplanung in Abstimmung mit dem
Landesamt flr Denkmalpflege

+ weitgehende Vermeidung von Eingriffen
in den geschitzten Landschaftsbestand-
teil ,Schlossberg Wolfstein®

3.1.2 MinimierungsmalRhahmen

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
werden Minimierungsmaflinahmen festge-
setzt:

Bindungen fir Bepflanzungen

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume,
Gehdlzgruppen und Flachen sind wahrend
der Bauzeit zu schitzen und dauerhaft zu
erhalten. Baustralen und Baustelleinrich-
tungen in diesen Bereichen sind unzul&ssig.

Bei den gekennzeichneten Flachen handelt
es sich um groR¥flachige Gehdlzbestande
entlang des Saul3bachs (Biotopkartierung)



und im Bereich des Schlosses Wolfstein (Bi-
otopkartierung) sowie um naturnahe Hecken-
strukturen im Bereich des Sondergebiets
Bundeswehr.

Anpflanzungen
Im Rahmen der Grinordnung werden

Einzelbaum- und Gehdlzgruppenpflanzungen

mit standortgerechten Baum- und
Straucharten festgesetzt.

StralRenbegleitgriin

Die gemal Planzeichnung als
Stral3enbegleitgriin gekennzeichneten
Flachen sind als krauterreiche Wiese

anzulegen und zu entwickeln (Saatgut: RSM
2.4 Gebrauchsrasen — Krauterrasen).

Grundsticksentwasserung

Nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser privater Grundstiicke st
dezentral zu versickern. Dazu ist das

Niederschlagswasser  soweit  technisch
moglich oberirdisch Uber die sogenannte
belebte Oberbodenzone (begrinte Flachen,
Sickermulden) oder alternativ in Rigolen zu
versickern.

Malnahmen geméaR spezieller artenschutz-
rechtlicher Priifung (saP), Stand 11.10.2017
Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen sind bei Baumaflinahmen
vor Beeintrdchtigungen zu schitzen. Das
Baufeld ist auf das notwendige Mal3 zu be-
grenzen. So sollen Lebensrdume, welche an
das Baufeld angrenzen, geschiitzt werden.

Zum Schutz der heckenbritenden Vogelarten
sind Rodungen auf3erhalb der in Art. 16 Abs.
1 BayNatSchG genannten Brut-, Nist- und
Aufzuchtzeiten (1. Marz bis 30. September)
durchzufihren.

Zum Schutz baumbritender Vogelarten
und potenziell vorhandener Fledermaus-
quartiere sind Baumfallungen im Oktober
durchzufihren.

Unmittelbar vor Beginn der Fallarbeiten
ist eine Uberprifung der Kronenbereiche
der zu fallenden B&ume auf Vorkommen
von Fledermausquartieren (Risse, Hohle,

abstehende Rinde) durchzufihren. Dies
kann beispielsweise mittels einer Hebebihne
oder durch eine geeignete Drohne erfolgen.

Um potentiell verlorene Fledermausquartiere
zu ersetzen, ist im sudlichen Teilstiick
des Forstgartens ein  Zwei-Kammer-
Fledermausturm zu errichten. Vorzugsweise
sind die An- und Abflugéffnung nach Siden
zu orientieren und sollten nicht direkt der
prallen Sonne ausgesetzt sein. Auf eine freie
Anflugbahn ist zu achten. Es dirfen keine
Aste vor die An- und Abflugéffnung ragen.
Der Zwei-Kammer-Fledermausturm besteht
beispielsweise aus witterungsbestandigem
Larchenholz. Durch die Zwei-Kammer-
Technik  werden den  Fledermausen
unterschiedliche Klimabereiche angeboten. In
deroberen Etage befindet sich eingedammtes
Winterquartier,das mitdemdarunterliegenden
Sommerquartier verbunden ist. Durch zwei
abnehmbare Klappen und herausnehmbare
Parzellierungseinheiten kann eine Kontrolle
der Fledermé&use vorgenommen werden. Der
Turmkopf (MalRe ca. 110x30x30 (H/B/T)) mit
den beiden Kammern wird auf ein ca. 5,50
Meter langes, verzinktes Stahlrohr montiert.

Zum Schutz und zur Fo6rderung der
Wasseramsel sind Baumaf3hahmen an der
neu geplanten sudlichen Briickenanlage
Uber den SauRbach vor Beginn der Brutzeit
im April oder nach dem Brutzeitende (ab
Juli) zu beginnen, um eine Aufgabe einer
bereits begonnenen Brut zu verhindern. Der
Eintrag von Feinmaterial bzw. Sedimenten
in das Flussbett ist zu minimieren, um die
Nahrungsorganismen der Wasseramsel zu
schutzen.

Zum Schutz der Dohle sind die Bauarbeiten
im Bereich Hammer erst nach der Brutzeit
(Abwanderung der Jungvogel im Juli) zu
beginnen.

Kann diese Vorgabe nicht eingehalten
werden, ist wahrend der Brutzeit von
April bis Juni in noérdlicher Fortsetzung

der bestehenden Baumhecke entlang der
Kaserne ,Am Goldenen Steig“ eine Larm- und
Sichtschutzwand mit einer H6he von 3-4 m
anzubringen (Lange ca. 40 m), um Stérungen
wahrend der Brutzeit zu minimieren.
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Zur Forderung des Feldsperlings sind 5
Nistkésten fur Hohlenbriter (Lochdurch-
messer 3,6 m) im Umfeld der Baumal3hahme
in 2-4 m Hohe an der wetterabgewand-
ten Seite von B&aumen oder Gebauden
anzubringen.

Um auch bei hohem Wasserstand eine
Unterquerung der Briickenanlagen trockenen
FuRRes fur den Fischotter zu ermdglichen und
damit die Gefahr von Kollisionen auf der
Fahrbahn zu minimieren, sind ,Bermen* unter
den neugeplanten Briicken anzubringen.

Durch  Kontrollen vor  Beginn  der
Baumalinahme ist das Fehlen von
Biberbauten im Untersuchungsgebiet erneut
zu prifen.

Zum Schutz von Flederméausen
entlang der Leitlinie Bach, speziell
der Wasserfledermaus und der
Zwerdfledermaus, sowie des Fischotters

ist eine Geschwindigkeitsbegrenzung max.
30km/h in Briickenbereichen erforderlich.
Die Hohe der Bruckenbauwerke ist fir saP-
Arten nicht relevant, solange ein Unterfliegen
der Anlagen, insbesondere fur Fledermause,
moglich ist. Fur den Fischotter muss, wie
vorausgehend beschrieben, ein Unterqueren
trockenen Fufles maoglich sein. Die als
Biotop kartierten Gehdlzstrukturen entlang
des Saul’bachs dienen als Leitstruktur
insbesondere  fur  Fledermduse  zum
Durchlassbauwerk und sind zu erhalten.
Vermutlich erhdhtsich durch das Bauvorhaben
geringfugig die Anzahl verkehrsbedingter
Kollisionsfalle, da gegenuber der
Bestandssituation das Verkehrsaufkommen
zunimmt. Es ist aber unter Beriicksichtigung
der genannten Maflinahmen nicht zu erwarten,
dass dadurch potentiell betroffene lokale
Populationen von in der saP betrachteten
Arten gefahrdet werden. Eine signifikante
Erhohung der Kollisionswahrscheinlichkeit
ergibt sich im Hinblick auf Végel z.B. erst bei
Geschwindigkeiten tber 80 km/h.

Um die Anziehungswirkung auf Insekten
und damit auch auf Fledermduse im
StralRenbereich zu minimieren, sind entlang
der Westspange LED-Lampen zu ver-
wenden.

Im Bereich der Bachquerungen ist gemaR
den Festsetzungen der Grinordnung durch
Planzeichen und Text eine Eingriinung mit
einheimischen Geholzen vorzusehen.

Die Eingrunung dient als Abschirmung und
somitzur Beruhigung der Gewasserabschnitte
im Hinblick auf Arten wie die Wasseramsel
und den Feldsperling.

aus [7]

3.2 Eingriffsberechnung und Aus-
gleichsbedarf

Fur den durch die Planung entstehenden und
nicht vermeidbaren Eingriff in die Schutzgu-
ter Arten und Lebensrdume, Boden, Was-
ser, Klima und Luft und Landschaftsbild ist
ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nach
BNatSchG erforderlich.

Der Berechnung des Eingriffs liegt der aktu-
elle Ausgangszustand der Flachen und ihre
Okologische Wertigkeit zugrunde (siehe An-
hange 2a/b, 4a-d).

Die Berechnungen erfolgen nach dem Leit-
faden zur Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung des bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen.

Das Bearbeitungsgebiet lasst sich unter-
schiedlichen Bestandskategorien zuordnen.
Von Kategorie | unten und oben, Kategorie
Il unten und oben bis Kategorie Ill. Unter
Berucksichtigung von Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaflnahmen ergeben sich daher
verschiedene Kompensationsfaktoren von
0,3, 0,5, 0,8 und 1,0 (siehe Anhang 2c).

Als Grundlage fir die Auswahl der Kom-
pensationsfaktoren dient die Matrix zur
Festlegung der erforderlichen Kompensati-
onsfaktoren. Die Eingriffe sind Typ A ,hoher
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad“ zuzuord-
nen.



Durch den Bau der Westspange entsteht
insgesamt ein Flacheneingriff von 12.391 m2.
Zudem wird in 1.275 m? einer bestehenden
naturnahen Hecke (geschitzt nach Art. 16
BayNatSchG) an der Ostgrenze der FILNr.
920 Gemarkung Ahorndd eingegriffen. Im
Bereich des Forstgartens ist die Fallung von
28 Baumen erforderlich (siehe Anhang 2d).

Unter Berticksichtigung von Vermeidungs-
und Minimierungsmal3nahmen ergibt sich
hieraus ein Ausgleichsbedarf von 7.484
m?2 zuziglich 1.275 m2 Ausgleich fir den
Eingriff die naturnahe Hecke. Zudem ist die
Ersatzpflanzung von 28 Baumen erforderlich.

3.3 Ausgleich nach BNatSchG

Fur den durch die Planung entstehenden Ein-
griff ist ein naturschutzfachlicher Ausgleich
nach BNatschG erforderlich.

Dabei stehen interne und externe Flachen
zur Verfugung, welche fur Ausgleichsmal3-
nahmen geeignet sind und fir einen Aus-
gleich genutzt werden kdnnen.

3.4 Ausgleichsflachen und Aus-
gleichsmalRnahmen

Der durch den Stral3enbau entstehende Ein-
griff wird intern auf Grundstick Flurnummer
12 Tfl. der Gemarkung Wolfstein sowie ex-
tern auf Grundstick Flurnummer 920/6 Tfl.
der Gemarkung Ahornéd ausgeglichen (sie-
he Anhang 3).

Die AusgleichsmaRnahmen werden detail-
liert im Umweltbericht zum Bebauungsplan
beschrieben.

3.5 Beschreibung der geplanten
MaRRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen
der Durchfihrung des Bauleit-
plans

§ 4c BauGB schreibt vor, dass die Gemeinden
erhebliche Umweltauswirkungen tiberwachen
missen, die aufgrund der Umsetzung
eines Bauleitplans eintreten kdnnen, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln um in
der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Folgende  Monitoring-MaRnahmen  sind
fur den Bebauungsplan ,Westspange
Freyung“ durch die Stadt Freyung oder Dritte
vorzusehen:

MaRnahmen wéhrend der Bauphase / Bau-

antragsstellung

«  Uberwachung der abfallwirtschaftlichen,
boden- und arbeitsschutzrechtlichen Be-
lange

+  Uberwachung mdoglicher Grundwasser-
und  Oberflachengewasserbeeintrach-
tigungen

+  Uberprifung moglicher Nachbarschafts-
beeintrachtigungen(z.B.Larmbeeintrach-
tigungen)

« Uberwachung der Beriicksichtigung
artenschutzrechtlich erforderlicher Mini-
mierungsmafinahmen

« Uberwachung der Einhaltung des
Schutzes von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen gem.
DIN 18920 bzw. RAS-LP4

+ Uberwachung einer  ungehinderten
Zufahrt fur Einsatzfahrzeuge (z.B.
Feuerwehr) zu den anliegenden
Grundstuticken. Es wird hier insbesondere
auf die Wolfsteiner Werkstatten und den
Storfallbetrieb Bachl hingewiesen.

+ Erstellung eines Sicherheitsaudit inkl.
Audit zur Barrierefreiheit nach den
-Empfehlungen fur das Sicherheitsaudit
fur StralRen (ESAS) durch einen von der
Stadt zu beauftragenden zertifizierten
Auditor
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* Teilnahme der Stadt Freyung an
regelméaRigen Inspektionsbegehungen
des Landratsamts mit Betriebsumfeld
der Fa. Bachl Betriebsumfeld der Fa.
Bachl zur Prifung gegebenenfalls
erforderlicher Ergé&nzungen des
Konzepts zur Verhinderung von Storféllen
und zur Festlegung relevanter baulicher
oder organisatorischer MalRnahmen zur
Gefahrenabwehr

MaRnahmen wéahrend der Betriebsphase

« Uberwachung der Herstellung und
der Wirksamkeit der festgesetzten
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3-
nahmen

« Uberwachung der Einhaltung des
Schutzes von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen gem.
DIN 18920

« Uberwachung der Beriicksichtigung
artenschutzrechtlich erforderlicher Mini-
mierungsmalnahmen

* RegelUberprifung (Wasser, Luft,
Abfall) durch Auswerten von
Umweltinformationen der zustandigen
Behorden

« Einzelfallprufungen auf Hinweise von
Behorden und der Offentlichkeit

« Uberwachung unzulassiger Blendwir-
kungen fur die Wohnhausern Mitter-
muhlenweg 3 (FI.Nr. 204/39, Gemarkung
Freyung) und Mittermihlenweg 5 (FI.
Nr. 204/38, Gemarkung Freyung)
mit Festlegung von gegebenenfalls
erganzend zur Schutzpflanzung
erforderlichen Mal3nahmen

 Teilnahme der Stadt Freyung an
regelméaRigen Inspektionsbegehungen
des Landratsamts mit Betriebsumfeld
der Fa. Bachl Betriebsumfeld der Fa.
Bachl zur Priofung gegebenenfalls
erforderlicher Ergé&nzungen des
Konzepts zur Verhinderung von Storféallen
und zur Festlegung relevanter baulicher
oder organisatorischer MalRnahmen zur
Gefahrenabwehr



4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans
und der damit verbundenen Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
wurde das gesetzlich verankerte Ziel einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und der Vorrang der Innenentwicklung im
Sinne der 88 1 Abs. 5, 1a Abs. 2 BauGB
bertcksichtigt.

Durch das Biro Dorsch Consult wurde im
Jahr 2003 der Verkehrsentwicklungsplan
(VEP) fur die Kreisstadt Freyung erstellt.
Um die Auswirkungen von baulichen und

verkehrsorganisatorischen Malnahmen
quantifizieren zu kénnen, wurde im
Rahmen der Bearbeitung des VEP ein
Verkehrssimulationsmodell aufgestellt,

welches das Stral3ennetz der Stadt Freyung
sowie das vorhandene Verkehrsaufkommen
modellmaRig abbildet.

Auf Basis des in 2012 aktualisierten Modells
und zusatzlichen Verkehrszahlungen in
2016 wurde eine Verkehrsprognose zur
Untersuchung unterschiedlicher Verkehrs-
fuhrungsvarianten  zur  Entlastung der
Innenstadt durchgefuhrt und geprift. Auf die
Gutachten wird verwiesen.

Im Ergebnis der modellhaften Verkehrs-
berechnungen ist zusammenfassend fest-
zustellen, dass durch den Ausbau der
Westspange eine nennenswerte Entlastung
des Stadtplatzes vom (gebietsfremden)
Durchgangsverkehr erfolgt. So wird der
Stadtplatz infolge der Verkehrswirksamkeit
der ausgebauten Westspange um bis zu
5.300 Kfz/24h entlastet.

Es wird daher empfohlen, den Ausbau der
Westspange umzusetzen.

aus [6]

Die Nullvariante mit weitrdumiger
Umlenkung des Durchgangsverkehrs uber
die Bundesstralle B12 und Sperrung des
Stadtplatzes ohne Ausbau der Westspange
ist nicht funktionsfahig, weil der resultierende
Zeitverlust von Verkehrsteilnehmern
nicht akzeptiert wird. Es kadme zu einer
Verdrangung des Verkehrs in untergeordnete
ErschlieBungsstral3en.

Wie in Kapitel 1.2 der Begrindung
beschrieben entspricht die Planung den
Grundsatzen und Zielen des LEP und des
RP.

Insbesondere der Grundsatz der flachenspa-
renden Siedlungs- und ErschlieBungsformen
wird unter Bericksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten durch Um- und
Ausbau bereits bestehender Stral3enzige
bertcksichtigt (LEP Kapitel 3 Punkt 3.1 (G)).

aus [13] und [14]

Den Erfordernissen des Klimaschutzes kann
in dem von § 1a Abs. 5 BauGB vorgesehenen
MalR Rechnung getragen werden. Bereits
bei der Auswahl des Plangebiets sind
MalRnahmen berticksichtigt worden, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen und
diesem entgegenwirken.

Durch die Reduzierung des Verkehrs-
aufkommens im Stadtzentrum kann insbe-
sondere die Leistungsféahigkeit der beiden
lichtsignalgeregelten Knotenpunkte ndérdlich
und sudlich des Stadtplatzes verbessert und
damit Stauungen reduziert werden. Die daher
zu erwartende geringfuigige Reduzierung der
Feinstaubbelastung wird kleinrdumig zum
Klimaschutz beitragen.

Der Anschluss der Westspange an die
Passauer StralRe hingegen wird als Kreisver-
kehrsanlage ausgestaltet, lediglich der
Anschluss an die Grafenauer Straf3e wird
lichtsignalgeregelt angelegt.

Im Rahmen der Grinordnung werden
strallenbegleitende Gehdlzpflanzungen und
Flachen fur StralBenbegleitgrin festgesetzt.
Die Nutzung vorhandener StraRenzige
ermoglicht eine deutliche Reduzierung
der Neuversiegelung und verhindert so
kleinklimatisch weitere Aufhitzungseffekte
infolge zusatzlicher Asphaltflachen.
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Alternativenprifung Knotenpunktausbau

Grafenauer StraRe (St 2630)

Aufgrund der kulturhistorischen Bedeutung
des geschitzten Landschaftsbestandteils
~Schlossberg Wolfstein* wurde insbesondere
der Knotenpunkt an der Grafenauer Stral3e
einer intensiven Alternativenprifung
unterzogen, um Eingriffe zu vermeiden oder
Zu minimieren.

Far den Knotenpunkt Grafenauer
Stral3e wurden 2 unterschiedliche
Knotenpunktsformen untersucht. Durch die
groRe Anzahl von 9 Knotenpunktsarmen
(siehe Abbildung 5) und die bestehende
topographische Situation ist die Gestaltung
jedoch schwierig.

Abb. 5: Ubersicht Knotenpunkts-anschliisse
Grafenauer Stral3e, aus [12]
Es wurden verschiedene
Kreisverkehrsvarianten untersucht
(siehe Abbildung 6), von denen aber
keine funktionsfahig wéare, da durch die
Hohenlage der Dbestehenden Stral3en
und die Gelandeneigung jeweils nur
4  Knotenpunktsarme richtig an den
Kreisverkehr angeschlossen werden
konnten.

Abb. 6: Variantenprifung Kreis-
verkehrsanlage Grafenauer Stral3e, aus [12]

Ohne den Anschluss Konigsfeld ware ein
Kreisverkehr mdoglich (siehe Abbildung
7). Dieser Anschlussast stellt jedoch eine
wichtige Verbindung zum Schulzentrum dar,
und konnte deshalb nicht entfallen.

Abb.7:VariantenpriufungKreisverkehrsanlage
ohne Anschluss Kdnigsfeld, aus [12]

Als 2. Knotenpunktsform wurde daher
die Linksabbiegespur untersucht (siehe
Abbildung 8). Eine Anderung der
Durchgangigkeit der St 2630 wurde wegen
der schlechten Sicht (Kuppe im Hohenplan
genau am  Kreuzungspunkt)  wieder
verworfen.



Abb. 8: Variantenprifung Linksabbiegespur
Grafenauer Stral3e, aus [12]

Gewahlte  Knotenpunktsvariante  (siehe
Abbildung 9) ist daher die Linksabbiegespur
auf der bestehenden Trasse. Durch die
VerlegungderAnschlussaste 2 (Pulvermuihle),
3 (Wolfkerstral3e), 4 (Schlo3steig) und 5
(Forstamt) wurde die Zahl der Anschlussaste
reduziert.

Abb. 9: Gewahlte Knotenpunktsgestaltung
Grafenauer StrafRe (Stand Bauentwurf), aus
[12]

aus [12]

Abb.  10:

In  Abstimmung mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege und der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landratsamts
Freyung-Grafenau wurde der Bauentwurf
zur StraBenplanung im Juli / August
2016 fur einen weitgehenden Erhalt der
bestehenden Topographie, ortsbildpragender
Blickbeziehungen und der kulturhistorisch
bedeutsamen StralRenfiihrung angepasst,
um so der kulturellen Bedeutung des
geschutzten Landschaftsbestandteils
Rechnung zu tragen (siehe Abbildung 10).

Anpassung  Knotenpunkts-
gestaltung Grafenauer Stral3e, aus [16]

Hierzu wird auf die Erlauterungen in Kapitel Il
2.1.9 verwiesen.
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Unvermeidbarkeit des Eingriffs in den
geschitzten Landschaftsbestandteil
Samtliche  Anschlussaste mussten im
Bereich des Knotens an der Grafenauer
Stralle wieder an das Verkehrswegenetz
angebunden werden. Auch fir die Stral3e
zur  Pulvermlihle war die Auflassung
nicht moglich. Es ist wegen der Lage des
Feuerwehrhauses unvermeidbar, die Stral3e
zur Pulvermihle wieder an die St 2630
und damit Stadtmitte anzubinden, da die
Feuerwehrdienstleistenden auf dieser Stral3e
im Einsatz zum Feuerwehrgeratehaus
anfahren. Ein Umweg der anrickenden
Einsatzkrafte Uber die Bundesstralie
B12 ist, insbesondere aufgrund des
damit verbundenen Zeitverlustes und
der einzuhaltenden Hilfsfrist, nicht
moglich. Topographisch und bezlglich
der Verkehrsfihrung ist eine andere
Anschlussstelle nicht mdglich.

Die Anbindung der StraRe zur Pulvermihle
an den neuen Knoten wurde intensiv unter-
sucht. Eine alternative Lésung ist nicht ge-
geben. Die Lésung, den Knoten mit einem
Kreisverkehr mit 9 Armen auszubilden, hatte
einen extremen Eingriff in den geschitzten
Landschaftsbestandteil, das dort kartierte Bi-
otop und in das Bodendenkmal zur Folge ge-
habt. Daher wurde die Kreisverkehrsldsung
verworfen. Die gewahlte Losung stellt nach
Auffassung des verantwortlichen Straf3enpla-
ners den kleinstmdglichen Eingriff im Bereich
des geschitzten Landschaftsbestandteils
dar.

aus [16]

Die Stadt Freyung stellt daher einen An-
trag auf Befreiung von der Verordnung uber
den geschitzten Landschaftsbestandteil
~Schlossberg Wolfstein® gemall § 5 Abs. 1
Buchstabe a) der Verordnung (Befreiung auf-
grund Uberwiegender Griinde des allgemei-
nen Wohls).

Auf die Plausibilitatsprifung in Kapitel 4 der
Begrindung wird verwiesen.

Es bestehen keine weiteren Planungsalter-
nativen.
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Dem Umweltbericht wird eine allgemein
verstandliche Zusammenfassung als
eigenstandiges Dokument beigeflgt.
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[l ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Nach § 6a Abs. 1 BauGB ist dem Flachen-
nutzungsplan ,eine zusammenfassende Er-
klarung beizufuigen tber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
in dem Flachennutzungsplan beriicksichti-
gt wurden, und dber die Griinde, aus denen
der Plan nach Abwagung mit den geprtften,
in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmoglichkeiten gewahlt wurde.”

Die zusammenfassende Erklarung wird nach

Verfahrensabschluss als eigenstandiges Do-
kument beigefugt.
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Anhang 1
Bebauungsplan ,Westspange Freyung“ 0.M., Stand 12.03.2018
(Logo verde Ralph Kulak Landschaftsarchitekten GmbH)




Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Gewerbegebiet, eingeschrankt nutzbar (§ 81.V. § 1 Abs. 4 BauNVO)

sonstiger Art (§ 11 BauNvO)
Bundeswehr

oje]o]ofo

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfsflache

Feuerwehr

Rathaus, sonstige ¢ i mit

Behindertenwerkstétte und Forderschule

Landratsamt

Forstamt

clolole] | |

Verkehrsflachen

Uberdrtliche HauptverkehrsstraRe

]

St Staatsstrale
GVst Gemeindeverbindungsstraite
-
op | Ortsdurchfahrtsgrenze
|

Ortliche StraRe

Ruhender Verkehr

B

Griinflachen

Offentliche Grinfldchen

Spielplatz

Wasserwirtschaft

- Wasserflachen

Land- und Forstwirtschaft

]
]

Fléchen fiir die Landwirtschaft

i or Freiflachen;
Bach- und Wiesentaler; von Aufforstung, Christbaum-,
Schmuckreisigkulturen und Bebauung freizuhalten

Hinweise

Verkehrsfléachen

Uberschreitung des zusatzlichen &quivalenten
Fl2 entlang von Verkehrsanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen

O Trafostation

E Elektrizitatswerk
Hauptver- und -entsorgungsleitungen
———  Elektrische Hochspannungsleitung

— — — Elektrische Hochspannungsleitung verkabelt
—O—— Hauptwasserleitung
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L und Lar

B2/93 Biotope zu schiitzen und zu entwickeln

(links vor dem Schrégstrich: top. Karte: B1 = 7146, B2 = 7147, B3 = 7246, B4 =72
rechts vor dem Schragstrich: Biotopnummer der amtlichen Kartierung)

nach Art. 13d BayNatSchG geschiitzt, flachenhafte Biotope

Fi orte (F i Pfeiffer i ; flur,
Schilfrohricht, Extensivgriinland, Reste v. Mahwiesen, Moore, Spirkenfilz)

Baume, Straucher und Hecken,
Ein- und Durchgriinung von Baugebieten

bildpréagender Einzelbaum

Sonstige Planzeichen und Erlauterungen

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs
der 18. Anderung des Flachennutzungsplans

Nachrichtliche Ubernahmen

L und L
geschitzter L il (Art. 12 Bay )
Wasserwirtschaft
Grenze Uberschwemmungsgebiet mit
Bezeichnung
U Uberschwemmungsgebiet (§ 32 WHG)
g und Der

E] Baudenkmal

Sonstige Planzeichen und Erlduterungen

— Sicherheitsgrenze
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Bestandsbewertung Index a 0.M., Stand 12.03.2018 (Logo verde Ralph Kulak Landschaftsar-
chitekten GmbH)

— -
Bestandshewertung* %

Legende
(Bewertung gem. Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

= %
- 1 Umgiff BBP o
Flachenversiegelung Bestand g

Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild O %

i

Kategorie |, unten

Kategorie |, oben - 0

Gebiete mittlerer Bedeutunq fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild &

Kategorie I, unten W N
Kategorie Il, oben

1 00 B

Gehiete hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftshild >
Kategorie Il D
(* Bewertungsgrundlage Luftbild, Stand 29.03.2016, Quelle: Rauminformationssystem Bayern) = / >
3 \/s
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Anhang 2b

Erlauterung zur Bestandsbewertung, Stand 11.08.2017 (Logo verde Ralph Kulak Landschafts-
architekten GmbH)

Schutzgut Arten- und Lebensraume

» StralRenbegleitgrin bei regelmafiger, in- | Kategorie I, unterer Wert
tensiver Pflege

* teilversiegelte Flachen, wie Schotter- und
Sandflachen, Pflaster, wassergebundene
Wege

Schutzgut Boden

* versiegelter Boden durch Asphalt, Beton, | Kategorie |, unterer Wert
sonstige feste Belage

»  befestigte Verkehrs- und Lagerflachen

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima und Luft

» grof3¥flachig versiegelte Bodenbereiche | Kategorie |, unterer Wert

Schutzgut Landschaftsbild

e Ortsabrundungen und stark Uberpragte | Kategorie I, unterer Wert
stadtische Siedlungsteile

Tab.: Einstufung nach den Bedeutungen der Schutzgtiter (Flachen I, u)

Schutzgut Arten- und Lebensraume

e strukturarme Zier- und Nutzgarten Kategorie |, oberer Wert
* Brachflachen (< 5 Jahre alt)

Schutzgut Boden

* anthropogen uberpragter Boden unter | Kategorie Il, unterer Wert
Dauerbewuchs ohne kulturhistorische
Bedeutung oder Eignung fiir die Entwick-
lung von besonderen Biotopen

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima und Luft
* Flachen ohne kleinklimatisch wirksame | Kategorie I, oberer Wert
Luftaustauschbahnen

Schutzgut Landschaftbild
e Ortsabrundungen und stark Uberpragte | Kategorie I, unterer Wert

stadtische Siedlungsteile
Tab.: Einstufung nach den Bedeutungen der Schutzgtiter (Flachen I, o)
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Schutzgut Arten- und Lebensrdume

» extensiv gepflegtes StralRenbegleitgrin
*  Ruderalflachen
» strukturreiche Garten

Kategorie I, unterer Wert

Schutzgut Boden

» anthropogen Uberpragter Boden unter
Dauerbewuchs ohne kulturhistorische
Bedeutung oder Eignung fur die Entwick-
lung von besonderen Biotopen

Kategorie Il, unterer Wert

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima und Luft

* Flachen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Kategorie |, oberer Wert

Schutzgut Landschaftsbild

* bisherige Ortsrandbereiche mit beste-
henden, eingewachsenen Eingrinungs-
strukturen

Kategorie Il, unterer Wert

Tab.: Einstufung nach den Bedeutungen der Schutzguter (Flachen 11, u)

Schutzgut Arten- und Lebensrdume

» artenreiches oder extensiv genutztes
Grinland

Kategorie Il, oberer Wert

Schutzgut Boden

« anthropogen Uberpragter Boden unter
Dauerbewuchs ohne kulturhistorische
Bedeutung oder Eignung fur die Entwick-
lung von besonderen Biotopen

Kategorie I, unterer Wert

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima und Luft

*  Flachen mit Klimaausgleichsfunktion fur
besiedelte Bereiche

Kategorie Il

Schutzgut Landschaftsbild

* bisherige Ortsrandbereiche mit beste-
henden, eingewachsenen Eingrinungs-
strukturen

Kategorie Il, unterer Wert

Tab.: Einstufung nach den Bedeutungen der Schutzguter (Flachen I, 0)
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Anhang 2b
Bestandsbewertung 0.M., Stand 11.08.2017 (Logo verde Ralph Kulak Landschaftsarchitekten
GmbH)

Schutzgut Arten- und Lebensraume

+ artenreiche Waldrander Kategorie Ill

* natlrliche und naturnahe Fluss- und
Bachabschnitte einschlieRlich ihrer Uber-
schwemmungsgebiete

Schutzgut Boden

« geringfligig veranderter, naturnaher Bo- | Kategorie IlI
denaufbau

Schutzgut Wasser

* Bereiche ohne Beeintrachtigung des | Kategorie Il
Grundwasserstandes

* Gebiet mit niedrigem, intaktem Grund-
wasserflurabstand

»  Bereiche hoher Bedeutung fir die Grund-
wasser-Neubildung

Schutzgut Klima und Luft

+ klimatisch  wirksame  Luftaustausch- | Kategorie IlI
bahnen

*  Flachen mit Klimaausgleichsfunktion fur
besiedelte Bereiche

Schutzgut Landschaftsbild

»  Bereiche mit natlrlichen, landschaftsbild- | Kategorie IlI
pragenden Oberflachenformen, weithin
sichtbare Hohenrticken

* Bereiche mit kulturhistorischen Land-
schaftselementen

* landschaftspragende Elemente wie Ufer,
Waldrander usw. und Bereiche mit be-
sonderer Erholungsfunktion

Tab.: Einstufung nach den Bedeutungen der Schutzguter (Flachen 1l1)
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Anhang 2c

Eingriffsermittlung und Ausgleichsbedarf Index a 0.M., Stand 12.03.2018 (Logo verde Ralph
Kulak Landschaftsarchitekten GmbH)

Ermittlung Eingriffsfaktoren und Ausgleichshedarfs
Legende

(Faktoren gem. Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
Eingriffsschwere Typ A- hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)

—_1 Umgriff BBP
[ Flachenversiegelung Bestand (ca. 23.879 m?)
Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
[ Eingiff Kategorie |, unten = ca. 4577 m2*0,3 = 1.373 m?
Eingriff Kategorie |, oben = ca. 2.707 m2* 0,5 = 1.354 m?

Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushat und Landschaftsbild
Eingriff Kategorie Il, unten = ca. 1.400 m2* 0,8 =1.120 m?

[
(I
[ Eingiiff Kategorie ll, oben = ca. 697 m2* 0,9 =627 m?
Gebiete hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
|

Eingriff Kategorie Ill = ca. 3.010 m2* 1,0 =3.010 m?

Ausgleichsbedarf: 7.484 m?
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Anhang 2d
Lageplan Baumbestandsaufnahme 0.M., Stand 07.10.2016 (Logo verde Ralph Kulak Land-

schaftsarchitekten GmbH)
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Anhang 2e

Datenliste Baumbestand 0.M., Stand 07.10.2016 (Logo verde Ralph Kulak Landschaftsarchi-

tekten GmbH)
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Umweltbericht

18. Anderung
Flachen-

nutzungsplan
Anhang 3

Lageplan Ausgleichsflachen o0.M., Stand 24.08.2017 (Logo verde Ralph Kulak Landschaftsar-
chitekten GmbH)

FLNr. 920/6 Tfl.
Gemarkung Ahornéd

ca. 3.859 m?
o

FLNr. 12 Tfl.
Gemarkung Wolfstein
ca. 12.136 m?
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Umweltbericht

18. Anderung
Flachen-
nutzungsplan = Anhang 4

Grundlagen zur Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs

Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie I)
(aus [15]; Liste 1a)
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Umweltbericht

18. Anderung

Flachen-
Anhang 4 nutzungsplan
Grundlagen zur Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs

Gebiete mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie II)
(aus [15]; Liste 1b)
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Umweltbericht

18. Anderung
Flachen-
nutzungsplan = Anhang 4
Grundlagen zur Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs

Gebiete hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 111)
(aus [15]; Liste 1c)
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Umweltbericht

18. Anderung
Flachen-
Anhang 4 nutzungsplan
Grundlagen zur Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren
(aus [15]; Abb. 7)
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