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1.

11

Anlass und Ziel der Flachennutzungsplanadnderung

Anlass der Anderung

Die Stadt Freyung hat am 21.01.2019 beschlossen, den qualifizierten Bebauungsplan
mit integrierter Grinordnung ,,SO Photovoltaikanlage Aul3erfeld” aufzustellen.

Der Geltungsbereich mit einer Gréf3e von ca. 20.725 m? (ca.2,1 ha) befindet sich auf
folgenden Flachen der Gemarkung Wolfstein der Stadt Freyung:

Fl.-Nr. 239, 240 und 241

Die Flachen des Geltungsbereiches sind mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungs-
plan der Stadt Freyung belegt:

- Gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und landschaftstypische Freiflachen,
Bachauen und Talrdume von Aufforstung und Bebauung freihalten

- Boschung

- Weg

Auf diesen Flachen soll nun eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Es ist
eine feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen — Anlagenbetreiber ist die Blr-
gerenergie Freyung eG.

Der bendétigte Ausgleich soll ebenso auf den Fl.-Nrn. 239 TF und 240 TF Gem. Wolfstein,
Stadt Freyung erbracht werden:

Die Flache der Anlage soll nun als ,Sondergebiet fir die Nutzung von Solarenergie” ge-
maf § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen werden, um die Voraussetzungen zur Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen. Parallel zur Flachennutzungsplanan-
derung wird der qualifizierte Bebauungsplan mit integriertem Grianordnungsplan ,SO
Photovoltaikanlage Aul3erfeld“ aufgestellt.

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 3 94486 OSTERHOFEN

Tel.:09932/9544 -0



Anderung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplans mit Deckblatt Nr. 26
Stadt Freyung, Gemarkung Wolfstein, Landkreis Freyung-Grafenau Fassung vom 29.04.2019

1.2 Stadtebauliches Ziel der Planung

Die Stadt Freyung unterstlitzt die Forderung erneuerbarer Energien im Stadtgebiet.
Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:

- Relativ ebenes Grundstiick bzw. solartechnisch geeignete Neigung
- Kurze Anbindungsmadglichkeit an das bestehende Stromnetz

- Verfugbares Grundstiick

- Lage in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet

Zudem sind die Verordnung uber Gebote fur Freiflachenanlagen vom 7. Marz 2017 und
die in diesem Zusammenhang stehenden Aussagen des EEG (8§ 37 EEG) zu beachten.
Das Planungsvorhaben befindet sich in einem benachteiligten Gebiet. Ein landwirt-
schaftlich benachteiligtes Gebiet (benachteiligte Agrarzone, kleine Gebiete und Bergge-
biete) ist ein Gebiet, in dem Landwirte zum Ausgleich der nattirlichen Standortbedingun-
gen oder anderer spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage erhalten, welche zur
Fortfihrung der Landwirtschaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhaltigen Bewirt-
schaftungsmethoden beitragen soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung tber Ge-
bote fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen erméglicht der Freistaat weiterhin die Forde-
rung von PV-Anlagen auf Acker- und Grinlandflachen in den so genannten landwirt-
schaftlich benachteiligten Gebieten.

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfiillt.

Das Vorhaben befindet sich zudem entlang der Bahnlinie der liztalbahn (Passau —
Freyung; Untere Waldbahn, Streckennummer 5840).

Diese stellt jedoch laut den Aussagen der Regierung von Niederbayern keine ausrei-
chende Beeintrachtigung der Landschaft und der Natur dar, sodass hier nicht von einer
geeigneten Flache in der 110-m Beeintrachtigungszone von Autobahnen und Bahntras-
sen, welche vorrangig zur Realisierung von Freiflachenphotovoltaikanlagen genutzt wer-
den sollen, gesprochen werden kann. Jedoch ist anzufihren, dass beispielsweise in der
Gemarkung Bohmzwiesel, sudlich entlang der Bahnlinie, bereits Freiflachenphotovolta-
ikanlagen auf Grundlage der Beeintrachtigungszone errichtet wurden.“

Der Rickbau wird im Bebauungsplan gemafi § 9 Abs. 2 BauGB mit Festlegung der Fol-
genutzung festgesetzt.

Durch das Unterschreiten des Schwellenwertes von 20.000 m2 Grundflache gemanR § 19
Abs. 2 BauNVO (Baufeld ca. 1,8 ha) entfallt die Durchfihrung einer anlagenbezogene
UVP Vorprifung (vgl. Anlage 1, Nr. 18.7 zum UVPG).
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2. Beschreibung des Planungsgebietes

2.1 Geographische Lage und Verkehrsanbindung

Die vom Deckblatt Nr. 26 der Flachennutzungsplanénderung betroffenen Flachen liegen
am sudlichen Rand der Stadt Freyung. Ostlich des geplanten Vorhabens befindet sich
die Bahnlinie 5840 (Freyung-Passau). Der Geltungsbereich ist von der Staatsstral3e
2132 und weiter Uber die Gemeindeverbindungsstral3e zwischen dem Gewerbegebiet
»,Am Bahnhof* und dem Ort Schonbrunn Uber eine bereits bestehende Zufahrt (Feldweg)
mit der Flurnummer 241 TF der Gemarkung Wolfstein erreichbar.

Das Planungsgebiet ist Uber die bestehende

Im weiteren Umgriff des beplanten Areals befinden sich landwirtschaftlich intensiv als
Griunland genutzte Flachen, Begleitgehdlze der Bahnlinie und demnach die Bahnlinie
5840 (Freyung-Passau), die oben genannte Gemeindeverbindungsstral3e, ein Feldweg
und die Talaue des Grillabaches mit seinen Uferbegleitgehélzen. Die Flurstiicke selbst

werden derzeit intensiv landwirtschaftlich als Grinland genutzt.
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2.2 Wasserversorgung

Entfallt.
2.3 Abwasserbeseitigung

2.4

2.5

Entfallt.

Niederschlagswasserbeseitigung
Entfallt.

Immissionsschutz

a) Larmschutz (i.V. mit Nr. 2.4, DIN 18005 und TA Larm)

Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung betréagt mindestens 90 m. Die zu
erwartenden Larmimmissionen liegen somit weit unter den dort geltenden Immissions-
richtwerten fir Dorf-Mischgebiete von 45 dB(A) zur Nachtzeit.

b) Elektromagentische Felder (26. BImSchV — Verordnung uUber elektromagnetische

Eelder)

Das Vorhaben ist so zu realisieren, dass keine schadlichen Auswirkungen durch elekt-
romagnetische Felder auf benachbarte Flachen bzw. zur ndchsten Wohnbebauung
entstehen.

Die untenstehenden Abstande sind entsprechend der Spannung bei dir Realisierung
der Anlage einzuhalten.

Anlage Tabelle Abstinde zu Niederfrequenzanlagen: 4
Fraileitungen Breite des jew.an den duleren Leiter angrenzenden Streifens
380 kV 20m
220 k¥ 1S m
110 kv bl
<110 kV , &m
Erdkabel Bereich im Radius um das Kabel 1'm
Umspannaniacen Breite des jeweils an die Anlage an- grenzenden Streifens 5m
Qrtsnetzstationen Breite des jewsils an die Einhapsung angrenzenden Streifens | 1 m
c) Altlasten

Da Angaben zu konkreten Verdachtsmomenten nicht vorliegen und keine Kenntnisse
Uber evil. Verdachtsflachen im Planungsbereich bestehen, kdnnen keine Hinweise
dazu gemacht werden.

Die Flache ist nicht im Altlastenkataster erfasst.

Der Rickbau der Anlage wird mittels eines Durchfiihrungs-/stadtebaulichen Vertrags
geregelt. Die PV-Module sind nach Beendigung der solarenergetischen Nutzung ord-
nungsgeman durch den Betreiber der Anlage zu entsorgen.
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3.1

3.1.1

3.1.2

d) Lichteinwirkungen/Blendwirkungen infolge Sonnenlicht-Reflektionen

PV-Module sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch Lichtreflexio-
nen und Blendwirkungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten; Es
wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen dem
Stand der Lichtminderungstechnik und gegen Blendwirkung entsprechende entspie-
gelte bzw. reflektionsarme Solarmodule und Befestigungsbauteile zu verwenden bzw.
einzusetzen.

Umweltbericht

Einleitung
Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen
Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufiihren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB (Innenentwicklung) moglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Durch das Unterschreiten des Schwellenwertes von 20.000 m2 Grundflache gemalf § 19
Abs. 2 BauNVO (Baufeld ca. 1,8 ha) entfallt die Durchfihrung einer anlagenbezogenen
UVP Vorpriufung (vgl. Anlage 1, Nr. 18.7 zum UVPG).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt am sudlichen Rand der Stadt Freyung. Angrenzend befindet
sich die Gemeindeverbindungsstral3e zwischen dem Gewerbegebiet ,Am Bahnhof‘ dem
Ort Schonbrunn. Ostlich des geplanten Vorhabens befindet sich die Bahnlinie 5840
(Freyung-Passau). Das Planungsgebiet ist Giber die bestehende Zufahrt (Feldweg) mit
der Flurnummer 241 TF der Gemarkung Wolfstein erreichbar.

Das Gelande des Geltungsbereiches wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Griinland
genutzt.

Westlich schlie3t an die Grunlandnutzung des Flurstiicks die Talaue des Grillabaches
mit seiner Uferbegleitvegetation an.

Westlich bzw. nordwestlich des Vorhabens befindet sich die Stadt Freyung bzw. das
Gewerbegebiet ,Am Bahnhof“ in ca. 250m Entfernung.

Die bendtigte Ausgleichsflache wird auf der FI.-Nr. 239 TF und 240 TF, Gemarkung Wolf-
stein Stadt Freyung erbracht und besitzt eine Flache von ca. 0,36 ha.
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3.1.3

3.14

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fur die Errichtung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage geschaffen werden.
Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reihen vorgesehen.

Das Wechselrichterhaus kann frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden. Die
max. Firsthohe wird auf 4,0 m beschrankt.

Die GroR3e des eingezéunten Bereiches ist mit 18.271 m? festgesetzt.

Diese Flache wird durch 2-schirige Mahd, Entnahme des Mahguts und Verzicht auf
Dungung bzw. alternativ durch Beweidung extensiv gepflegt. Die ErschlieBung erfolgt
Uber die bestehende Zufahrt zur Gemeindeverbindungsstrafl3e und weiter Gber den an-
grenzenden Feldweg.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltre-
levanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grund-
lagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetz-
gebung und die Abfall- und Wassergesetzgebung bericksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geman § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
8 14 des Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Ein-
griffsregelung und Grinordnung sind im Bebauungsplan / Griinordnungsplan integriert.
Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrie-
ben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzguter

in besonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemaR} § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogelschutz-
gebiete

- Naturschutzgebiete gemal § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke geméaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate und gemaR den 88 25 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmaler nach 8§ 28 Bundesnaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschiitzte Landschaftsteile

- gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf? § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilguellenschutzgebiete und Wasserschutz-
gebiete gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali-
tatsnormen bereits tberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des 8§ 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes

Das Vorhaben befindet sich im Naturpark bzw. Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer
Wald*.
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Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wird in Abstimmung mit dem Landratsamt Freyung-
Grafenau ein Herausnahmeverfahren der beplanten Flache aus dem Landschafts-
schutzgebiet durchgefuhrt.

Flachennutzungsplan:

Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan
der Stadt Freyung belegt.

- Gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und landschaftstypische Freiflachen,
Bachauen und Talrdume von Aufforstung und Bebauung freihalten
- Boschungen
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, Geltungsbereich rot (Quelle: Stadt Freyung)
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Regionalplan

Die Stadt Freyung befindet sich im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in beson-
derem Mal3e gestarkt werden soll. Sie stellt gemafld Regionalplan Donau-Wald ein Mit-
telzentrum dar, welches als bevorzugt zu entwickelnder, zentraler Ort gilt.

Durch Freyung verlaufen zwei Entwicklungsachsen, welche von Siden her (Passau)
kommend, zum einen in Richtung Hinterschmiding/ Phillipsreut/ tschechische Grenze
und zum anderen in Richtung Grafenau, weiter in den Landkreis Regen verlaufen. Fir
die beplanten Flachen sieht der Regionalplan keine besonderen Ziele und MalRnahmen

Vor.

Auszug Karte Raumstruktur Region Donau-Wald (http://www.region-donau-wald.de, 12/2018)
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3.2

Als Erganzung zu naturschutzrechtlich geschiitzten Flachen sollen landschaftliche Vor-
behaltsgebiete zum Schutz empfindlicher Landschaften und des Naturhaushaltes beitra-
gen.

In diesen Gebieten kommt dem Erhalt der Freiraumfunktionen und den gebietsspezifi-
schen Erhaltungs- und Entwicklungszielen von Naturschutz und Landschaftspflege ein
besonderes Gewicht gegentiber anderen Nutzungsanspriichen zu. Aufgrund der Solar-
energetischen Nutzung wird unterhalb der Module ein extensiv genutztes Griinland ge-
neriert. Zudem entstehen im Zuge der Eingrinung und des Ausgleichs Gehdlzstrukturen,
welche sich positiv auf den Naturhaushalt im Gegensatz zur derzeitigen landwirtschaft-
lichen Nutzung auswirken.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um einen Freiflachenphotovoltaikanlage,
welche nach Landesentwicklungsprogramm keine Anlage des Siedlungswesens dar-
stellt. Zudem handelt es sich um einen temporaren Eingriff, welcher nach Rickbau der
Anlage nicht mehr vorherrscht. Durch die Lage am westlichen Rand des Landschaftli-
chen Vorbehaltsgebietes, welche ebenfalls durch Bahn und Gewerbegebiet gepréagt ist,
besteht bereits ein anthropogener Einfluss in direkter raumlicher N&ahe zum Vorhaben.

Die Freiraumsicherung wird durch das geplante Vorhaben nicht negativ beeintrachtigt.
Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der
Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

A. Schutzgut Mensch

Die Flachen liegen in einem strukturreichen Bereich zwischen intensiv landwirtschaftlich
genutztem Grund und Boden. In westliche Richtung folgt der Flusslauf des Grillabaches
mit seinen Uferbegleitgehotlzen und anschliel3end anthropogen, durch ein Gewerbege-
biet, genutzte Flachen. Ostlich angrenzend befindet sich die Bahnlinie Passau —
Freyung, llztalbahn, im Siden eine gemeindliche VerbindungsstralRe, sowie weitere
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Flachen selbst sind nicht direkt fur die Naherholung durch Wanderwege oder ahnli-
ches erschlossen. Sidlich — entlang der bestehenden Verbindungsstral3e — verlauft je-
doch ein ortlicher Wanderweg der Region Naturpark Bayerischer Wald.

Die nachste Wohnbebauung befindet sich ca. 350 m in 6stlicher Richtung (Ortsteil
Schonbrunn). In ca. 200m westlicher Richtung liegt der Bahnhof der Stadt Freyung. Ca.
350m nordlich gelegen, findet man bestehende Wohnbebauung der Stadt Freyung.

Wahrend der Bauphase ergeben sich keine grol3eren Larm- und Abgasbelastungen
durch an- und abfahrende LKW, da direkt auf die Staatsstral3e 2132 erschlossen werden
kann.

Eventuell auftretende Belastungen fallen aufgrund der kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht.
Der Betrieb der Anlage bringt keine gréf3eren Larmemissionen mit sich.

Durch die Realisierung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage sind bei der Aus-
fuhrung der Anlage gemal der Ausrichtung in sidliche Richtung keine Stérungen auf
die Staatsstral3e durch von den Moduloberflachen ausgehende Blendreflexionen zu er-
warten. Zudem liegen zwischen Planungsgebiet und der Verkehrslinie entsprechende
Bebauung durch den Bahnhof sowie groR3flachige Geholzbesténde.

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 12 94486 OSTERHOFEN

Tel.:09932/9544 -0



Anderung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplans mit Deckblatt Nr. 26
Stadt Freyung, Gemarkung Wolfstein, Landkreis Freyung-Grafenau Fassung vom 29.04.2019

Am nordlichen, sowie sudlichen Rand des Geltungsbereiches werden Eingrinungsmal-
nahmen durchgefihrt, sodass eine stérende Blendwirkung fir angrenzende Wohnbe-
bauung, den Wanderweg oder Stral3enverkehr ausgeschlossen werden kann. Westlich,
sowie Ostlich ist durch die bestehende Eingriinung, die vorhandenen Gelandeverlaufe
sowie die Entfernung zur nachsten Wohnbebauung eine Beeintrachtigung mit grol3er
Wahrscheinlichkeit auszuschlie3en. Eine Eingriinung in diesem Bereich wird als nicht
notwendig erachtet.

Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungspflichtig.
Durch die BaumalRnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt.

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

B. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Flachen der Baufelder werden momentan intensiv als Griinland genutzt.

Der Geltungsbereich wird von sidlicher Richtung tber eine bestehende Verbindungs-
stralRe erschlossen, welche ebenso die Abgrenzung der Flachen in diese Richtung dar-
stellt.

Westlich begrenzt das Gebiet nach weiterem Grlnland ein biotopkartierter Gehoélzbe-
stand (Geholzsaum am "Grilla-Bach" und einem Nebenbach, stidostlich von Freyung;
7147-0090-001), welcher ebenfalls als Flache des Arten- und Biotopschutzprogramms
(B90) verzeichnet ist. Die Talaue des Grillabachs liegt im FFH-Gebiet llz-Talsystem
(7246-371).

Ostlich, hin zur Bahnlinie, befinden sich ebenso bestehende Geholze. Im naheren Um-
griff befinden sich in allen Richtungen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Ca. 250 m in
westliche Richtung befindet sich ein Gewerbegebiet mit mehreren Einzelhandelsge-
schaften.

Im Geltungsbereich selbst befinden sich weder amtlich kartierte Biotope noch Flachen
und Punkte des Arten- und Biotopschutzprogramms.

Die Auswirkungen der intensiven Landbewirtschaftung auf den Naturhaushalt sind ent-
sprechend drastisch. Diese werden ebenfalls bei Griinlandlandnutzung durch beispiels-
weise Ubermafigen Einsatz von Dingemittel ersichtlich.

Unter diesen Lebensraumbedingungen kann sich meist nur ein stark eingeschrénktes
Spektrum, oft weit verbreiteter Pflanzen- und Tierarten, behaupten.

Die potentielle naturliche Vegetation im Planungsgebiet wird als Beerstrauch-Tannen-
wald im Komplex mit Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; 6rtlich mit Torfmoos-Fichten-
wald bezeichnet.

Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage befindet sich in der Naturraum-Einheit des
Oberpfalzer und bayerischen Waldes (SSymank). Die Untereinheit bilden die Higell&n-
der des Passauer Abteilandes (ABSP).

Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflache in ein Sondergebiet fur
Photovoltaikanlagen fiihrt zum kleinflachigen Verlust von landwirtschaftlich genutzter
Flur als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Andererseits wird auf diesen Flachen eine
extensive Wiese entwickelt und auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet.

Im Zuge das geplante Vorhaben werden keine Gehélzstrukturen gerodet.
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Eine Zerstérung von wichtigem Lebensraum fir Tiere ist aufgrund der derzeitigen Nut-
zung und der bestehenden Vegetation im Geltungsbereich nicht zu erwarten. Angren-
zende Flachen werden durch die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht beein-
trachtigt.

Wahrend der Bauphase sind potentielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertrei-
bungseffekte mdglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als er-
heblich eingestuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstiicke ausweichen kénnen.
Geplant ist den Zaun mit einem Abstand von mindestens 15 cm Abstand zum Gelande
anzubringen, sodass eine Durchgangigkeit fir Niederwild gewahrleistet bleibt.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung im Geltungsbereich und der umgebenden Land-
schaftssilhouette, kann eine Vorkommen von streng europarechtlich geschitzten Arten
ausgeschlossen werden. Eine potentielle Betroffenheit von Verbotstatbestanden des
§ 44 Bundeshaturschutzgesetz ist somit nicht gegeben.

Die Flachen unter den Modulen werden ebenso als extensive Wiese ausgebildet, sodass
auch hier aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensraume entstehen als bisher
vorhanden.

Durch den Verzicht von Dingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz erfahrt die Flache
eine Aufwertung.

Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

C. Schutzgut Boden

Laut Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Freyung-Grafenau dominie-
ren in den Huigellandern des Passauer Abteilandes Sandbéden (lehmiger Sand und
Sand aus Sandléssen) sowie Lehmbéden. Bemerkenswert sind zum einen die vielen,
kleinflachig auftretenden Niedermoor-"Inseln", zum anderen die im Huttenwald des Ho-
henauer Hugellandes groR3flachig vorkommenden Lehmbdden Uber verfestigtem
Schutt.

Der Boden setzt sich im Planungsgebiet laut UmweltAtlas Bayern wie folgt zusammen:
e Fast ausschlie3lich Braunerde aus skelettfihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand
(Granit oder Gneis)

Es handelt sich hier um einen bereits anthropogen gepragten Boden. Die Auswirkun-
gen ihrer Nutzung (Dungergaben, Bodenbearbeitung, Gllleausbringung und Spritzmit-
telverwendung) fihren zu Beeintréachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und
des Naturhaushaltes.

Die Modultische werden mit Schraub-/Rammfundamenten gesetzt, wodurch eine Ver-
siegelung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird.

Eine Uberbauung von Boden erfolgt nur im Bereich der geplanten Wechselrichterhauser.
Gelandemodellierungen finden nicht statt.

Der zuvor als Intensivgriinland genutzte Boden kann sich 25 — 30 Jahre lang regenerie-
ren und steht dann der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur Verfligung. Die Auswir-
kungen im Geltungsbereich werden als positiv fir das Schutzgut Boden eingestuft.
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D. Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. In ca.50 m west-
licher Richtung verlauft der Grillabach, welcher durch seine intakte Uferbegleitvegetation
und Sohlverlauf als naturnahes Gewasser angesehen werden kann.

Aussagen bezuglich des Grundwassers sind detailliert nicht moglich. Der Zustand des
Grundwasserkaorpers, Kristallin-Grafenau, ist laut Kartendienst der Wasserrahmenricht-
linie in einem guten chemischen und mengenmafigen Zustand. Die Zustandskompo-
nenten Nitrat und Pflanzenschutzmittel stellen in diesem Aquifer kein grof3es Problem
dar.

Heilquellen, Trinkwasserschutz- bzw. Uberschwemmungsgebiete HQ100 (Quelle: Karten-
material BayernAtlas) befinden sich nicht im Geltungsbereich.

Auswirkungen:

Die Extensivierung der Griinlandnutzung und der Verzicht auf Diingemittel verringert die
bestehende Beeintrachtigung. Eine Versiegelung von Flachen findet nur in sehr gerin-
gem Umfang statt, wodurch anfallendes Oberflachenwasser in der Flache verbleibt und
nicht abgeleitet wird.

Brauchwasser wird nicht benétigt, Schmutzwasser wird nicht entstehen.

Das westlich liegende Oberflachengewéasser (Grillabach), wird durch das geplante Vor-
haben nicht beeintrachtigt.

Es ist somit mit keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.

E. Schutzgut Klima

Das Klima in den Higellandern hat bereits deutlich kélteren Charakter. Es ist hier im
Norden des Passauer Abteilandes rauer und schneereicher als z. B. in den Talsyste-
men von llz und Erlau. Die Niederschlagsmengen steigen auf bis zu 1.200 mm an, wo-
bei die mittleren Jahrestemperaturenzwischen 6 bis 7 °C liegen.

Das Baufeld selbst besitzt derzeit keine klimatisch wirksamen Vegetationsflachen oder
Biomassen. Vegetationsstrukturen (Begleitgeholze der Bahnlinie Freyung-Passau) sind
angrenzend vorhanden.

Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwick-
lung zu erwarten. Das Lokalklima im Geltungsbereich ist durch die angrenzende Bahn-
verkehr die unweit entfernte Staatsstraf3e 2132 und dem Gewerbegebiet fir Einzelhan-
del bereits gestort. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die ge-
planten Mal3nahmen zu vernachlassigen.

Luftaustauschbahnen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte
Kaltluftproduktion einer mit Solarmodulen bestandenen Flache im Vergleich zu einer
landwirtschaftlichen Flache zieht demnach nur Veréanderungen in sehr geringem Maf3e
nach sich.
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F. Schutzgut Landschaftsbild

Der Geltungsbereich liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,Oberpfalzer und Bayeri-
scher Wald“. Die Untereinheit wird als ,Higellander des Passauer Abteilandes® bezeich-
net.

Die Landschaft wird im Arten und Biotopschutzprogramm wie folgt beschrieben:

Das Landschaftsbild kann als typische Riedellandschaft mit breiten Riedelflachen und
bewaldeten Bergriicken mit durchwegs homogener Nutzungsstruktur angesehen wer-
den. Sie bildet den nérdlichen Rand des Naturraumes zum Anstieg des Inneren Bayeri-
schen Waldes hin. Geologisch gepragt wird die Landschaft durch Paragneis und
Gneise mit inselartigen Graniteinlagerungen.

Das Landschaftsbild setzt sich im Bereich des Planungsvorhabens vor allem aus land-
wirtschaftlich genutzten Flachen, und Gehdlstrukturen bzw. einem Bachlauf zusammen.
Die landwirtschaftliche Grinland- bzw. Ackernutzung ist in nérdlicher, stdlicher, und 6st-
licher Richtung erkennbar. Westlich befindet sich auf gegenuberliegender Seite des Gril-
labaches ein Gewerbegebiet mit mehreren Einzelhandelsgeschéften.

Durch die noérdlich bzw. westlich liegende Stadt Freyung mit ihrem Gewerbegebiet, der
Bahnlinie Freyung Passau bzw. der N&he zur Staatsstral3e 2132 sind im nédheren Umfeld
der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage bereits anthropogene Pragungen deutlich
erkennbar.

Das geplante Vorhaben befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald®.
Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wird in Abstimmung mit dem Landratsamt Freyung-
Grafenau ein Herausnahmeverfahren der beplanten Flache aus dem Landschafts-
schutzgebiet durchgefuhrt.

Das Landschaftshild wird durch das Planungsvorhaben nicht beeintrachtigt, da der Gel-
tungsbereich durch die im Zuge der Vermeidungs- bzw. Verminderungsmalnahmen ge-
planten Eingriinungsstrukturen und der bestehenden Vegetation abgeschirmt wird.

Die Flache ist eine nach Stdwesten geneigter Hang und befindet sich zwischen 607 und
616 m 0. NN.

Auswirkungen:

Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes,
in diesem Fall technisches Element hinzufiigen. Aufgrund der Lage und der bestehen-
den Eingrinungsstrukturen beeintrachtigt die geplante Anlage das Landschaftsbild nicht
wesentlich. Es befinden sich Verkehrswege (Gemeindeverbindungsstrale) im direkten
Umkreis, welche jedoch durch die vorherrschende bzw. geplante Vegetation abge-
schirmt werden.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind als gering einzustufen.

G. Schutzqut Kultur- und Sachguter

Im Planungsgebiet sind weder Bau- und Bodendenkmaéler noch denkmalgeschitzte Ge-
baudekomplexe mit Ensemblewirkung ausgewiesen.

Im Gewerbegebiet ,Am Bahnhof befinden sich in dstlicher Richtung ein Baudenkmal
(Lokschuppen). Norddstlich des geplanten Vorhabens befindet zudem ein Bodendenk-
mal (Siedlung des Mittelalters).
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3.3

3.4

341

3.4.2

Auswirkungen:
Die oben genannten schiitzenswerten Bereiche, werden nicht durch da geplante Vor-
haben beeintrachtigt.

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten sollten, wie z.B. Knochen-, Metall-,
Keramik- oder Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen
dem Landesamt fir Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden.

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
sind als gering einzustufen.

H. Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Ohne die Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes wirde auf den Fla-
chen vermutlich in den nachsten Jahren weiterhin landwirtschaftliche Nutzung betrieben
werden. Die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Grundwasser, Tiere und
Pflanzen) waren in diesem Fall héher einzustufen.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Als MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Griinord-
nungsplan folgende Festsetzungen vor:

- extensive Bewirtschaftung der anzusdenden Wiese unter den Modultischen ohne
Anwendung von Diinge- und Spritzmitteln

- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm

- Verwendung von Schraub-/Rammfundamenten

- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughorizon-
tes verlegt (max. 30 cm Tiefe).

Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichs wird das Schreiben der Obersten Baubehdrde vom
19.11.2009 herangezogen. Der Ausgleichsfaktor ist demnach im Bereich der Freifla-
chenanlage mit 0,2 anzusetzen.

Die Eingriffsflaiche entspricht dem Baufeld (Flache innerhalb der Baugrenze) mit einer
Grol3e von 18.271 m2.

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:
Flache Baufeld x 0,2 = Ausgleichsbedarf
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18.271 m2x 0,2 = 3.654 m?2

Der nach § 1la Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich tGber
eine 3.666 m2 (anrechenbarer Ausgleich) groRe Flache wird westlich angrenzend zum
Eingriff erbracht. Der Aufwertungsfaktor wird mit 1,0 angesetzt.

Die derzeit landwirtschaftlich intensiv als Grinland genutzte Flache wird zu einem ex-
tensiv genutzten artenreichen Griinland gewandelt. Zudem werden im Anschluss an die
Uferbegleitvegetation des Grillabaches weitere Gehdlzstrukturen gepflanzt um eine
strukturreiche Abstufung der Vegetation zu schaffen.

)

-

Ubersichtskarte Ausgleich orange (nicht maRstéblich, BayernAtlas 12/2018)
Fl.-Nr. 239 TF und 240 TF, Gmk. Wolfstein, Gemeinde Freyung

Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Grinland genutzt.
Aufgrund der unweiten Entfernung des Grillabaches von knapp 20 m liegt auf der vorge-
sehenen Flache ein optimaler Standort zur Entwicklung des Zielzustandes vor.
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Der Geholzsaum des Baches ist bereits als Biotop Gehdlzsaum am "Grilla-Bach" und
einem Nebenbach, sidostlich von Freyung;” 7243-0031-016 Kkartiert sind.

Eine Aufwertung und Verbesserung der Flache hinsichtlich naturschutzfachlicher Be-
lange ist durch die Schaffung der Ausgleichsflache gegeben.
MaRnahmen

Geholzpflanzungen

Pflanzqualitaten:
Straucher:2xv, 0.B., 60-100, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m
Baume in flachigen Pflanzungen oder Hecken: Heister, 2xv, 0.B., 125-150

Pflanzauswahl

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Holunder

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn

Die Geholzpflanzungen sind mit Heister in Kombination von Strauchpflanzungen zu be-
stucken.

Die PflanzmaRRnahmen und /-auswahl haben unter Berilicksichtigung der regionalen Ziel-
vorgaben des Gebietes zu erfolgen.

Eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ist durchzufihren.

Artenreiches Extensivgriunland

Die derzeitig als landwirtschaftliches Intensivgrinland genutzte Flache soll durch eine
Extensivierung der Nutzung und den Entfall von Diinge- und Pflanzenschutzmittel in eine
artenreiches Extensivgrunland zur Steigerung der Biodiversitat gewandelt werden. Zu-
dem soll es eine kleinflachige Pufferfunktion fir etwaige Eintrdge hin zum Grillabach
erfillen. Das Grinland ist in den ersten 5 Jahren durch eine drei-schirige Mahd mit
Mahgutabfuhr zu pflegen. Schlegeln ist verboten. Erster Schnitt erst ab dem 15.06.2019.
AnschlieRend ist eine zweischirige Mahd zur Pflege durchzufiihren.

Hierbei sind Teilbereiche im Wechsel jedes Jahr zur Halfte zu mahen.

Durch die Aufwertung der Flache kann der Kompensationsfaktor mit 1,0 angesetzt wer-
den. Der notwendige Ausgleich ist somit in Ganze erbracht.

Die Ausgleichsflachen sind zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Die Sicherung hat in
Form einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern zu
erfolgen. Die Ausgleichsflache ist dem Bay. Landesamt fir Umwelt zur Eintragung in das
Bay. Okoflachenkataster zu melden.
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3.5

3.6

3.7

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der Erkenntnis hinsichtlich drtlicher Gegebenheiten ist die Flache optimal fur
die Aufstellung einer Photovoltaikanlage geeignet.

Das Vorhaben befindet sich zudem in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet.
Ein landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet (benachteiligte Agrarzone, kleine Gebiete
und Berggebiete) ist ein Gebiet, in dem Landwirte zum Ausgleich der natirlichen Stand-
ortbedingungen oder anderer spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage erhalten,
welche zur Fortfihrung der Landwirtschaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhalti-
gen Bewirtschaftungsmethoden beitragen soll. Durch die in Bayern erlassene Verord-
nung Uber Gebote fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen ermdglicht der Freistaat weiterhin
die Forderung von PV-Anlagen auf Acker- und Grunlandflachen in den so genannten
landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten.

Somit wurde auf eine Prifung mdglicher Standortalternativen verzichtet.

Die uberplante Flache liegt unmittelbar entlang und unterhalb der Bahnlinie der liztal-
bahn. Diese Flache ist schon bei der bisherigen umgebenden Begriinung kaum einseh-
bar und damit ohne Fernwirkung. Zu beriicksichtigen ist, dass auf dem gegeniiberlie-
genden Hang der uberplanten Flache ein bestehendes Gewerbegebiet der Stadt
Freyung liegt und dadurch die Gesamtsituation mitgepragt wird. Auch durch die weiter-
gehende Eingrinungsplanung fir dieses Sondergebiet wird gewahrleistet, dass die Pho-
tovoltaikanlagen das umgebende Landschaftsbild nicht stéarker beeintrachtigen werden,
als der schon bestehende Bahnkorper selbst. Auch wenn die Regierung von Niederbay-
ern in ihrer Stellungnahme von einer fehlenden Vorbelastung ausgeht, so hat die Stadt
doch im Bewusstsein des umgebenden Gewerbegebietes und der Bahnlinie diese Fla-
che gewahlt, um weitergehende Beeintréachtigungen in bislang ungestérten Landschafts-
teilen zu vermeiden.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan Donau-Wald,
die Biotopkartierung Bayern und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises
zugrunde gelegt.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Ein besonderes Monitoring ist im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung nicht
moglich.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Flachen werden momentan intensiv landwirtschaftlich als Griinlandflache genutzt
und stellen demnach keinen naturschutzfachlich herausragenden Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen dar. Durch die Planung und die damit verbundene Entwicklung eines ex-
tensiven Grunlandes wird im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein wertvollerer Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen geschaffen. Zudem wirkt sich das geplante extensive Grun-
land aufgrund der unterbleibenden Diingung positiv auf das Grundwasser aus und be-
wirkt eine Regeneration des Bodens. Oberflachengewasser sind auf der Flache nicht
vorhanden.

Uberschwemmungsgebiete kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Die Auswirkungen auf das Klima sind zu vernachlassigen.

Larmbelastigungen entstehen aufgrund der Anbindung und der Lage nicht. Durch die
Planung geht fur die Bevolkerung kein Naherholungsraum verloren.

Anstehendes, natirliches Bodengeflige wird nicht gestort, Versiegelungen finden nur in
geringem Umfang bzw. mit groRem Nutzen zur Herstellung umweltfreundlicher Energie
statt. Durch die geplanten Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen ist keine grof3e
Fernwirkung des Grundstiicks gegeben.

In diesem Planungsgebiet sind keine Vorkommen von Boden- und Baudenkmaélern be-
kannt.

Die grunordnerischen Maflinahmen sind im Bebauungsplan mit integriertem Grinord-
nungsplan festgesetzt. Trotz Vermeidungsmafnahmen findet ein Eingriff in Natur und
Landschaftsbild statt. Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen werden ermittelt, die
Ausgleichsflachen im Bebauungsplan festgesetzt. Die nachstehende Tabelle fasst die
Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschieden Schutzguter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering

Tiere und Pflanzen gering

Boden positiv

Wasser -

Klima und Luft gering
Landschaft gering

Kultur- und Sachgiter |-
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