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A. Deckblatt
Auf Grund der § 2 Abs. 1 Satz 1, § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung der Neufassung vom 03.November 2017, zuletzt geandert durch

Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) hat die Stadt Freyung
folgende Anderung beschlossen:

Flachennutzungsplananderung ,,SO Ferienhauser Winkelbrunn“ Deckblatt 22

Genehmigung

Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Bescheid vom ......ccooeeeiiinnen. genehmigt.

Freyung, den .o
Dr. Olaf Heinrich, 1. Blrgermeister

(Siegel)

Ausfertigung

Freyung, den oo
Dr. Olaf Heinrich, 1. Blrgermeister

(Siegel)

Bekanntmachung/Inkrafttreten
Die Genehmigung der 22. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde am ...................

geman § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Flachennutzungsplan tritt damit nach dem § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB in Kraft.
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B. Begriindung

1. Lage des Plangebiets

Das geplante rund 0,5ha gro3e Sondergebiet liegt im Stadtgebiet der Stadt Freyung, Ortsteil
Winkelbrunn.

Im Zuge der 22. Flachennutzungsplananderung wird die Nutzungsanderung von einer Flache
fUr Landwirtschaft zu bebaubaren Flachen als SO — Sondergebiet fUr Tourismus
ausgewiesen.

2. Nutzung
Die Flache ist derzeit zum Teil nicht bebaut und stellt sich als landwirtschaftlich genutzte
Wiese dar, und zum Teil befinden sich dort Geratehallen.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 22. Anderung erstreckt sich tber eine Teilflache der Flurnummer
906, sowie die Flache der Flurnummer 906/1 der Gemarkung Wolfstein.

Der Geltungsbereich entspricht der Plandarstellung vom 08.01.2018.

Eine genaue Aufteilung und die Gestaltung der Parzellen wird im nachgelagerten
Bebauungsplan festgelegt.

Die Teilflache der Flurnummer 1005 wird als Ausgleichsflache festgelegt.

4. Ziele und Zwecke der Anderung

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Vorrangzone flr
Jlandwirtschaftliche Betriebsentwicklung und gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende
Freiflache, Bach- Wiesentéler, von Aufforstung, Christbaum- und Schmuckreisigkulturen und
Bebauung freizuhalten” deklariert.

Die Flachen werden als landwirtschaftliche Vorrangflachen nicht mehr umgesetzt.

Die Flache der Flurnummern 906/1 wird im Zuge der 22. Anderung des Flachennutzungs-
planes als Sondergebiet SO fUr Tourismus umgenutzt. Auf der Flache std-westlich wird
bereits Tourismusbetrieb in Form von ,Urlaub auf dem Bauernhof* mit Ferienwohnungen
betrieben. Durch die Erstellung des SO Ferienhduser Winkelbrunn sollen bis zu 5
Ferienhauser errichtet werden konnen.

5. Belange der Raumordnung und libergeordneten Planungen

Gemaf gultigem Flachennutzungsplan befindet sich die Flache in Winkelbrunn, angrenzend
an ein bestehendes ,MD® im Stden.

Die GemeindeverbindungsstraBBe Flurnummer 933 befindet sich unmittelbar stdlich der
Flurnummer 906/1 und 906.

6. ErschlieBung
6.1 StraBenerschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene Gemeindestrasse auf FI.-Nr. 933.
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6.2 Mullentsorgung
Die Mullbehalter missen an der Gemeindestrasse (Flurnr. 933) zur Entsorgung bereitgestellt
werden.

6.3 Wasserversorgung
Die Versorgung der Grundstticke mit Trink-, Brauch- und Loschwasser ist vorhanden.

6.4 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber ein vorhandenes Kanalnetz (Trennsystem). Regen- und
Oberflachenentwasserung ist auf dem eigenen Grundstick zu erbringen oder in den
nachstgelegenen Vorfluter einzuleiten.

7. Immissionsschutz

Im Einzelbaugenehmigungsverfahren orientieren sich die zuldssigen Immissionsgrenzwerte
nach der von der Genehmigungsbehdrde zu treffenden Gebietseinstufung nach § 34 Abs. 1
u. 2 Bau GB.

Angesichts des gegenseitigen Ricksichtsnahmegebotes bzw. aufgrund der bereits
vorhandenen Bebauung kann davon ausgegangen werden, dass die Bebauung keine
Verscharfung der Konfliktsituation zwischen landwirtschaftlicher und Feriennutzung mit sich
bringt.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehende Immissionen
(Geruch, Larm, Staub) sind im gesetzlichen Rahmen und entsprechend den
Ausfuhrungsbestimmungen im Sinne einer ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung
nach den Grundsatzen der gegenseitigen Rucksichtnahme von den Bewohnern bzw.
Bauwilligen zu dulden.

8. Naturschutz / Landschaftspflege
Im Zuge des Bebauungsplans werden grinordnerische Festsetzungen erarbeitet und
Ausgleichsflachen nach Anwendung der Eingriffsregeln festgelegt.

Siehe hierzu beiliegenden Umweltbericht des Buro G+2S.

9. Vorteile gegeniiber einer Nichtdurchfiihrung der Planung

Auf der Flache Sud-Westlich wird bereits Tourismusbetrieb in Form von ,Urlaub auf dem
Bauernhof* mit Ferienwohnungen betrieben. Die geplante Ferienhaus-Anlage bendtigt diese
Flache um das touristische Angebot erweitern zu kbnnen und somit der anhaltenden
Nachfrage gerecht zu werden. Durch die FNP-Anderung wird eine strukturierte Entwicklung
dieses Bereiches durch die Ausweisung eines Sondergebietes , Tourismus* gewahrleistet und
das Entwicklungsziel der Stadt Freyung fur diesen Bereich eindeutig formuliert.

Bei einer NichtdurchfUhrung der MaBnahme wurde die Wiese in ihrer Form als Grunflache
erhalten bleiben.

Daher ist fur die Entwicklung der Stadt Freyung bzw. dem Ort Winkelbrunn die DurchfGhrung
der Planung zu bevorzugen.
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C. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 12.12.2016 die Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt
Nr. 22 ,SO Ferienhduser Winkelbrunn® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..................
ortsUblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung
fir den Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 22 ,SO Ferienhduser
Winkelbrunn® in der Fassung vom 08.01.2018 hat in der Zeit vom 13.02.2018 bis 16.03.2018
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemai § 4 Abs. 1
BauGB flr den Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 22 ,SO
Ferienhauser Winkelbrunn® in der Fassung vom 08.01.2018 hat in der Zeit vom 24.01.2018 bis
.................. stattgefunden.

4.  Zu dem Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 22 ,SO Ferienhauser
Winkelbrunn® in der Fassung vom .................. wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geméaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ... beteiligt.

5. Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 22 ,SO Ferienhduser

Winkelbrunn® in der Fassung vom .................. wurde mit der Begriindung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom .................. bis ... offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadtrats vom .................. die Anderung des
Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr.22 in der Fassung vom .................. festgestellt.

Freyung, den ..o,

Stadt Freyung ( )

Dr. Olaf Heinrich
1. Burgermeister

7. Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom

............................................. AZ . gEMER § 6 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt
Freyung, den ...,

Stadt Freyung ( )

Dr. Olaf Heinrich
1. Burgermeister
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Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 22 ,SO -

Ferienhauser Winkelbrunn® wurde am ..., gemaB § 6 Abs. 5 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan ist damit wirksam.

Freyung, den ..o,

Stadt Freyung ( )

Dr. Olaf Heinrich
1. Burgermeister
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Deckblatt Nr. 22 zum Flachennutzungsplan vom 07.05.2018
Ausgleichsflachen zum Deckblatt Nr. 22
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1 Umwelt und Landschaft (Umweltbericht)

1.1 Planungsziele und Planinhalt

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Sondergebietes ,SO Ferienhau-
ser Winkelbrunn® vor. Ziel ist der Bau von Ferienhausern fur Ski- sowie Wander-
touristen. Der Bebauungsplan setzt die Bauflachen mit Erschlielung sowie Ein-
grunungs- und Ausgleichmalinahmen fest. Letztere finden auf einer nahe gelege-
nen Wirtschaftswiese statt.

1.2 Priufungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzglter sind hier definiert im Sinne des restriktiven 6kosystema-
ren Umweltbegriffs’. Die Analyse des Umweltzustandes erfolgte anhand der fiir die
vorliegende Planungssituation relevanten Wert- und Funktionselemente der Schutzgu-
ter sowie deren Okosystemaren Beziehungen (Wechselwirkungen der Systemelemen-
te). Bei ihrer Auswahl wurden auch die moglichen Einwirkungen durch die Planung
bertcksichtigt (planungsbezogene Analyse). Die verbale Beschreibung und Bewer-
tung orientiert sich an den allgemeinen Kriterien Bedeutung, Vorbelastung und Emp-
findlichkeit des jeweils betroffenen raumlichen Einwirkungsbereiches. Fir die Schutz-
guter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgte die Zustandsbewertung
der betroffenen Flichen auch nach dem einschldgigen Bayerischen Leitfaden? in fiinf
ordinalen Stufen®.

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzguter erfolgte insbesonde-
re durch Analyse der Veranderungen bei den Wert- und Funktionselementen
durch die planungsbedingten Einwirkungen. Mal3stab fur die verbal-argumentative
Bewertung des Grades der Erheblichkeit in drei ordinalen Stufen (nicht / maRig /
erheblich) waren dabei insbesondere Mal} und Richtung der Veranderung unter
Berucksichtigung von eventuellen Schwellenwerten sowie die Ausgleichbarkeit
von Beeintrachtigungen. Soweit planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund
des okosystemaren Wirkungsgefuges der Umwelt bei mehreren Umweltgutern
auswirken, sind sie am jeweiligen Ende der Wirkungskette gegebenenfalls unter
Berucksichtigung kumulativer Wirkungen verzeichnet (zusatzliche Auswirkungen
aufgrund von 6kosystemaren Wechselwirkungen).

' UVPVWV-RE. Referentenentwurf der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfilhrung des Gesetzes Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVPVwV). 10.03.1993.

? Bay. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. 2. Auf..
2003.

® 1 sehr geringe Bedeutung, 2 geringe Bedeutung, 3 mittlere Bedeutung, 4 mittelhohe Bedeutung, 5 hohe Bedeutung fiir
Naturhaushalt oder Landschaftsbild
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1.3 Umweltzustand und Umweltauswirkungen

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht Giber hier relevante Wirkfaktoren der
Planung und welche Umweltguter betroffen sein konnten.

Tabelle 1: Wirkfaktoren und mégliche Einwirkungen

Schutzgiiter - =
= | ©| 2| &
(5] [l . S| | =
S Slcls|2]8|3 3
. 2lo|lc| | Bl & || 2|
Wirkfaktoren S|  s|S|8| S| E|S|IE|S
SlEjla|lal=||3|<|n
Uberbauung und Versiegelung O|0|0]|O
() " . . .
o Héhe + Dimension baulicher Anlagen O
<
Gelandeveranderung O
3
o
o
o
@
o

Nachfolgend werden die Zustande der Umweltschutzguter beschrieben und be-
wertet sowie die Umweltauswirkungen analysiert und bewertet.

Schutzgut Menschen:

Bewertung des Zustandes:

Das Planungsgebiet liegt in einem landwirtschaftlich gepragten Dorfgebiet. Im
Westen und Suden grenzen landwirtschaftliche Betriebe an den Geltungsbereich,
im Osten Wohnbebauung und im Norden die offene Kulturlandschaft.

Der landwirtschaftliche Betrieb, auf dessen Grund die Ferienhauser errichtet wer-
den sollen umfasst bereits Ferienwohnungen. Daher erflllt das Planungsgebiet
eine Erholungsfunktion. Fur die Bewohner der landwirtschaftlichen Betriebe sowie
der Wohnbebauung erfullt das Gebiet eine Funktion als Wohnumfeld.

Bewertung des Zustandes:
Mittlere Bedeutung (Stufe 3 von 5)

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt -

Anlagebedingt -

Betriebsbedingt -
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Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch die geplante Anlage von 5 Ferienwohnungen entstehen keine Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Mensch. Das Gebiet bleibt als Wohnumfeld erhalten und
dient weiterhin der Erholung von Urlaubsgasten.

Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Diese Schutzguter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam
beschrieben.

Zustand:

Bei der betroffenen Flache handelt es sich derzeit um eine artenarme Pferdewei-
de, dies maRig intensiv genutzt wird. Im Sudwestlichen Bereich des Geltungsbe-
reichs befinden sich ein Spielplatz sowie zwei Fahrsilos. Zudem bestehen zwei
landwirtschaftliche Gerategebaude. An der westlichen Grundstucksgrenze befin-
det sich eine Heckenstruktur.

Der Planungsbereich liegt im Naturpark Bayereischer Wald, im Naturraum D63-
Oberpfalzer und Bayerischer Wald, Untereinheit Hligellander des Passauer Abtei-
landes. Potentiell naturlich ware im Planungsgebiet eine Bestockung mit Hainsim-
sen-Tannen-Buchenwald.

Amtlich kartierte Biotope, sowie Schutzgebiete und schitzenswerte Arten sind
aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht betroffen.

Bewertung des Zustandes:

Insgesamt weist die Flache eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Tiere
Pflanzen, biologische Vielfalt auf (Stufen 2), siehe dazu auch Abbildung 1.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt -

Anlagebedingt Die Planung ermdglicht den Bau von 6 Ferien Chalets. Die Flache
geht als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Durch die ge-
plante Eingriinung wird das Gebiet aufgewertet.

Betriebsbedingt -

Bewertung der Umweltauswirkungen:

MaRig erhebliche Beeintrachtigung
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Abbildung 1: Zustand Natur und Landschaft
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Zustand von Natur und Landschaft
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— i —
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Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft

Wertstufe 1 von 5 (sehr gering)

Wertstufe 2 von 5 (gering)

Wertstufe 3 von 5 (mittel)

| Spielplatz

Gebaude, bestehend

Schutzgut Boden

Zustand:

Der vorherrschende Bodentyp im Planungsgebiet ist Braunerde aus skelettfuhren-
dem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis). Der Standort ist carbonatfrei
mit mittlerem Wasserspeichervermogen. Das Regenruckhaltevermogen ist als
sehr hoch einzustufen. Das Nitratrickhaltevermogen ist gering. Die Bindungsstar-
ke fur Cadmium ist als mittel einzustufen. Die naturliche Ertragsfahigkeit des Bo-
dens ist gering. Von einer wesentlichen Bedeutung als Archiv ist nicht auszuge-
hen. Aufgrund der jahrelangen landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen ist der
naturliche Zustand des Bodens nur noch bedingt vorhanden.

Bewertung des Zustandes:

geringe Bedeutung (Stufe 2 von 5)

Garnhartner + Schober + Spérl / SO Tourismus Winkeltrumm/ 07.05.18 - sp






Auswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt Im Zuge eines Baubetriebes ist der Oberboden temporar
sach- und normgerecht zu behandeln.

Anlagebedingt Die Funktionen des Bodens als Lebensraum, die Regel-
und Pufferfunktion sowie die Ertragsfunktion gehen dort
weitgehend verloren. Der Verlust des Wasserpuffers wird
beim Schutzgut Wasser behandelt.

Betriebsbedingt -

Bewertung der Auswirkungen:

MaRig erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Wasser

Zustand:

Der Boden ist nicht grundwasserbeeinflusst, d.h. die von der Vegetation nutzbare
Bodenschicht ist nicht wassergesattigt. Aufgrund der Hanglage, des Reliefs und
der Bodenart ist von einer ausreichenden Wasserleitfahigkeit des ungesattigten
Bodens auszugehen, so dass keine Drainmal3nahmen und damit eine im Wesent-
lichen intakte Grundwasserdynamik zu erwarten sind. Es ist von einer Versicke-
rungsleistung uber die tiefere ungesattigte Zone in den Grundwasserleiter auszu-
gehen. Uber deren Menge und Uber die Bedeutung des Grundwasserleiters liegen
keine Informationen vor. Die Menge an Schadstoffeintragen in das Grundwasser
aus der landwirtschaftlichen Nutzung hangt neben edaphischen, hydrographi-
schen und geologischen Verhaltnissen wesentlich von der individuellen histori-
schen und heutigen Bewirtschaftungsweise ab. Uber samtliche Faktoren liegen
keine ausreichenden Kenntnisse vor. Daher muss pauschal von einem bestehen-
den Schadstoffeintragsrisiko in das Grundwasser ausgegangen werden. Im Pla-
nungsgebiet sind keine Gewasser vorhanden

Bewertung des Zustandes:

mittlere Bedeutung (Stufe 2 von 5).
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Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt -

Anlagebedingt Durch die geplante Anlage werden Flachen versiegelt und
somit in den naturlichen Wasserhaushalt eingegriffen.
Das anfallende Oberflachenwasser wird gesammelt und
soll als Brauchwasser verwendet werden. Eintrage aus
der Landwirtschaft ins Grundwasser finden nicht mehr
statt.

Betriebsbedingt -

Bewertung der Umweltauswirkungen:

MaRig erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts.

Schutzguter Luft und Klima

Zustand:

Diese Schutzguter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam
beschrieben. Das Planungsgebiet liegt in der offenen Landschaft. Die Flache stellt
weder eine Kaltluftentstehungsgebiet dar, noch eine Frischluftschneise, sie ist le-
diglich kleinklimatisch relevant.

Bewertung des Zustandes:

geringe Bedeutung (Stufe 2 von 5).

Auswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt -

Anlagebedingt Durch die erhdhte Versiegelung kommt es kleinklimatisch
zu Veranderungen. Es kommt zu einer geringflgigen Er-
warmung, die sich jedoch nicht auf die vorhandene Vege-
tation auswirkt.

Betriebsbedingt -

Bewertung der Auswirkungen:

nicht erheblich.
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Schutzgut Landschaft

Zustand:

Das Planungsgebiet liegt am Rand eines Dorfgebietes und ragt in die Kulturland-
schaft hinein. Die umgrenzenden Flachen sind landwirtschaftlich genutzt, als Wei-
den, Pferdekoppeln, Garten und Lagerflachen. Aufgrund der Hanglage ist die Fla-
che von Nordosten aus Kaining in ca. 1 km Entfernung einsehbar. Aus den ande-
ren Richtungen ist eine Fernsicht aufgrund der vorhandenen Waldbestande nicht
gegeben.

Zustandsbewertung:
hohe Bedeutung (Stufe 4 von 5).

Auswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt -

Anlagebedingt Durch die geplante Bebauung wird die Siedlungsstruktur
in die angrenzende Kulturlandschaft erweitert. Eine Ein-
sicht in das Bebauungsgebiet ist nur aus Nordosten ge-
geben. Die geplante Eingrinung passt sich an die beste-
hende lockere, punktuelle Ortsrandeingrunung von Win-
kelbrunn an. Durch punktuelle Bepflanzungen zwischen
den Ferienhausern wird eine Einpassung in das Land-
schaftsbild erreicht.

Betriebsbedingt -

Bewertung der Auswirkungen:

MaRige Beeintrachtigung das Landschaftsbild

KulturgUter und Sachguter

Zustand:
Im Planungsgebiet sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden.

Bewertung des Zustandes:

Keine Bedeutung

Der Zustand der Umwelt im Sinne der Eingriffsregelung weist insgesamt eine mitt-
lere Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild auf (Stufe 2 von 5).
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Tabelle 2: Ubersicht Zustandsbewertung und Auswirkungen

Schutzgut Zustandsbewertung Erheblichkeit
(in Stufen 1-5) der Auswirkungen
Menschen Mittlere Bedeutung (3) | Nicht erheblich

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Geringe Bedeutung (2)

MaRig erhebliche
gungen

Beeintrachti-

Boden Geringe Bedeutung (2) | MaRig erhebliche Beeintrachti-
gungen

Wasser mittlere Bedeutung (3) | MaRig erhebliche Beeintrachti-
gungen

Luft, Klima Geringe Bedeutung (2) | Nicht erheblich

Landschaft Hohe Bedeutung (4) MaRig erhebliche Beeintrachti-

gungen

Kulturguter

Keine Bedeutung

Nicht erheblich

Sachglter

Keine Bedeutung

Nicht erheblich

Natur und Landschaft gesamt
Bereich Wiese

geringe

()

Bedeutung

1.4 Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung

Im Falle der Nichtdurchfuhrung wirde die Flache weiterhin landwirtschaftlich als
Weide und Pferdekoppel genutzt. Insgesamt ware die Auswirkungen auf die
Schutzguter Tier, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft, Boden und Wasser

geringer.
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Abbildung 2: Eingriffe in Natur und Landschaft
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Bewertung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft

I:l hohe Beeintrachtigung in Flache sehr geringer Bedeutung
I:l hohe Beeintrachtigung in Flache geringer Bedeutung
I:l hohe Beeintrachtigung in Flache mittlerer Bedeutung
I:l hohe Beeintrachtigung in Flache mittelhoher Bedeutung

- hohe Beeintrachtigung in Flache hoher Bedeutung

1.5 Vermeidung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung von Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind im Bebauungs-
plan qualitativ hochwertige Eingrunungsmaflnahmen festzusetzen. Die geplante
Eingrinung soll sich an die bestehende lockere, punktuelle Ortsrandeingriinung
von Winkelbrunn anpassen. Durch punktuelle Bepflanzungen zwischen den Feri-
enhausern wird eine Einpassung in das Landschaftsbild erreicht.

AbflieBendes Niederschlagswasser soll in Regenwassertonnen oder Zisternen
gesammelt und als Brauchwasser genutzt werden.

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung sind daruber hinaus Beeintrachti-
gungen zu erwartenden. Davon sind insbesondere Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, das Landschaftsbild, die naturlichen Bodenfunktionen und der Wasser-
haushalt betroffen.

Zu Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurden der aktuelle Zustand von Natur und
Landschaft sowie das Mal} der Beeintrachtigung berucksichtigt. Da im parallel lau-
fenden Bebauungsplanverfahren eine GRZ von 0,2 festgesetzt wurde, wird nach
Typ B (niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) nach Leitfaden
bewertet. Fur Flachen mit geringer Bedeutung (Stufe 2 von 5) ein Faktor von 0,4
herangezogen (Tabelle 3).
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Tabelle 3: Eingriffsbilanz

£z g, 5
g8 5 £ g
= 5 > [0 — (0]
m o m LL LL LL
B 5
B 4
B 3
B 213558,00 0,40 1423,20
B 1 0,00
Summe 3558,00 1423,20

Der Ausgleich fur den entstandenen Eingriff findet auf FI.Nr. 1005 Gmkg. Wolfstein
statt. Die Ausgleichsflache befindet sich ca. 650 m sudlich des geplanten Sonder-
gebietes. Dort wird erganzend zu den bestehenden Gehdlzstrukturen eine Ge-
holzhecke angelegt.

1.6 Monitoring

Monitoring-Mallinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht veranlasst.
Sollten sich nach Abschluss des Verfahrens entsprechend der Unterrichtung der
Gemeinde durch die zustandigen Behorden gemal® § 4 Abs. 3 BauGB Hinweise
ergeben, so werden diese seitens der Gemeinde beachtet.

1.7 Zusammenfassung Umweltbericht

Die Planung schafft die rechtlichen Voraussetzungen fur die Entstehung eines
Sondergebietes zum Bau von Ferienhausern mit zugehorigen Freiflachen und der
ErschlieBungsanlage. Das Planungsgebiet weist im bestehenden Zustand insge-
samt eine geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft auf.

Auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Landschaft und
Wasser wirken sich durch die Planung maRig erhebliche Beeintrachtigungen aus.
Die Schutzguter Mensch, Klima, Luft, Sachguter und Kulturglter werden nicht er-
heblich beeintrachtigt. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch entspre-
chende AusgleichsmalRnahmen abgegolten.
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